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PRATARME

Nuo 2012 m. liepos 1 d. Lietuvoje galioja reformuota hipotekos ir jkeitimo teiseé.
Reforma jtvirtine teisés aktai, i§ kuriy svarbiausi Civilinio kodekso!, Civilinio pro-
ceso kodekso?, Hipotekos registro steigimo jstatymo?®, Notariato jstatymo* ir Teismy
jstatymo® pakeitimai, Seime buvo priimti 2011 m. gruodj. Tai jau treciasis esminis
hipotekos ir jkeitimo teisés reformos etapas Lietuvoje atkurus nepriklausomybe.

Hipotekos ir jkeitimo teisé Lietuvoje nuo pirmojo jos modernizavimo etapo —
1998 m. balandZio 1 d. pradéjusio veikti Hipotekos registro — plétojosi isties inten-
syviai®. Antruoju reformos etapu 2001 m. sukurta hipotekos teisé, kurios materiali-
nes normas reglamentavo naujasis Civilinis kodeksas?7, o proceso normas — Civilinio
proceso kodeksas®, veiké gerai. Prie to ypac prisidéjo Hipotekos teis€jai ir atsiradu-
si kokybiska teismy praktika (svarbiausia, be abejo, Lietuvos Auksciausiojo Teismo
jurisprudencija), suformuota sprendziant hipotekos kreditoriy ir skolininky gincus.
Taciau praktikoje taikant naujaja hipotekos ir jkeitimo teise iSaiskéjo keletas teisinio
reguliavimo trukumuy, kuriy negaléjo iStaisyti net ir pazangi teismy praktika, ir, be
to, tobuléjant informacinéms technologijoms, atsirado galimybé dar labiau patobu-
linti pacia hipotekos registravimo sistema. Dar 2004 m. Teisingumo ministerija kartu
su Centrine hipotekos jstaiga, valstybés imone Registry centras ir Skotijos registry
jstaiga vykdé PHARE projekta , Valstybés registruy stiprinimas: Nekilnojamojo tur-
to registras ir Hipotekos registras”. Apibendring Lietuvos Respublikos teisés aktus,
Europos Sajungos valstybiy nariy patirtj, ekspertai pateiké Sias iSvadas: ,a) Lietu-
voje esanti sistema, numatanti pakartotinj teisinj tyrima, unikali Europoje, o gal ir

)
1 Nr. XI-1842, 2011-12-22, Valstybés Zinios, 2012, Nr. 6-178 (2012-01-10).
2 Nr. XI-1843, 2011-12-22, Valstybés Zinios, 2012, Nr. 6-179 (2012-01-10).
3 Nr. XI-1851, 2011-12-22, Valstybés Zinios, 2012, Nr. 6-187 (2012-01-10).
4 Nr. XI-1848, 2011-12-22, Valstybés Zinios, 2012, Nr. 6-184 (2012-01-10).
5  Nr. XI-1845, 2011-12-22, Valstybés Zinios, 2012, Nr. 6-181 (2012-01-10).

6  Zr. Smaliukas, A. Reform of Laws on Security Interests in Lithuania: Convergence of Legal
Concepts. In Davies, L. Issues in International Commercial Law. Ashgate, 2005; Smaliukas, A.
Reform of Security over Movable Property in Lithuania: Evaluation de lege lata and Proposals
de lege ferenda. European Business Law Review, 2004, vol. 15, issue 4, Kluwer Law International.

7 Zr. Petrauskaité, D. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Ketvirtoji knyga.
XI skyrius. Hipoteka (1). Justitia, 2004, Nr. 1(49).

8  Kadangi Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodeksas (Valstybés Zinios, 2002, Nr. 36-1340)
jsigaliojo tik 2003 m. sausio 1 d., tai nuo 2001 m. liepos 1 d. iki 2003 m. sausio 1 d. taikytos
Lietuvos Respublikos hipotekos jstatyme jtvirtintos (Valstybés Zinios, 1997, Nr. 63-1468) proce-
so teises normos.
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pasaulyje. ISnagrinéjus geros praktikos pavyzdzius Europoje, darytina iSvada, kad
Lietuva, siekdama palaipsniui atsisakyti teismy dalyvavimo registruojant hipoteka
(ikeitimg), Siuo pozitiriu nepirmauja. Visos kitos valstybés, tarp ju ir Norvegija, kuri
padéjo jdiegti Sig sistema, palaipsniui atsisako tokiy teismy funkcijy. Tokios sistemos
kiurima pagristi buty galima, taciau ji sudétinga, paini ir neefektyvi; b) teiséjai, tikrin-
dami hipotekos informacija, netinkamai naudoja savo laika ir kvalifikacija. Hipote-
kos procesas neturéty biti teismo procesas. Jeigu nereikia, kad teismas dalyvauty
jregistruojant nuosavybeés teises i nekilnojamajj turta, vadinasi, to nereikia ir regis-
truojant hipoteka; c) neremiamas ,vieno langelio” principo jgyvendinimas. Vartoto-
jai — tiek gyventojai, tiek, pavyzdZiui, bankai, — dar daug laiko sugaista vaiksciodami
tarp valstybés jmonés Registry centro, Centrinés hipotekos jstaigos, teismo ir notaro
istaigy. Sistema nepatogi klientui, nors dalj laiko buty galima sutaupyti, jeigu sistema
buty patobulinta.”

9  Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintos Hipotekos registro vystymo koncepcijos 31
punktas. Valstybés Zinios, 2007, Nr. 30-1093. Siuo metu Europoje egzistuoja keturi pagrindiniai
hipotekos modeliai. I. Kontinentinis modelis — papildancioji (nesavarankiska) hipoteka. Tai
labiausiai Europoje paplites modelis, todél situlytas kaip btisimos Eurohipotekos pagrindas.
Sis modelis taikomas daugelyje Europos valstybiy, pvz., Prancizijoje (hypoteque), Austrijoje
(grundpfandrecht), Ispanijoje (hipoteka), Italijoje (ipoteca). Pagrindinis $io modelio principas —
hipoteka negali savarankiskai egzistuoti be prievolés, kuriai uztikrinti jkeistas turtas. Kai
baigiasi prievolé (pvz., ji jvykdoma, jskaitomi abipusiai reikalavimai, Salis atleidZiama nuo
prievolés ir pan.), baigiasi ir jos jvykdymo uztikrinimas. Sitaip skolininkas ir saZiningas jgi-
jéjas apsaugomi nuo dvigubo mokéjimo. Taciau Sis modelis turi ir trukumy. Pirma, daugelis
valstybiy atsisako pripaZinti hipotekos fakta anksciau, nei suteikta paskola, kuriai uztikrinti
ikei¢iamas turtas. Tai sunkina hipotekos registravimo vieSajame registre procediiras. Antra,
sudétinga patenkinti hipotekos kreditoriy interesus, kai daiktas jkeistas kelis kartus. Dél iy
ir kity prieZasciy (brangaus ir léto hipotekos registravimo ir isieSkojimo i$ jkeisto turto pro-
ceso ir pan.) kai kuriose valstybése, pvz., Pranctzijoje, hipotekos modelis nepopuliarus busto
kredity rinkoje — hipoteka ¢ia keicia draudimo ir garantijy derinys. II. Kontinentinis modelis —
savarankiska hipoteka. Sio modelio istakos — Vokietijoje (Grundschuld) ir Sveicarijoje (Schul-
dbrief), taciau jis paplites ir kai kuriose Rytuy Europos valstybése, pvz., Estijoje (Hiipoteek),
Slovénijoje (Zemljiszi dolg) ir Vengrijoje (6ndll zdlogjog). Sio modelio esmé, kad hipotekos eg-
zistavimas nesiejamas su prievolés egzistavimu. Savarankiska hipoteka gali btiti perleidZiama
arba likviduojama, nesvarbu, prievolé yra (iSnyksta) ar perleista trec¢iajam asmeniui. Lanksty
savarankiskos hipotekos modelj palankiai vertina Vokietijos ir kity valstybiy finansy insti-
tucijos, taciau vartotojui Sis modelis gali buti nenaudingas, nes saZiningo jgijimo atveju kyla
dvigubo mokéjimo grésmeé. III. Pagal skandinaviska savarankiskos hipotekos modelj hipoteka
— grynai daiktine teis¢, apsauganti prievolés jvykdymo uZtikrinima ir neapimanti paties prie-
volinio jsipareigojimo. Sis modelis taikomas Norvegijoje ir Danijoje (skadeslusbrev), Svedijoje ir
Suomijoje (pantebrev). Jis palankus vartotojui, nes tinkamai saugo saziningo jgijéjo interesus.
Skandinaviskas modelis taip pat pasizymi lanksciu ir operatyviu hipotekos registravimu ir
priezitira. IV. Bendrosios teisés hipotekos modelis paplites DidZiojoje Britanijoje ir Airijoje.
Bendrosios teisés sistemos valstybése hipoteka turi savarankiskumo bruozy, taciau Sis mo-
delis pasizymi ir tam tikra specifika: hipoteka apima ir prievoliy, ir daiktine teise (plac¢iau zr.
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1953 m. garsioje Packer v Packer byloje Lordas Denningas rasé: ,, Jei mes nickada ne-
darysime nieko, ko nebuvo daryta anksciau, mes niekada niekur nenueisime. Teisé stovés
vietoje, kol likes pasaulis judés i prieki: ir tai bus blogai jiems abiem.”"

Todél neabejotinai sveikintina, kad Lietuva ryzosi dar karta imtis hipotekos refor-
mos ir pagal Siandieninius gerosios praktikos standartus siekti maksimalaus hipote-
kos ir jkeitimo teisés modernizavimo'.

Pagrindiniai tikslai, kelti 2012 m. liepos 1 d. jsigaliojusiam hipotekos teisiniam re-
guliavimui, yra Sie: a) siekiant efektyviai valdyti valstybés biudZeto lé3as, taupyti hi-
potekos kreditoriy ir skolininky laika ir 1éSas, atsisakyti Hipotekos teiséjo instituto;
notaras tampa hipotekos nustatymo ir iSieSkojimo pagal hipoteka procesy ,,Seiminin-
kas”; b) jdiegti elektroninio ,vieno langelio” principa — hipotekos sandorj patvirtina ir
ta pacia dieng elektroniniu budu hipotekos teise Hipotekos registre jregistruoja pats
notaras; c) atsisakyti hipotekos laksto ir kity pertekliniy dispozityvumo principo ribo-
jimy teisiSkai reguliuojant hipoteka; d) numatyti paZangy jmonés hipotekos instituta
ir iSgryninti kity hipotekos rusiy teisinj reguliavima; €) atsizvelgiant j tai, kad tikroji
hipotekos teisés reikSmé ir efektyvumas paaiskéja tada, kai skolininkas pazeidzia hi-
poteka uztikrinta prievole ir kreditorius jgyja teise nukreipti iSieSkojima j hipotekos
objekta, numatyti efektyvesnj iSieSkojimo i$ jkeisto turto mechanizma; f) galiausiai
butina uztikrinti sazininga skolininko ir kreditoriaus teisiy ir pareigy pusiausvy-
ra, todél iSplétus kreditoriaus teises svarbu numatyti ir adekvacias skolininko teisiy
garantijas'.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtinta Hipotekos registro vystymo koncepcija. Vals-
tybés Zinios, 2007-03-10, Nr. 30-1093). 2005 m. Europos Komisijos parengtos Zaliosios knygos
,Hipotekiniai kreditai ES” (KOM(2005) 327) 47 punkte kalbama apie savarankiska Europos
hipotekos teisés rezimg (neakcesorine hipotekos teisg). Taciau idéja sukurti savarankiska Eu-
ropos hipotekos teise taip ir nebuvo jgyvendinta dél prasidéjusios tarptautinés finansy siste-
mos krizés. Vis delto Europos privatines teisés derinimo Salininkai Europos hipotekos teisés
idéjos neatsisako ir teigia, kad ji turéty buti jtraukta j Bendryjy principy sistemos projekta
(placiau apie tai zr. Akkermans, B. The European Union Development of European Property
Law. In Social Science Research Network, 2010, p. 3, 7. Prieiga per interneta: <http://papers.ssrn.
com/sol3/papers.cfm?abstract_id=1694404>; Van Erp, S.; Akkermans, B. et al. Cases, Materials
and Text on Property Law. Oxford: Hart Publishing, 2012, p. 1012-1013); Van Erp, S. DCFR and
Property Law: The Need for Consistency and Coherence. In Common Frame of Reference and
Existing EC Contract Law. Munich: Sellier, European Law Publishers GmbH, 2009, p. 267).

10 Lord Denning, Packer v Packer, (1953) 2 All ER 127 CA 129.

1 Zr.SMALIUKAS, A. Lyginamoji jkeitimo teisés reformos analizé: modernaus jkeitimo sam-
pratos problemos. Teisé, 2003, t. 46.

12 Zr. JUZIKIENE, R. Hipotekos ir jkeitimo reformos tikslai bei priemonés. Notariatas, 2010,
Nr. 9.
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Siame Civilinio kodekso Ketvirtosios knygos normy, reglamentuojanciy hipoteka,
komentare autoriai placiai remiasi teleologiniu teisés aiSkinimo metodu ir komentuo-
dami hipotekos teisinio reglamentavimo novelas siekia atskleisti teisés normy esme
atsizvelgdami j joms jstatymuy leidéjo iskeltus tikslus. Be to, daug démesio skiriama
notarinés praktikos aspektams. Nuo bendros notarinés ir teismy praktikos taikant
naujasias hipotekos taisykles susiformavimo priklausys, ar bus panaudotas visas Sios
reformos potencialas.

Komentaro rengéjai suderino tiek doktrininj, tiek praktinj pozitirj j hipotekos tei-
sinj reglamentavima. Lietuvos Auksciausiojo Teismo teisés tyrimy ir apibendrinimo
departamento direktoré Renata Juzikiené buvo darbo grupés, rengusios komentuo-
jamy normy jstatymo projekta, vadové. Sios darbo grupés narys buvo ir Vilniaus
universiteto Teisés fakulteto docentas dr. Andrius Smaliukas. Lietuvos notary rumy
prezidentas Marius Strackaitis, Lietuvos notary rimy konsultanté Eglé Caplinskiené
ir advokaty kontoros LAWIN advokatés Vaida Jankauskiené ir Agné Jonaityteé ne tik
aktyviai dalyvavo jgyvendinant hipotekos reforma, bet ir prisidéjo prie Sio komenta-
ro rengimo vertingais praktiniais patarimais ir jZvalgomis.

Pirmiausia sis Civilinio kodekso komentaras skiriamas notarams. Autoriai tikisi,
kad jis taip pat bus naudingas visiems kreditoriams ir skolininkams atstovaujantiems
teisininkams ir padés formuotis bendrai teismy praktikai hipotekos teisinio regulia-
vimo klausimais.

Autoriai dékoja visiems prisidéjusiems rengiant hipotekos reforma Lietuvoje, pir-
miausia — darbo grupés nariams Lietuvos Auksciausiojo Teismo teiséjai Janinai Stri-
peikienei ir Vilniaus universiteto Teisés fakulteto profesoriui Valentinui Mikelénui.
UzZ vertingas pastabas autoriai ypac dékingi Sio komentaro recenzentams Janinai Stri-
peikienei, prof. habil. dr. Vytautui Nekrosiui, doc. dr. Egidijui Baranauskui. Taip pat
norétume padékoti Teisingumo ministerijos Registry departamento direktoriui Klai-
dui Navickui, Seimo kanceliarijos Teisés departamento Civilinés teisés skyriaus vedé-
jai Dainai Petrauskaitei ir advokaty kontoros LAWIN teisininkei Austei Saliamoraitei.
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LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIS KODEKSAS
KETVIRTOJI KNYGA

XI SKYRIUS

HIPOTEKA

I SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS (CK 4.170-4.184 str.)

4.170 STRAIPSNIS
Hipotekos savoka ir subjektai

Hipoteka — daiktiné teisé j svetima nekilnojamajj daikta, kuria uztikrinamas
esamos ar biisimos turtinés prievolés jvykdymas, kai jkeistas turtas neperduo-
damas kreditoriui.

Jkaito davéju pagal hipotekos sandorj gali buiti hipotekos objektu esancio ne-
kilnojamojo daikto savininkas. Turto patikéjimo teise daikta valdantis patikeé-
tinis turi teise jkeisti Sj daikta tik tais atvejais, kai jstatymuose arba sandory-
je, kuriy pagrindu atsiranda turto patikéjimo teisé, yra numatyta teisé jkeisti
patikéjimo teise valdoma daikta. Istatymuose, teismo sprendime ar sandoryje
gali buti numatyta kito asmens turto administratoriaus teisé jkeisti nekilnoja-
maji daikta.

Hipoteka suteikia Sios daiktinés teisés turétojui teise patenkinti hipoteka uz-
tikrinta reikalavima iS hipotekos objekto vertés pirmiau uz kitus skolininko
kreditorius.

Hipoteka ir jos galiojimas priklauso nuo hipoteka uztikrintos pagrindinés
prievolés galiojimo.

Hipoteka neatima is jkaito davéjo teisés valdyti, naudoti jkeista turta ir juo
disponuoti atsizvelgiant j hipotekos kreditoriaus teises, jeigu hipotekos san-
doryje nenustatyta kitaip. Paskesné jkeisto turto hipoteka leidZiama, jeigu hi-
potekos sandoryje nenustatyta kitaip.

Jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, ikeistas daiktas gali buiti perlei-
dziamas kito asmens nuosavybén. PerleidZiant jkeista daikta kito asmens nuo-
savybén, hipoteka seka paskui daikta, jeigu Siame kodekse nenustatyta kitaip.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje pateikiama hipotekos savoka. Hipoteka — tai

daiktiné teisé (lot. ius in rem). Sios normos — apibréZzimo patikslinimo esmé: aiskiai
teisés nuostatomis priskirti hipoteka prie daiktiniy teisiy, nes iki 2012 m. liepos
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1 d. galiojusi CK 4.170 straipsnio redakcija buvo aiSkinama skirtingai (doktrinoje
hipoteka laikyta miSria teise, kuriai budingi ir prievoliy teisés bruozai, ar net va-
dinta ,daiktine prievole”). VienareikSmiskas hipotekos priskyrimas prie daikti-
niy teisiy suponuoja, kad hipotekai budingi visi daiktinés teisés pozymiai, kuriais
pasizymi daiktinés teisés i svetima turtq (lot. ius in re aliena). Tai absoliuti teise,
kuri galioja ne tik inter partes (liet. tarp Saliu), bet ir erga omnes (t. y. hipoteka Sios
daiktines teisés turétojas gali panaudoti pries treciuosius asmenis). Hipotekai bt-
dingi sekimo paskui daiktq ir prioriteto pries kitus kreditorius pozymiai. Hipote-
kos teise butina pavieSinti. Hipoteka islieka net ir skolininko bankroto atveju.
Komentuojamo straipsnio 1 dalyje taip pat sakoma, kad hipoteka — tai daiktiné tei-
sé i svetima daikta, t. y. ribota kreditoriaus in rem teisé j hipotekos objekta, kurio
savininkas, nustacius hipoteka, islieka jkaito davéjas. Daiktinéms teiséms j sveti-
ma daiktg budinga tai, kad suteikiamos tik tos valdymo, naudojimo ir disponavi-
mu daiktu teisés, kurios butinos daiktinés teisés turétojo interesams patenkinti.
Kitaip tariant, daiktiné teisé j svetimg turta tik apsunkina ir riboja savininko su-
bjekting nuosavybeés teisg, taciau jos nepanaikina. Hipotekos kreditoriaus intere-
sams uztikrinti svarbiausia turéti efektyvia teise patenkinti hipoteka uztikrintg
reikalavima iS hipotekos objekto vertes pirmiau uz kitus skolininko kreditorius
(CK 4170 str. 3 d.).

Svarbu atkreipti démesj, kad komentuojamo straipsnio 1 dalyje vietoj ankstesnés
hipoteka uZztikrinamo ,,skolinio jsipareigojimo” savokos vartojama hipoteka uz-
tikrinamos ,turtinés prievolés” savoka. ,,Skolinj jsipareigojima” naujojoje redak-
cijoje pakeitusi ,turtinés prievolés” formuluoté néra tik gramatinis pakeitimas.
Turtiné prievolé yra daug platesné teisiné sagvoka negu skolinis jsipareigojimas ar
piniginé prievolé. Turtinés prievolés dalykas gali buiti ne tik pinigai, bet ir daiktai,
vertybiniai popieriai, kitas materialusis ir nematerialusis turtas (pvz., turtinés tei-
ses, intelektinés veiklos rezultatai, informacija) bei veiksmai ir veiksmy rezultatai.
Turtine laikoma tokia prievolé, kurios Saliy teisés ir pareigos turi tam tikra ekono-
mine iSraiska ir gali baiti jvertintos pinigais®. Reikalavimo teises j tokias prievoles
galima perleisti kitam asmeniui.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje isliko nepakitusi nuostata, kad hipoteka gali
buti panaudojama ne tik esamai, bet ir busimai, t. y. nustatant hipoteka neegzis-
tuojanciai, prievolei uztikrinti.

Pagal naujaja straipsnio redakcijg hipoteka islieka neposesiné daiktiné teiseé (t. y.
tokia daiktiné teisé, kurios objekto valdymas néra perduodamas kreditoriui). Ko-
mentuojamo straipsnio 1 dalyje jstatymuy leidéjas tiesiogiai nurodo, kad sudarius
hipotekos sandorj (nustacius hipoteka) hipotekos objektas neperduodamas valdyti

[ ]
Mikelénas, V. Prievoliy teisé. D. 1. Vilnius: Justitia, 2002, p. 75.
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kreditoriui. Taciau Si komentuojamame straipsnyije jtvirtinta taisyklé nesuponuoja
draudimo hipotekos kreditoriui tapti hipotekos objekto savininku jstatyme ar hi-
potekos sandoryje numatyta tvarka. Tai svarbus skirtumas, palyginti su ankstes-
niu teisiniu reguliavimu. CK 4.192 straipsnio 8 dalyje teigiama, kad iki varzytyniy
pradzios skolininko (jkaito davéjo) ir hipotekos kreditoriaus susitarimu hipotekos
objektas gali buti perleidZiamas hipotekos kreditoriaus ir skolininko (jkaito davé-
jo) notarine forma sudarytu sandoriu hipotekos kreditoriaus nuosavybén arba hi-
potekos objektas gali biiti perleidziamas treciajam asmeniui CPK 704 straipsnyje
nustatyta tvarka'.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jtvirtinta taisykle, kad jkaito davéjas pagal hi-
potekos sandorj gali buiti hipotekos objektu esancio nekilnojamojo daikto savinin-
kas, veikdamas asmeniskai arba per tinkamai jgaliota asmenj. Turto patikéjimo
teisés turétojas ir kito asmens turto administratorius taip pat gali veikti kaip jkaito
davéjai, jeigu teisé apsunkinti jy valdoma turtg hipoteka numatyta jstatyme, san-
doryje ar turto administravimo atveju — teismo sprendime, kuriy pagrindu atsira-
do tos konkrecios turto patikéjimo ar kito asmens turto administravimo teisés®.
Komentuojamo straipsnio 3 dalyje jtvirtintas hipotekos, kaip daiktineés teisés, tu-
rétojo pirmumas. [statymo leidéjas tiesiogiai nurodo, kad hipoteka apsaugotiems
kreditoriams suteikiamas absoliutus pirmumas patenkinti reikalavimus is jkeisto
turto vertés. Si taisykle reiskia, kad hipotekos kreditorius turi absoliuty pirmuma

Hipotekos sandorio Salys (skolininkas (jkaito davéjas) ir kreditorius) jau hipotekos sandory-
je ar bet kuriuo kitu momentu gali i§ anksto susitarti dél hipoteka jkeisto daikto perleidi-
mo (lot. pacta commissorium, angl. foreclosure) hipotekos kreditoriui. Tac¢iau vadovaujantis CK
4.192 straipsnio 8 dalimi nuosavybes teisé j hipoteka apsunkinta objekta kreditoriui gali per-
eiti tik pradéjus iSieskojimo i$ hipoteka apsunkinto objekto procediira. Taigi hipoteka jkeisto
daikto perleidimo kreditoriui sandoris gali buti sudaromas tik pradéjus iSieskojimo i$ hipote-
ka apsunkinto turto procediiras (notarui iSdavus vykdomajj jrasa). Toks perleidimo sandoris
(savarankiskas CK ketvirtojoje knygoje numatytas uz skolas jkeisto daikto perleidimo san-
doris, kuriam netaikomos CK 6.436-6.437 straipsniy nuostatos) sudaromas notarine forma,
nesvarbu, hipotekos objektas yra tik nekilnojamieji ar ir kilnojamieji daiktai.

Pvz., Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo (Valstybés Zinios, 2012,
Nr. 77-3977) 135 straipsnyje nurodyta, kad nekilnojamojo turto kolektyvinio investavimo su-
bjekto turto investavimui netaikomas 18 straipsnio 3 dalyje jtvirtintas draudimas jkeisti in-
vesticinj fonda sudarantj ar investicinés bendrovés turta. Taigi nekilnojamojo turto kolektyvi-
nio investavimo subjektas, kuris valdo investicinj fonda sudarant;j turta patikéjimo teise, taip
pat gali buti jkaito davéjas. Kalbant apie kitg svarby specialy atvejj — valstybés ir savivaldybés
imones — Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybés jmoniy jstatymo (Valstybés Zinios,
2004, Nr. 4-24) 3 straipsnio 4 dalyje nurodyta, kad savo prievoliy jvykdymui uZtikrinti jmone
gali jkeisti ilgalaikj materialyjj turta, iSskyrus turta, kuris pagal jstatymus gali buti tik vals-
tybés nuosavybeé. Taigi valstybés ir savivaldybés jmoné gali biiti jkaito davéja, jeigu jkeitimo
objektas néra iSimtinés valstybés nuosavybés objektas.
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patenkinti savo reikalavimus iS jkeisto turto vertés pries visus kitus kreditorius,
kuriy reikalavimo teisés néra apsaugotos jkeitimu. Taigi jokie kiti skolininko kre-
ditoriai negali pries hipotekos kreditoriy remtis klasikiniu privatinés teisés prin-
cipu prior tempore, potior jure (liet. virSesnis tas, kuris pirmesnis). Sis principas
veikia tik nustatant paciy hipotekos kreditoriy pirmuma (nebent patys hipotekos
kreditoriai sudaryty subordinacinj susitarima, kuriuo tarpusavyje pakeisty rei-
kalavimy tenkinimo eile). Sis hipotekos kreditoriaus teisiy pirmumas islieka ir
skolininko bankroto atveju".

Komentuojamo straipsnio 4 dalyje jtvirtina kita svarbi hipotekai budinga savy-
bé — akcesoriSkumas'®. Pagal komentuojamo straipsnio 4 dalj hipoteka yra akce-
soriné teisé (pranc. accessoire, angl. accessory right), kuri galioja tol, kol egzistuoja
hipoteka uZtikrinta prievolé”. AkcesoriSkumas laikoma savita hipotekos savybe,
neaiskinant jos daiktiniy prievoliy koncepcijos ar kity prievoliy teisés kategorijy
veikimu. [keitimo teisés doktrina numato skirtingy tipy akcesoriskuma ir skirtin-
ga Sio principo funkcija, (i) hipotekos teisé gali buiti sukurta ir nesant uztikrina-
mos prievolés (pvz., pareikstinés hipotekos atveju); (ii) kai hipotekos davéjas yra
treciasis asmuo, hipotekos davéjo atsakomybe lemia hipotekos sutartis, o ne uzti-
krinamos prievolés sutartis; (iii) uztikrinama ne visa prievolg, o tokio dydzio, kokj
nustato hipotekos sutartis (pvz., maksimaliosios hipotekos atveju); (iv) yra teisiné
galimybeé hipotekos teisei islikti pasibaigus uztikrintai konkreciai prievolei. Hipo-
tekos santykio Salys gali sutartyje numatyti tokias hipotekos teisés salygas®. Taigi

Goebel, R. J. Reconstructing the Roman Law of Real Security. Tulane Law Review, 1961-1962,
vol. 36, p. 36.

Imoniy bankroto jstatymo 34 straipsnis (taip pat Zr. 33 straipsnio 4 ir 6 dalis) (Valstybés Zi-
nios, 2001, Nr. 31-1010); Fiziniy asmeny bankroto jstatymo 29 straipsnio 1 dalis ir 27 straipsnio
3 dalis (Valstybés Zinios, 2012, Nr. 57-2823). Tokia absoliutaus kreditoriaus teisiy pirmumo tai-
syklé, kokia egzistuoja Lietuvos teisés sistemoje, néra budinga visoms teisinéms sistemoms,
pvz., Kvebeko CK jkeitimu apsaugotiems kreditoriams nesuteikiamas absoliutus pirmumas
patenkinti reikalavimus i$ jkeisto turto vertés. Kvebeko CK 2651 straipsnyje pateikiamos net
penkios prioritetiniy reikalavimy (angl. prior claims, pranc. des priorites) kategorijos. Sitaip
iktinijama Siuolaikiné paritas creditorum (liet. kreditoriy lygybés) pusiausvyros doktrina, zr.
Payette, L. Les siiretés dans le Code civil du Quebec. Lowansville: Les esitions Yvon Blais Inc,
1994, p. 340; Wood, P. R. Comparative Law of Security and Guarantees. London: Sweet & Max-
well, 1995.

Zr. Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintos Hipotekos registro vystymo koncepcijos
31 punktq (Valstybés Zinios, 2007, Nr. 30-1093).

Stripeikiené, J. Ar jkeitimo teisés akcesoriSkumas — dogma? Jurisprudencija, 2008, Nr. 1 (103),
p. 55-63.

Ten pat.
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akcesoriSkumas, kaip hipotekos savybé, néra absoliutus®. Pavyzdziui, pareiksti-
nés hipotekos, salyginés hipotekos, imonés hipotekos atvejais hipoteka pasizymi
ribotu akcesoriSkumu. Vis délto pareikstinés ar salyginés hipotekos atveju neak-
cesoriSkumo pozymiai prarandami Siy rasiy hipotekai tapus akcesorinei (atsira-
dus pagrindinei prievolei, jvykus numatytai salygai) ir uzbaigiant jg klasikiniu
budu: kai pagrindinés prievolés pabaiga lemia ir papildomos prievolés likima.
Komentuojamo straipsnio 5 dalyje iSlieka nepakitusi taisykleé, kad hipoteka neat-
ima i$ jkaito davéjo teisés valdyti, naudoti jkeistg turta ir juo disponuoti atsizvel-
giant | hipotekos kreditoriaus teises. Komentuojama taisyklé yra dispozityvi ir
hipotekos sandorio Salys gali numatyti ir kitokias taisykles, t. y. susitarti dél jkaito
davéjo teisiy valdyti, naudoti ar net disponuoti daiktu ribojimu, pavyzdziui, ap-
riboti teise tg patj objekta jkeisti kelis kartus. Tac¢iau bendroji taisyklé liko nepa-
kitusi: jeigu Salys hipotekos sandoryje nesusitaria kitaip, paskesné jkeisto turto
hipoteka leidziama*.

Komentuojamo straipsnio 6 dalyje nustatyta dispozityvi taisyklé, kad jkeistas
daiktas gali buti perleidZiamas kito asmens nuosavybén, taciau hipotekos sando-

2001 m. lapkricio 16 d. UNIDROIT konvencijos dél tarptautiniy interesy, susijusiy su mobi-
ligja jranga (Keiptauno konvencijos) (OL, 2009 L 121, p. 8) 31 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad
Salys gali susitarti dél reikalavimy ir juos uZtikrinanciy turtiniy teisiy perleidimo salyguy ir
tik tuo atveju, jeigu néra Saliy susitarimo, taikoma bendra pagrindinés ir papildomos prie-
volés akcesoriSkumo taisyklé. 2001 m. Keiptauno konvencijos nuostatose atsispindi bendra
tendencija atsisakyti absoliutaus pagrindinés ir iSvestinés prievolés akcesoriSkumo principo
(Van Erp, S.; Akkermans, B,, et al. Cases, Materials and Text on Property Law. Oxford: Hart Pu-
blishing, 2012). 2005 m. Europos Komisijos parengtos Zaliosios knygos ,Hipotekiniai kreditai
ES” (KOM(2005) 327) 47 punkte buvo suformuluotas tikslas sukurti savarankiska Europos
hipotekos teisés rezima (neakcesorine turtine teisg). Zaliojoje knygoje aprasytu reguliavimu
siekta sumazinti hipotekos uzstaty (angl. collateral) ir hipotekiniy kredity (angl. securing lo-
ans) priklausomybe (,,salyginj rysj”) ir Sitaip palengvinti hipoteky sukiirima ir perleidima
bei teigiamai paveikti visg hipotekiniy kredity rinka, ypac jos finansavima. Ch. von Bar ir
U. Drobnig savo tyrimuose iSskiria bendra akcesorisSkumo principo ,erozijos” tendencijg ir
konstatuoja, kad absoliutus hipotekos akcesoriSkumo principas teisés praktikoje neegzistuoja
(Ch. von Bar; U. Drobnig. Study on Property Law and Non-contractual Liability Law as they rela-
te to Contract Law. 2004. Prieiga per interneta: <http:/ec.europa.eu/consumers/cons_int/safe_shop/
fair_bus_pract/cont_law/study.pdf>).

Kai valstybinés Zemeés sklypas perkamas iSsimokétinai, paskesnis jkeisto Zemés sklypo jkeiti-
mas neleidZiamas. Zemés sklypo, isigyto issimokétinai, savininkas, pagal sutartj neatsiskaites
uz jsigyta Zemés sklypa, perleisti 5 Zemes sklypa tretiesiems asmenims gali tik tuo atveju,
jeigu Sie asmenys sutinka perimti visus pagal valstybinés Zemés sklypo pirkimo—pardavimo
sutartj Zemés sklypo savininko prisiimtus jsipareigojimus, apmokéti priverstinés hipotekos
perregistravimo iSlaidas ir jeigu duotas hipotekos kreditoriaus sutikimas. Sutikime nurodo-
ma, kad priverstinés hipotekos perregistravimo islaidos turi buti apmokeétosatitinkama suma
pervedant j hipotekos kreditoriaus nurodyta saskaita iki Zemes sklypo perleidimo (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimas Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties
valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos” (Valstybés Zinios, 2011, Nr. 53-2551).
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rio Salys gali susitarti ir kitaip. Paskutiniame komentuojamo straipsnio sakinyje
jitvirtinta hipotekai, kaip daiktinei teisei, budinga sekimo taisykleé (hipoteka seka
paskui daikta). Tac¢iau CK gali buti numatytos hipotekos sekimo paskui daiktg
taisykles iSimtys: pavyzdziui, jimoneés hipotekos (CK 4.177 str.) atveju hipotekos
sekimo taisyklé yra ribota®.

4.171 STRAIPSNIS
Hipotekos objektas

Hipotekos objektu gali buti bet kokie nekilnojamieji daiktai. Hipotekos objek-
tu gali buti ir kilnojamasis turtas, ir turtinés teisés, jeigu Sis turtas hipotekos
sandoriu jkei¢iamas kartu su nekilnojamaisiais daiktais.

Be to, hipotekos objektu gali buiti nekilnojamojo daikto dalis.

Jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, hipotekos objektu laikomas pa-
grindinis daiktas ir visi esami ar buisimi antraeiliai daiktai, iSskyrus daikto
pajamas. Antraeiliai daiktai laikomi jkeistais hipoteka, nors jie ir nenurodyti
hipotekos sandoryje.

Jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, jkeiciamas daiktas, iSskyrus
Zeme, turi buti apdraustas.

Hipoteka apima ir nekilnojamojo daikto draudimo atlyginima.

Daiktas, priklausantis bendrosios nuosavybés teise, gali buiti jkeistas tik visy
bendraturciy sutikimu. Jkeic¢iant bendrosios dalinés nuosavybés teise priklau-
sancio daikto dalj, kity bendraturciu sutikimas nereikalingas, taciau jkeicia-
ma daikto dalis turi buti tiksliai nustatyta bendraturciu sudarytoje ir notaro
patvirtintoje naudojimosi daiktu tvarkos nustatymo sutartyje.

Jkeisto daikto savininkas neturi teisés sunaikinti, suzaloti daiktq ar kitaip su-
mazinti jo verte.

Ikeisto daikto atsitiktinio Zuvimo, sugedimo ar kitokio vertés sumazéjimo ri-
zika, i$skyrus normaly daikto nusidévéjima, tenka jkeisto daikto savininkui.
Hipotekos sandoryje gali buiti nustatytos kitokios Sioje dalyje numatytos rizi-
kos ar jos pasekmiy paskirstymo taisyklés.

Hipoteka jkeista daikta, kurj nustojo valdyti jkaito turétojas, jkaito davéjas ar
ji valdes treciasis asmuo gali iSreikalauti ir jkaito turétojas ar treciasis asmuo
pagal Sio kodekso 4.95, 4.96 ir 4.97 straipsnius.

Prekybinés laivybos jstatyme gali buiti numatytos kitos taisyklés negu nusta-
tyta Siame kodekse.

[ ]

Zr. CK 4.177 straipsnio komentara.
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Komentuojamo straipsnio 1 dalis perzitiréta ir naujai suformuluota siekiant atsi-
sakyti kazuistiniy hipotekos objektui keliamy reikalavimy, tokiy kaip privaloma
daikto registracija vieSajame registre, daikto buvimas civilinéje apyvartoje, gali-
mybé parduoti daikta iS vieSuyju varzytyniy. Naujos formuluoteés taisyklé glaus-
ta — hipotekos objektas gali buti bet kuris nekilnojamasis daiktas.
Komentuojamo straipsnio 1 dalyje jstatymy leidéjas tiesiogiai nenurodo privalo-
mos daikto registracijos vieSajame registre kaip hipotekos objektui butinos savy-
bés. Taciau privaloma daikto registracija vieSajame registre iSlieka viena i$ buti-
ny hipotekos objekto savybiy (su tam tikromis iSimtimis), nes hipotekos objektu
esantys daiktai (tiek nekilnojamieji pagal prigimtj, tiek jiems prilyginti daiktai)
yra registruotini daiktai. Vadovaujantis imperatyviomis teisés normomis dauge-
liu atvejy nekilnojamaisiais ir jiems prilygintais daiktais negalima disponuoti, kol
jie néra suformuoti ir jregistruoti vieSajame registre*. Tai reiskia, kad hipotekos
objektas gali buti tik jstatymy nustatyta tvarka suformuoti ir vieSajame registre
iregistruoti nekilnojamieji daiktai, iSskyrus vienintelj salyginés hipotekos atveji®,
kai hipotekos objektas gali btiti vieSajame registre neregistruotas nekilnojamasis
daiktas (CK 4.184 str.)*.

Pvz., CK 1.109 straipsnyje teigiama, kad civiliniy teisiy objektas gali buti identifikuotas ir
jstatymuy nustatyta tvarka jregistruotas Zemeés sklypas. Tam, kad statiniais buty galima dis-
ponuoti, jie taip pat turi biiti suformuoti kaip nekilnojamieji daiktai Lietuvos Respublikos
kadastro jstatymo (Valstybes Zinios, 2000, Nr. 58-1704) ir kadastro nuostaty (Valstybés Zinios,
2002, Nr. 41-1539) nustatyta tvarka ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre Nekilnojamo-
jo turto registro jstatymo (Valstybés Zinios, 2001 Nr. 55-1948) ir Nekilnojamojo turto registro
nuostaty nustatyta tvarka (Valstybés Zinios, 2002, Nr. 72-3077). Lietuvos Respublikos prekybi-
nés laivybos jstatymo (Valstybés Zinios, 1996, Nr. 101-2300) 6 straipsnyje sakoma, kad kiekvie-
nas jury laivas, naudojamas laivybai, turi biti jregistruotas Lietuvos Respublikos jiry laivy
registre.

Imoné, kaip turtinis kompleksas, kuris gali buti jmonés hipotekos objektas, taip pat néra
registruojama kaip savarankiskas turtinis vienetas nei Nekilnojamojo turto registre (Lietu-
vos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo (Valstybés Zinios, 2001, Nr. 55-1948)
9 straipsnis), nei kituose specialiuose registruose.

Salygine hipoteka, kuria gali buti jkei¢iamas biisimas nekilnojamasis daiktas, kartu gali bati
ikei¢iamas vieSajame registre neregistruotas daiktas. Tokia salyginé hipoteka Hipotekos re-
gistre bus registruojama i$ karto nurodant salyga, su kuria siejamas hipotekos galiojimas.
Be to, atsiradus jkei¢iamam daiktui ir tokiu budu salyginei hipotekai jsigaliojus, kreditorius
informacija, kad salyginés hipotekos jsigaliojimo salyga yra jvykdyta ir hipoteka yra jsiga-
liojusi, turi pateikti notarui, o notaras vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2012 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 571 patvirtinty Hipotekos registro nuostaty (Valstybés
zZinios, 2012, Nr. 61-3060) 6.4, 19.23 ir 26 punktais Sig informacija privalo perduoti Hipotekos re-
gistrui. Kartu Nekilnojamojo turto registre prie naujai suformuoto ir jregistruoto daikto turi
atsirasti Zyma apie sudarytq hipotekos sandorj. Placiau zr. CK 4.184 straipsnio komentara.
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Hipotekos objektas pirmiausia yra nekilnojamieji daiktai (tiek nekilnojamieji pa-
gal prigimtj, tiek pagal jstatyma tokiems prilyginti daiktai)””. Taciau komentuo-
jamo straipsnio 1 dalies antruoju sakiniu jstatymuy leidéjas papildomai nurodo,
kad hipotekos objektas gali biiti ir kilnojamasis turtas® bei turtinés teisés®, jeigu
toks kilnojamasis turtas ir turtinés teisés hipotekos sandoriu jkeiciami kartu su
nekilnojamaisiais daiktais®. Svarbu atkreipti démesj, jog jstatymuy leidéjas nerei-
kalauja, kad hipotekos sandoriu kartu su nekilnojamaisiais daiktais jkeiciamas
kilnojamasis turtas buity susijes priklausomybés ar kitais rysiais. Tai reiskia, kad
vienu hipotekos sandoriu gali buti jkeiciami atskiri ir nesusije kilnojamieji ir ne-
kilnojamieji daiktai, pavyzdZiui, pastatai ir transporto priemonés. Be to, nors ko-
mentuojama CK 4.171 straipsnio 1 dalis to tiesiogiai nereglamentuoja, Salys turi
teise susitarti dél hipotekos teisinius santykius reglamentuojanciy taisykliy taiky-
mo jkeisdamos vien kilnojamuosius daiktus®.

Komentuojamo straipsnio 2 dalies pakeitimai siejami su hipotekos reguliavimo li-
beralizacija. Naujosiose nuostatose numatyta galimybé jkeisti nekilnojamojo daik-
to dalj panaikinant iki 2012 m. liepos 1 d. galiojusioje CK 4.171 straipsnio 4 dalyje
nustatytus reikalavimus nekilnojamojo daikto dalj tiksliai apibrézti ir suformuoti
kaip atskirg turtinj vieneta. Galioje privalomi nekilnojamojo daikto dalies hipote-
kai taikytini reikalavimai buvo pertekliniai ir neatitiko esamy rinkos poreikiy ir
[ ]

Nekilnojamieji daiktai yra zeme ir kiti daiktai, kurie susije¢ su Zeme ir kuriy negalima perkel-
ti i$ vienos vietos i kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés (pastatai,
jrenginiai, sodiniai ir kiti daiktai, kurie pagal paskirt; ir i$ prigimties yra nekilnojamieji). Ne-
kilnojamiesiems daiktams taip pat prilyginami jstatymuose numatyti laivai ir orlaiviai, ku-

riems nustatyta privaloma teisiné registracija. Be to, jstatymai nekilnojamaisiais daiktais gali
pripazinti ir kita turta (CK 1.98 str.).

Prie kilnojamojo turto yra priskiriami ne tik kilnojamieji daiktai, bet ir kitas kilnojamasis tur-
tas (pinigai, vertybiniai popieriai, intelektinés veiklos rezultatai, turtineés teisés).

Pagal doktring turtinés teisés patenka j kilnojamojo turto savoka. Komentuojamame straips-
nyje turtiniy teisiy iSskyrimas i$ kilnojamojo turto savokos aiskintinas tuo, kad jstatymy lei-
dejas sieké pabrézti, jog turtinés teiseés neabejotinai gali buti hipotekos objektu.

Kitose teisinése sistemose apskritai hipoteka gali buti apsunkinti ne tik nekilnojamieji, bet ir
kilnojamieji daiktai. Pvz., Kvebeko CK 2665 ir 2666 straipsniuose expressis verbis numatyta,
kad hipotekos objektas gali buti ne tik individualizuotas kilnojamasis arba nekilnojamasis
turtas, bet ir kilnojamojo ar nekilnojamojo turto grupe (angl. all the properties included in a uni-
versality, pranc. un ensemble de biens compris dans un universalite). Zr. Boivin, J. R. Prior Claims
and Hypothecs Under the New Civil Code of Quebec: An Overview. Banking and Finance Law
Review, 1992, vol. 9, p. 5-6; Claxton, J. B. Security on Property and the Rights of the Secured Cre-
ditors under the Civil Code of Quebec. Les editions Yvon Blais, 1995, p. 12.

CK 4.2 straipsnio 7 dalyje numatyta, kad nekilnojamiesiems pagal prigimtj daiktams nustaty-
tos taisykles gali buti taikomos kilnojamiesiems pagal prigimtj daiktams ir, atvirksciai, jeigu
Sitai nustatyta jstatymu arba Saliy susitarimu, kai susitarimas nepriestarauja jstatymames.
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modernaus hipotekos reguliavimo. Taigi nuo 2012 m. liepos 1 d. hipotekos objektas
gali buti kaip atskiras turtinis vienetas nesuformuota ir Nekilnojamojo turto re-
gistre neidentifikuota daikto dalis*. Kadangi nebeliko reikalavimy nekilnojamojo
daikto daliai, kaip hipotekos objektui, suteikti individualy identifikavimo koda ir
suformuoti ja taip, kad ji galéty buti savarankiskas teisiniy santykiy objektas (CK
4.12 str.), Salys yra laisvos pasirinkti, kaip identifikuoti ir aprasyti Nekilnojamojo
turto registre nejregistruotg nekilnojamojo daikto dalj. Svarbiausia, kad hipotekos
objektu esanti nekilnojamojo daikto dalis buty pakankamai apibrézta (adresu, ko-
ordinatémis, Zyméjimu plane, postikio taskais ar kitaip)®.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje jtvirtinta dispozityvi taisykle, leidZianti Salims
susitarti, hipotekos sandoriu jkei¢iamas tik pagrindinis daiktas ar kartu yra jkei-
¢iami ir visi esami arba buisimi antraeiliai daiktai**. Kartu jtvirtinta aiski taisykle,

Teisé hipoteka jkeisti atskirai nesuformuota ir atskirai nejregistruota daikto dalj néra absoliu-
ti naujové. CK 1.98 ir 4.2 straipsniuose niekada nebuvo draudimo disponuoti nekilnojamojo
daikto dalimi, kol ji nesuformuota kaip atskiras turtinis vienetas.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jtvirtinta taisyklé, kad vienam savininkui priklausancio
daikto dalis gali baiti hipotekos objektu net ir neatidalyta bei nesuformuota kaip turtinis vie-
netas, neturi jokios jtakos bendraturciy santykiams, t. y. nesusijusi su tais atvejais, kai jkeicia-
ma keliems bendraturciams bendrosios dalinés nuosavybeés teise priklausancio objekto dalis.
Pastaruoju atveju taikytina komentuojamo straipsnio 6 dalis, t. y. toks daiktas gali buti jkeis-
tas tik visy bendraturciy sutikimu. Bendraturciy sutikimas nereikalingas tik jeigu jkeicia-
ma daikto dalis yra tiksliai nustatyta bendraturciy sudarytoje ir notaro patvirtintoje bendro
naudojimosi daiktu tvarkos nustatymo sutartyje arba bendraturciai (nekilnojamojo turto jsi-
gijimo sandoryje ir (ar) kitame sandoryje (kuris nebtitinai turi biiti bendro naudojimosi daik-
tu tvarkos nustatymo sutartis) yra dave iSankstinj sutikima kitiems bendratauciams jkeisti
jilems bendrosios nuosavybeés teise priklausancio daikto dalj (pvz., 1/46 automobiliy stovéjimo
aikstelés).

Si komentuojamo straipsnio 3 dalyje nustatyta taisyklé — ne absoliuti novela, 0 naujausioje Lie-
tuvos Auksciausiojo Teismo teismy praktikoje sukurtos taisykles iSplétojimas ir jtvirtinimas
teisés akte (LAT CBS teiséjy kolegijos 2011 m. kovo 23 d. nutartis c. b UAB , Medicinos bankas”
v. UAB , Baltijos biodyzelino centras”, Nr. 3K-7-14/2011, kuri pakeité ankstesne praktika, pvz.,
LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. balandZio 23 d. nutartyje c. b. Nr. 3K-3-160/2010 sukurtas
taisykles).

Nors komentuojamo straipsnio 3 dalis pakeité galiojusios CK 4.171 straipsnio redakcijos 2
ir 12 dalis, aiSkinant komentuojama nuostata, iSliko svarbus Lietuvos Aukséiausiojo Teismo
iSpléstinés kolegijos 2011 m. kovo 23 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje UAB ,,Medicinos
bankas” v. UAB ,Baltijos biodyzelino centras”, Nr. 3K-7-14/2011, pareiktas iSaiskinimas, kad
,<..> pagal 2 dalj pagrindinio daikto priklausiniai visais atvejais laikomi jkeistais, nors jie
hipotekos lakste nenurodyti, o pagal 12 dalj — statiniai, esantys ant jkei¢iamo sklypo, turi buti
ikeisti hipotekos lakstu kaip jo priklausiniai, jeigu Salys nesutaria kitaip <..>” Byloje buvo
sprendZiama tokia situacija: nutraukus kredito sutartj pirma laiko ir pradéjus skolos iSieskoji-
ma i$ skolininkui priklausancio turto, paaiskéjo, kad suteikus kredita hipoteka jkeistame Ze-
més sklype pastatyti keturi nauji statiniai. Pareiskéjas — hipotekos kreditorius — pateiké teismo
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kad jeigu Salys hipotekos sandoryje atskirai neiSskiria pagrindinio ir antraeiliy
daikty, hipotekos objektu laikomas pagrindinis daiktas ir visi esami arba btisimi
antraeiliai daiktai, iSskyrus daikto pajamas. Antraeiliai daiktai laikomi jkeistais hi-
poteka, nors jie ir nenurodyti hipotekos sandoryje®. Daikto savininkas sprendzia,
kokj teisinj statusa suteikti nekilnojamajam daiktui — suformuoti nekilnojamojo
turto kadastro nustatyta tvarka daikta kaip atskira nekilnojamojo turto objektq ir
iregistruoti kaip savarankiska (pagrindinj daikta ar Sj daikta jregistruoti kaip kito
— pagrindinio daikto (zemés sklypo) — priklausinj®, jeigu Sitai leidzia daikto pri-
gimtis. Taigi sprendziant dél daikto likimo, teisiSkai reikSmingas ir sukuriantis tei-
sinius padarinius yra ir daikto savininko apsisprendimas, kokj teisinj statusa su-
teikti nekilnojamajam daiktui®. Vis délto teismy praktikoje iSaiSkinta, kad daikto

Hipotekos skyriui prasyma priverstinai iSieskoti i$ skolininko skola nukreipiant iSieSkojima
tiek j hipoteka jkeistus skolininkui nuosavybés teise priklausancius zemeés sklypa, tiek j ze-
més sklype véliau pastatytus statinius.

Komentuojama nuostata reikéty sistemiskai aiskinti su CK 4.12-4.19 straipsniais, kuriuose
jtvirtintos pagrindinio ir antraeilio daikty sqvokos ir aptariamas $iy daikty tarpusavio rysys.
Vadovaujantis CK 4.13 straipsniu antraeiliais daiktais laikomi tik su pagrindiniais daiktais eg-
zistuojantys arba pagrindiniams daiktams priklausantys, arba kitaip su jais susije daiktai. To-
kie daiktai visais atvejais laikomi jkeistais, nesvarbu, jie hipotekos sandoryje atskirai jvardyti
kaip hipotekos objektas ar ne, nebent hipotekos sandoriu Salys susitaria kitaip, t. y. expressis
verbis nurodo, kad jkei¢iamas tik pagrindinis daiktas, o antraeiliai daiktai nejkeic¢iami.

Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 9 straipsnyje ir Nekilnojamojo turto registro jstaty-
mo 9 ir 10 straipsniuose numatyta, kad nekilnojamojo turto objektai, esantys ant Zemés skly-
po, gali buti registruojami kaip atskiri turto objektai, vieno arba keliy jy priklausiniai arba
sklypo priklausiniai, jeigu jstatyme nenustatyta kitaip. Todél daugeliu atvejuy daikto savinin-
kas sprendZzia, jregistruoti daikta, esantj ant Zemés sklypo, kaip atskirg daikta ar kaip Zemés
priklausinj.

Kai pagrindinis daiktas jkei¢iamas kartu su visais esamais ar buisimais antraeiliais daiktais,
registruojant naujai atsiradusj antraeilj daikta, pavyzdziui, statinj, kurio dar nebuvo hipote-
kos sandorio metu ir kuris stovi ant jkeisto Zemés sklypo, registre automatiskai neatsiranda
zymos dél tokio statinio (kaip antraeilio daikto) jkeitimo, nes jsigaliojusi nauja Lietuvos Res-
publikos Vyriausybés 2001 m. spalio 18 d. nutarimu Nr. 1246 patvirtinty Lietuvos Respublikos
hipotekos nuostaty (Valstybés Zinios, 2012, Nr. 78-4051) redakcija nenumaté proceduiry, pagal
kurias galéty atsirasti tokia automatiné zyma, todél tokiais atvejais kreditorius, norédamas
paviesinti savo hipotekos teises i naujai jregistruota priklausinj ar antraeilj daikta, turi ini-
cijuoti Zymos dél antraeilio daikto hipotekos atsiradimg Hipotekos registre. Pagal Hipote-
kos registro nuostaty 30 punkta kreditorius turi teise per notara pateikti Hipotekos registro
tvarkytojui prasyma jrasyti Zyma deél antraeilio daikto hipotekos. Vis délto praktikoje daznai
atsitinka taip, jog tam, kad Hipotekos registre buity jregistruota antraeilio daikto hipoteka,
nepakanka kreditoriui pateikti notarui informacija apie naujai jregistruota antraeilj daikta, o
reikia atlikti papildomus veiksmus, pavyzdZiui, padaryti hipotekos sandorio pakeitima. Pa-
vyzdziui, jeigu jkaito davéjas jkeité zemés sklypa nurodydamas, kad jkeic¢iami visi busimi ant
jo pastatyti statiniai, ant tokio zemés sklypo véliau pastatytas gyvenamasis namas, kuris yra
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priklausomuma lemia ne tik jo teisiné registracija kaip atskiro nekilnojamojo turto
objekto, bet ir jo nuolatinis funkcinis rysys su vienu ar keliais pagrindiniais daik-
tais. Todél, nustatant daikto priklausomuma ir hipotekos atveju — jo likima, svar-
btis ne tik Nekilnojamojo turto registro duomenys ir (arba) daikto savininko valia
suformuoti daikta kaip pagrindinj ar antraeilj, bet ir kiti daikto teisinj statusa bei
likima lemiantys veiksniai — priklausiniu laikomo daikto paskirtis (bendra tkiné
paskirtis su pagrindiniu daiktu), funkcinis rySys su pagrindiniu daiktu, savininko
saziningumas naudojantis savo teise suformuoti atskirg daikta®.

Kai hipotekos objektas yra Zemé, komentuojamo straipsnio 3 dalj reikéty sistemis-
kai taikyti su CK 4.40 straipsnio 1 dalimi®*. Esami ir btsimi statiniai bus laikomi

vienintelis Seimos gyvenamasis btistas, negali biiti jkeistas be teismo leidimo. Tokiu atveju
pries jkeiciant antraeilj daiktg btitina gauti teismo leidima ir (arba) atitinkamai sudaryti papil-
doma hipotekos susitarima.

LAT CBS teiséjy kolegijos 2013 m. kovo 14 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-3-
117/2013, kasacinis teismas yra iSaiSkines, kad Nekilnojamojo turto registro paskirtis yra pa-
viesinti duomenis apie nekilnojamuosius daiktus. Duomeny apie nekilnojamuosius daiktus
pavieSinimas nenulemia daikto paskirties ir jo rysiy su kitais daiktais, taigi nereiskia, kad
daikto savybés ar kriterijai yra buitent tokie; pavieSinti duomenys nelemia daikto likimo. Tam
turi reikSmés daikto poZymiai, savybés ir kriterijai bei savininko valia. Nekilnojamojo turto
registro jstatymo 9 straipsnyje nurodyta, kokie nekilnojamieji daiktai jame registruojami. Re-
gistruojami daiktai turi biti atskiri ir jiems turi biti suteiktas unikalus numeris. Sie duome-
nys reikalingi nekilnojamajam daiktui kaip kadastriniam vienetui suformuoti ir registravimo
jrasui padaryti, bet jie nenulemia daikto paskirties ir rysiy su kitais daiktais. Nekilnojamojo
turto registro jstatymo (9, 10 ir kiti straipsniai) nuostatos nereglamentuoja ir nelemia, kad
daiktas ar jo dalis tik dél jo registracijos ar dél tokiy jo savybiy kaip suformavimas kaip atskiro
nekilnojamojo turto objekto arba unikalaus numerio suteikimo negali buti pripazintas daikto
priklausiniu (LAT CBS teiséjuy kolegijos 2011 m. spalio 24 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-422/2011).
Dél to daikto priklausomuma lemia ne jo teisiné registracija kaip atskiro nekilnojamojo tur-
to objekto, o jo nuolatinis funkcinis rySys su vienu ar keliais pagrindiniais daiktais. Taigi
teismy praktikoje antraeiliais daiktais — priklausiniais — pripazjstami daiktai, kuriy sasajos
su pagrindiniu daiktu reiskiasi bendra tikine paskirtimi. Nustatant teisiSkai reikSmingas sa-
sajas su pagrindiniu daiktu, svarbus ne fizinis, bet funkcinis daikty rysys, t. y. priklausiniu
pripazjstamas daiktas, skirtas tarnauti pagrindiniam daiktui ir susijes su juo bendra tkine
paskirtimi bei skirtas pagrindinio daikto poreikiams tenkinti. Tam, kad buty pripazjstamas
teisiskai reikSmingas, pagrindinio daikto ir priklausinio funkcinis rysys turi buti nuolatinio
pobudzio ir pasizymeéti ne tik kito daikto naudojimu, bet ir nuolatiniu priklausinio tarnavimu
pagrindiniam daiktui (LAT CBS teiséjy kolegijos 2008 m. birZelio 9 d. nutartis c. b G. Isokas ir
kt.v. UAB , Vilga” ir kt., Nr. 3K-3-315/2008; 2011 m. lapkricio 18 d. nutartis c. b. J. Radvilaviciiité
v. A. Svirnelis ir kt., Nr. 3K-3-452/2011).

CK 4.40 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta dispozityvi taisyklé, kad zemés sklypo savininkui ne-
butinai priklauso statiniai, esantys ant zemés sklypo, jeigu Sitaip numato jstatymas ar Sa-
lys susitaria sutartyje. Sudarant hipotekos sandorj dél statinio kaip savarankisko hipotekos
objekto negali buti pagal analogija taikoma speciali prievoliy teisés taisykle, jtvirtinta CK
6.394 straipsnyje, kuri teigia, kad pagal pastato, jrenginio ar kitokio nekilnojamojo daikto pir-
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zemés priklausiniais ir kartu hipotekos objektu tik jeigu Sitaip Salys susitaria hi-
potekos sandoryje (numato, kad visi esami ar buisimi ant Zemés statiniai privalo
buti registruoti kaip Zemes sklypo priklausiniai) arba Zemeés sklypo savininkas
registruoja ant Zemeés sklypo esancius statinius kaip Zemés sklypo priklausinius
savo valia.

Komentuojamo straipsnio 4 dalyje nustatyta nauja taisyklé — reikalavimas, kad
hipotekos objektas, iSskyrus Zeme, privalo buti apdraustas nuo 2012 m. liepos 1 d.,
yra dispozityvus. Nuo 2012 m. liepos 1 d. hipotekos sandoryje Salys gali susitarti
ikeisti neapdraustg nekilnojamajj turta. Tik jeigu hipotekos sandoryje Salys nieko
nesusitaré deél jkeiciamo turto draudimo, tampa privalomas reikalavimas jkeicia-
ma daiktg, iSskyrus Zeme, apdrausti.

Komentuojamo straipsnio 5 dalies taisyklé iSlieka nepakeista — bet kokia hipoteka
(nesvarbu, kokios rusies: paprastoji, svetimo daikto, salyginé, jmonés ar maksi-
malioji) apima ir nekilnojamojo daikto draudimo atlyginima (jeigu toks buty is-
mokeétas). Salys gali susitarti, kad bus apdrausta tik dalis turto, esanc¢io hipotekos
objektu. Tokiu atveju draudimo sutartis* sudaroma tik dél dalies jkei¢iamo turto,
jeigu kreditorius su tuo sutinka*.

Komentuojamo straipsnio 6 dalyje jtvirtintos nuostatos turéty buti sistemiskai ais-

kimo—pardavimo sutartj pirkéjui kartu su nuosavybeés teise j ta daikta pardavéjas privalo per-
duoti ir Sio daikto naudojimui reikalingas teises j tq zemés sklypo dalj, kuria tas daiktas uzi-
ma ir kuri biitina jam naudoti pagal paskirtj, kitaip tokia sutartis bus negaliojanti. Si prievoliy
teisés taisyklé yra lex specialis (liet. specialioji norma) ir niekaip nesusijusi su komentuojamu
straipsniu. Komentuojamu straipsniu jstatymy leidéjas niekaip nedraudzia atskirai jkeisti tiek
zemes sklypo, tiek ant jo esanciy statiniy.

Draudimo sutartis gali buiti sudaryta jkaito davéjo ar hipotekos kreditoriaus naudai. Drau-
dimo sutartyje taip pat gali buti nurodoma, kad ji vykdoma draudéjo nurodytam treciajam
asmeniui — hipotekos kreditoriui, be to, tiek, kiek reikia prievolei, kurios jvykdymui uztikrin-
ti skolininkas jkeité apdrausta turta, jvykdyti. Kai jkei¢iamas turtas yra apdraustas, hipote-
kos kreditorius, jvykus draudiminiam jvykiui, jgyja teis¢ j draudimo iSmoka. Kai vykdomas
iSieSkojimas, hipotekos kreditorius turi teise j draudimo iSmoka, nesvarbu, ar jis draudimo
sutartyje yra jvardytas kaip naudos gavéjas. Pavyzdziui, jeigu galiojanti hipoteka buvo per-
leista kitam kreditoriui, taciau nebuvo padaryti draudimo sutarties pakeitimai, kuriais btity
patikslintas draudimo iSmokos gavéjas, pakeiciant pradinj kreditoriy naujuoju hipotekos kre-
ditoriumi, naujasis hipotekos kreditorius vis tiek turi teis¢ i draudimo iSmoka, nes tokia teise
jam suteikia jstatymas, t. y. CK 4.171 straipsnis.

DazZnai draudimo sutartyse, kuriomis draudZiamas nekilnojamasis turtas, apsunkintas hipo-
teka, hipotekos kreditoriaus praSymu kaip naudos gavéjas nurodomas hipotekos kreditorius.
Nepaisant to, kilus gincui dél draudimo iSmokos iSmokéjimo, ne tik naudos gavéjas, bet ir
ikaito davéjas (CK 6.191 str.) turi teise pareiksti ieskinius draudimo kompanijoms. Draudimo
iSmoka, jeigu tokia buty priteista, pirmiausia turéty buti skiriama hipotekos kreditoriaus, o
likusi jos dalis — jkaito davéjo interesams patenkinti.
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kinamos su CK ketvirtosios knygos nuostatomis. Daiktas, priklausantis bendro-
sios nuosavybés teise, gali buti jkeistas tik visy bendraturciy sutikimu. Jkeiciant
bendrosios dalinés nuosavybeés teise priklausancio daikto dalj, kity bendraturciy
sutikimas nereikalingas, jeigu jkei¢iama daikto dalis yra tiksliai nustatyta ben-
draturciy sudarytoje ir notaro patvirtintoje bendro naudojimosi daiktu tvarkos
nustatymo sutartyje arba bendraturciai (nekilnojamojo turto jsigijimo sandory-
je ir (ar) kitame sandoryje (kuris nebutinai turi btiti bendro naudojimosi daiktu
tvarkos nustatymo sutartis) yra dave iSankstinj sutikima kitiems bendratau¢iams
ikeisti jiems bendrosios nuosavybés teise priklausancio daikto dalj (pvz., 1/46 au-
tomobiliy stovéjimo aikstelés).

Komentuojamo straipsnio 7 dalyje nustatyta i$ bendrosios pareigos elgtis ripes-
tingai kylanti taisyklé, kad savininkas jkeistq daikta turi naudoti tokiu btdu, ku-
ris nelemty daikto vertés mazéjimo.

Komentuojamo straipsnio 8 dalyje itvirtinta naujove taip pat susijusi su dispozity-
vumo principo iSplétimu reguliuojant hipotekos teisinius santykius. Joje sakoma,
kad Salys yra laisvos hipotekos sandoryje susitarti dél jkeisto daikto atsitiktinés
zuties, sugedimo ar kitokio vertés sumazéjimo rizikos ar jos pasekmiy paskirsty-
mo taisykliy. Tik jeigu Salys atskirai dél Sito nieko nesusitaria, jkeisto daikto atsi-
tiktinés Zuties, sugedimo ar kitokio vertés sumazéjimo rizika, iSskyrus normaly
daikto nusidévéjima, tenka jkeisto daikto savininkui.

Komentuojamo straipsnio 9 dalyje jstatymy leidéjas uZpildé buvusia teisés spraga.
Civiliniame kodekse prie kitas daiktines teises reglamentuojanciy taisykliy buvo
atskirai nurodyta, kad atitinkamy daiktiniy teisiy turétojas turi teise pasinaudo-
ti daiktiniy teisiy gynimo budais, taciau jstatymy leidéjas Sito nebuvo nurodes
reguliuodamas hipotekos teisinius santykius*. Nuo 2012 m. liepos 1 d. Civilinia-
me kodekse tiesiogiai nurodyta, kad hipoteka jkeista daikta, kurj nustojo valdyti
ikaito turétojas, jkaito davéjas ar ji valdes treciasis asmuo gali iSreikalauti ir jkaito
turétojas ar treciasis asmuo pareikS8damas negatorinj ar vindikacinj ieskinj.
Komentuojamo straipsnio 10 dalyje jtvirtinta blanketiné teisés norma, kad Lie-
tuvos Respublikos prekybos laivybos jstatymas* gali numatyti ir kitokias negu
Civilinis kodeksas taisykles. Lietuvos Respublikos prekybos laivybos jstatyme sa-
koma, kad kai minétame jstatyme numatytos kitokios negu Civiliniame kodekse
normos, taikomos Lietuvos Respublikos prekybos laivybos jstatymo nuostatos.
Taigi Lietuvos Respublikos prekybos laivybos jstatyme pateiktos hipotekos ir jkei-

)
LAT CBS teiséjy kolegijos 2006 m. balandzio 6 d. nutartis c. b. A. P. v. ]. B. ir kt., Nr. 3K-3-144/2006.

Valstybés zinios, 1996, Nr. 101-2300.
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timo taisyklés yra lex specialis ir turi pirmuma pries Civilinio kodekso nuostatas*.
Visos komentuojamame straipsnyje jtvirtintos taisyklés taikytinos tiek sutartinés,
tiek priverstinés hipotekos objektui®.

4.172 STRAIPSNIS
Hipotekos islikimas padalijus jkeista nekilnojamaji daikta

Padalijus jkeista nekilnojamaji daikta, hipotekos reikalavimas nedalijamas ir
lieka galioti visiems po padalijimo suformuotiems nekilnojamiesiems daik-
tams. Susitarimas dél hipotekos reikalavimo padalijimo negalioja.

Po nekilnojamojo daikto padalijimo suformuoty nekilnojamuyjuy daikty, pri-
klausanc¢iy nuosavybés teise skirtingiems savininkams, pardavimo varzytyné-
se eilé nustatoma daikto padalijimo momentu daikto savininky rasytiniu su-
sitarimu. Jeigu nekilnojamojo daikto savininky rasytinio susitarimo néra, po
padalijimo suformuoty nekilnojamuju daikty pardavimo varzytynése eile nu-
stato antstolis, atsiZvelgdamas i kreditoriaus sitilymus ir skolininky interesus.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams, komentuojamo
straipsnio nuostatos iS esmes nesikeité.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje jstatymy leidéjas paliko imperatyvia taisy-
kle, kad nekilnojamojo turto padalijimas néra pagrindas baigti hipoteka. Visais
atvejais hipoteka seka paskui turta nepriklausomai nuo hipotekos sandorio Saliy
valios, todél padalijus jkeista nekilnojamaji daikta hipotekos reikalavimas lieka

IS tiesy Lietuvos Respublikos prekybos laivybos jstatymas Siuo metu vienintelis numato spe-
cialias kroviniy jkeitimo ir laivy hipotekos taisykles. Laivy hipotekos objektas Siuo atveju
yra laivai, jregistruoti Lietuvos Respublikos jury laivy registre. Pagal laivy hipoteka laivas
ikei¢iamas su visa jranga ir priklausiniais, kurie reikalingi jo navigacijai ar kelionei ir yra
laive hipotekos sandorio sudarymo arba priverstinés hipotekos nustatymo diena. Taciau laivo
hipoteka neapima laive esancio kuro, tepaly ir krovinio, priklausanciy laivo savininkui ar ki-
tam asmeniui. J[domu tai, kad hipotekos sandoryje arba sprendime dél priverstinés hipotekos
nustatymo laivo buvimo vieta hipotekos sandorio sudarymo ir (arba) hipotekos nustatymo
momentu gali baiti nenurodyta. [keistas laivas negali buti iSregistruotas i$ Lietuvos Respubli-
kos jury laivy registro iki laivo hipotekos baigimo arba iki notariskai patvirtinto visy hipote-
kos kreditoriy sutikimo baigti hipoteka pateikimo notarui.

Jeigu priverstinés hipotekos nustatymo prasantis kreditorius sutinka, kad daiktas nebuty
draudziamas, Sitai nurodoma sprendime dél priverstinés hipotekos nustatymo. Jeigu privers-
tiné hipoteka nustatoma vienam i$ bendraturciy priklausanciai daikto daliai, jkeiciama daik-
to dalis turi bati tiksliai nurodyta bendraturciy sudarytoje ir notaro patvirtintoje naudojimosi
daiktu tvarkos nustatymo sutartyje.
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galioti visiems padalijus suformuotiems nekilnojamiesiems daiktams?*. Nors yra
imperatyvi, $i nuostata jokiu budu neturéty buiti suprasta kaip draudZianti Salims
susitarti dél hipoteka jkeisto daikto padalijimo ir naujai atsiradusiy daikty islais-
vinimo nuo hipotekos pagal saliy susitartas ar jstatymo nustatytas aplinkybes®.
Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jtvirtintos padalijus nekilnojamajj daikta su-
formuoty nekilnojamuyjy daikty, priklausanciy nuosavybés teise skirtingiems sa-
vininkams, pardavimo i$ varzytyniy eilés sudarymo taisyklés. Istatymy leidéjas
leidZia dél tokios eilés susitarti visiems tokiy nekilnojamuju daikty savininkams
rasytiniu susitarimu. Tokiam raSytiniam susitarimu nekeliami jokie papildomi rei-
kalavimai, kaip kad butinybé patvirtinti ji notariskai ar tokio susitarimo egzista-
vimo fakta atskleisti vieSajame registre. Tik jeigu nekilnojamojo daikto savininky
rasytinio susitarimo néra, padalijus suformuoty nekilnojamuju daikty pardavimo
i§ varzytyniy eile priverstinai iSieSkant iS hipoteka jkeisto turto nustato antstolis
atsizvelgdamas j kreditoriaus sitilymus ir skolininky interesus. Anksciau tokig
eile nustaté hipotekos teiséjas. Antstolis neturi absoliucios diskrecijos sudaryti ne-
kilnojamuyjuy daikty pardavimo i$ varzytyniy eile ir turi vadovautis kreditoriaus
sitilymais bei atsizvelgti j skolininky interesus.

4.173 STRAIPSNIS
Hipotekos islikimas sujungus jkeistus nekilnojamuosius daiktus

Jkeisti nekilnojamieji daiktai gali buti sujungti tik gavus kreditoriy, kuriy
reikalavimy tenkinimo eilé po sujungimo pasikeis, rasytinj sutikima.
Sujungus kelis jkeistus nekilnojamuosius daiktus, kiekvieno iS ju hipoteka
apima po sujungimo suformuota nekilnojamaji daikta. Hipotekos kreditoriu
reikalavimy tenkinimo eilé nustatoma pagal hipotekos jregistravimo Hipote-
kos registre laika.

Su pakeitimais Nekilnojamojo turto registre susijusi informacija dél jkeisto nekilnojamojo
daikto padalijimo perduodama Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 23 d. nu-
tarimu Nr. 571 patvirtinty Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka. Padalijus daikta,
turéty buti keiciami tik Hipotekos registro duomenys ir dél to nereikia keisti paciy anks-
¢iau sudaryty hipotekos sandoriy (notariskai tvirtinti anksc¢iau sudaryty hipotekos sandoriy
pakeitimy).

Pvz., jeigu gyvenamasis namas buvo jkeistas, nedraudziama susitarti, kad perduodant nuosa-
vybés teise j jame pastatytus butus tie bendrijos nariai, kurie atsiskaité su bendrija, gali gauti
savo jgyta buta be jo jkeitimo hipoteka (LAT CBS teiséjuy kolegijos 2011 m. spalio 11 d. nutartis
c.b. R. B. v. AB , Swedbank”, Nr. 3K-3-386/2011).
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2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams, komentuojamo
straipsnio nuostatos i$ esmés nesikeite.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje jstatymy leidéjas paliko taisykle, kad nekil-
nojamojo turto sujungimas néra pagrindas baigti hipoteka, hipoteka seka paskui
nauja turta®®. Komentuojamame straipsnyje jtvirtinta taisyklé yra dispozityvi —
hipotekos sandorio Salys gali susitarti ir kitaip.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje taip pat jtvirtinta svarbi pirmesnés eiles kre-
ditoriy teises uZztikrinanti taisyklé, kad jkeisti nekilnojamieji daiktai gali biti su-
jungti tik gavus kreditoriy, kuriy reikalavimy tenkinimo eile sujungus pasikeis,
rasytinj sutikima. Tokia taisyklé butina todeél, kad sujungus kelis jkeistus nekil-
nojamuosius daiktus hipotekos objektu tampa vienas nekilnojamasis daiktas, o
kreditoriy reikalavimy tenkinimo eilé nustatoma pagal hipotekos jregistravimo
Hipotekos registre laika ir todél kreditoriy galimybeés nukreipti iSieSkojima j hipo-
teka jkeista daikta gali sumazéti ar padidéti. Kreditoriy, kuriy reikalavimy ten-
kinimo eilé sujungus pasikeis, rasytiniam sutikimui nekeliama jokiy grieztesniy
reikalavimy: nei tvirtinti notarine tvarka, nei jregistruoti Nekilnojamojo turto ir
Hipotekos registruose. Sujungus nekilnojamaji turta, suformuotam naujam turto
objektui yra suteikiamas kitas kodas. Taciau jkeisto turto kodo pakeitimas nekei-
Cia jkeitimo teisés turinio®.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje nustatyta taisyklé buvo perzitiréta ir pakeista.
Pakeistas laiko momentas, pagal kurj nustatoma hipotekos kreditoriy reikalavimy
tenkinimo eilé. Ankstesnéje straipsnio redakcijoje buvo sakoma, kad hipotekos
kreditoriy reikalavimy tenkinimo eilé nustatoma pagal hipotekos kreditoriy pra-
Symy pateikimo data. 2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus normos pakeitimams, hipote-
kos kreditoriy reikalavimy tenkinimo eilé nustatoma ne pagal prasymuy pateikimo
data, o pagal hipotekos jregistravimo Hipotekos registre laika. Toks pakeitimas
padarytas siekiant uZtikrinti didesnj kreditoriy lygiateisiSkuma, teisiy gynimo
objektyvuma ir teisinj aiSkuma®.

Su pakeitimais Nekilnojamojo turto registre susijusi informacija dél jkeisty nekilnojamuyjy
daikty sujungimo perduodama Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguZzés 23 d. nu-
tarimu Nr. 571 patvirtinty Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka. Sujungus daiktus,
turéty buti keiciami tik Hipotekos registro duomenys ir dél to nereikia keisti pac¢iy anks-
¢iau sudaryty hipotekos sandoriy (notariskai tvirtinti anksc¢iau sudaryty hipotekos sandoriy
pakeitimy).

LAT CBS teiséjy kolegijos 2011 m. spalio 11 d. nutartis c. b. R. B. v. AB , Swedbank”,
Nr. 3K-3-386/2011.

Apie registravimo Hipotekos registre reikSme placiau zr. LAT CBS teiséjy kolegijos 2002 m.
spalio 14 d. nutartj c. b. AB bankas ,,Hansa-LTB” v. 91-0ji GNSB, Nr. 3K-3-1195/2002.
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4.174 STRAIPSNIS
Hipoteka uztikrinami reikalavimai

Hipoteka uztikrinamas pagrindinio reikalavimo jvykdymas ir is Sio reikalavi-
mo atsirandanciu paliikany iSieskojimas.

Hipotekos sandoryje Salys gali susitarti, kad netesybos ir hipotekos kredito-
riaus nuostoliai, patirti dél hipoteka uztikrinto jsipareigojimo nejvykdymao,
uztikrinami maksimaliaja hipoteka.

Hipoteka uztikrinty reikalavimy suma negali buti didinama be paskesnés ei-
lés hipotekos kreditoriy rasytinio sutikimo.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams, komentuojamo
straipsnio nuostatos buvo perzitirétos ir naujai suformuluotos.

Nuo 2012 m. liepos 1 d. visy rasiy hipoteka (iSskyrus maksimaliaja) uZztikrina
tik pagrindinio reikalavimo ir is Sio reikalavimo atsirandanciy mokéjimo funkcija
atliekanciy palukany, kaip atlygio uz pinigy naudojima, isieskojima™. Taigi hi-
poteka (iSskyrus maksimaliaja) néra uztikrinami nuostoliai, kurie gali pasireiksti
kaip minimaliy kreditoriaus nuostoliy kompensavimo btuidas per kompensavimo

°
Kasacinis teismas yra suformaves praktika, pagal kurig iSskiriamos dvejopo pobudzio palu-
kanos: 1) atliekancios mokéjimo (atlygio uz pinigy skolinimasi) funkcija; 2) atliekancios kom-
pensuojamaja (minimaliy nuostoliy negauty pajamy pavidalu atlyginimo) funkcija (zr. LAT CB
iSpléstineés teiséjy kolegijos 2003 m. rugséjo 18 d. nutartj c. b. AB banko ,,Hansa-LTB” v. A. M.
ir A. S., Nr. 3K-7-571/2006; 2005 m. lapkric¢io 14 d. nutartj c. b. AB bankas ,, Hansabankas” v. |. P,
Nr. 3K-3-572/2005; Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013 m. sausio 8 d. netesybas ir paltikanas
reglamentuojanciy teisés normy taikymo Lietuvoje Auksciausiojo Teismo praktikoje apZval-
ga Nr. AC-37-1, p. 424-452). Paltikanos, atliekanc¢ios mokéjimo funkcija, ekonomine ir teisine
prasme yra mokestis, atlyginimas kreditoriui uz paskolinty pinigy naudojima (placiau zr. LAT
CBS teiséju kolegijos 1999 m. birzelio 2 d. nutartj c. b. A. S. v. V. B,, Nr. 3K-3-225/1999; 2000 m.
gruodzio 11 d. nutartj c. b. AB , Lietuvos taupomasis bankas” v. E. L. ir kt., Nr. 3K-3-1334/2000;
2001 m. spalio 22 d. nutartj c. b. Akcinis kredito bankas ,,Nida” v. S. L., Nr. 3K-3-908/2001; 2002 m.
rugséjo 25 d. nutartj c. b. V. R. v. L. U., Nr. 3K-3-1085/2002). Todél komentuojamo straipsnio
1 dalyje jvardytas pagrindinis reikalavimas turéty buti suprantamas kaip visos apimties tur-
tiné prievolé, jskaitant paltikanas, kurios atlieka mokéjimo funkcija. Kitaip tariant, paliikanos,
atliekancios mokeéjimo funkcijg, yra pagrindinés prievolés, kurios jvykdymo sutarties paZeidi-
mo atveju galima reikalauti nattira, dalis. Tik maksimaliaja hipoteka gali buti uztikrinamos ir
kompensuojamaja funkcija atliekancios palitkanos. Tokios kompensuojamosios paliikanos gali
buti sutartinés arba minimalts nuostoliai numatyti CK 6.210 straipsnyje, taip pat procesinés
paltikanos, numatytos CK 6.37 straipsnyje. Maksimalioji hipoteka apima procesines palikanas
tik kai teisme nagrinéjama byla, susijusi su tuo konkreciu hipotekos sandoriu. Kreipimasis j
notarg dél vykdomojo jraso iSdavimo nesuteikia teisés reikalauti procesiniy paliikany atlygi-
nimo, nes procesinés paltikanos skaiciuojamos tik nuo bylos iSkélimo teisme. Vykdomojo jraso
iSdavimas néra bylos iSkélimas teisme. Notaras néra gincus nagrinéjanti institucija.
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funkcija atliekancios paltikanas, taip pat kiti nuostoliai, netesybos ar dél iSieskoji-
mo i$ hipoteka jkeisto daikto turétos islaidos™. Taisyklé, leidZianti hipotekos kre-
ditoriui uzsitikrinti tik mokéjimo funkcija atliekancias paltikanas, atsirado dél to,
kad mokéjimo funkcijg atliekancios paltikanos sudaro prievolés dalj, o kompensa-
cinés paltikanos ir netesybos yra jskaitomos j nuostolius, todél ju iSskyrimas svar-
bus siekiant iSvengti dvigubos atsakomybés taikymo™. Taisykle, kad visy rusiy
hipoteka (iSskyrus maksimaliajg) uztikrina tik pagrindinio reikalavimo ir i$ Sio
reikalavimo atsirandanciy mokéjimo funkcija atliekanciy palitkany, kaip atlygio
uz pinigy naudojima, iSieskojima, siekiama garantuoti didesnj hipotekos santy-
kiy apibréztuma, geresne kreditoriaus ir skolininko interesy pusiausvyra ir suda-
ryti galimybes antstoliui operatyviai spresti dél skolos iSieSkojimo nukreipimo j
jkeistg turta.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jtvirtinta jstatymy leidéjo nuostata leisti Salims
susitarti ir dél kity kreditoriaus nuostoliy atlyginimo uztikrinimo hipoteka jkeis-
tu turtu. Tokiais atvejais turi buti sudaroma maksimalioji hipoteka. Maksimaliaja
hipoteka jkeistu turtu uztikrinamy nuostoliy dydis turi buti iS anksto Zinomas
arba fiksuojama maksimali jy riba. Tokiu atveju nuostoliai, netesybos ir islaidos,
susijusios su hipotekos vykdymu (pvz., notariniy veiksmy islaidos (notaro prane-
Simy, lésy pervedimo j (iS) notaro depozitinés saskaitos islaidos, atlyginimas uz
vykdomojo jraso iSdavima ir kitos notarui mokétinos sumos), teismo priteistos
bylinéjimosi islaidos, CPK 97 ir 609 straipsniuose numatytos vykdymo islaidos),
priskiriamos prie iSieskojimy, susijusiy su uZztikrinto pagrindinio reikalavimo

Iki 2012 m. liepos 1 d. sudaryti hipotekos lakstai apima taip pat netesybas ir nuostolius, nebent
paciuose sandoriuose buity nurodyta kitaip.

Kasacinis teismas yra iSaiSkines, kad, ,,sprendziant paltikany ir netesybu santykj ju isieskoji-
mo atveju, vadovaujamasi bendraja nuostata, jog neteisinga reikalauti priteisti ir paltikanas,
ir netesybas, nes tai reiksty dvigubos atsakomybeés taikyma skolininkui, o kreditorius nepa-
gristai praturtéty. Kasacinio teismo praktikoje suformuota taisyklé, kad kai paltikanos atlieka
ne atlyginimo (mokéjimo, pelno) funkcija, o nuostoliy kompensavimo, ir tampa skolininko
atsakomybés forma, i$ skolininko negalima papildomai priteisti netesyby. Nuostoliai, kuriuos
jau kompensuoja paltikanos, apima netesybas, t. y. netesybos jskaitomos j nuostolius, Siuo
atveju - j kompensuojamujy paliikany dydj (CK 6.73 straipsnio 1 dalis, 6.258 straipsnio 2 da-
lis). Taigi, jeigu prievolés jvykdymo termino praleidimo atveju Salys susitaria ir dél netesyby,
ir dél kompensuojamyjy paliikany, priteisiant pagal tokius reikalavimus, maZesnioji suma
iskaitoma j didesniaja. Kai kreditorius i$ skolininko reikalauja ir kompensuojamujy paliikany,
ir netesyby, ir kity nuostoliy, palikanos ir netesybos, priklausomai nuo to, kuri suma dides-
né, jskaitomos viena j kita, o likusiy nuostoliy dydj turi jrodyti kreditorius.” (Lietuvos Auks-
¢iausiojo Teismo 2013 m. sausio 8 d. Netesybas ir paltikanas reglamentuojanciy teisés normy
taikymo Lietuvoje Auksciausiojo Teismo praktikoje apzvalga Nr. AC-37-1, p. 424-452).
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ivykdymu®. Minéta, kad uzfiksavus maksimalig galimy kreditoriaus nuostoliy,
iSieskotiny i$ hipoteka jkeisto turto, ribg uztikrinama geresné skolininky ir kre-
ditoriy, taip pat treciyju asmenu interesy pusiausvyra. Kita vertus, galimy pa-
tirti kreditoriaus nuostoliy fiksavimas maksimaliosios hipotekos suma nereiskia,
kad tai yra maksimali skolininko atsakomybés riba atlyginti kreditoriaus patirtus
nuostolius. Kreditorius turi teise reikalauti visy nuostoliy, susijusiu su uztikrintos
prievolés pazeidimu ir hipotekos vykdymu, atlyginimo bendraja ieskinio teisena,
nesvarbu, kokios risies hipotekos sandoris buvo sudarytas.

Aiskinant komentuojama straipsnj svarbu sistemiskai taikyti CK 4.175 straipsnio
6 dalies nuostatas, kurios numato, kad vieno hipotekos sandorio pagrindu atsira-
dusi hipoteka gali buti dviejy ir daugiau sutartinés hipotekos rusiy. PavyzdZiui,
viename hipotekos sandoryje galima susitarti tiek dél paprastosios, tiek dél mak-
simaliosios hipotekos.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje jtvirtinta taisyklé, sauganti paskesnés eilés hi-
potekos kreditoriy interesus ir numatanti btitinybe gauti paskesnés eilés kreditoriy
rasSytinj sutikima, jeigu yra didinama pirmesnés eilés kreditoriy hipoteka uztikrin-
ty reikalavimy suma. Rasytinis sutikimas gali btiti laisvos formos, jam nekeliami
papildomi notarinio tvirtinimo ar registravimo vieSajame registre reikalavimai.

4.175 STRAIPSNIS
Hipotekos rusys

Hipoteka gali buti priverstiné ir sutartiné.

Sutartiné hipoteka atsiranda sutarties arba vienasalio sandorio (pareiskimo)
pagrindu. Sutartiné hipoteka, kuri atsiranda jkeiciamo daikto savininko viena-
salio sandorio (pareiskimo) pagrindu, vadinama pareikstine hipoteka. Pareiks-
tine hipoteka jkeisto daikto savininko pareiga kreditoriui nepriklauso nuo
pagrindinés prievolés, kurios jvykdymui uztikrinti yra nustatyta pareikstiné
hipoteka.

Praktikoje daznai kyla klausimas, ar sudarant maksimaliosios hipotekos sandorj reikia ats-
kirai jvardyti prievolés suma ir maksimaliosios hipotekos suma, nurodant, kad sutarties ne-
vykdymo atveju prie pagrindinés prievolés sumos prisidés maksimaliosios hipotekos suma,
uztikrinanti netesybas ir kitus kreditoriaus patirtus nuostolius. Siuo atveju uztenka nurodyti
tik maksimaliosios hipotekos suma, kuri apima tiek pagrindinés prievolés dydj, tiek numa-
noma nuostoliy (netesyby) sumos dydj. Taciau praktikoje pagrindinés prievolés jvykdyma
uztikrinancios hipotekos suma ir maksimaliosios hipotekos suma, kuria uZtikrinamas nete-
sybu mokéjimas, gali buti jvardijamos ir atskirai. Istatymy leidéjas neriboja maksimaliosios
hipotekos sumos dydzio, taigi sis dydis priklauso tik nuo $aliy susitarimo.
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3. Hipoteka yra priverstiné, kai jstatymuy nustatytais atvejais pries savininko
valia nustatomas jam priklausancio nekilnojamojo daikto jkeitimas siekiant
uztikrinti jstatymuose numatytu turtiniy reikalavimy jvykdyma. Priverstiné
hipoteka atsiranda jstatymu, teismo sprendimuy ar jgaliotos institucijos (parei-
giuno) sprendimuy pagrindais Siais atvejais:

1) kai buitina uztikrinti valstybés reikalavimus, atsirandancius iS mokesciy ir
valstybinio socialinio draudimo teisiniy santykiy;

2) kai butina uztikrinti pagal teismo sprendima patenkintus turtinius
reikalavimus;

3) kitais sio kodekso numatytais atvejais.

4. Valstybinio socialinio draudimo fondo administravimo jstaigy ir mokesciy
administratoriy nustatomos priverstinés hipotekos nustatymo tvarka nustato
iy subjekty veikla reglamentuojantys teisés aktai. Teismo sprendimu nustato-
mos priverstinés hipotekos nustatymo tvarka reglamentuoja Civilinio proceso
kodeksas. Dél jstatymu pagrindu atsiradusios priverstinés hipotekos nustaty-
mo suinteresuoti asmenys kreipiasi i notara. Priverstiné hipoteka gali buti nu-
statoma jau jkeistam nekilnojamajam daiktui.

5. Sutartinés hipotekos rusys:

1) imonés hipoteka;

2) paprastoji hipoteka;

3) jungtiné hipoteka;

4) svetimo daikto hipoteka;
5) maksimalioji hipoteka;
6) bendroji hipoteka;

7) salyginé hipoteka.

6. Vieno hipotekos sandorio pagrindu atsiradusi hipoteka gali buti dvieju ir dau-
giau Sio straipsnio 5 dalyje nurodytu sutartinés hipotekos rusiu.

1. 2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus komentuojamy nuostaty pakeitimams, jvyko reiks-
minga hipotekos rusiy reforma. Kartu jsigaliojo nauja, perziuréta ir iSplésta ko-
mentuojamo straipsnio redakcija.

2. Komentuojamo straipsnio 1 dalis yra glausta. ISlieka nepakites koncepcinis hipo-
tekos skirstymas j sutartine ir priverstine.

3. Komentuojamo straipsnio 2 dalyje pateikiama sutartinés hipotekos samprata.
Istatymy leidéjas jtvirtina, kad sutartiné hipoteka atsiranda sandorio pagrindu.
Sandoris, kurio pagrindu gali atsirasti hipoteka, gali btiti vienasalis arba dvisa-
lis — skolininko (jkaito davéjo) ir kreditoriaus sudaryta sutartis arba vienasalis
skolininko (jkaito davéjo) pareiskimas. IS vienasalio sandorio atsirandanti hipote-
ka turi specialy pavadinimag — pareikstiné hipoteka.
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Komentuojamo straipsnio 2 dalj reikia sistemiskai taikyti kartu su CK 1.63, 6.154
ir 6.156 straipsniais. Kaip ir bet kuriy kity sutarciy, hipotekos sutarties Salys yra
laisvos sudaryti hipotekos sutartis ir savo nuozitira nustatyti sutarties salygas (is-
skyrus salygas, kurias nurodo imperatyvios teisés normos), tarpusavio teises ir
pareigas.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje istatymuy leidéjas taip pat nurodo, kad pareiks-
tine hipoteka jkeisto turto savininko pareiga kreditoriui nepriklauso nuo pagrin-
dinés prievolés, kurios jvykdymui uztikrinti yra nustatyta pareikstiné hipoteka.
Taigi jstatymy leidéjas paZymi savitq pareikstinés hipotekos akcesoriskuma®,
kurj lemia tai, kad jsigaliojant pareikstinei hipotekai gali dar neegzistuoti kon-
kretus kreditorius, kartu ir konkreti hipoteka uZtikrinta esama ar biisima pagrin-
diné prievolé. Pareikstinés hipotekos sandoris galioja nuo jos sudarymo, taciau
pareikstiné hipoteka nepriklauso nuo pagrindinés prievolés tol, kol ta prievolé
pareiSkime néra nurodoma. Pareikstiné hipoteka tampa akcesoriné nuo kredito-
riaus ir pagrindinés prievolés jregistravimo Hipotekos registre.

Komentuojamo straipsnio 2 dalis sistemiskai aiSkintina su CK 4.186 straipsnio
5 dalyje jtvirtinta taisykle, jog hipotekos sandoryje, kurj vienasaliskai suraso jkei-
¢iamo daikto savininkas, kreditorius gali btiti nenurodytas, taciau pries saZinin-
gus treCiuosius asmenis pareiksting hipoteka galima naudoti nuo kreditoriaus
nurodymo Hipotekos registre momento®. CK 4.186 straipsnio 5 dalyje nurody-
ti pareikstinés hipotekos ne jsigaliojimo (pareikstinés hipotekos sandoris galioja
nuo jo), o panaudojimo pries$ treciuosius asmenis ypatumai. Pats kreditoriaus ir
esamos ar busimos pagrindinés prievolés duomeny registravimas Hipotekos re-
gistre turi tik teisiy pavieSinimo padariniy. Minéta, kad pareikstiné hipoteka tam-
pa priklausoma nuo pagrindinés prievolés nuo kreditoriaus ir esamos ar biisimos

Teisés akcesoriSkumas pasireiskia jos priklausymu nuo pagrindinés prievolés sukiirimo, turi-
nio ir pabaigos (galiojimo).

Atsizvelgiant | CK 1.63 straipsnio 3 dalj, kuri sako, kad vienasaliu sandoriu gali buti sukuria-
mos pareigos tik ji sudariusiam asmeniui, kitiems asmenims — tik jstatymy nurodytais atve-
jais arba ty asmeny sutikimu, ir j tai, jog tik hipotekos kreditoriaus teisés iSieSkant i$ hipoteka
ikeisto turto yra prioritetiskai ginamos, pats skolininkas negali remtis pareikstinés hipotekos
sandorio sudarymo faktu ir naudotis prioritetine teisiy gynyba. Todél tik kai skolininko pa-
reiSkime nurodomas kreditorius ir (ar) esama arba biisima pagrindiné prievole, pareikstinés
kreditoriaus teisés iSieSkant iS hipoteka jkeisto turto yra prioritetiSkai ginamos. Be to, pries
saziningus treciuosius asmenis pareikstinés hipotekos negalima panaudoti iki kreditoriaus
pavie$inimo registre. Ir atvirksciai, pareikstiné hipoteka baigiasi ir iSieSkojimas i$ turto vyk-
domas bendraja tvarka, kai pareikstine hipoteka jkeistam turtui laikinosios apsaugos priemo-
nés imamos taikyti ar iSieSkojimo i$ hipoteka jkeisto turto proceduros inicijuojamos anksciau,
negu pareikstinés hipotekos sandoryje nurodomas kreditorius ir pagrindiné prievolé.
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pagrindinés prievolés atsiradimo momento”. Iki 2012 m. liepos 1 d. sudaryti ir
Hipotekos registre jregistruoti pareikstinés hipotekos sandoriai (pareikstiniai hi-
potekos lakstai) laikomi galiojanciais ir gali buti panaudojami pries treciuosius as-
menis nuo pareikstinés hipotekos sandorio (pareikstinio laksto) jregistravimo Hi-
potekos registre momento, nesvarbu, kad juose nenurodytas kreditorius ir (arba)
hipoteka uZztikrinama prievolé>.

Net ir tada, kai skolininkas pareikstinés hipotekos pareiskime nurodo kreditoriy
ir pagrindine prievole, pareikstiné hipoteka netampa dvisaliu sandoriu, o lieka
vienasalis sandoris, sudarytas kreditoriaus naudai*. Tik kai atsirades kreditorius
pageidauja numatyti papildomas salygas ir todel su skolininku sudaro hipotekos
sandorj, pareikstiné hipoteka virsta dvisaliu sandoriu.

Pareikstinei hipotekai budinga teisés sekimo paskui daiktq taisyklé ir todél pa-
reikstine hipoteka jkeistas turtas gali buti perleidZiamas tretiesiems asmenimes.
Tokiu atveju teisés, kylancios i$ pareikstines hipotekos, seka paskui perleidziama
ikeista turta. Pareikstiné hipoteka tiek, kiek jos reguliavimas suderinamas su kon-
kreciai hipotekos rusiai budingu reguliavimu, gali buti bet kokios rtsSies, pavyz-
dziui, jmoneés ar salyginé hipoteka.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje pateikiama priverstinés hipotekos samprata.
Priverstiné hipoteka atsiranda tada, kai pries savininko valiag nustatomas jam
priklausancio nekilnojamojo daikto jkeitimas siekiant uZtikrinti jstatymuose
numatyty turtiniy reikalavimy jvykdyma. Priverstinés hipotekos samprata yra

°
Taisyklé, leidzianti dar iki atsirandant prievolei ir paaiskéjant kreditoriui sudaryti pareikstinés
hipotekos sandorj, yra reikalinga ir praktikoje taikoma, pavyzdziui, tais atvejais, kai skolininkas,
vykstant deryboms su keliais asmenimis dél pagrindinés prievolés sukiirimo, nori is anksto pa-
sirengti prievolés uztikrinimui ir Sitaip sutaupyti Saliy laiko, todél savo pareiskimu jregistruoja
hipoteka. Nuo to momento, kai atsiranda pagrindiné prievolé (ji individualizuojama) ir tampa
zinomas kreditorius, hipoteka tampa akcesoring, taciau pries treciuosius saZiningus asmenis
pareikstiné hipoteka galioja tik nuo Siy fakty ir, konkreciai, nuo kreditoriaus duomeny atsklei-
dimo vieSajame registre. Panasi pareikstinés hipotekos taikymo praktika yra Kvebeko CK (zr.
Boivin, J. R. Prior Claims and Hypothecs Under the New Civil Code of Quebec: An Overview.
Banking and Finance Law Review, 1992, vol. 9, p. 5-6; Claxton, ]. B. Security on Property and the
Rights of the Secured Creditors under the Civil Code of Quebec. Les editions Yvon Blais, 1995,
p. 12) ir ERPB parengtame Pavyzdiniame hipoteka uztikrinty sandoriy jstatyme (angl. Model
Law on Secured Transactions), kurio teksta galima rasti adresu: http://www. ebrd.com).

PrieSingai negu dabar galiojancios taisyklés, iki 2012 m. liepos 1 d. galiojusios normos nenu-
staté taisykles, kad pareikstinés hipotekos sandoris jsigalioja tik nuo hipotekos kreditoriaus
nurodymo Hipotekos registre momento.

Pabréztina, kad vienasalio pareikstinés hipotekos sandorio atveju skolininkas (jkaito davéjas)
neturi teisés vienasaliSkai keisti ar baigti hipotekos sandorio po to, kai hipotekos kreditorius
priima jo naudai nustatyta hipotekos teise ir apie tai informuoja notarg ir (arba) Hipotekos
registra (CK 6.191 str. 3 d.).
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pakeista. Jstatymy leidéjas susiaurino priverstinés hipotekos atsiradimo pagrin-
dus, aiskiai jtvirtindamas, kad priverstiné hipoteka gali atsirasti tik jstatymuy,
teismo sprendimy ar jgaliotos institucijos (pareigino) sprendimy pagrindais ir
tik komentuojamame straipsnyje bei Civiliniame kodekse numatytais atvejais.
Komentuojamo straipsnio pakeitimais panaikinta iki tol egzistavusi nepagrista
asmeny privilegija reikalauti nustatyti priverstine hipoteka reikalavimams, susi-
jusiems su statiniy statyba ir rekonstrukcija, uztikrinti.

Pirmas komentuojamame straipsnyje numatytas priverstinés hipotekos atsiradi-
mo pagrindas — mokesciy administratoriaus arba Valstybinio socialinio draudimo
fondo valdybos direktoriaus ar jo pavaduotojo sprendimas nustatyti priverstine
hipoteka, kai Sitai butina uZtikrinant valstybés reikalavimus, atsirandancius i$
mokesciy ir valstybinio socialinio draudimo teisiniy santykiy. CK 4.176 straips-
nis yra skirtas kaip tik tokiems atvejams reguliuoti, todél turéty buti sistemis-
kai taikomas su komentuojamo straipsnio 3 ir 4 dalimis. Valstybés reikalavimus
uztikrinanti priverstiné hipoteka néra privilegijuota ir reikalavimai, uZztikrinti
priverstine hipoteka, tenkinami bendraja tvarka pagal iregistravimo Hipotekos
registre laika.

Antras priverstinés hipotekos atsiradimo pagrindas — teismo sprendimas, kai Sitai
biitina uztikrinant teismo sprendimu patenkintus turtinius reikalavimus. Sj hipo-
tekos atsiradimo pagrinda sistemiskai reguliuoja ne tik komentuojamo straipsnio
3 dalis, bet ir CK 4.178 straipsnis. Pagal teismo sprendima patenkinus turtinj rei-
kalavima, priverstiné hipoteka kreditoriaus praSymu gali btiti nustatoma tik Civi-
linio kodekso numatytais atvejais ir Civilinio proceso kodekso nurodyta tvarka.
Taigi nuo 2012 m. liepos 1 d. galimybeé nustatyti priversting hipoteka pagal teismo
sprendima patenkinus turtinius reikalavimus yra susiaurinta ir jvesti du papil-
domi ribojimai: tokia teisé turi buti tiesiogiai jtvirtinta Civiliniame kodekse (pvz.,
3.72 str. 10 d., 3.78 str. 5 d., 3.197, 5.71 str. numatytais atvejais) ir tokia hipoteka turi
biiti nustatoma Civilinio proceso kodekse nurodyta tvarka®. Siame naujajame re-

KritiSkai vertintinos teismy nutartys (pvz., PanevéZio apygardos teismo 2013 m. kovo 14 d.
nutartis civilinéje byloje Nr. 25-188-212/2013), kuriomis teismai nustato priverstine hipoteka
tiesiogiai Civiliniame kodekse nenumatytais atvejais. Minétoje byloje teismas, remdamasis
vien tuo, kad pareiSkéjas buvo teismo sprendimu likviduojama jmoné, nustaté priverstine hi-
poteka vieno i$ kreditoriaus naudai uztikrindamas likviduojamos jmonés prievole sumokeéti
teismo priteistg skola. Teismas pagristai ir teisingai nurodé, kad priverstiné hipoteka turi buti
grindziama svarbiu ir iSskirtiniu konkretaus kreditoriaus interesu, o ne kiekvienam kredito-
riui budingu interesu. Tadiau teismas neatsizvelge j tai, kad pagal CK 4.175 straipsnio 3 dalj
teismas turi teise nustatyti priverstine hipoteka tik tais atvejais, kai tokia jo teisé tiesiogiai
nurodyta Civiliniame kodekse. Siuo konkreciu atveju, ginant likviduojamos jmonés kredito-
riy interesus, teismo teisé nustatyti priversting hipoteka tiesiogiai Civiliniame kodekse néra
numatyta, todél priverstiné hipoteka teismo sprendimu negaléjo btiti nustatyta.
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guliavime atsispindi naujausios aktualios teismy praktikos tendencijos®'.

Komentuojamo straipsnio 4 dalyje jtvirtinta blanketiné teisés norma, nukrei-
pianti j specialigsias taisykles, reguliuojancias priverstinés hipotekos nustatymo
tvarka. Komentuojamo straipsnio 4 dalyje sakoma, kad (i) Valstybinio socialinio
draudimo fondo administravimo jstaigy ir mokesciy administratoriy nustatomos
priverstinés hipotekos nustatymo tvarka nustato Siy subjekty veikla reglamen-
tuojantys teisés aktai. Tokie aktai pirmiausia yra Lietuvos Respublikos mokes-
¢iy administravimo jstatymas® ir Lietuvos Respublikos valstybinio socialinio
draudimo jstatymas®; (ii) teismo sprendimu nustatomos priverstinés hipotekos
nustatymo tvarka reglamentuoja Civilinio proceso kodeksas (551, 554, 566 str.),
o (iii) dél jstatymy pagrindu atsiradusios priverstinés hipotekos nustatymo suin-
teresuoti asmenys kreipiasi i notarg®. Tai, kad atsirado galimybé dél priverstinés

Cia svarbu paminéti Lietuvos Auksciausiojo Teismo teiséjo Egidijaus Baranausko civilinéje
byloje K. J. v. T. O,, V. O, Nr. 3K-3-87/2012, iSsakyta atskiraja nuomone dél iki 2012 m. liepos 1 d.
galiojusios CK 4.178 straipsnio redakcijos aiSkinimo. Teiséjo nuomone, , teismo sprendimu (CK
4.178 straipsnis) hipoteka gali biiti nustatoma tik tuo atveju, kai tokiq teismo teise numato jstaty-
mas, pvz., CK 3.197 straipsnis, CK 5.71 straipsnis ir kt., arba, kai teismo sprendimas dél tam tikry
reikalavimy priteisimo yra savarankiskas pagrindas priverstinei hipotekai registruoti, pvz., CK
3.72 straipsnio 10 dalis, 3.78 straipsnio 5 dalis ir kt.” Taigi Siais teiséjo jvardytais atvejais teismo
gali buti teismo sprendimu nustatoma priverstiné hipoteka. Kadangi reguliavimas deél gali-
mybés nustatyti priversting hipoteka pagal teismo sprendimg patenkintiems turtiniams rei-
kalavimams uztikrinti yra i$ dalies pasikeites, Lietuvos Auksciausiojo Teismo iSaiSkinimais,
isigaliojus komentuojamo straipsnio pakeitimams, turi biiti remiamasi tik tiek, kiek tokie is-
aiskinimai nepriestarauja teisés normoms. Pavyzdziui, lieka aktualus Lietuvos Auksc¢iausiojo
Teismo isaiskinimas, jog asmuo, praSydamas, kad teismo sprendimu btity nustatyta hipoteka
jo patenkintiems reikalavimams uztikrinti, turi jrodyti tokios apsaugos taikymo btutinuma, o
teismas — jvertinti, ar taikant tokig apsauga skolininko interesai nebus suvarzyti labiau, negu
yra butina, taip pat ar nebus paZeisti kity kreditoriy interesai (pvz., LAT CBS teiséjy kolegijos
2010 m. birzelio 23 d. nutartis c. b. UAB ,, Entum” v. UAB ,, Pajiirio Sabina”, Nr. 3K-3-307/2010).
Nustatyti priverstine hipoteka galima reikalauti tiek reiskiant turtinj reikalavima, tiek véliau,
jeigu turtinis reikalavimas, patenkintas teismo sprendimu, yra nejvykdytas, t. y. kol egzistuo-
ja aplinkybes, dél kuriy teismo sprendimui jvykdyti butina taikyti priversting hipoteka (LAT
CBS teiséjy kolegijos 2012 m. kovo 5 d. nutartis c. b. K. J. v. T. O,, V. O, Nr. 3K-3-87/2012).

Valstybés Zinios, 2004, Nr. 63-2243.
Valstybés Zinios, 1991, Nr. 17-447.

Lietuvos Respublikos zemés reformos 8 ir 21 straipsniy pakeitimo jstatymas (Valstybés zi-
nios, 2012, Nr. 136-6962), kuriuo, be Valstybinio socialinio draudimo fondo jstaigos, mokes-
¢iy administratoriaus, teismo ir notaro, papildomai Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés
ukio ministerijos vadovui ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovui suteikiama teisé savo
sprendimu nustatyti priverstine hipoteka iSsimokétinai parduotiems valstybinés Zemés skly-
pams, priestarauja Civilinio kodekso 4.175 straipsnio 3 ir 4 dalims. Civiliniame kodekse teisé
nustatyti priversting hipoteka, be notaro ir teismo, yra suteikta tik mokesciy administratoriui
ar Valstybinio socialinio draudimo fondo administravimo jstaigai valstybés reikalavimams,
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hipotekos nustatymo kreiptis ne tik j teisma, bet ir j notara, yra naujove. Taciau
notaro veiksmais priverstiné hipoteka gali buti sukuriama tik kai ji atsiranda ne
teismo ir ne Valstybinio socialinio draudimo fondo administravimo jstaigy ir mo-
kesciy administratoriy sprendimais, o jstatymy numatytais atvejais, pavyzdziui,
CK 6.414 straipsnio 2 dalyje numatytu atveju®.

Komentuojamo straipsnio 4 dalyje dél teisinio tikrumo ir aiSkumo papildomai nu-
rodoma, kad gali buti nustatoma jau jkeisto nekilnojamojo daikto priverstiné hi-
poteka. Tac¢iau butina atkreipti démesj, kad jeigu daiktas jau yra jkeistas sutartine
hipoteka, priverstinés hipotekos kreditorius neturi jokiy privilegijy ar pirmumo
teisés. Visy hipotekos kreditoriy interesai tenkinami pagal hipotekos kreditoriy
eile. Hipotekos kreditoriy reikalavimy tenkinimo eilé nustatoma pagal hipotekos
iregistravimo Hipotekos registre laika.

Komentuojamo straipsnio 5 dalyje iSvardijamos sutartinés hipotekos rasys. Gali-
ma septyniy rasiy sutartiné hipoteka: jimonés hipoteka; paprastoji hipoteka; jung-
tiné hipoteka; svetimo daikto hipoteka; maksimalioji hipoteka; bendroji hipoteka;
salyginé hipoteka. Jstatymy leidéjo pateiktas sutartinés hipotekos rtiSiu sarasas
yra baigtinis (lot. numerus clausus), taciau tai nereiskia, kad negali buiti sudaromas

atsirandantiems i§ mokesciy ir valstybinio socialinio draudimo teisiniy santykiy, uztikrin-
ti. Jokiems kitiems pareigiinams ar institucijoms néra suteikta teisé priimti sprendimus dél
priverstinés hipotekos nustatymo. Taip pat néra numatyta, kad kiti jstatymai gali suteikti
tokia teise Civiliniame kodekse nenurodytiems subjektams. Papildomai Civilinio kodekso
4.192 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad notarai iSduoda vykdomuosius jrasus tik kai privers-
tiné hipoteka nustatyta teismo ar notaro sprendimu, o skolos iSieSkojimas i$ priverstine hi-
poteka jkeisto turto pagal jgaliotos institucijos (pareigino) sprendima vykdomas teisés akty
nustatyta tvarka. Jstatymuose néra nustatyta, kad Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés
tkio ministerijos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo priimami sprendimai yra
vykdytini dokumentai (CPK 584 str.). Todél notarai neturéty iSduoti vykdomujy irasu pagal
priverstine hipoteka, atsiradusia Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos
vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu, o antstoliai — vykdyti Naciona-
linés Zemés tarnybos prie Zemés tiko ministerijos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio
vadovo priimamy sprendimy dél skolos iSieSkojimo i$ priverstine hipoteka jkeisto turto.

Dél priverstinés hipotekos nustatymo j notarg gali kreiptis kreditorius ar jo jgaliotas asmuo. Pri-
imtg sprendimg dél priverstinés hipotekos nustatymo pasiraso tik notaras. Jeigu priverstiné hipoteka
nustatoma remiantis notaro tvirtinama pirkimo—pardavimo i$simokétinai sutartimi, rekomenduotina
kreditoriaus prasyma dél priverstinés hipotekos nustatymo jtraukti j tvirtinamg pirkimo—pardavimo
iSsimokétinai sutartj ir patvirtinus tokig sutartj i§ karto priimti sprendimg dé¢l priverstinés hipotekos
(ikeitimo) nustatymo. Notaro sprendime d¢l priverstinés hipotekos nustatymo rekomenduojama nuro-
dyti, kad sprendimas jsigalioja nuo skolininko nuosavybés teisés j perkamg daiktg jregistravimo Ne-
kilnojamojo turto registre momento. Priimant sprendima dél priverstinés hipotekos nustatymo is karto
po pirkimo—pardavimo i$simokétinai sutarties patvirtinimo, rekomenduojama notarui i$ karto tvirtinti
perleidziamo turto priémimo—perdavimo aktg ir skolininko prasyma jregistruoti nuosavybés teis¢ ]
perkamg daiktg Nekilnojamojo turto registre perduoti per notara.
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keliy hipotekos rtiSiy poZymiy turintis sandoris, kaip kad numatyta komentuoja-
mo straipsnio 6 dalyje. 2012 m. liepos 1 d. jsigaliojusiomis nuostatomis sutartinés
hipotekos rusys nebuvo i$ esmeés keiciamos. Taciau atsirado viena nauja — jmonés
hipotekos rusis, o maksimaliosios ir salyginés hipotekos turinys buvo iS esmés
perziureétas ir atnaujintas.

Komentuojamo straipsnio 6 dalyje istatymuy leidéjas, igyvendindamas sutarciuy
laisvés principa, expressis verbis jtvirtino Saliy teis¢ vieno hipotekos sandorio pa-
grindu sudaryti dviejy ir daugiau sutartinés hipotekos rasiy sandorj®. Salims
néra batina jvardyti, kokios rusies hipotekos sandorj jos sudaro, iSskyrus atvejus,
kai jstatymas imperatyviai reikalauja hipotekos sandoryje aiSkiai jvardyti, kad
sudaromas jmoneés, salyginés ar maksimaliosios hipotekos®” sandoris®.

Salims sudarius dviejy ir daugiau sutartinés hipotekos raisiy sandorj, isieskant i
tokia hipoteka jkeisto turto turi buti atsizvelgiama j ty sutartinés hipotekos rusiy
specifika. PavyzdZiui, iSieSkant pagal hipotekos sandorj, turintj svetimo turto hi-
potekos pozymiy, turi biti atsizvelgiama j jkaito davéjo jsipareigojimy subsidia-
ruma, o jeigu tai salyginés, maksimaliosios ar jmonés hipotekos rtSies sandoris —j
iSieskojimo pagal Siy rasiy hipotekos sandorius ypatumus.

4.176 STRAIPSNIS
Priverstinés hipotekos nustatymas valstybés reikalavimams, atsirandantiems
i§ mokesciy ir valstybinio socialinio draudimo teisiniy santykiy, uztikrinti

Valstybés reikalavimams, atsirandantiems iS mokesciy ir valstybinio sociali-
nio draudimo teisiniy santykiy, uZtikrinti hipoteka nustatoma mokesciy admi-

Iki 2012 m. liepos 1 d. suformuota teismy praktika dél vienos hipotekos riSies perkvalifikavi-
mo j kita, pavyzdziui, iSaiSkinimas, pateiktas LAT CBS teiséju kolegijos 2012 m. birZelio 20 d.
nutartyje c. b. Snoras v. ,Virgera”, Nr. 3K-3-298/2012, turéty buti taikoma atsizvelgiant j modi-
fikuotas CK 4.175 straipsnio taisykles.

Siekiant uztikrinti, kad ateityje nekilty ginc¢y dél sudaryto hipotekos sandorio teisétumo ir
sudarytas hipotekos sandoris atitikty kompetentinguy bendrovés organuy valia, tais atvejais,
kai bendroveé jkeicia turta maksimaliaja hipoteka arba maksimaliaja ir kartu kitos rasies hi-
poteka, kompetentingy bendrovés organy sprendime turi bati nurodyta Siy organy valia: dél
maksimaliosios hipotekos sandorio sudarymo arba dél nuostoliy ir netesyby uztikrinimo hi-
poteka, arba dél visy jsipareigojimy pagal sudaroma kredito sutartj (jskaitant netesybas ir
nuostolius) uztikrinimo hipoteka.

Tarp Saliy kilus gincui, kokios raSies i$ tiesy yra hipotekos sandoris, teismas turi teise perkva-
lifikuoti tokj hipotekos sandorj (teisés normy aiSkinimas ir taikymas ginco santykiui yra byla
nagrinéjancio teismo prerogatyva (lot. iura novit curia) ir nustatyti, kokios raSies hipotekos
sandoris sudarytas.
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nistratoriaus ar Valstybinio socialinio draudimo fondo administravimo jstaigos
sprendimu. Siame sprendime nurodomas daiktas, kuriam nustatoma priverstiné
hipoteka, skolininkas — Sio daikto savininkas, priverstinés hipotekos nustatymo
pagrindas, priverstinés hipotekos terminas ir reikalavimo suma.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimames, jsigaliojo nauja, per-
zitiréta ir patikslinta komentuojamo straipsnio redakcija.

Visy pirma patikslintas komentuojamo straipsnio pavadinimas. Jau pavadinime
istatymy leidéjas pabrézia, kad valstybés reikalavimams, atsirandantiems i$§ mo-
kesciy ir valstybinio socialinio draudimo teisiniy santykiy, uztikrinti nustatoma
butent priverstiné hipoteka. Be to, naujoje straipsnio redakcijoje vietoj , muitinés”
ir ,valstybinés mokesciy inspekcijos” savoky vartojama viena bendra , mokesciy
administratoriaus” sgvoka. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos mokesciy admi-
nistravimo jstatymo 15 straipsniu administruojant muitus ir akcizo mokescius
muitiné taip pat laikoma mokesciy administratoriumi. Kartu patikslinta ,valsty-
binio socialinio draudimo institucijos” sagvoka — ,Valstybinio socialinio draudimo
fondo administravimo jstaigos”.

Svarbiausia komentuojamo straipsnio novela, kad pakeistas priverstine hipoteka
valstybeés reikalavimams, atsirandantiems iS mokesciy ir valstybinio socialinio
draudimo teisiniy santykiy, uztikrinti galin¢iy nustatyti subjekty sarasas. Mi-
nétiems reikalavimams uZtikrinti mokesciy administratorius ar Valstybinio so-
cialinio draudimo fondo administravimo jstaiga (tiksliau, Valstybinio socialinio
draudimo fondo valdybos direktorius ar jo pavaduotojas) savarankiskai, be teiséjo
ar notaro dalyvavimo, gali priimti sprendimus dél priverstinés hipotekos nusta-
tymo ir nustatyty priverstiniy hipoteky duomenis perduoti tiesiogiai Hipotekos
registrui.

Komentuojamas straipsnis privalo buti sistemiskai aiSkinamas kartu su CK 4.175
straipsnio 3 ir 4 dalimis. CK 4.175 straipsnio 4 dalyje sakoma, kad Valstybinio
socialinio draudimo fondo administravimo jstaigy ir mokesciy administratoriy
nustatomos priverstinés hipotekos nustatymo tvarka nustato Siy subjekty veikla
reglamentuojantys teisés aktai. Visy pirma tai Lietuvos Respublikos mokesciy
administravimo jstatymo® 103 ir 106 straipsniai ir Lietuvos Respublikos valstybi-
nio socialinio draudimo jstatymo” 36 straipsnis.

Mokes¢iy administratorius ar Valstybinio socialinio draudimo fondo adminis-
travimo jstaiga sprendimq dél priverstinés hipotekos nustatymo turéty priimti
tik iSimtiniais atvejais, t. y. tik kai panaudoti visi kiti priverstinio mokestinés ne-
priemokos iSieskojimo budai (pvz., galimybé mokestine nepriemoka priverstinai
[ ]

Valstybés zinios, 2004, Nr. 63-2243.

Valstybés Zinios, 1991, Nr. 17-447.
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iSieskoti duodant kredito, mokéjimo ar elektroniniy pinigy jstaigai nurodyma nu-
rasyti mokestinés nepriemokos sumas i$ asmens saskaitos; pateikiant laiduotojui
arba garantui reikalavima jvykdyti mokesciy mokétojo prievole ir uz mokesciy
moketoja sumokeéti mokesting nepriemoka (jeigu mokestinés prievolés jvykdymas
uztikrintas laidavimu arba garantija); duodant kredito, mokéjimo ar elektroniniy
pinigy jstaigai nurodyma nurasyti mokestinés nepriemokos sumas is laiduotojo
arba garanto saskaitos, jeigu laiduotojas arba garantas pats nevykdo mokestinio
reikalavimo; priimant sprendima dél priverstinio mokestinés nepriemokos iSies-
kojimo i$ mokesciy mokeétojo, laiduotojo arba garanto turto) (Lietuvos Respubli-
kos mokesciy administravimo jstatymo 106 str.) ir yra akivaizdu, kad skolininkas,
nenustacius hipotekos, bus nepajégus is savo turto patenkinti valstybés reikala-
vimy, atsirandanciy iS mokesciy ir valstybinio socialinio draudimo teisiniy santy-
kiy (CK 4.175 str. 3 d. 1 p.). Tokios abejonés dél skolininko nepajégumo patenkinti
reikalavimus, atsirandancius i§ mokesciy ir valstybinio socialinio draudimo teisi-
niy santykiy, turi buti pagristos objektyviais duomenimis. Skolininkas mokesciy
administratoriaus ar Valstybinio socialinio draudimo fondo administravimo js-
taigos sprendima nustatyti priversting hipoteka gali skusti Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Sprendimo priémimas pats savaime nesukuria hipotekos — daiktinés teisés j nekil-
nojamaji daikta. Mokesciy administratoriaus ar Valstybinio socialinio draudimo
fondo administravimo jstaigos sprendimas yra pagrindas priverstinei hipotekai
sukurti ja jregistruojant Hipotekos registre jstatymy nustatyta tvarka. Priverstiné
hipoteka registruojama duomenis apie hipoteka tiesiogiai pateikiant Hipotekos
registrui (Hipotekos registro nuostaty 6.3 p., CK 4.185 str. 5 d.). PrieSingai negu
sutartiné hipoteka, priverstiné hipoteka jsigalioja tik nuo jos jregistravimo Hipo-
tekos registre momento (CK 4.188 str. 3 d.). Priémes sprendima dél draudéjo ar
mokesciy mokeétojo turto priverstinés hipotekos (jkeitimo) nustatymo mokesciuy
administratorius duomenis apie priverstinés hipotekos (jkeitimo) nustatyma, pa-
keitima ar pabaiga nedelsdamas, ne véliau kaip per 24 valandas, bet ne veliau kaip
kita darbo dieng, pateikia Hipotekos registrui ir priverstiné hipoteka (jkeitimas)
iregistruojama Hipotekos registre Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka.
Komentuojamame straipsnyje pateikiamas minimalus sprendime dél priverstinés
hipotekos nustatymo privalomy nurodyti duomeny sarasas: hipotekos objektas,
skolininkas, kuris priverstinés hipotekos atveju privalo buti ir hipotekos objekto
savininkas, priverstinés hipotekos nustatymo pagrindas, t. y. i$ mokesciy ir vals-
tybinio socialinio draudimo teisiniy santykiy kylantys reikalavimai, priverstinés
hipotekos terminas ir reikalavimo suma. Atsizvelgiant j tai, kad nuo 2012 m. lie-
pos 1 d. nebeliko hipotekos teiséjo, kuris pries registruojant hipotekos ir jkeiti-
mo sandorius iki minétos datos privaléjo atlikti teisinj tyrima, komentuojamame
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straipsnyje néra reikalavimo kartu su sprendimu pateikti ir sprendime nurodytus
duomenis pagrindZiancius dokumentus.

Reglamentuojant priversting hipoteka, CK 4.176 straipsnyje tiesiogiai nejtvirtina-
ma taisyklé (kaip buvo CK 4.171 straipsnio 11 dalyje), kad priverstinés hipotekos
objektu turi buti parenkamas toks daiktas, kurj pardavus buty visiskai paten-
kinti kreditoriaus reikalavimai, o skolininkas nukentéty kuo maziau. Tac¢iau nors
ir nejtvirtinta, pagal bendruosius proporcingumo ir kreditoriaus bei skolininko
interesy derinimo principus” §i taisyklé toliau galioja. Todél mokeséiy adminis-
tratorius ar Valstybinio socialinio draudimo fondo administravimo jstaiga priim-
dama sprendima dél priverstinés hipotekos nustatymo turi parinkti tokj daikta,
kurj pardavus buty visiskai patenkinti kreditoriaus reikalavimai, o skolininkas
nukentéty kuo maziau.

Vadovaujantis CK 4.175 straipsnio 4 dalimi priverstiné hipoteka uZztikrinant vals-
tybés reikalavimus, kylancius i§ mokesciy ir valstybinio socialinio draudimo tei-
siniy santykiy, gali bati nustatoma jau jkeistam nekilnojamajam daiktui.

Gincai dél priverstinés hipotekos nustatymo valstybés reikalavimams, kylantiems
i mokesciy ir valstybinio socialinio draudimo teisiniy santykiy, uztikrinti, pri-
verstinés hipotekos atsiradimo pagrindo, uztikrinto reikalavimo dydzio ir pana-
Sts sprendziami Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatymo™ ar
Lietuvos Respublikos valstybinio socialinio draudimo jstatymo” ir Lietuvos Res-
publikos administraciniy byly teisenos jstatymo™ nustatyta tvarka. Taigi skundai
del priverstinés hipotekos atsiradimo pagrindy, kartu skolininky prasymai su-
stabdyti hipotekos ar jkeitimo procediiras, taikant reikalavimy uZztikrinimo prie-
mones turéty buti nagrinéjami administraciniuose teismuose. Taciau po to, kai
skolininko turtui yra jregistruota priverstiné hipoteka ir pradétos iSieskojimo pro-
ceduiros, mokestinés nepriemokos iSieskojimas is jkeisto turto vykdomas bendraja
CPK 745-748 straipsniuose nustatyta tvarka. Gincai dél iSieskojimo i$ priverstine
hipoteka jkeisto turto procediiry sprendziami bendrosios kompetencijos teismuo-
se. leskinio padavimas nesustabdo iSieSkojimo veiksmu. ISieskojimas gali buti su-
stabdytas tik jstatymuy nurodytais atvejais teismui pritaikius laikingsias apsaugos
priemones.

LAT CBS teiséjy kolegijos 2009 m. liepos 3 d. nutartis c. b. pagal pareiskéjy R. K, A. F.ir T. G.
pakartotinj praSyma dél priverstinio skolos iSieskojimo i$ skolininko R. D., Nr. 3K-3-294/2009;
2010 m. balandzio 9 d. nutartis c. b. pagal pareiskéjo Nordea Bank Finland Plc praSyma dél
priverstinio skolos iSieSkojimo, Nr. 3K-3-171/2010.

Valstybés zinios, 2004, Nr. 63-2243.
Valstybés zinios, 1991, Nr. 17-447.
Valstybés zinios, 1999, Nr. 13-308.
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4.177 STRAIPSNIS
Imonés hipoteka

Imonés hipoteka — ijmonés kaip nekilnojamojo turto jkeitimas. Hipotekos san-
doryje privalo biuiti nurodyta, kad tai yra imonés hipotekos sandoris.

Imonés hipotekos sandorio priedu privalo buti jmonés turto inventorizavimo
aktas.

Imonés hipotekos sandoryje Salys privalo nurodyti bendra hipotekos objekto
verte. Jeigu imonés hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, skolininkas (jkai-
to davéjas) jsipareigoja, kad imonés verté netaps mazesné uz hipotekos sando-
ryje numatyta hipotekos objekto verte.

Imonés hipoteka registruojama Hipotekos registre. Juridiniy asmeny registre
ir Nekilnojamojo turto registre registruojamas juridinis faktas, kad juridinio
asmens turtas jkeistas pagal imonés hipotekos taisykles.

Ikaito davéjas, vykdydamas jprasta komercine veikla, turi teise disponuoti
turtu, jkeistu pagal imonés hipotekos taisykles. Perleidus pagal imonés hipo-
teka ikeisto turto nuosavybés teise saZiningam treciajam asmeniui, imonés
hipoteka Siam perleistam turtui pasibaigia, o naujai jgytas turtas tampa jmo-
nés hipotekos objektu nuo jo jgijimo nuosavybén momento. Jmonés hipotekos
sandoryje gali buiti nustatyta, kad si taisyklé netaikoma konkrec¢iai nurodytam
turtui, kuris yra imonés hipotekos objektas.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams, atsirado nauja su-
tartinés hipotekos rtsis — jmonés hipoteka™. Tiesiogiai jstatymuy leidéjo jtvirtinta

°
Teoriné jmonés, kaip civiliniy teisiniy santykiy objekto (CK 1.110 str.), jkeitimo galimybé egzis-
tavo ir anksciau, taciau praktiskai ji nebuvo jgyvendinama (Baranauskas, E. Jmoneés jkeitimas.
Jurisprudencija, 2002, t. 28(20), p. 124-127). Kita vertus, paciy turtiniy kompleksy jkeitimas taip
pat néra naujas institutas Lietuvos teisés sistemoje: turtiniy kompleksuy — prekiy atsargu ir 1ésy
banko saskaitose jkeitimas buvo galimas ir iki jsigaliojant Civilinio kodekso pakeitimams (Lie-
tuvos Respublikos kilnojamojo turto jkeitimo jstatymo 23 str., CK 4.202 str.). Imonés hipoteka
yra maksimalios apimties universalaus jkeitimo sui generis forma, leidzianti jkeisti visg imone.
Visiems turtiniams kompleksams yra budingos Sios savybeés: (i) turtinio komplekso sudétis
gali nuolat kisti, taciau turtinis kompleksas iSlaiko jam btuidingas savybes ir tapatybe; (ii) hipo-
tekos sekimo paskui daiktg savybé — viena i$ pagrindiniy daiktinés teisés savybiy — turtiniams
kompleksams galioja tik i$ dalies (hipotekos ar jkeitimo objektu esantj turtg perleidus trecia-
jam asmeniui, to turto hipoteka ar atitinkamai jkeitimas baigiasi, t. y. neseka paskui daiktg);
(iii) turtiniy kompleksy hipoteka ar jkeitimas apima ir btisima turta, t. y. turta, kuris bus jgytas
ateityje. Doktrinoje turiniy kompleksy jkeitimo forma jvardijama vartojant jvairius terminus:
universalus (angl. universal business charge), viso turto (ang. All assets business charge, vok.
allgemeine Mobiliarpfandrecht, pranc. L’hypotheque generale), globalus (angl. global security,
vok. Globalsicherheit) ar jimoneés (angl. enterprise mortgage, vok. Unternehmenspfandrecht) jkei-
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galimybé jkeisti jimone kaip turtinj kompleksa atitinka Siuolaikinés jkeitimo teisés
tendencijas™ ir yra viena reikSmingiausiy hipotekos reformos naujoviy”.
Komentuojamas straipsnis yra specialioji norma (lot. lex specialis) CK 4.175 straips-
nio atzvilgiu, todel aiSkintinas sistemiskai kartu su CK 4.175 straipsnio 2 ir 5 dalimis.
Imonés hipoteka yra viena i$ sutartinés hipotekos rusiy ir gali atsirasti sutarties ar
vienagalio sandorio (pareiskimo) pagrindu. Sios hipotekos specifiné ypatybé, kad
ja gali buti jkeic¢iama visa jmoné (ar jos dalis) kaip turtinis kompleksas.

Vienu jmonés hipotekos sandoriu galima uZztikrinti daugiau negu vieng turtine
prievole vieno arba daugiau negu vieno (jeigu jmoneés hipoteka uZztikrinty prievo-
liy kreditoriai skiriasi) kreditoriy naudai.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje jmonés hipoteka suprantama kaip nekilnoja-
mojo turto jkeitimas™. Taigi jmoneé laikoma ne teisiy ir pareigy subjektu, bet tei-

timas. ERPB Jkeitimo jstatymo modelyje (angl. Model Law on Secured Transactions) minétais
poZymiais pasiZyminti institutas vadinamas bendruoju jkeitimu (angl. class charge), kuris tuo
atveju, kai apima visg jmonés turta, tampa jmoneés jkeitimu (angl. enterprise charge). Lietuvoje
istatymy leidéjas pasirinko jmonés hipotekos savoka.

Jungtiniy Tauty Tarptautinés prekybos teisés komisijos trisdesimt treciojoje sesijoje, vykusioje
2000 m. vasara Niujorke, per svarstyma Generalinio sekretoriaus pranesime apie jkeitimo tei-
sés derinimo galimybe pabrézta, kad viena i$ svarbiausiy Siuolaikinés jkeitimo teisés charak-
teristiky reikia laikyti pripazinima tokio jkeitimo modelio, kuris leisty jkeisti tikinéje veikloje
nuolat kintancia turto grupe, inter alia ir visg jmone kaip turtinj kompleksa (UNCITRAL. Se-
curity interests. Current activities and possible future work. Report of Secretary-General. 27 April
2000, A/CN.9/475, p. 3-14).

Imonés hipotekos atsiradimas svarbus dél keliy priezaséiy. Pirma, vykdant komercine veikla
nuolat kintantis materialus ir nematerialus kilnojamasis ir nekilnojamasis turtas sudaro didele
daugelio jmoniy nuosavo kapitalo dalj (Zr. Ferran, E. Company Law and Corporate Finance.
Oxford University Press, 1999, p. 499-500). Gebéjimas panaudoti §j turta siekiant uZtikrinti pri-
siimamus skolinius jsipareigojimus padidina skolinto kapitalo apimtj, o kai kurioms smulkio-
sioms ir vidutinéms jmonéms tampa esmine iSorinio finansavimo pritraukimo salyga (Zr. Flei-
sig, H. W. Economic Functions of Security in a Market Economy. Emerging Financial Markets,
p. 21-23; World Bank Working Group on Debtor-Creditor Regimes. Building Effective Insolvency
Systems. Debtor-Creditor regimes. Washington D.C., 1999, p. 4. Prieiga per interneta: <http://
www.worldbank.org/legal>). Antra, skolininko nemokumo atveju kreditorius, remdamasis
Civilinio kodekso 4.1921 straipsniu, turés teise pradéti administruoti jmone. Jeigu adminis-
truojant jmone nepavyks patenkinti universaliu jkeitimu apsaugoty kreditoriaus reikalavimy,
tai Sis turés teise parduoti jmone. Parduodant gyvybinga jmone kaip vieneta, neiSskaidant jos
turto, padidéja pardavimo kaina, todél padidéja ir visy skolininko kreditoriy galimybés paten-
kinti savo interesus i$ jkeisto turto vertés.

Komentuojamas straipsnis turéty buti sistemiskai taikomas kartu su CK 1.110 straipsnio 1 da-
limi, kurioje nurodyta, kad jmoné, kaip civiliniy teisiniy santykiy objektas, yra verslu uzsi-
imancéiam (pelno siekianciam) asmeniui priklausanciy turto ir turtiniy bei neturtiniy teisiy,
skoly ir kitokiy pareiguy visuma ar individualios jmonés turtas (individualios imonés nuo-
savybén perduotas individualios jmonés savininkui asmeninés nuosavybeés teise priklauses
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siniy santykiy objektu — nekilnojamuoju daiktu, susidedanciu is jai priklausancio
turto. Imoneés hipoteka yra jkeiciamas ne pats juridinis asmuo (kaip teisiy ir parei-
gy subjektas), bet jam priklausanti turto, t. y. daikty ir turtiniy teisiy, visuma. Ati-
tinkamai jmoneés, kaip turtinio komplekso, jkeitimui yra taikomas nekilnojamojo
turto teisinis rezimas.

Imonés, kaip turtinio komplekso, hipoteka apima visa jkaito davéjo — esama ir
btisima (ta, kurj jmoné jgis ateityje), nekilnojamaji ir kilnojamaji turta, inter alia,
nematerialy turtg ir i$ skolininko veiklos atsirandancias reikalavimo teises. Todél
visas minetas turtas gali buti jmonés hipotekos objektu. Imong, kaip turtinj kom-
pleksa, gali sudaryti tik kilnojamasis turtas, t. y. néra biuitina, kad j jmonés sudeétj
butinai patekty bent vienas nekilnojamojo turto objektas. Tam tikrais atvejais kre-
ditoriui gali buti tikslinga tam tikra nekilnojamajj ir (arba) kilnojamajj turta jkeis-
ti in specie vietoj arba nepriklausomai nuo jmonés hipotekos visam skolininko
turtui nustatymo.

Pagrindinis jmonés hipotekos iSskirtinumas (budingas visiems turtiniams kom-
pleksams) yra vadinamojo specifiSkumo reikalavimo netaikymas, t. y. jmone
sudarantis turtas, patenkantis j jmoneés hipotekos objekta, neturi buti individu-
alizuotas ir jo sudétis gali kisti galiojant jmonés hipotekos teisei. Todél i imonés
sudétj jeinancio atskiro objekto arestas ar ankstesnis jkeitimas netrukdo sudaryti
imonés hipotekos sandorio, nebent Turto aresto akty registre nurodyti netikslis
(neiSsamiis) arestuoto turto duomenys (pripazjstama, kad visas turtas arestuotas)”
arba areSto akte ar ankstesniame hipotekos (jkeitimo) sandoryje biity tiesiogiai
nurodyta, kad jmonés hipoteka negalima. Jeigu jmonés hipoteka apsunkinamas j
imonés sudétj jeinantis arestuotas daiktas, asmuo, kurio naudai nustatytas turto
areStas, o ne jmonés hipotekos kreditorius turi pirmumo teise iSieskoti i$ to kon-
kretaus daikto.

turtas, taip pat turtas, jgytas individualios jmonés vardu) (Individualiy jmoniy jstatymo 8 str.
2 d. (Valstybeés Zinios, 2003, Nr. 112-4991).

LAT CBS teiséjy kolegijos 2013 m. kovo 6 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-7-
130/2013, LAT pareiské nuomone dél galiojusio Turto aresto akty registro jstatymo (Valstybés
zinios, 1999, Nr. 101-2897, nauja redakcija Valstybés Zinios, 2012, Nr. 6-182) 11 straipsnio 1 dalies
ir konstatavo, kad tais atvejais, kai turto aresto akto priémimo dieng néra zinoma asmens, ku-
rio turtas arestuojamas, turto sudeétis, buvimo vieta ir dél to turto aresto akte nenurodyti visa
areStuojama turta ar jo dalj identifikuojantys duomenys, Sis aktas jregistruojamas Turto aresto
akty registre laikinai, nenurodant iSsamiy duomeny apie visa ar dalj arestuojamo turto, ir
laikomasi nuostatos, jog visas turtas yra arestuotas. Vadovaujantis Sia precedentine teismy
praktika manytina, kad keturiolika dieny, tol, kol vadovaujantis CPK 147 straipsnio 6 dalimi
gali buti nepatikslinti areStuoto turto duomenys, pripazjstama, jog arestuotas visas turtas ir
negali buti sudaromas nei jmoneés, nei jokios kitos riisies hipotekos sandoris.
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Aiskinant komentuojama straipsnj svarbu atsizvelgti j CK 4.171 straipsnio, kuris
yrabendroji norma komentuojamo straipsnio atZvilgiu, nuostatas. CK 4.171 straips-
nio 2 dalyje nustatyta bendroji taisykle, kad hipotekos objektas gali buti nekilno-
jamojo daikto dalis. Taigi Salys gali susitarti dél tokio jkeitimo, kuris apimty visa
esama ar busima skolininko turtg arba bet kuria jo dalj, neindividualizuodamos
konkreciy daikty ar turtiniy teisiy, jeinanciy j jkeitimo objekta. Kitaip tariant,
imonés hipotekos sandorio dalis gali btiti ir jmonés dalis. Taciau jkei¢iama jmonés
dalj butina apibrézti taip, kad ja bity galima identifikuoti ir prireikus fiksuoti. Pa-
vyzdziui, jmonés hipotekos sandoryje gali btiti nurodyta, kad pagal imonés hipo-
tekos taisykles jkeic¢iamos tik konkrecios imonés nuosavybeés teise valdomos turto
grupés arba turtas, susijgs su konkrecia jmonés veikla, kurig galima identifikuoti
kaip atskira teisiy ir pareigy kompleksa.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jtvirtinta, kad jmonés hipotekos sandorio prie-
das privalo buiti jmonés inventorizavimo aktas. Jmonés inventorizavimo aktas —
tai dokumentas, kuriame yra iSvardijamos hipotekos objektu esancios turto gru-
pés (angl. class of assets). Atsizvelgiant | vieng i$ pagrindiniy turtinio komplekso
savybiy — tai, kad turtinio komplekso sudétis nuolat kinta, inventorizavimo akte
detalizuojamas ne konkretus turtas (turto objektai), bet turto grupés ar rasys, t. y.
turtas jmonés inventorizavimo akte neturi buti individualizuojamas ar specifiskai
aprasSytas, nebent Sito reikalauty aplinkybeés. Civilinis kodeksas nekelia specialiuy
jmonés inventorizavimo akto detalumo reikalavimy. Inventorizavimo akto deta-
luma lemia poreikis pakankamai identifikuoti jkeitimo objekta. Tac¢iau jkeiciant
imonés dalj inventorizavimo akte privalo buti konkreciai nurodytos jkei¢iamos
turto grupés ar rusys. Inventorizavimo akte hipotekos objektas gali btiti apibréz-
tas ir neiginiu, t. y. nurodant kaip jkei¢iama visa imonés hipoteka jkeisto turto
grupe ir konkrecius daiktus ar turto rusis, kurie néra jmonés hipotekos objektas.
Pagal poZzymius hipotekos objekto aprasyma atitinkantis turtas, kurio nesiekiama
ikeisti, privalo buti konkreciai jvardytas hipotekos sandoryje, nurodant, kad jis
néra jkeistas jmonés hipoteka. Pabréztina, kad jmonés inventorizavimo aktui néra
taikomi jokie specialiis jimonés buhalterine apskaita ar finansine atskaitomybe re-
glamentuojanciy arba kity teisés akty reikalavimai.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje jtvirtintas reikalavimas nurodyti jmoneés hipote-
kos objekto verte reiskia, kad sudarydamos jmonés hipotekos sandorj Salys privalo
fiksuoti esama jkaito btikle, o Si savo ruoztu buty jregistruota Hipotekos registre.
Hipotekos sandoryje nurodoma hipotekos objekto verté gali buiti nustatoma Saliy
susitarimu, remiantis turto vertinimu ar kitais budais. Hipotekos objekto vertés
nurodymas yra butina hipotekos sandorio salyga. Tik atsizvelgdamas j hipotekos
susitarime nurodyta hipotekos objekto verte, notaras nusprendzia, ar tenkinti hi-
potekos kreditoriaus praSyma iSduoti vykdomajj jrasa tuo pagrindu, kad hipotekos
objekto verté sumazéjo daugiau negu trisdeSimcia procenty (CK 4.196 str.).
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Civilinis kodeksas nejpareigoja Saliy atlikti turto vertinimo, taip pat nenustato jo-
kiy reikalavimy dél hipotekos objekto vertés. Hipotekos objekto verté laikui bégant
gali kisti. Todél hipotekos objekto verte, nurodyta hipotekos sandoryje, neturi jta-
kos hipotekos galiojimui ir tam, kuria dalimi yra uZztikrinta turtiné prievolé, nu-
rodyta ijmoneés hipotekos sandoryje (turtiné prievolé gali btiti patenkinta i$ visos
ikeisto turto vertés, esancios realizuojant jkeista turta). Hipotekos davéjas turi pa-
reiga uztikrinti, kad jmoneés verté galiojant hipotekai bus ne mazesné uz nurodyta
hipotekos sandoryje®. Si taisyklé yra dispozityvi ir $aliy valia gali biiti kei¢iama.
Komentuojamo straipsnio 4 dalyje jtvirtinta taisykle, kad, be jmonés hipotekos
jiregistravimo Hipotekos registre, faktas, jog turtas yra jkeistas pagal imonés hi-
potekos taisykles, turi buti papildomai atskleistas Juridiniy asmeny ir Nekilno-
jamojo turto registruose®. Siuo reikalavimu jstatymy leidéjas siekia papildomai
paviesinti jmonés hipotekos sukiirimo fakta.

Komentuojamo straipsnio 5 dalis pateikia bendrosios hipotekai taikomos seki-
mo taisyklés iSimtj, t. y. hipotekos davéjas, vykdydamas jprasta komercine vei-
kla (angl. in the ordinary course of business)®, turi teise perleisti bet kuriuos turto
objektus, jkeistus pagal imonés hipotekos taisykles, tretiesiems asmenims, ir Sie
tampa nepasunkinti jmonés hipoteka. Saziningiems turto jgijéjams Siuo atveju
pereina absoliuti nuosavybeés teis¢, nes jkeitimo droit de suite baigiasi. Taigi vyk-
dant jprasta komercine veikla skolininko perleidziamas turtas automatiskai islais-
vinamas nuo jkeitimo.

Hipotekos objekto verté yra signalas kreditoriui kreiptis dél iSieSkojimo, ji néra susijusi su
turto identifikavimu ar jo tikraja verte. CK 4.196 straipsnio 1 dalies 4 punktas hipotekos kre-
ditoriaus teise reikalauti hipoteka uZtikrinta reikalavima patenkinti pirma laiko sieja su hipo-
tekos objekto vertés sumazéjimu. Jrodymo, kad hipotekos objekto verté sumazéjo, nasta tenka
kreditoriui.

Imoneés hipotekos sudarymo juridinio fakto registracija turi ne teisiy suktirimo, o teisiy pavie-
Sinimo erga omnes reikSme. Todél jmonés hipotekos fakto nepaviesinimas Hipotekos registre
ir kartu kituose registruose nereiks, kad turtas néra jkeistas jmones hipoteka. Tiesiog Sio fakto
imonés hipotekos sandorio Salys negalés panaudoti pries saziningus trec¢iuosius asmenis (CK
4.187 str. 2 d.). Kita vertus, saziningas treciasis asmuo, pamates jrasa Juridiniy asmeny ir (arba)
Nekilnojamojo turto registruose, kad juridinio asmens turtas yra jkeistas pagal jmonés hipo-
tekos taisykles, privalo atlikti vieSyjy registry duomeny analize ir jsitikinti, jog jo jgyjamas
turtas néra jmonés hipotekos objektas arba jgyjamu turtu gali buti disponuojama ir (arba) jog
Siam turtui néra taikoma sekimo paskui daiktg taisyklé. Notaras, tvirtindamas nekilnojamojo
turto sandorj ir matydamas, kad jmoné (jos dalis) yra jkeista jmonés hipoteka, privalo atlikti
teisinj tyrima ir iSsiaiSkinti, ar perleidZiamas nekilnojamasis turtas néra jmonés hipotekos
objektas, o jeigu Sitaip yra, ar jam néra taikomi papildomi ribojimai.

,Iprastos komercinés veiklos” savoka yra labai svarbi kategorija, nes nuo jos interpretavimo
priklauso ne tik skolininko teisiy apimtis, bet ir turto jgijéjo interesy apsauga (Goode, R. Legal
Problems of Credit and Security. 2nd edition. Sweet & Maxwell, 1988, p. 84-85).
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Iprastos komercinés veiklos taisyklé yra vertinamoji ir priklauso nuo skolininko
komercinés veiklos specifikos ir konkretaus sandorio sudarymo aplinkybiy. Pre-
ziumuojama, kad skolininkas veikia vykdydamas jprasta komercine veikla. Kilus
gincui pareiga jrodyti, kad skolininko vykdoma komerciné veikla sudarant kon-
krety sandorj (konkrecius sandorius) del jkeisto turto, kuriuo disponuojama pagal
imonés hipotekos taisykles, neatitinka jkaito davéjo jprastos komercines veiklos,
priklauso kreditoriui®.

Laikydamasis modernaus hipotekos reguliavimo praktikos*, komentuojamo
straipsnio 5 dalyje jstatymy leidéjas taip pat nurodo, kad naujai jgytas turtas, ati-
tinkantis jkeitimo objekto poZymius, ipso facto tampa apsunkintas jkeitimu. Mi-
néta, kad hipotekos objektui nekeliami specifiSkumo reikalavimai ir visas skoli-
ninko turtas, j kurj nuosavybeés teisé jgyjama sudarius jmonés hipotekos sutartj,
automatiskai tampa jmonés hipotekos objektu.

Komentuojamo straipsnio 5 dalyje nustatytos taisyklés (kad imonés hipotekos da-
véjas gali keisti jmonés hipotekos objekto sudétj ir disponuoti jkeistu turtu su
salyga, jog nemazés bendra jo verté, ir kad naujai jgytas turtas tampa jmoneés hi-

Doktrina ,,ordinary course of business” kriterijumi laiko komercinj sandorio pagrjstuma. Sko-
lininkas neabejotinai turi teise naudoti Zaliavas, gaminti nauja produkcija, ja parduoti, taip
pat parduoti savo jsigyjamas prekes, sudaryti kitus komerciskai pagrjstus sandorius, naudoti
gaunamas pinigines léas, taciau jis negali perleisti viso jkeitimo objekto ar didZiosios jo da-
lies (Re Vivian & Co. Ltd [1900] 2 Ch654; Re Tullow Engineering Holdings Ltd [1900]IR452;
Reynolds Bross, (Motors) Pty. Ltd. v Esanda Ltd [1983] 8 ACLR 422, Gough, W. ]J. Company
Charges. 2nd ed. London: Butterworths, 1991, p. 114, McCormack, G. Registration of Company
Charges. Sweet & Maxwell, 1995, p. 112). , Iprastos komercinés veiklos” savoka suponuoja, kad
skolininkas gali disponuoti turtu tik jeigu jmoné uzsiima sazininga komercine veikla ir sie-
kia gauti pelno (Zr. McCormack, G. Registration of Company Charges. Sweet & Maxwell, 1995,
p. 112). Pagal bendraja taisykle skolininkui néra draudZiama sudaryti sandorio, galincio suma-
zinti bendra jkeitimo objekto verte, jeigu tokiu sandoriu vykdoma planinga komerciné veikla,
kuria siekiama plétoti skolininko versla (Hamilton v Hunter [1982] 7 ACLR 542; Torzillu Pty.
Ltd v Bryanac Pty. Ltd [1983] 8 ACLR 52). Skolininko valdymo organuy ar dalyviy veikimas ultra
vires turéty biti pripaZjstamas jprastos komercinés veiklos maksimos paZeidimu. Siuo atveju
veikimo intra vires taisyklés paZeidimas gali lemti jmonés hipotekos fiksavima (CK 4.1921 str.).
SprendZiant ultra vires sudaryto sandorio galiojimo klausima, reikia atsiZvelgti, kad j Lietuvos
teise buvo jdiegtos Pirmosios EB Tarybos jmoniy direktyvos 68/151/EEB (visas pavadinimas —
Pirmoji Tarybos Direktyva dél apsaugos priemoniy, kuriy valstybés narés, siekdamos suvieno-
dinti tokias apsaugos priemones visoje Bendrijoje, reikalauja i§ Sutarties 58 straipsnio antroje
pastraipoje apibrézty bendroviy, ju nariy ir kity interesy apsaugai, koordinavimo, 68/151/EB,
priimta 1968 m. kovo 9 d.) 9 straipsnio taisykles, neperzengiant direktyvos rationae personae
riby leidZiancias taikyti ultra vires doktring tik kontrahentui esant nesazZiningam arba esant
tinkamai atskleistam kiekybiniam atstovavimui.

UNCITRAL. Possible future work in the security interests. 18 April 2001, A/CN.9/496, p. 8-9;
Wood, P.R. Comparative Law of Security and Guarantees. London: Sweet & Maxwell, 1995, p. 5-6.
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potekos objektu nuo jo jgijimo nuosavybén momento) yra dispozityvios, t. y. Sa-
lys gali susitarti Siy taisykliy netaikyti konkreciai nurodytam turtui, taip pat jos
gali susieti skolininko teise¢ disponuoti jmonés hipoteka jkeistu turtu su jmoneés
hipotekos sandoryje nurodytos jmonés hipotekos objekto vertés islaikymu arba
imonés hipotekos sandoryje gali buti numatytos kitos Saliy interesus ir sandorio
esmg atitinkancios salygos.

Sistemiskai taikant CK 4.170 straipsnio 5 dalies nuostatas, jeigu jmonés hipotekos
sandoryje nenurodoma kitaip, jkaito davéjas turi teise tam paciam jkeitimo objek-
tui nustatyti nauja jmonés hipoteka arba individualizuoti turto hipoteka™®.

Skolos isieskojimui i$ jmoneés hipoteka jkeisto turto taikomos specialios taisyklés,
nustatytos CK 4.192 straipsnio 7 dalyje ir 4.1921 straipsnyje.

4.178 STRAIPSNIS
Hipotekos nustatymas pagal teismo sprendima patenkintiems
reikalavimams uztikrinti

Pagal teismo sprendima patenkinus reikalavima dél pinigu iSieSkojimo, kredi-
toriaus prasymu Sio kodekso nustatytais atvejais ir Civilinio proceso kodekso
numatyta tvarka gali buti nustatyta priverstiné skolininko daikto hipoteka.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojo nauja komentuojamo straipsnio redakcija. Komen-
tuojamame straipsnyje jstatymuy leidéjas susiaurino ir patikslino sarasa atvejuy,
kai teismas turi teise nustatyti priverstine hipoteka. Nuo Siol teismo sprendimu
priverstiné hipoteka gali atsirasti tik Civilinio kodekso nurodytais atvejais (pvz.,
3.72 str. 10 d., 3.78 str. 5 d., 3.197, 5.71 str. nurodytais atvejais)* ir tik CPK 551, 554,
566 straipsniuose nustatyta tvarka. Pateikdamas baigtinj priverstinés hipotekos
nustatymo teismo sprendimu atvejy sarasa jstatymuy leidéjas siekeé teisiniams san-
tykiams suteikti daugiau teisinio tikrumo ir aiSkumo ir apsaugoti teisétus skoli-
ninko interesus.

Komentuojamas straipsnis turéty buti sistemiskai taikomas su CK 4.175 straipsnio
3 ir 4 dalimis. CK 4.175 straipsnio 3 dalyje jvardyti visi atvejai, kai gali buti nu-
[ ]

Si taisyklé turéty bati taikoma su CK 4.174 straipsnio 3 dalyje jtvirtintomis taisyklémis, nu-
statanciomis butinybe gauti paskesnés eilés kreditoriy rasytinj sutikima, jeigu yra didinama
pirmesnés eilés kreditoriy hipoteka uZtikrinty reikalavimy suma. Rasytinis sutikimas gali
buti laisvos formos, jam nekeliami papildomi notarinio tvirtinimo ar registracijos vieSajame
registre reikalavimai.

LAT CBS teiséju kolegijos 2012 m. kovo 5 d. nutartis c. b. K. J. v. T. O,, V. O,, Nr. 3K-3-87/2012, ir
teiséjo Egidijaus Baranausko pareiksta atskiroji nuomoné.
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statyta priverstiné hipoteka. Kai priverstiné hipoteka yra nustatoma pagal teismo
sprendima patenkintiems reikalavimams uZtikrinti, taikomas CK 4.175 straipsnio
3 dalies 2 punktas. Pagal minéta punkta priverstiné hipoteka atsiranda, kai yra
butina uztikrinti pagal teismo sprendima patenkintus turtinius reikalavimus.
Istatymy leidéjas vartoja Siek tiek skirtingas formuluotes CK 4.175 straipsnio 3 da-
lies 2 punkte ir CK 4.178 straipsnyje. Pirmajame nurodoma, kad priverstiné hipo-
teka nustatoma, kai butina uztikrinti pagal teismo sprendima patenkintus ,tur-
tinius reikalavimus” (platesné savoka), o komentuojamame straipsnyje vartojama
,reikalavimo dél pinigy iSieskojimo” savoka. Vis délto turéty buti vadovaujamasi
platesne savoka ir todél pripazintina, kad priverstiné hipoteka teismo sprendimu
gali buti nustatoma pagal teismo sprendima patenkintiems turtiniams reikalavi-
mams uZztikrinti (pvz., vadovaujantis CK 3.72straipsnio 8 ir 10 dalimis priteisia-
mas sutuoktinio islaikymas turtu ir tam turtui nustatoma priverstiné hipoteka).
Priverstinés hipotekos objektas gali buti tik skolininko nuosavybés teise valdomas
turtas”. Teismas, nustates priverstine hipoteka, duomenis apie jos nustatyma per-
duoda pats tiesiogiai Hipotekos registrui.

Priverstiné hipoteka teismo sprendimu yra nustatoma kreditoriaus prasymu. Ta-
¢iau iSimtiniais jstatymy numatytais atvejais (pvz., CK 3.197 straipsnyje) teismas
ex officio gali nustatyti priverstine hipoteka skolininko turtui.

Priverstiné hipoteka gali buti nustatoma tik esant btitina uztikrinti pagal teismo
sprendimg patenkintus turtinius reikalavimus. Butinumas turi buti pagrijstas
objektyviomis aplinkybémis, i§ kuriy matyti, kad nenustacius hipotekos teis-
mo sprendimas nebus jvykdytas arba jo jvykdymas iS esmés pasunkés. Pries
priimdamas sprendima nustatyti priverstine hipoteka, teismas turi jvertinti, ar
priverstinés hipotekos nustatymas nesuvarzys skolininko teisiy ir interesy labiau,
negu yra butina turtiniy reikalavimy jvykdymui uztikrinti®.

Kitaip negu priverstine hipoteka nustatant pagal CK 4.176 straipsnj, kai ji nustato-
ma mokesciy administratoriaus ar Valstybinio socialinio draudimo fondo admi-
nistravimo jstaigos sprendimu, nustatant priversting hipoteka pagal komentuo-
jama straipsnj, privalo buti taikomos Civilinio proceso kodekso nuostatos. CPK
551 straipsnio 1 dalyje nurodyta teismo pareiga patikrinti, ar praSymas deél pri-
verstinés hipotekos nustatymo yra pagristas ir ar néra nepagrijstai ribojamos sko-
lininko teisés disponuoti jam priklausanciu turtu.

Priverstiné hipoteka skolininkui nuosavybés teise valdomam turtui gali btti nustatoma ir kai
prievoles, kuriy joykdymui uztikrinti nustatoma priverstiné hipoteka, hipotekos objekto savi-
ninkui sukire kiti asmenys, pagal sutartis arba jstatymus veikiantys savo (patikétinis) arba
skolininko (atstovas) vardu.

LAT CBS teiséjuy kolegijos 2010 m. birZelio 23 d. nutartis c. b. UAB ,, Entum” v. UAB , Pajiirio
Sabina”, Nr. 3K-3-307/2010.
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Kaip nurodyta CK 4.175 straipsnio 4 dalyje, priverstiné hipoteka gali btiti nusta-
toma jau jkeistam nekilnojamajam daiktui. Jeigu daiktas jau yra jkeistas sutartine
hipoteka, priverstinés hipotekos kreditorius neturi jokiy privilegijy ar pirmumo
teiseés®. Visy hipotekos kreditoriy interesai tenkinami pagal hipotekos kreditoriy
eile. Hipotekos kreditoriy reikalavimy tenkinimo eilé nustatoma pagal hipotekos
iregistravimo Hipotekos registre laika.

4.179 STRAIPSNIS
Paprastoji hipoteka

Paprastoji hipoteka — vieno konkretaus skolininkui nuosavybés teise priklau-
sancio nekilnojamojo daikto jkeitimas norint apsaugoti vieno konkretaus jsi-
pareigojimo jvykdyma.

Komentuojamas straipsnis yra specialioji norma (lot. lex specialis) CK 4.175 straips-
nio atzvilgiu, todél, kiek nenumato kitaip, yra aiskintinas kartu su CK 4.175 straips-
nio 2 ir 5 dalimis.

Paprastoji hipoteka yra viena iS sutartinés hipotekos rusiy ir gali atsirasti sutarties
ar vienasalio sandorio (pareiSkimo) pagrindu.

Paprastoji hipoteka nuo kity sutartinés hipotekos rusiy skiriasi tuo, kad: (i) ja uz-
tikrinamas tik vienas konkretus skolinis jsipareigojimas; (ii) skolinis jsipareigo-
jimas uZztikrinamas tik vieno konkretaus daikto jkeitimu (tuo paprastoji hipote-
ka skiriasi nuo jungtinés hipotekos (CK 4.180 str.) ir bendrosios hipotekos (CK
4.183 str.), kai vienai turtinei prievolei uztikrinti vienu metu jkeiciami keli daik-
tai); (ii) skolininkas visuomet yra ir jkaito davéjas — jkei¢iamo daikto savininkas
(tuo paprastoji hipoteka skiriasi nuo svetimo daikto hipotekos (CK 4.181 str.), kai
ikei¢iamas svetimas, skolininkui nuosavybés teise nepriklausantis daiktas)™.
Komentuojamas straipsnis turi biti aiSkinamas kartu su CK 4.174 straipsnio 1 da-
limi. Sistemiskai aiSkinant Siuos du straipsnius, darytina iSvada, kad , konkretaus
isipareigojimo jvykdymas” pagal komentuojama straipsnj reiskia tiek pagrindinio
reikalavimo jvykdyma, tiek i$ jo kylanciy mokéjimo funkcija atliekanciy paliika-
ny, kurios laikytinos prievolés jvykdymo nattira dalimi, sumokéjima hipotekos

LAT teiséjo Egidijaus Baranausko 2012 m. kovo 5 d. atskiroji nuomoné, surasyta civilinéje by-
loje Nr. 3K-3-87/2012; LAT CBS teiséju kolegijos 2012 m. kovo 5 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-87/2012;
2010 m. birzelio 23 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-307/2010.

LAT CBS teiséjy kolegijos 2012 m. geguzés 4 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-254/2012; 2012 m. geguzés
4 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-226/2012.
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kreditoriui”. Kitaip negu maksimaliosios hipotekos atveju, paprastaja hipoteka
negali btiti uZtikrintas nuostoliy ir netesyby dél uZtikrinto jsipareigojimo nejvyk-
dymo sumokéjimas hipotekos kreditoriui. Taciau paprastosios hipotekos kredi-
torius visada gali pareiksti reikalavima dél nuostoliy atlyginimo teismui ir juos
prisiteisti bendraja ginco teisena.

Paprastoji hipoteka gali atsirasti ir vienasalio sandorio pagrindu. Tokiu atveju ji
vadinama pareikstiné hipoteka. Paprastaja hipoteka gali buti uztikrintas tiek esa-
mos, tiek buisimos turtines prievolés jvykdymas (CK 4.170 str. 1 d.). Paprastosios
hipotekos objektas gali buti nekilnojamojo daikto dalis (CK 4.171 str. 2 d.).

CK 4.175 straipsnio 6 dalyje sakoma, kad vieno hipotekos sandorio pagrindu at-
siradusi hipoteka gali buti dviejy ir daugiau sutartinés hipotekos rasiy, todel vie-
nu hipotekos sandoriu sukurta hipoteka gali buti tiek paprastoji, tiek jmoneés (CK
4.177 str.), salyginé (CK 4.184 str.) bei pagal CK 4.174 straipsnio 2 dalj — maksimalioji.
ISieSkant pagal paprastosios hipotekos taisykles iSieskojimo procesas turi buti
vientisas — iSieSkoma visa uztikrintos prievolés suma is viso jkeisto turto®.

4.180 STRAIPSNIS
Jungtiné hipoteka

Jungtiné hipoteka — keliy tam paciam asmeniui nuosavybés teise priklausan-
¢iy nekilnojamyju daikty jkeitimas vienu hipotekos sandoriu norint apsaugoti
vieno konkretaus jsipareigojimo jvykdyma.

Komentuojamas straipsnis yra specialioji norma (lot. lex specialis) CK 4.175 straips-
nio atzvilgiu, todél, kiek nenumato kitaip, yra aisSkintinas sistemiskai kartu su CK
4.175 straipsnio 2 ir 5 dalimis.

Jungtiné hipoteka yra viena i$ sutartinés hipotekos rusiy, kuri gali atsirasti tiek
sutarties, tiek vienasalio sandorio (pareiskimo) pagrindu.

Jungtiné hipoteka nuo kity sutartines hipotekos rasiy skiriasi Siais bruozais:
(i) vienu hipotekos sandoriu yra jkeiciami keli daiktai (pvz., paprastaja hipoteka
(CK 4.179 str.) gali buti jkei¢iamas tik vienas konkretus nekilnojamasis daiktas ar
[ ]

Kreditoriaus reikalavimas sumokéti palikanas uZz pinigy skolinima per sutartyje nustatyta
terming laikytinas ne reikalavimu atlyginti dél kreditoriaus pinigy naudojimo patirtus nuos-
tolius, bet reikalavimu prievole jvykdyti natiira, t. y. sumokéti jstatyme ar Saliy sutartyje nu-
statyta mokestj uz naudojimasi paskolos suma — paltikanas (CK 6.213 str. 1 d., 6.872 str.) (Lietu-
vos Auksciausiojo Teismo 2013 m. sausio 8 d. Netesybas ir paliikanas reglamentuojanciy teisés
normy taikymo Lietuvoje Auksciausiojo Teismo praktikoje apZvalga Nr. AC-37-1, p. 424-452).

LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. lapkricio 8 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-433/2010.
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jo dalis)*; (ii) visi jkeiciami daiktai nuosavybés teise priklauso vienam asmeniui
(ikaito davéjui), kuris gali buti tiek skolininkas, tiek treciasis asmuo (tuo jungtinés
hipotekos risis skiriasi nuo bendrosios hipotekos (CK 4.183 str.), kai vienu hipo-
tekos sandoriu jkeiciami keliems skirtingiems asmenims priklausantys daiktai);
(iii) hipoteka yra uztikrinamas vieno konkretaus jsipareigojimo jvykdymas.*
Jungtine hipoteka gali buti uztikrintas tiek esamos, tiek buisimos turtinés prie-
volés jvykdymas (CK 4.170 str. 1 d.). Jungtinés hipotekos objektas gali btiti nekil-
nojamojo daikto dalis (CK 4.171 str. 2 d.), taip pat pagal CK 4.171 straipsnio 1 dal;
kilnojamasis turtas gali buti jkei¢iamas kartu su nekilnojamaisiais daiktais.
Siekdamas uztikrinti kreditoriaus ir skolininko (jkaito davéjo) interesy pusiaus-
vyra, istatymuy leidéjas CK 4.194 straipsnyje numaté specialias skolos iSieskoji-
mo parduodant i§ varzytyniy jungtine hipoteka jkeista daikta taisykles. Jungti-
ne hipoteka jkeisty daikty pardavimo eile nustato daikty savininkas. Taigi jeigu
prievolé yra uZtikrinta jungtine hipoteka, jstatymas teikia pirmuma skolininko,
kaip nekilnojamojo daikto savininko, teisiy apsaugai. Pardavus jungtine hipoteka
ikeistus daiktus iS vieSuju varzytyniy, skola iSieSkoma i$ visy parduoty daikty
vienu metu, o parduoti galima tik tiek, kiek reikia kreditoriaus reikalavimui pa-
tenkinti. ISieSkojimo iS jungtine hipoteka jkeisto turto procesas turi buti vientisas —
iSieSkoma visa uztikrintos prievolés suma is viso jkeisto turto™.

CK 4.175 straipsnio 6 dalyje sakoma, kad vieno hipotekos sandorio pagrindu at-
siradusi hipoteka gali bti dviejy ir daugiau sutartinés hipotekos rasiy, todél vie-
nu hipotekos sandoriu sukurta hipoteka gali buti tiek jungting, tiek imonés (CK
4177 str.), tiek salyginé (CK 4.184 str.), tiek svetimo daikto (CK 4.181 str.), tiek mak-
simalioji (CK 4.174 str. 2 d.).

[ ]

LAT CBS teiséjy kolegijos 2012 m. geguzés 4 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-254/2012. LAT CBS teiséjy
kolegija 2012 m. geguZés 4 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-3-226/2012, iSaiskino,
jog ,i$ istatyme pateikty nurodyty hipotekos rusiy apibrézéiy darytina iSvada, kad esminis
paprastosios ir jungtinés hipotekos skirtumas yra jkei¢iamy tam pac¢iam savininkui priklau-
sanciy daikty skaicius”.

LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. lapkricio 8 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-433/2010 (S).

LAT iSaiskinime, pateiktame 2010 m. lapkricio 8 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-
3-433/2010, nurodé, kad , kai jungtinés hipotekos sutartimi jkeisti daiktai perleidziami keliems
savininkams, turi buti atitinkamai pakeista hipotekos sutartis, t. y. jiregistruotas ne tik daikty
savininky pasikeitimas, bet ir su kreditoriumi pasiektas susitarimas dél bendrosios hipotekos,
inter alia, nustatyta daikty pardavimo isieskojimo atveju eilé. Sutarciai sudaryti ir jai pakeisti
bitina jos Saliy suderinta valia (konsensusas), todél tam, kad buty konstatuota, jog jungtiné
hipoteka tapo bendraja, turi buiti nustatyta, kad naujieji daikty savininkai ir jkaito gavéjas su-
derino savo valia ir susitaré dél bendrosios hipotekos. Jeigu tokio susitarimo nenustatyta, néra
pagrindo konstatuoti hipotekos rusies pasikeitimo iS jungtinés j bendraja. Tiek jungtinés, tiek
bendrosios hipotekos atveju iSieSkojimas negali biiti vykdomas pagal paprastosios hipotekos
taisykles.” Taciau pastarosios taisyklés aktualios tik kai hipoteka lieka galioti perleistiems
daiktams. Taciau jeigu daiktai perleidziami kitiems savininkams, o kreditorius atsisako hipo-
tekos, tokie pakeitimai nereikalingi.
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4.181 STRAIPSNIS
Svetimo daikto hipoteka

Svetimo daikto hipoteka — nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo daik-
to jkeitimas, kai skolininkas yra kitas asmuo negu jkeisto daikto savininkas.
Svetimo daikto hipoteka gali buti atlygintina.

Svetimo daikto hipotekos atveju kreditorius neturi teisés perleisti reikalavimo
teisés treciajam asmeniui be jkeisto turto savininko sutikimo.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams, jsigaliojo nauja pa-
pildyta ir patikslinta komentuojamo straipsnio redakcija. [statymy leidéjas ko-
mentuojama straipsnj papildé 2 ir 3 dalimis, taip pat patikslino komentuojamo
straipsnio 1 dalj.

Komentuojamas straipsnis yra specialioji norma (lot. lex specialis) CK 4.175 straips-
nio atzvilgiu, todél yra aiSkintinas sistemiskai kartu su CK 4.175 straipsnio 2 ir
5 dalimis. Svetimo daikto hipoteka yra viena iS sutartines hipotekos rusiy ir gali
atsirasti sutarties ar vienasalio sandorio (pareiSkimo) pagrindu.

Sios hipotekos specifiné ypatybé, kad hipotekos davéjas neturi turtinés prievolés
(skolinio jsipareigojimo) kreditoriui ir tik sutartinés svetimo turto hipotekos pa-
grindu hipotekos davéjas jsipareigoja jvykdyti kito asmens — skolininko — jsiparei-
gojima, jeigu Sis per hipotekos sandoryje nustatyta terming jsipareigojimo nejvyk-
do arba hipotekos kreditorius turi teise reikalauti patenkinti hipoteka apsaugota
reikalavima pirma laiko. Kitas sutartinés svetimo daikto hipotekos ypatumas, kad
skolos iSieskojimo atveju jkeisto daikto savininkas kreditoriui uz skolininko jsipa-
reigojimo jvykdyma atsako tik jkeistu savo daiktu (CK 4.195 str. 1 d.). Tai reiskia,
kad jkeisto daikto savininko atsakomybé aptariamu atveju kreditoriui ribojama
ikeisto turto verte (pardavimo i$ varzytyniy kaina), t. y. jkeisto turto savininkas
atsako ne uz visa skolininko jsipareigojima, o tik ta jo dalj, kuri lygi jkeisto turto
kainai, gautai tq daikta pardavus i$ varzytyniy®. Asmuo, kuris jvykdé prievole
uz skolininka arba kurio jkeistas turtas parduotas is varzytyniy, turi teise is sko-
lininko reikalauti jam grazinti sumokeéta suma ar atlyginti dél daikto praradimo
patirtus nuostolius (CK 4.195 str.)”.

LAT CBS teiséjy kolegijos 2012 m. geguzés 17 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-235/2012; 2012 m. balan-
dzio 3 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-122/2012.

LAT CBS teiséjy kolegijos 2012 m. liepos 3 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-336/2012. LAT 2013 m. kovo
22 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-3-164/2013, yra iSaiSkines, kad jgyvendinti
atgreztinio reikalavimo teise ir gauti dél turto netekimo patirty nuostoliy kompensavima pa-
prastai taip pat yra didesné tikimybé, kai yra keli skolininkai. Santuokos nutraukimo bylose
dalijamas tiek turto aktyvas, tiek pasyvas (skoliniai jsipareigojimai kreditoriams), todél tokiais
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Svetimo daikto hipotekai, kaip prievoliy uztikrinimo budui, budingas subsidi-
arumo principas. Subsidiarumo principas komentuojamo straipsnio konteks-
te reiskia, kad kai tai paciai turtinei prievolei uztikrinti yra sudaromas svetimo
daikto hipotekos ir tos pacios eilés kitos rusiés hipotekos sandoris, pagal kurj tai
turtinei prievolei uztikrinti jkeiciamas ir paciam skolininkui priklausantis turtas,
pirmiausia iSieSkojimas turi buti nukreiptas j paciam skolininkui priklausancius
hipoteka jkeistus objektus®.

Svarbu atkreipti démesj, kad svetimo daikto hipotekos atveju notaro padarytas
vykdomasis jrasas skirtas visai skolos sumai iSieskoti tiek i$ jkeisto daikto, tiek
i kito jkeisto ir nejkeisto skolininko turto ne ginco tvarka. Taigi visa hipoteka
uztikrinta skolos suma turi biti iSieSkoma ne ginco tvarka. Tam, kad buty galima
nukreipti iSieSkojima ne tik j jkeistg svetima turta, bet ir j kitg skolininko turta,
nereikia papildomai kreiptis j teisma ir inicijuoti atskiro vykdymo proceso™.

atvejais, kai skolinis jsipareigojimas uztikrintas svetimo turto hipoteka, apie santuokos bylos
iSkélimq turéty buti pranesta ir jkaito davéjams, suteikiant jiems galimybe pateikti savo atsi-
kirtimus ir prieStaravimus dél turto padalijimo, nes sutuoktiniy turto padalijimas, kaip jau mi-
néta, gali turéti jtakos jy teiséms ir pareigoms ir neigiamai paveikti jy turtinius interesus. Taigi
svetimo daikto hipotekos jkaito davéjai turi bati jtraukiami j skolininky santuokos nutraukimo
bylos nagrinéjima.

Subsidiarumo principo negalima suprasti placiai, pavyzdziui, taip, kad svetimo daikto hipo-
tekos kreditorius negali nukreipti iSieSkojimo j jkaito daveéjo turtg todél, jog jis nepameégino
bendraja tvarka iSieskoti i§ pagal hipotekos taisykles nejkeisto skolininko turto.

LAT suformavo taisykles dél svetimo daikto hipotekos vertés nustatymo bankroto proceso
metu (LAT CBS teiséju kolegijos 2012 m. geguzés 17 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-235/2012). LAT
iSaiSkino, kad tas faktas, jog svetimo daikto hipoteka jkeisto daikto verté paaiskéja tik ji parda-
vus i$ varzytyniy, nereiskia, kad kreditoriaus reikalavimas, uztikrintas svetimo daikto hipote-
ka, negali biti sukonkretintas tvirtinant tokio kreditoriaus reikalavimus jmonés bankroto pro-
cese. Aptariamo pobudzio kreditoriaus reikalavimy suma labiausiai atspindi ir atitinka jkeisto
daikto rinkos verté, kurios dydis paprastai nurodomas hipotekos sutartyje. Atsizvelgiant j tai,
kad nekilnojamojo turto rinkoje objektyviai gali atsirasti turto kainy poky¢iy, nustatant kredi-
toriaus reikalavimy suma, gali buiti vadovaujamasi tiek Nekilnojamojo turto registro pateiktu
jvertinimu, tiek bet kuriuo kitu véliau atliktu nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymu, jei
tai padaryta laikantis Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo reikalavimy. Jeigu likviduo-
jant jmone svetimo daikto hipoteka jkeistas turtas buity parduotas didesne kaina, negu buvo
patvirtinta Siuo jkeitimu uZtikrinto kreditoriaus reikalavimo suma, kreditoriaus reikalavimas
turi buiti ex officio jmonés bankroto administratoriaus perZitrétas ir pateiktas teismui patikslin-
ti (nagrinéjant byl galiojusios Imoniy bankroto jstatymo redakcijos 11 str. 3 d. 10 p., 26 str. 1 d.)
iki daikto pardavimo kainos. Toks aiskinimas pagrindziamas tiek CK 4.192 straipsnio 1 daly-
je, tiek Imoniy bankroto jstatymo 34 straipsnyje nustatyta hipotekos kreditoriaus teise, kad,
ikeista daikta pardavus i$ vieSyju varzytyniy, i§ gauty pinigy buty visiskai atlyginama jam
priklausanti suma, kuria jis turi teise gauti pirmiau uz kitus kreditorius, iSskyrus atitinkama
Sios sumos dalj, kuri skirta bankroto administravimo islaidoms apmokéti (nagrinéjant byla ga-
liojusios Imoniy bankroto jstatymo redakcijos 36 str. 1 d.). Tik jeigu jkeistas turtas parduotas uz
didesne kaing, negu yra hipoteka uztikrinty reikalavimy suma (o ji svetimo daikto hipotekos
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Komentuojamo straipsnio 2 dalyje sakoma, kad svetimo daikto hipoteka gali btiti
atlygintiné. Iki 2012 m. liepos 1 d. galiojusi Civilinio kodekso redakcija taip pat
nedraudé atlygintinés svetimo daikto hipotekos, taciau saliy teisé susitarti dél at-
lyginimo jstatymy leidéjo expressis verbis Civiliniame kodekse nebuvo numaty-
ta. Atlygintinumas néra butina svetimo daikto hipotekos savybe, taip pat jis néra
preziumuojamas. Dél atlyginimo jkaito davéjui uz jkaito pateikima skolininkas ir
ikaito davejas gali susitarti bet kuriuo metu.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje nustatytas draudimas kreditoriui be jkaito da-
véjo sutikimo perleisti hipoteka uztikrinta reikalavima. Aiskinant Sig taisykle,
reikia atsizvelgti j CK 4.189 straipsnio 1 dalj, kurioje sakoma, kad perleidZiant
hipoteka uztikrinta reikalavima yra perleidZiama ir hipotekos teisé. Kreditoriaus
asmuo jkaito davéjui gali turéti esmine reikSme. Svetimo daikto hipotekos atveju
ikaito davéjas néra skolininkas, todél jo galimybés kontroliuoti uztikrintos prievo-
lés jvykdyma kreditoriui yra ribotos. Tretieji asmenys gali turéti dél jkaito davéjo
turto interesy, nesusijusiu su uztikrintos prievolés jvykdymu (pvz., kai turtiné
prievolé nevykdoma, o treciasis asmuo siekia jsigyti butent jkaito daveéjo turta).
Atsizvelgiant j tai, kyla poreikis apsaugoti jkaito davéjo, kaip turto savininko, in-
teresus. Todel hipoteka uztikrinto reikalavimo teisés perleidimas, kai kartu per-
leidZiama ir hipotekos teisé, priklauso nuo svetimo daikto hipotekos jkaito davéjo
sutikimo. Jkaito davéjas gali duoti tokj sutikima i$ anksto. IS anksto duotas jkaito
davéjo sutikimas neturi buti personalizuotas, t. y. neprivaloma jvardyti konkre-
taus asmens, kuriam kreditorius turi teise perleisti svetimo turto hipoteka uzti-
krintg reikalavima. Toks sutikimas gali btiti bendrojo pobudZio (t. y. leidZiantis
perleisti uztikrinta reikalavima bet kuriam kitam asmeniui ar tam tikriems hipo-
tekos sandoryje nustatytus kriterijus ar savybes atitinkantiems asmenims; pavyz-
dziui, galima nurodyti, kad svetimo turto hipoteka uztikrintas reikalavimas gali
btti perleidZiamas bet kuriai kitai finansy jstaigai).

Kreditoriaus asmuo jkaito davéjui gali turéti esmine reikSme. Svetimo daikto hi-
potekos atveju jkaito davejas néra skolininkas, todél jo galimybés kontroliuoti uz-
tikrintos prievolés jvykdyma kreditoriui yra ribotos. Tretieji asmenys gali turéti
dél jkaito davéjo turto interesy, nesusijusiy su uztikrintos prievolés jvykdymu
(pvz., kai turtiné prievolé nevykdoma, o treciasis asmuo siekia jsigyti butent jkaito
davéjo turta). Atsizvelgiant  tai, kyla poreikis apsaugoti jkaito davéjo, kaip tur-
to savininko, interesus. Todél hipoteka uZztikrinto reikalavimo teisés perleidimas,

atveju, kai skolininko skolinis jsipareigojimas ir hipotekos davéjo prisiimtas jsipareigojimas,
kuris apibréziamas hipotekos davéjo jkeistu turtu ir, be to, priklauso nuo jkeisto daikto varzy-
tynése gautos sumos, gali nesutapti), Siy lésy likutis skiriamas kity kreditoriy reikalavimams
tenkinti jstatyme nustatyta tvarka (nagrinéjant byla galiojusios Imoniy bankroto jstatymo re-
dakcijos 34 str.).
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kai kartu perleidZiama ir hipotekos teisé, priklauso nuo svetimo daikto hipotekos
ikaito davéjo sutikimo.

Komentuojamo straipsnio 3 dalies nuostata yra imperatyvi. Pagal CK 1.80 straips-
nio 1 dalj imperatyvioms jstatymo normoms priestaraujantis sandoris yra nieki-
nis ir negalioja. Todél sandoris, kuriuo yra perleidZiamas svetimo daikto hipoteka
uztikrintas reikalavimas, negalioja, jeigu néra gautas jkaito daveéjo sutikimas per-
leisti reikalavima.

Istatymuy leidéjas, siekdamas suteikti jkaito davéjui teisinio tikrumo dél jam
nuosavybés teise priklausancio hipoteka jkeisto turto, be kitko, nustato ir speci-
alias iSieskojimo iS svetimo daikto hipoteka jkeisto turto taisykles. PavyzdZiui,
CK 4.192 straipsnio 7 dalis ir CK 4.195 straipsnio 2 dalis nustato draudimg is sve-
timo daikto hipoteka jkeisto turto iSieSkoti administravimu.

Komentuojamas straipsnis yra specialioji norma CK 4.170 straipsnio ir
CK 4.171 straipsnio atzvilgiu, reglamentuojanti svetimo daikto hipotekos ypatu-
mus. Todél tiek, kiek komentuojamas straipsnis nenustato kitaip, ji aiSkinant pri-
valo buti atsiZvelgiama j bendrasias hipoteka reglamentuojancias teisés normas.
Tad svetimo daikto hipoteka gali buti uztikrintas tiek esamos, tiek btisimos turti-
nés prievolés jvykdymas (CK 4.170 str. 1 d.), taip pat gali buti jkeista nekilnojamojo
daikto dalis (CK 4.171 str. 2 d.).

CK 4.175 straipsnio 6 dalyje sakoma, kad vieno hipotekos sandorio pagrindu atsi-
radusi hipoteka gali buti dviejy ir daugiau sutartinés hipotekos rasiy'®.

4.182 STRAIPSNIS
Maksimalioji hipoteka

Maksimalioji hipoteka — nekilnojamojo daikto jkeitimas, kai hipotekos san-
doryje nurodoma tik maksimali jkei¢ciamu daiktu uztikrinamu jsipareigoji-
muy apsaugojimo suma. Hipotekos sandoryje privalo biiti nurodyta, kad tai yra
maksimaliosios hipotekos sandoris.

Maksimaliosios hipotekos skolos dydzio fiksavimo data gali bati nustatyta
Saliy susitarimu. Véliau prisiimty skoliniy jsipareigojimu si hipoteka neap-
saugo. Hipotekos kreditoriaus prasymu skolos dydi taip pat fiksuoja antstolis
iSieskojimo procediiros metu.

Pavyzdziui, vienu hipotekos sandoriu sukurta hipoteka gali btti ir svetimo daikto, ir jungtiné
(CK 4.180 str.), jimoneés (CK 4.177 str.), maksimalioji (CK 4.174 str.) ar kitos rusies. Dél svetimo
daikto hipotekos atribojimo nuo kity hipotekos rasiy placiau zr. LAT CBS teiséju kolegijos
2011 m. gruodZio 16 d. nutartj c. b. Nr. 3K-3-555/2011.

1 SKIRSNIS. BENDROSIOS NUOSTATOS o 53



101

54

Maksimali jsipareigojimy apsaugojimo suma negali buti didinama be toliau
eiléje esanciy to paties daikto hipotekos kreditoriu sutikimo.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams, jsigaliojo iS esmés
atnaujinta komentuojamo straipsnio redakcija. Perzitiréjus komentuojamo straips-
nio nuostatas matyti, kad: (i) nebeliko reikalavimo maksimaliosios hipotekos
sandoryje privalomai nurodyti uztikrintos paskolos naudojimo sritj; (ii) nebeliko
pareigos, praéjus ne daugiau kaip penkeriems metams Hipotekos registre privalo-
mai fiksuoti maksimaliosios hipotekos dydj; (iii) atsisakyta nuostatos, leidZiancios
hipotekos kreditoriui iki iSieSkojimo procediros pradZios reikalauti fiksuoti mak-
simaliosios hipotekos sumg.

Komentuojamas straipsnis yra specialioji norma (lot. lex specialis) CK 4.175 straips-
nio atzvilgiu, todél aiskintinas sistemiskai kartu su CK 4.175 straipsnio 2 ir 5 dalimis.
Maksimalioji hipoteka yra viena i$ sutartinés hipotekos rusiy ir gali atsirasti su-
tarties ar vienasalio sandorio (pareiskimo) pagrindu.

Maksimaliosios hipotekos specifiné ypatybé, kad jg sudarant nurodomas ne konkretus
(esamas ar biisimas) turtinés prievolés dydis, bet susitariama dél maksimalios uztikrinamos
turtinés prievolés sumos (CK 4.186 str. 1 d.). Todél turtinei prievolei virsijus maksi-
malig hipotekos sandoryje nurodyta suma virSyta suma lieka neuztikrinta ir yra
isieskoma bendraja tvarka. Sios rasies hipoteka patogi, kai néra aiskus konkretus
turtinés prievolés dydis — tad Salys gali susitarti dél turtinés prievolés maksima-
lios sumos ir nekonkretinti pacios turtinés prievolés dydzio.

Be to, tik maksimaliosios hipotekos sandoriu jkeistu turtu, be pagrindinés prievo-
lés ir mokéjimo funkcija atliekanciy paliikany, papildomai gali buti uztikrinama
netesybos ir nuostoliai, atsirade dél to, kad hipotekos skolininkas nejvykdé hi-
poteka uztikrinty jsipareigojimy ar juos jvykdé netinkamai (CK 4.174 str. 2 d.)"™.
[ ]

Kasacinis teismas yra iSaiSkines, kad iSskiriamos dvejopo pobudZio paliikanos: 1) atliekancios
mokéjimo (atlygio uz pinigy skolinimasi) funkcija; 2) atliekanc¢ios kompensuojamaja (minima-
liy nuostoliy negauty pajamy pavidalu atlyginimo) funkcijg (zr. LAT CBS isSpléstineés teiséju
kolegijos 2003 m. rugséjo 18 d. nutartj c. b. AB banko ,,Hansa-LTB” v. A. M. ir A. S., Nr. 3K-7-
571/2006; 2005 m. lapkricio 14 d. nutartj c. b. AB bankas ,, Hansabankas” v. ]. P.,, Nr. 3K-3-572/2005;
Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013 m. sausio 8 d. Netesybas ir palikanas reglamentuojan-
¢iy teisés normy taikymo Lietuvoje Auksciausiojo Teismo praktikoje apZvalga Nr. AC-37-1,
p- 424-452). Paltkanos, atliekancios mokéjimo funkcija, ekonomine ir teisine prasme yra mo-
kestis, atlyginimas kreditoriui uz paskolinty pinigy naudojima (placiau zr. LAT CBS teiséju
kolegijos 1999 m. birzelio 2 d. nutartj c. b. A. S. v. V. B, Nr. 3K-3-225/1999; 2000 m. gruodzio
11 d. nutartj c. b. AB , Lietuvos taupomasis bankas” v. E. L. ir kt., Nr. 3K-3-1334/2000; 2001 m.
spalio 22 d. nutartj c. b. Akcinis kredito bankas ,,Nida” v. S. L., Nr. 3K-3-908/2001; 2002 m. rugséjo
25 d. nutartj c. b. V. R. v. L. U,, Nr. 3K-3-1085/2002). Tik maksimaligja hipoteka gali buti uzti-

krinamos kompensuojamaja funkcija atliekancios paltikanos, netesybos ir nuostoliai. Tokios
kompensuojamosios paltikanos gali buiti sutartinés arba minimalits nuostoliai numatyti CK
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Nuostoliai Siuo atveju apima ir kompensuojamasias paltikanos, kuriy jstatyme
nustatytas dydis atitinka minimalius kreditoriaus patiriamus nuostolius dél ne-
tinkamai vykdomos pagrindinés prievolés, o jeigu Salys susitaré dél kito negu
jstatyme nustatytas dydzio, tai Saliy i$ anksto sutartus nuostolius. Komentuojant
CK 4.174 straipsnio 2 dalj minéta, kad maksimaliaja hipoteka jkeistu turtu uztikri-
namy nuostoliy dydis turi buti iS anksto Zinomas arba fiksuojama jy maksimali
riba. Tokiu atveju kompensuojamaja funkcijg atliekancios paltkanos, netesybos,
nuostoliai ir iSlaidos, susijusios su hipotekos vykdymu (pvz., notariniy veiksmuy is-
laidos (notaro pranesimy, léSy pervedimo j (iS) notaro depoziting saskaita islaidos,
atlyginimas uz vykdomojo jraso padaryma ir kt.), teismo priteistos bylinéjimosi
islaidos, CPK 97 ir 609 straipsniuose numatytos vykdymo islaidos), priskiriamos
prie iSieskojimy, susijusiy su uztikrinto pagrindinio reikalavimo jvykdymu. Uz-
fiksavus maksimalig galimy kreditoriaus nuostoliy, iSieSkotiny iS hipoteka jkeisto
turto, riba uztikrinamas geresné skolininky ir kreditoriy, taip pat tre¢iyju asmenuy
interesy pusiausvyra. Galimy kreditoriaus nuostoliy fiksavimas maksimaliosios
hipotekos suma nereiskia, kad tai yra maksimali skolininko atsakomybés riba at-
lyginti kreditoriaus patirtus nuostolius. Kreditorius turi teise reikalauti visy nuos-
toliy, susijusiy su hipotekos vykdymu, atlyginimo bendraja ieskinio teisena, ne-
svarbu, kokios rasies hipotekos sandoris buvo sudarytas.

Istatymuy leidéjas neriboja maksimaliosios hipotekos sumos dydzio, taigi Sis dydis
priklauso tik nuo Saliy susitarimo.

Komentuojama straipsnj reikia sistemiskai taikyti su CK 4.175 straipsnio 6 dalimi,
kurioje sakoma, kad vieno hipotekos sandorio pagrindu atsiradusi hipoteka gali
buti dviejy ir daugiau sutartinés hipotekos rusiy. Taigi viename hipotekos san-
doryje galima susitarti tiek dél paprastosios, tiek dél maksimaliosios hipotekos
sudarymo'®.

6.210 straipsnyje, taip pat procesinés paliikanos, numatytos CK 6.37 straipsnyje. Maksima-
lioji hipoteka apima procesines paliikanas tik kai teisme nagrinéjama byla, susijusi su tuo
konkreciu hipotekos sandoriu. Kreipimasis j notara dél vykdomojo jraso iSdavimo nesuteikia
teisés reikalauti atlyginti procesines paliikanas, nes procesinés paliikanos skaiciuojamos tik
nuo bylos iskélimo teisme. Vykdomojo jraso iSdavimas néra bylos iskélimas teisme. Notaras
néra gincus nagrinéjanti institucija.

Daznai hipotekos sandorio Salims kyla klausimas, ar sudarant maksimaliosios hipotekos san-
dorj reikia jame atskirai jvardyti pagrindinés prievolés suma ir atskirai maksimaliosios hi-
potekos sumg, nurodant, kad sutarties nevykdymo atveju prie pagrindinés prievolés sumos
prisidés maksimaliosios hipotekos suma. Siuo atveju uztenka nurodyti tik maksimalios hipo-
tekos suma, kuri apima tiek pagrindinés prievolés dydj, tiek numanoma nuostoliy (netesybuy)
sumos dydj. Taciau pagrindinés prievolés jvykdyma uZztikrinancios hipotekos suma ir mak-
simaliosios hipotekos suma, kuria uztikrinamas netesyby mokéjimas, gali biiti jvardijamos ir
atskirai.
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Komentuojamo straipsnio 2 dalis reglamentuoja maksimaligja hipoteka uztikrin-
tos prievolés dydzio fiksavima. Skolos fiksavimas — tai skolos dydZio nustatymas
ir jo konstatavimas konkreciu momentu. Uzfiksavus skolg tampa aiSku, ar néra
virSyta maksimaliosios hipotekos suma, nurodyta maksimaliosios hipotekos san-
doryje. Uzfiksavimo skola atsirade skoliniai jsipareigojimai maksimaliaja hipote-
ka nebéra uztikrinami. CK 4.192 straipsnio 9 dalyje nurodyta, kad notaras vykdo-
majj jrasa atlieka, nesvarbu, ar skolos dydis yra uzfiksuotas. Jeigu maksimaliosios
hipotekos skolos dydis néra uzfiksuotas, notaras tai pazymi vykdomajame jrase.
Kreditoriaus prasymu skolos dydj per iSieSkojimo procediirg fiksuoja antstolis.
Antstolis, iSieSkojimo procese fiksuodamas skolos dydj, privalo patikrinti kredito-
riaus pateikty skolos dydZio skaiciavimy teisinguma tiek teisine'®, tiek aritmetine
prasme.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jtvirtinta dispozityvi teisés norma, leidZianti
hipotekos sandorio Salims susitarti dél maksimaliosios hipotekos skolos dydzio
fiksavimo datos, taciau Saliy Sito daryti nejpareigojanti.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad notaras, tvirtindamas maksima-
liosios hipotekos sandorio pakeitima, kuriuo didinama maksimaliosios hipotekos
suma, privalo jsitikinti, jog yra gautas visy paskesnés eilés kreditoriy, kuriy nau-
dai yra jkeistas hipotekos objektu esantis daiktas, sutikimas. Tokiu reguliavimu
istatymy leidéjas siekia didesnio teisinio tikrumo ir geresnés paskesnes eilés kre-
ditoriy interesy apsaugos.

4.183 STRAIPSNIS
Bendroji hipoteka

Bendroji hipoteka - keliu atskiriems savininkams priklausanciu nekilnoja-
muju daiktu jkeitimas norint apsaugoti viena skolinj jsipareigojima.
Bendraja hipoteka jkeisto daikto savininkas, norédamas si daikta jkeisti dar
karta, turi gauti rasytinj visy kity bendraja hipoteka jkeisty daikty savininky
sutikima.

Bendrosios hipotekos sutartyje turi buti nurodyta jkeisty daikty pardavimo
varzytynése eilé.

Komentuojamas straipsnis yra specialioji norma (lot. lex specialis) CK 4.175 straips-

nio atzvilgiu, todel tiek, kiek nenumato kitaip, yra aiskintinas kartu su CK 4.175

Pvz., antstolis turi vadovautis CK 6.73 straipsnyje jtvirtinta taisykle ir kompensuojamaja
funkcija atliekancias paltikanas jskaityti j netesybas, o netesybas jskaityti j nuostolius.

e DAIKTINE TEISE: HIPOTEKA



104

105

106

straipsnio 2 ir 5 dalimis. Bendroji hipoteka yra viena i$ sutartinés hipotekos rusiy
ir gali atsirasti sutarties ar vienasalio sandorio (pareiSkimo) pagrindu.
Bendrosios hipotekos specifiné ypatybé, kad sudarant bendrosios hipotekos san-
dorj dalyvauja jkaito daveéjuy daugetas'™, t. y. vienu sandoriu jkei¢iami keli ne-
kilnojamieji daiktai, priklausantys skirtingiems savininkams. Si bendrosios hipo-
tekos ypatybé lemia ir specialy komentuojamo straipsnio 2 ir 3 dalyse jtvirtintg
bendrosios hipotekos reglamentavima dél vélesnio jkeisto daikto jkeitimo tvarkos
ir jkeisty daikty realizavimo, kuriuo siekiama uztikrinti tinkama jkaity davéju
interesy pusiausvyra.

Bendraja hipoteka yra uztikrinamas tik vienas skolinis jsipareigojimas, taciau jis
uztikrinamas keliy skirtingiems asmenimis priklausanciy nekilnojamujuy daikty
ikeitimu. Kadangi hipotekos objektas gali buti ir kilnojamieji daiktai, bendrosios
hipotekos sandoriu bus laikomas ir toks sandoris, kai jkei¢iamas vienam savinin-
kui priklausantis nekilnojamasis daiktas, o kitam savininkui priklausantis kilno-
jamasis daiktas.

Bendraja hipoteka gali buti uztikrintas tiek esamos, tiek biisimos turtinés prievo-
les jvykdymas (CK 4.170 str. 1 d.). Bendrosios hipotekos objektas gali buti nekilno-
jamojo daikto dalis (CK 4.171 str. 2 d.).

Komentuojamo straipsnio 2 dalis nustato specialias bendrosios hipotekos objektu
esancio daikto paskesnio jkeitimo taisykles. Norédamas paskesniu jkeitimu jkeisti
jau bendrosios hipotekos objektu esantj daikta, jkaito davéjas privalo gauti visy
kity bendrosios hipotekos jkaity davéjy rasytinj sutikima. Papildomas bendraja
hipoteka jkeisto daikto apsunkinimas jkeitimu gali turéti neigiamos jtakos kity
ikaito davéjy teisétiems interesams, todél ir reikalingas Siy asmeny rasytinis su-
tikimas'®. Sutikimas dél paskesnio daikto jkeitimo gali btiti duodamas sudarant
hipotekos sandorj (iS anksto duodamas sutikimas gali buti nurodomas jau hipo-
tekos sandoryje) arba véliau iki paskesnio bendrosios hipotekos objektu esancio
daikto jkeitimo.

Komentuojamo straipsnio 3 dalis jpareigoja bendrosios hipotekos sandorio Salis
hipotekos sutartyje susitarti dél bendraja hipoteka jkeisty daikty pardavimo is
varzytyniy eilés'®. Kity rasiy hipotekos atveju hipoteka jkeisto turto, kai yra jkei-
¢iami keli turto objektai, pardavimo is varzytyniy eile nustato ne kreditorius, bet
turto savininkas ar savininkai — jkaito davéjas ar davéjai. Kadangi bendrosios hi-
potekos atveju yra turto objekty savininky — jkaity davéjy daugetas, kyla juy tar-
[ ]

LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. lapkricio 8 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-433/2010 (S).

Pvz., paskesnés eilés kreditoriui jgijus teise reikalauti uztikrinta prievole jvykdyti pries termi-
na, gali buti pries terming iSieSkoma i$ hipotekos objekto vertés (CK 4.196 str. 1 d. 1 p.).

LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. lapkricio 8 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-433/2010 (S).
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pusavio interesy konflikto grésmé. Komentuojamo straipsnio 3 dalyje nustatytu
reikalavimu siekiama iSvengti situacijy, kai jkaity davéjai nesusitaria dél hipote-
kos objektu esanciy daikty pardavimo i$ varzytyniy eilés ir dél to yra vilkinamas
iSieskojimo i$ hipotekos objekto procesas. Komentuojamo straipsnio 3 dalyje jtvir-
tinta nuostata taip pat siekiama maksimaliai uztikrinti jkaity davéju, kaip daikty
savininky, interesus'”.

Bendrosios hipotekos atveju iSieSkojimas negali buiti vykdomas pagal paprastosios
hipotekos taisykles. Jkeisty daikty pardavimo i$ varzytyniy eilé privalo baiti nu-
rodoma hipotekos sandoryje ir pavieSinama Hipotekos registre. Kai bendrosios
hipotekos sutartyje Salys nesusitaria dél objekty pardavimo eilés tvarkos, prezi-
umuojama, kad objektai turi buti parduodami kartu arba hipotekos davéjai turi
teise savo valig dél jy pardavimo isreiksti skolos isieskojimo procese. Salims ne-
pateikus jokiy pasitilymy Siuo klausimu, antstolis, atsizvelgdamas j skolininko ir
kreditoriaus maksimaly interesy uztikrinima, turi turta parduoti kartu, nes tik
tokiu budu jkeistas turtas gali buti parduotas geriausiomis salygomis'®.

CK 4.175 straipsnio 6 dalyje sakoma, kad vieno hipotekos sandorio pagrindu atsi-
radusi hipoteka gali buti dvieju ir daugiau sutartinés hipotekos rtsiy, todél vienu
hipotekos sandoriu sukurta hipoteka gali buti tiek bendroji, tiek jungtiné (CK 4.180
str.), imoneés (CK 4.177 str.), salygineé (CK 4.184 str.), svetimo daikto (CK 4.181 str.) ir
maksimalioji (CK 4.182 str.).

4.184 STRAIPSNIS
Salyginé hipoteka

Salyginé hipoteka — daikto jkeitimas, norint apsaugoti skolinio jsipareigojimo
ivykdyma, kai susitariama, kad hipoteka jsigalios nuo sutartyje nustatytos sa-
lygos ivykdymo momento arba kad hipoteka galios tik iki to momento, kol bus

Zr. LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. lapkricio 8 d. nutartj c. b. Nr. 3K-3-433/2010 (S), 2012 m.
birZelio 20 d. nutartj c. b. Nr. 3K-3-298/2012. Sioje byloje LAT yra isaiskines, kad tais atvejais,
kai jungtinés hipotekos sutartimi jkeisti daiktai perleidziami keliems savininkams, turi buti
atitinkamai pakeista hipotekos sutartis, t. y. jregistruotas ne tik daikty savininky pasikeiti-
mas, bet ir su kreditoriumi pasiektas susitarimas dél bendrosios hipotekos, inter alia, nusta-
tyta daikty pardavimo iSieskojimo atveju eilé. Be to, tam, kad bty konstatuota, jog jungtiné
hipoteka tapo bendraja, turi buti nustatyta, kad naujieji daikty savininkai ir jkaito gavéjas su-
derino savo valia ir susitaré dél bendrosios hipotekos. Nesant tokio susitarimo, néra pagrindo
konstatuoti hipotekos ruiies pasikeitima i$ jungtinés j bendraja.

LAT CBS teiséjy kolegijos 2005 m. vasario 23 d. nutartis c. b. AB , Ukio bankas” v. M. K. ir kt.;
Nr. 3K-3-121/2005.
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vykdoma sutartyje nustatyta salyga. Salyga gali buti nustatoma tiek kredito-
riui, tiek skolininkui.

Salygine hipoteka gali buiti jkei¢ciamas biisimas nekilnojamasis daiktas, kuris
bus sukurtas ateityje arba kurio savininku jkaito davéjas taps ateityje. Si saly-
giné hipoteka jsigalioja nuo to momento, kai hipotekos objektu esantis daiktas
iregistruojamas nekilnojamojo turto registre kaip ikaito davéjo nuosavybeé.

2012 m. liepos 1 d. galioja nauja komentuojamo straipsnio redakcija. Pagrindine
naujove, kurig komentuojamame straipsnyje jtvirtino jstatymuy leidéjas, kad saly-
gine hipoteka nuo 2012 m. liepos 1 d. gali buti jkeistas sudarant hipotekos sando-
rj dar neegzistuojantis, buisimas nekilnojamasis daiktas. Naujoje komentuojamo
straipsnio redakcijoje nebeliko nuostatos, leidZiancios suinteresuotos Salies pra-
Symu iki hipotekos teisés sukiirimo panaikinti hipotekos sandorj, ir nuostatos,
leidziancios reikalauti, kad hipoteka buity baigta, jeigu salyga, lemianti hipotekos
pabaiga, nebevykdoma.

Komentuojamas straipsnis yra specialioji norma (lot. lex specialis) CK 4.175 straips-
nio atzvilgiu, todél yra aiskintina sistemiskai kartu su CK 4.175 straipsnio 2 ir
5 dalimis. Salyginé hipoteka yra viena i$ sutartinés hipotekos rasiy ir gali atsirasti
sutarties ar vienasalio sandorio (pareiskimo) pagrindu.

Salyginé hipoteka nuo kity hipotekos raisiy skiriasi tuo, kad jos galiojimas (jsiga-
liojimo momentas ir (arba) pabaigos momentas) yra siejamas su tam tikros salygos,
dél kurios Salys susitaré, buvimu (jvykdymu) ateityje. Salyga gali buti jvykdoma
tiek veikimu — pozityvioji salyga, tiek neveikimu — negatyvioji salyga, t. y. hipote-
kos sandorio Salys gali susitarti, kad hipoteka jsigalios atlikus tam tikrus pozity-
vius veiksmus arba tam tikra laika susilaikius nuo konkreciy veiksmu. Salyga gali
buti tiek atidedamoji (su tokios salygos buvimu ateityje (jvykdymu) gali buti sieja-
mas hipotekos jsigaliojimo momentas), tiek naikinamoji (su tokios salygos buvimu
ateityje (jvykdymu) gali buti siejama hipotekos pabaiga)109. Salygai, su kuria yra
siejamas salyginés hipotekos galiojimas, taikomos CK VI knygos ketvirto skirsnio
nuostatos.

Viena salyginés hipotekos sutartimi galima uZtikrinti daugiau negu viena turtine
prievole vieno arba daugiau negu vieno (jeigu salygine hipoteka uztikrinty prie-
voliy kreditoriai skiriasi) kreditoriy naudai.

[ ]

Civilinio kodekso 1.66 straipsnis sako, kad sandoris laikomas sudarytu su atidedamaja salyga,
jeigu Salys sandoriu nustatomuy teisiy ir pareigy atsiradima padaré priklausoma nuo tokios
aplinkybés, kurios buvimas ar nebuvimas nezinomas (CK 1.66 str. 2 d.), ir sandoris laikomas
sudarytu su naikinamaja salyga, jeigu Salys sandoriu nustatomy teisiy ir pareigy pasibaigima
padaré priklausoma nuo aplinkybés, kurios buvimas ar nebuvimas nezinomas (CK 1.66 str.
3d.).
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Komentuojamo straipsnio 1 dalis tiek, kiek reglamentuoja hipotekos sandorio Sa-
liy santykius dél salygos ivykdymo, yra dispozityvi teisés norma. Hipotekos san-
dorio Salys yra laisvos susitarti, kad salyga, su kuria yra siejamas hipotekos galio-
jimas, jvykdys tiek skolininkas, tiek kreditorius. Pagal civiliniy santykiy teisinio
reglamentavimo principus, jtvirtintus CK 1.2 straipsnyje, Salys hipotekos sando-
ryje gali susitarti, kad salyga, su kurios buvimu yra siejamas hipotekos galiojimas,
ivykdys jkaito davéjas ar treciasis asmuo, t. y. komentuojamo straipsnio 1 dalis ne-
riboja hipotekos sandorio Saliy teisés salygos jvykdyma sieti ir su treciyjy asmeny
veiksmais ar neveikimul10.

Komentuojamo straipsnio 2 dalis nustato, kad salygine hipoteka gali buti jkeistas
nekilnojamasis daiktas, kurj jkaito davéjas jgis ateityje, nes daiktas dar tik bus su-
kurtasl11 (Siuo atveju gali buti jkei¢iamas vieSajame registre neregistruotas daik-
tas112), arba jkaito davéjas jgis nuosavybés teise j jau egzistuojantj daikta, kurio
savininkas dar nérall3 (Siuo atZvilgiu komentuojamas straipsnis yra lex specialis

Pvz., jkei¢iant valstybinés Zemés sklypo nuomos teises, galima sudaryti salyginés hipotekos
sandorj ir salyga sieti su tre¢iyjy asmeny veiksmais — Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés
ukio ministerijos sutikimo jkeisti nuomos teises davimu. Tai, kad salyga gali baiti nustatoma
tiek kreditoriaus, tiek skolininko naudai, reiskia, jog uz salygos jvykdyma atsakinga Salis gali
buti tiek skolininkas, tiek kreditorius.

Kol kaip hipotekos objektas neegzistuoja, tol biisimas nekilnojamasis daiktas neturi unikalaus nume-

rio ar kity identifikaciniy duomeny. Salys yra laisvos pasirinkti, kaip identifikuoti ir aprasyti bisima
daikta, kad jis biity pakankamai apibréztas (adresu, daikto matmenimis, koordinatémis, projektiniais
duomenimis).

Biisimas, vieSuosiuose registruose registruotinas, taciau nejregistruotas turtas gali biiti jkeistas tik
salyginés hipotekos riiSies sandoriu. Kai sglyginés hipotekos sandoriu jkaito davéjas (fizinis asmuo)
jkeicia zemés sklypg, nurodydamas, kad jkeiciami visi bisimi ant jo pastatyti statiniai, ant tokio Zemés
sklypo pastatytas gyvenamasis namas, kuris yra vienintelis Seimos gyvenamasis biistas, negali biiti
ikeistas be teismo leidimo. Tokiu atveju hipotekos sandoryje i$ anksto, kaip viena i$ salyginés hipote-
kos sglygy, kuriai jvykus jsigalioja hipoteka, turi biiti nurodytas atitinkamo teismo leidimo gavimas,
jeigu tokj buty reikalinga gauti. Taip pat kai salyginés hipotekos sandoriu jkaito davéjas (santuokos
nesudargs fizinis asmuo) jkeicia zemés sklypg, nurodydamas, kad jkeiCiami visi biisimi ant jo pastatyti
statiniai, ant tokio zemés sklypo sudarius santuokg pastatytas gyvenamasis namas negali biti jkeistas
be kito sutuoktinio sutikimo, nebent buvo sudaryta vedyby sutartis, kurioje sutuoktiniai susitaré, jog
gyvenamasis namas priklauso hipotekos sandorj dél biisimo turto jkeitimo sudariusiam sutuoktiniui
asmenineés nuosavybés teise.

Tokia sglyginé hipoteka Hipotekos registre registruojama i$ karto nurodant saglyga, su kuria siejamas
hipotekos galiojimas. Jkaito davéjui jgijus nuosavybés teis¢ i jkei¢iamg daikta, jkei¢iamam daiktui ir
tokiu biidu salyginei hipotekai jsigaliojus, kreditorius informacija, kad salyginés hipotekos jsigalioji-
mo salyga yra jvykdyta ir hipoteka yra jsigaliojusi, pateikia notarui, o $is, vadovaudamasis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzes 23 d. nutarimu Nr. 571 patvirtinty Hipotekos registro nuos-
taty (Valstybés zinios, 2012, Nr. 61-3060) 6.4, 19.23 ir 26 punktais Sig informacijg perduoda Hipotekos
registrul.
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CK 4.170 straipsnio 2 dalies atzvilgiu, kuri nustato, kad jkaito davéjas gali buti tik
ikei¢iamo daikto savininkas).

Busimo nekilnojamojo daikto ar daikto, kurio nuosavybés teise jkaito daveéjas jgis
ateityje, hipoteka jsigalioja nuo jkaito davéjo nuosavybés teisés j nekilnojamaji
daikta jregistravimo Nekilnojamojo turto registre momento, t. y. nuo nuosavybeés
teisés j nekilnojamajj daikta pavieSinimo momento (registro duomenys yra teisin-
gi, kol nejrodyta kitaip (CK 4.185 str. 7 d., Nekilnojamojo turto registro jstatymo
4 str.). Taigi hipotekos objekto nuosavybés teisés registracija vieSajame registre
Siuo atveju turi ne tik teisiy pavieSinimo, bet ir konstitutyvine reikSme. Nuostatos
del salyginés hipotekos jsigaliojimo momento yra imperatyvios ir Salys savo susi-
tarimu negali juy pakeisti. Jstatymas nedraudzia sudaryti keliy salyginés hipotekos
sandoriy dél to paties daikto iki tokio daikto atsiradimo ir (arba) jkaito davéjo
tokio daikto nuosavybes teisés jgijimo. Taciau kadangi busimo daikto salyginé hi-
poteka jsigalioja tik nuo nuosavybés fakto jregistravimo vieSuosiuose registruose,
siekiant iSvengti neaiSkumo dél keliy iki daikto atsiradimo ar nuosavybeés teiseés i
ji igijimo sudaryty salyginés hipotekos sandoriy pirmumo, rekomenduotina kie-
kvienoje salyginés hipotekos sutartyje aiskiai nurodyti tokios hipotekos eile (tai
pirmineés ar paskesnés eilés hipoteka).

Nekilnojamojo turto registro jstatymas pateikia baigtinj nekilnojamojo turto
objekty, registruojamy Nekilnojamojo turto registre, sarasa'*. Nekilnojamojo tur-
to registre néra registruojami i$ prigimties kilnojamieji daiktai, kuriuos nekilnoja-
maisiais pripazjsta jstatymai'. Todél dél nekilnojamaisiais pagal jstatyma pripa-
zjstamy daikty sudarius salyginés hipotekos sandorj, hipoteka tokiems daiktams
isigalios ju nuosavybes teise jkaito daveéjui jregistravus atitinkamame registre, pa-
vyzdziui, jury laiva — Lietuvos Respublikos jury laivy registre''®.

Salyginés hipotekos sandoryje turi biiti expressis verbis nurodyta, kad sudaromas
salyginés hipotekos sandoris.

°
Nekilnojamojo turto registre registruojami Sie nekilnojamieji daiktai: Zemés sklypai, statiniai,
butai daugiabuciuose namuose, patalpos (Nekilnojamojo turto registro jstatymo 9 str.).

CK 4.2 straipsnio 1 dalis nustato, kad nekilnojamaisiais daiktais yra laikomi ir i§ prigimties
kilnojamieji daiktai, kuriuos nekilnojamaisiais pripaZjsta jstatymai, todel Sie daiktai visais
atvejais yra jkeic¢iami pagal hipotekos taisykles.

Prekybineés laivybos jstatymo 6 straipsnyje jury laivai prilyginami nekilnojamiesiems
daiktams.
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II SKIRSNIS
HIPOTEKOS JREGISTRAVIMAS
(CK 4.185-4.188 str.)

4.185 STRAIPSNIS
Hipotekos iforminimas ir jregistravimas

Hipotekos sandoris turi biiti notarinés formos.

Hipotekos sandoris gali biiti sudaromas kaip atskiras sandoris arba susitari-
mas dél hipotekos gali buti jtrauktas i sutartj, iS kurios atsiranda pagrindiné
prievole.

Hipotekos sandorio Salys yra skolininkas, kreditorius ir jkaito davéjas. Kai
daiktas jkei¢iamas vienasaliu jo savininko pareiskimu, hipotekos sandorio Sa-
lis yra tik jkei¢iamo daikto savininkas.

Hipotekos sandorj patvirtines notaras Hipotekos registro nuostaty nusta-
tyta tvarka pateikia Hipotekos registrui duomenis apie hipoteka hipotekai
iregistruoti.

Priverstiné hipoteka nustatoma teismo, notaro arba jstatymu jgalioto pareigi-
no ar institucijos sprendimu. Priverstine hipoteka nustates teismas, notaras,
istatymuy jgaliotas pareigiinas ar institucija arba kreditorius duomenis hipote-
kai jregistruoti pateikia Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka.
Hipotekos sandorio pakeitimai turi buti tokios pat formos kaip ir hipotekos
sandoris ir yra registruojami Hipotekos registre ta pacia tvarka kaip ir hipote-
ka. Priverstinés hipotekos pakeitimai nustatomi ta pacia tvarka kaip ir privers-
tiné hipoteka.

Hipotekos registro duomenys yra viesi, jie laikomi teisingais ir iSsamiais, kol
nenugincyti jstatymu nustatyta tvarka. Jrodinéti savo teises remdamiesi Hi-
potekos registre jregistruotais juridiniais faktais gali tik saziningi tretieji
asmenys.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams, jsigaliojo nauja ko-
mentuojamo straipsnio redakcija, suteikianti hipotekos sandorio Salims daugiau
laisvés jforminant hipotekos sandorj, kartu jtvirtinant efektyvesne hipotekos jre-
gistravimo Hipotekos registre procediira.

Komentuojamo straipsnio 1 dalis nustato privaloma notarine hipotekos sando-
rio forma. Notaro patvirtinti turi buti tiek dviSaliai, tiek vienasaliai hipotekos
sandoriai.

Pagal Notariato jstatymo 2, 46, 51 ir kitais straipsnius notaras jsitikina, ar tvir-
tinamas sandoris nepriestarauja jstatymams ir atitinka ju reikalavimus, privalo
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patikrinti valstybés registry centriniuose duomeny bankuose esancius duomentis,
turincius reikSme notariniam veiksmui atlikti'’. Komentuojamo straipsnio 1 dalis
yra imperatyvi teisés norma ir Saliy susitarimu negali bti pakeista.

Naujoje komentuojamo straipsnio redakcijoje nebeliko privalomos standartizuo-
tos hipotekos sandorio formos — hipotekos laksto. Kita vertus, standartizuotos
sandorio formos panaikinimas nereiskia, kad Salys negali savanoriskai naudoti
standartizuoty hipotekos sandoriy salygu.

Komentuojamo straipsnio 2 dalis leidZia sandorio Salims pasirinkti hipotekos san-
dorj iforminti kaip atskira sutartj arba salygas dél hipotekos sudarymo jtraukti j
sutarties, i$ kurio kyla uZtikrinama pagrindiné prievolé, turinj. Hipotekos sando-
rio jtraukimas j sutarties, iS kurios kyla uZtikrinta pagrindiné prievolé, turinj ne-
reiskia, kad notariskai privalo biti tvirtinama visa uztikrinamas prievoles nusta-
tanti sutartis. Vienos sutarties dalims gali bati taikomi skirtingi sandorio formos
reikalavimai'®, Salys yra laisvos susitarti dél hipotekos sandorio salygy, kiek Sitai
nepriesStarauja imperatyvioms teisés akty nuostatoms. Be to, hipotekos sandorio
turinys turi atitikti CK 4.186 straipsnyje nustatytus reikalavimus.

Sutartiné hipoteka atsiranda sutarties arba vienasalio sandorio (pareiskimo) pa-
grindu. Hipotekos, atsirandancios sutarties pagrindu, Salys privalo buti kredito-
rius ir skolininkas. Sutartinés hipotekos, kuri yra ir svetimo daikto hipoteka, salis
privalo biti ir jkaito davéjas — jkei¢iamo daikto savininkas. Pareikstinés hipotekos
Salis yra tik jkaito davéjas, t. y. jkei¢iamo daikto savininkas.

[ ]

Pagal Notariato jstatymo 30 straipsnj notaras iSaiSkina atliekamy notariniy veiksmy prasme ir
pasekmes asmenims, kurie nori juos atlikti. Notaras, tikrindamas hipotekos sandoriy teisétu-
ma, atlieka preventyvaus teiséjo funkcija, be to, notaro patvirtinti dokumentai Lietuvos civili-
néje teiséje turi prima facie galia. Notarinis tvirtinimas sukuria turtiniy teisiniy santykiy objek-
ty, materialiniy teisiniy reikalavimy, procesiniy jrodinéjimo priemoniy saugumo viesasias
garantijas (turédami prima facie galia, notaro patvirtinti dokumentai palengvina jrodinéjima
teisme (TapOaraesa, E. b. Opranmsanmns u gesteasHOCTs HOTapuaTa B Poccuiickoir ®eaepariv:
yaebHOe rtocobme. Cankr-IletepOypr: Maaareanckuit Jom Cankr-IletepOyprckoro rocysapcr-
BEeHHOTO yHuBepcutera, VIsaareanctso 1opuamdeckoro ¢akyasreta Canxt-IletepOyprckoro
rocygapcrseHHoro yHusepcuteta, 2006, p. 254). Pagal CPK 197 straipsnio 2 dalj notaro patvir-
tinti dokumentai laikomi oficialiaisiais raSytiniais jrodymais ir turi didesne jrodomaja galia.
Aplinkybés, nurodytos oficialiuose rasytiniuose jrodymuose, laikomos visiskai jrodytomis,
iki jos bus paneigtos kitais byloje esanciais, iSskyrus liudytojy parodymus, jrodymais. Reika-
laujamos notarinés formos nesilaikymas hipotekos sandorj daro negaliojantj (CK 1.93 str. 3 d.).
Taciau jeigu viena iS Saliy visiskai ar iS dalies jvykdé hipotekos sandorj, o antroji Salis vengia
iforminti sandorj notarine tvarka, teismas jvykdZziusios hipotekos sandorj salies reikalavimu
turi teise pripazinti hipotekos sandorj galiojanéiu. Siuo atveju hipotekos sandorio po to nota-
rine tvarka jforminti nebereikia (CK 1.93 str. 4 d.).

Kai hipotekos sandoris yra paskolos, jungtinés veiklos, akcijy pirkimo—pardavimo sutarties
ar kitokio verslo sandorio, kuriam netaikoma privaloma notariné forma, sudedamoji dalis,
notariskai turi buti tvirtinama tik ta sandorio dalis, kuri susijusi su hipotekos nustatymu.
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Isigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams buvo panaikintas hipotekos teiséjo ins-
titutas. Tokiu budu buvo atsisakyta dvigubo teisinio tyrimo, kai notaro patvirtin-
ta hipotekos sandorj pakartotinai tikrino ir hipotekos teiséjas. Atlikus hipotekos
reforma, t. y. nuo 2012 m. liepos 1 d., teisinj hipotekos sandorio teisétumo tyrima
vykdo tik notaras. Komentuojamo straipsnio 4 dalyje sakoma, kad patvirtines su-
tartinés hipotekos sandorj, notaras, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. ge-
guzés 23 d. nutarimu Nr. 571 patvirtinty Hipotekos registro nuostaty'® 27 punk-
to nustatyta tvarka ne véliau kaip kita darbo dieng pateikia Hipotekos registrui
pranesima apie hipotekos (jkeitimo) sandorio patvirtinima ir elektroniniu parasu
patvirtinta Sio sandorio teksto skaitmenine kopijg, taip pat praSyma jregistruoti
hipoteka. Teikiant duomenis apie jmonés hipotekos sandorj, kartu turi buti pa-
teikta jmonés inventorizavimo akto skaitmeniné kopija. Hipotekos registras nota-
ro pateikty duomeny netikrina'®. Hipotekos registras atlieka tik sandorio pavie-
Sinimo funkcija.

Hipotekos sandorio Salys gali susitarti neregistruoti sutartinés hipotekos sandorio
Hipotekos registre, t. y. jo neviesinti. Hipotekos registre nejregistruotas sutartinés
hipotekos sandoris galioja hipotekos sandorio Salims, taciau negali buiti panau-
dotas pries saziningus treciuosius asmenis (CK 4.187 str. 2 d.). Saziningi tretieji
asmenys pagal Siag norma suprantami kaip subjektai, kurie neZinojo ir negaléjo
nezinoti apie hipotekos sandorio sudaryma. Treciasis asmuo, kuris Zinojo ar nega-
léjo neZinoti apie hipotekos sandorj, negali gintis remdamasis tuo, kad hipotekos
sandoris nebuvo pavieSintas Hipotekos registre. Hipotekos sandorio nepaviesini-
mas i karto ji sudarius neuZkerta kelio Salims jj pavieSinti véliau jregistruojant
Hipotekos registre. Paskui duomenis apie hipotekos registravima notaras perduo-
da bet kurios sandorio Salies praSymu.

Komentuojamo straipsnio 5 dalyje teigiama, kad teise priimti sprendima nustatyti
priversting hipoteka turi teismas, notaras arba kita jstatymuy jgaliota institucija
arba pareigiinas. Pavyzdziui, CK 4.176 straipsnis numato, kad priverstiné hipote-
ka gali buiti nustatoma mokesciy administratoriaus ar Valstybinio socialinio drau-

[ ]
Valstybés Zinios, 2012, Nr. 61-3060.

Hipotekos registro nuostaty (Valstybés Zinios, 2012, Nr. 61-3060) 36 punkte nurodyta, kad re-
gistro tvarkytojas gali atsisakyti jregistruoti hipoteka (jkeitima), jrasyti hipotekos (jkeitimo)
pakeitimo duomenis, taip pat iSregistruoti hipoteka (jkeitima) tik jeigu: néra duomeny, kad
sumoketas nustatyto dydZio atlyginimas (rastinés rinkliava) uz hipotekos (jkeitimo) jregistra-
vima, hipotekos (jkeitimo) pakeitimo duomeny jrasyma, hipotekos (jkeitimo) iSregistravima;
pateikiamas praneSimas ir dokumentai dél jregistruotos hipotekos (jkeitimo) jregistravimo
arba iSregistruotos hipotekos (jkeitimo) iSregistravimo; duomeny teikéjas per nustatyta termi-
na nepasalina nustatyty trakumuy. Hipotekos registry nuostaty 36 straipsnyje pateiktas sara-
Sas yra baigtinis. Taigi Hipotekos registro atliekamas tyrimas yra labai formalus.
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dimo fondo administravimo jstaigos sprendimu. Taigi priverstine hipoteka gali
nustatyti tik asmenys, iSvardyti Civiliniame kodekse. Priverstine hipoteka nusta-
tes teismas, notaras, pareiginas ar institucija duomenis Hipotekos registrui apie
priversting hipoteka perduoda tiesiogiai Hipotekos registro nuostaty nustatyta
tvarka. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzeés 23 d. nutarimu
Nr. 571 patvirtinty Hipotekos registro nuostaty'?' 30 punkta kreditoriai prasyma
iregistruoti priverstine hipoteka (ikeitima) ar jrasyti jos duomeny pakeitima arba
prasyma jrasyti Zyma dél antraeilio daikto hipotekos registro tvarkytojui privalo
teikti per notarg. Duomenys apie priverstine hipoteka, teismo nustatyta iki 2012 m.
liepos 1 d. ir iki Siol nejregistruota, taip pat sutartinés hipotekos sandorj, sudaryta
iki 2012 m. liepos 1 d. ir nejregistruota, Hipotekos registrui turi buti teikiami per
notara.

Komentuojamo straipsnio 6 dalyje sakoma, kad sutartinés hipotekos sandorio pa-
keitimams, kaip ir hipotekos sandoriui, yra privaloma notariné forma, t. y. juos
privaloma tvirtinti notariskai. Duomenis apie hipotekos sandorio pakeitima Hi-
potekos registrui perduoda notaras Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka.
Priverstinés hipotekos sandoriy pakeitimai nustatomi priversting hipoteka nusta-
¢iusio teismo, notaro, pareigiino ar jstaigos sprendimu ir yra registruojami ta pa-
Cia tvarka kaip ir priverstiné hipoteka. Priverstinés hipotekos pakeitimai, kaip ir
priverstinés hipotekos sandoris, jsigalioja tik jregistruoti Hipotekos registre (CK
4187 str. 3 d.).

Komentuojamo straipsnio 7 dalis jtvirtina registro duomeny teisingumo pre-
zumpcija, hipotekos registro duomenys laikomi teisingais ir iSsamiais, kol néra nu-
gincyti jstatymy nustatyta tvarka. Registro duomeny teikéjai atsako uz registrui
pateikty duomeny tiksluma ir teisinguma Lietuvos Respublikos teisés akty nusta-
tyta tvarka, o gave informacija, kad ju pateikti duomenys yra neteisingi ar neiSsa-
mis, juos nedelsdami iStaiso ir pateikia iStaisytus duomenis registro tvarkytojui.
Registro duomeny teisingumo prezumpcija gina tik saziningus treciuosius asme-
nis. Nesaziningi tretieji asmenys, kurie Zinojo ar negaléjo nezinoti apie Hipotekos
registrui pateikty duomeny klaidinguma, taip pat Hipotekos registrui nepateikta
informacija, neturi teisés remtis Hipotekos registre pateiktais duomenimis arba
tuo, kad informacija nebuvo pavieSinta Hipotekos registre. Asmuo, dél hipote-
kos registro duomeny klaidingumo patyres Zalos, turi teise j Zalos atlyginima CK
6.271 straipsnio nustatytomis salygomis ir tvarka.

[ ]
Valstybés Zinios, 2012, Nr. 61-3060.
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4.186 STRAIPSNIS
Hipotekos sandorio turinys

Hipotekos sandoryje turi buti nurodyta: sandorio sudarymo vieta, data ir lai-
kas, skolininkas, kreditorius ir jkaito davéjas (kai skolininkas ir jkaito davéjas
ne tas pats asmuo), ju gyvenamoji vieta (buveiné), hipotekos objektas, hipoteka
uztikrinta prievolé (prievolés) ir jos (ju) konkretus ar maksimalus dydis, prie-
volés jvykdymo terminas, hipotekos sandorio originalo egzemplioriu skaicius
ir subjektai, kuriems sandorio sudarymo metu perduodami originalo egzem-
plioriai. Imonés hipotekos, salyginés hipotekos ir maksimaliosios hipotekos
sandoriuose privalo biuiti nurodyta hipotekos rusis. Salyginés hipotekos sando-
ryje nurodoma salyga, su kuria siejamas hipotekos galiojimas.

Hipotekos sandoriams netaikomi specialuis sandoriy turinio reikalavimai, is-
skyrus jstatymu nustatytus atvejus.

Saliy susitarimu arba vienasaliu jkei¢iamo daikto savininko pareiskimu gali
bati nustatyta, kad hipotekos sandoris yra vertybinis popierius. Siuo atveju
hipotekos sandoris sudaromas kaip atskiras sandoris vienu egzemplioriumi,
kuris perduodamas hipotekos kreditoriui.

Tais atvejais, kai keliems kreditoriams atstovauja vienas atstovas, kreditoriu
susitarimu arba vienasaliu jkei¢iamo daikto savininko pareiskimu hipotekos
sandoryje gali buiti nustatyta, kad Hipotekos registre kaip kreditorius nurodo-
mas tik kreditoriy atstovas. Siuo atveju Hipotekos registre turi biiti nurodytas
atstovavimo pagrindas.

Hipotekos sandoryje, kurj vienasaliskai suraso jkei¢iamo daikto savininkas,
kreditorius gali buiti nenurodytas. PrieS saZiningus treciuosius asmenis pa-
reikstine hipoteka galima naudoti nuo kreditoriaus nurodymo Hipotekos re-
gistre momento.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams nebeliko standarti-
zuotos hipotekos sandorio formos — hipotekos laksto, kurio turinys buvo regla-
mentuotas komentuojamame straipsnyje. Atsisakius standartizuotos hipotekos
sutarties formos jgyvendintas vienas i§ pagrindiniy civiliniy santykiy teisinio
reglamentavimo principy — sutarties laisvés principas (CK 1.2 str. 1 d.), kuris gali
buiti apribotas tik iSimtiniais atvejais jstatymais arba jstatymy pagrindu — teismo
sprendimu (CK 1.2 str. 2 d.). Taigi hipotekos sandorio Salys yra laisvos susitarti
tiek dél hipotekos sandorio struktiiros, tiek dél visy kity hipotekos sandorio sa-
lygy, iSskyrus privalomas hipotekos sandorio salygas ir privalomus duomenis,
kurie visais atvejais turi buti nurodyti hipotekos sandoryije.

Naujos redakcijos komentuojamame straipsnyje susiaurintas hipotekos sandorio
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turiniui keliamy reikalavimy sarasas. DidZioji Siy reikalavimy dalis yra iSvardyta
komentuojamo straipsnio 1 dalyje. Kita dalj hipotekos sandorio turiniui keliamy
reikalavimy nustato Civilinio kodekso straipsniai, skirti konkrecios rusies hipote-
kai reglamentuoti. Pavyzdziui, CK 4.183 straipsnio 3 dalis teigia, kad bendrosios
hipotekos sutartyje turi buti nurodyta jkeisty daikty pardavimo i varzytyniy
eile.

Bendroji taisyklé, kad hipotekos sandoriams netaikomi specialiis sandoriy turiniui
keliami reikalavimai, nustatyta komentuojamo straipsnio 2 dalyje. Taigi sutarties
Salys yra laisvos susitarti dél sandoriy turinio, iSskyrus jstatymy nurodytus atve-
jus. Tokie specialus reikalavimai gali buiti pateikiami konkreciuose jstatymuose
atsizvelgiant j hipotekos rusies (CK 4.183 str.), hipotekos objekto, uzZtikrinamos
prievolés specifika'*.

Vienas i$ privalomy hipotekos sandorio turinio elementy yra skolininko, kredi-
toriaus ir jkaito davéjo gyvenamoji vieta (buveiné). [statymy leidéjas nereikalau-
ja, kad buty nurodyta butinai Gyventojy registre deklaruota gyvenamoji vieta ar
Juridiniy asmeny registre jregistruotos buveinés vieta. Salys yra laisvos nurodyti
ta gyvenamaja vieta (buveing), kur pageidauja gauti notaro pranesimus apie kre-
ditoriaus pradéta iSieskojimo procesa. Skolininkas ir jkaito davéjas, sudare hipo-
tekos sandorj, privalo buti rupestingi ir atidas bei pasikeitus gyvenamajai vietai
(buveinei) apie $j pasikeitima informuoti kreditoriy ir hipotekos sandorj tvirtinusj
notara, taip pati prasyti notaro jregistruoti duomeny pakeitimus Hipotekos regis-
tre. Hipotekos sutarties pakeitime taip pat galima patikslinti skolininko ar jkaito
davéjo adresus.

Kai sudaromas pareikstinés hipotekos sandoris ir kreditorius ir (arba) uztikrina-
ma pagrindiné prievolé ji sudarant dar nezinomi, Sie duomenys jregistruojami i$
karto po to, kai tampa Zinomi.

Nuo 2012 m. liepos 1 d., be hipotekos sandorio sudarymo datos, reikalaujama nu-
rodyti ir hipotekos sandorio sudarymo laika. Laiko nurodymas tampa svarbus
tuo atveju, kai per viena dieng sudaromi keli hipotekos sandoriai.
Komentuojamo straipsnio 3 dalyje numatyta hipotekos sandorio Saliy teisé susitar-
ti dél hipotekos sandorio naudojimo kaip vertybinio popieriaus'®. Tiek vienasalis

Privalomas hipotekos sandorio turinys ir registre privaloma registruoti informacija apie su-
daryta hipotekos sandorj néra tapattis dalykai. Registre kaupiami ir tvarkomi hipotekos san-
dorio duomenys nurodyti Lietuvos Respublikos Vyriausybeés 2012 m. geguzeés 23 d. nutarimu
Nr. 571 patvirtinty Hipotekos registro nuostaty 19 punkte (Valstybés Zinios, 2012, Nr. 61-3060).
Notaras, jeigu jam nepakanka hipotekos sandoryje esamy duomeny sandoriui jregistruoti,
turi teise papildomai $iy duomeny prasyti sandorio Saliy.

Hipotekos sandorio ir hipotekos sandorio, kaip vertybinio popieriaus, santykj galima apibréz-
ti remiantis paskolos sutarties ir vekselio santykio pavyzdziu. Vekselis yra teisinis paskolos
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pareiskimas dél hipotekos nustatymo, tiek hipotekos sutartis gali buti vertybiniai
popieriai, taciau tik jeigu su Situo sutinka jkaito davéjas. Hipotekos sandorio kva-
lifikavimas kaip vertybinio popieriaus suteikia hipotekos kreditoriui papildomuy
teisiniy ir ekonominiy galimybiy, kurios kyla i$ vertybiniy popieriy teisinés pri-
gimties: pirmiausia tai vertybiniy popieriy perleidZiamumo savybé. Vertybiniai
popieriai perleidziami perduodant, nors tai ir reikéty pazyméti indosamentu'*.
Atsizvelgiant j Siq vertybinio popieriaus savybe buti perleidZiamam perleidus patj
dokumentg, komentuojamame straipsnyje sakoma, kad kai hipotekos sandoris su-
daromas kaip vertybinis popierius, yra suraSomas tik vienas originalus jo egzem-
pliorius. Sis originalus egzempliorius yra perduodamas hipotekos kreditoriui'®.
Bet kokiu atveju, vadovaujantis Notariato jstatymo 50 straipsnyje jtvirtinta taisy-
kle, reikalaujancia viena sandorio egzemplioriy palikti notaro biuro bylose, notaro
biure paliekamas vienas hipotekos sandorio egzempliorius su Saliy parasais. Kai
hipotekos sandoris yra sudaromas kaip vertybinis popierius, hipotekos teisé gali
btti perleista atskirai nuo uztikrinto reikalavimo. Tai vienas i$ iSimtiniy atvejuy,
kai yra i$ dalies atsisakoma hipotekos akcesoriSkumo. Hipotekos teisés perleidi-
mo tvarka nustato CK 4.189 straipsnio 3 dalis.

Kai hipotekos sandoris yra sudaromas ne kaip vertybinis popierius, hipotekos
sutarciy originaliy egzemplioriy skaicius néra ribojamas. Vis délto Salys susitarti
del hipotekos sandorio naudojimo kaip vertybinio popieriaus gali ne tik sudary-
damos hipotekos sandorj, bet ir véliau. Tokiu pakeitimu Salys hipotekos sandorj
iSdésto nauja redakcija, susitaria dél to, kad jis tampa vertybiniu popieriumi ir
sudaromas tik vienas tokio pakeitimo egzempliorius.

Salys susitardamos, kad hipotekos sandoris yra vertybinis popierius, visuomet
privalo hipotekos sandorj sudaryti kaip savarankiska hipotekos sutartj ir negali
tiesiog jtraukti nuostaty dél hipotekos sutarties sudarymo j sutarties, i$ kurios
kyla uztikrinta prievolé, turinj.

sutarties ekvivalentas, taciau Salims nusprendus paskolos sutartinius santykius jforminti kaip
vertybinj popieriy, t. y. vekselj, kreditorius jgyja ir teises, kylancias i$ specialaus vekselio,
kaip vertybinio popieriaus, teisinio reguliavimo.

Komentuojama nuostata turéty buti sistemiskai taikoma su CK 1.101 straipsniu, kuriame sa-
koma, kad vertybinio popieriaus patvirtinta teisé gali buiti perleista kitam asmeniui tik kai
perleidZiamas pats vertybinis popierius, jeigu jstatymai nenustato ko kita.

Sandorj patvirtings notaras iSduoda hipotekos sandorio dublikata, jeigu jis yra prarastas. No-
taras iSduoda tiek iki 2012 m. liepos 1 d. savo patvirtinto hipotekos laksto (ar jo pakeitimo)
dublikatg, tiek po 2012 m. liepos 1 d. savo patvirtinto hipotekos sandorio dublikatg. Kadangi
2012 m. liepos 1 d. buvo panaikintas CPK 556 straipsnis, notaras taip pat iSduoda pareikstinés
hipotekos sandorio dublikata. Sis i§duodamas jkaito davéjui arba kreditoriui, jeigu kreditorius
yra priémes jo naudai nustatyta hipotekos teise ir Sis faktas paviesintas Hipotekos registre.
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Komentuojamo straipsnio 4 dalyje jstatymy leidéjas numato galimybe esant kre-
ditoriy daugetui Hipotekos registre nurodyti tik kreditoriy atstova. Si nuostata
ypac aktuali paskoly esant kreditoriy daugetui (pvz., sindikuoty paskoly) ir kity
sudétingesniy kreditavimo sandoriy atvejais'®.

Komentuojamo straipsnio 5 dalis aiskintina kartu su CK 4.175 straipsnio 2 dali-
mi. Pareikstine hipoteka teisé i daikta gali buti sukurta vienasaliu jkaito daveéjo
sandoriu — pareiskimu. Sudaromame pareikstines hipotekos sandoryje kredito-

Pagal lyginamaja teisétyra hipotekos kreditoriy daugeto atstovo (angl. collateral agent arba
security agent) institutas yra sui generis (liet. savitas, tam tikras) institutas, kurio pagrindu:
(@) hipotekos sandorj, veikdamas savo vardu visy esamy ir busimy hipoteka uztikrintos prie-
volés (-iy) kreditoriy interesais, gali sudaryti, jgyvendinti hipotekos sandorio kreditoriams
suteiktas teises ir vykdyti pareigas hipotekos kreditoriy daugeto atstovas (uzstato agentas);
(b) hipoteka uztikrintos (-u) prievoleés (-iu) kreditoriy sudétis gali kisti ir tokie sudéties pasi-
keitimai neturi jtakos anksciau iSduoto uzstato agento jgaliojimo galiojimui; (c) uzstato agento
atstovaujamy uztikrintos prievolés (-iy) kreditoriy sudétis (uztikrintos prievolés (prievoliy)
kreditoriai hipotekos sukiirimo momentu ir kreditoriy pasikeitimai perleidus uZtikrinta prie-
vole (-es) ar jos (-u) dalj) neturi baiti identifikuojama ir vieSinama, svarbu tik tai, kad uzstato
agentas bet kuriuo momentu turi pagrjsta galimybe identifikuoti konkrecius uztikrintos prie-
volés (-iy) kreditorius, notaras nei hipotekos sandorio tvirtinimo momentu, nei vykdomojo
jraso atlikimo momentu neturi nustatinéti kiekvieno hipotekos kreditoriaus tapatybés ir rei-
kalavimo teisés, notarui pakanka jsitikinti, kad uzstato agentas turi teise ir jgaliojimus veikti
hipoteka uZztikrintos prievolés (prievoliy) kreditoriy daugeto interesais; (d) uZstato agentu ga-
lima paskirti bet kurj asmenj (ir juo nebtuitinai turi bati kredito ar kita finansy jstaiga); (e) pats
uzstato agentas nebitinai turi buiti hipoteka uztikrintos prievolés (-iy) kreditorius (nors prak-
tikoje kartais uZstato agento funkcijas atlikti pavedama vienam is uztikrintos prievolés (-iy)
kreditoriy); (f) uzstato agenta uztikrintos prievolés kreditoriy (uztikrintos prievolés sutartyje
ar susijusiuose kreditoriy susitarimuose) nustatyta tvarka galima pakeisti kitu, tokiu atve-
ju hipotekos sandoris nepertraukiamai ir visa apimtimi toliau galioja ir uztikrina hipoteka
apsaugotos prievolés (-iy) kreditoriy reikalavimus; pakeitus uzstato agenta néra reikalinga
atlikti hipotekos sutarties pakeitimus, pakanka perduoti notarui duomenis apie registruoto
uZstato agento atSaukimga ir naujojo paskyrima, kurio pagrindu notaras atlieka atitinkamus
jrasus registre. Uzstato agentui sudarant hipotekos sandorj ir veikiant hipotekos kreditoriy
daugeto interesais reikia turéti notarinés formos jgaliojima (CK 2.138 str. 1 d. 1 p,, 1.74 str. 1 d.
1 p.), jeigu tokiam jgaliojimui taikytina Lietuvos Respublikos teisé. Jeigu jgaliojimui taikytina
uzsienio valstybés teisé, kuri nenumato notarinés jgaliojimo formos, taikytina tos uzsienio
valstybés teisé (CK 1.40 str.). Tokiais atvejais pakanka turéti paprastos rasytinés formos jgalio-
jima, kuris gali buti jtvirtintas uZtikrintos prievolés (-iy) sutartyje ar susijusiuose dokumen-
tuose (pvz., kreditoriy daugeto sutartyse dél kreditoriy tarpusavio teisiy pagal uztikrintos
prievolés (-iy) sutartis vykdymo) arba kaip atskiras dokumentas (jgaliojimas). Kai pasinau-
dojama teise uZtikrinti keliy kreditoriy skirtingas prievoles vienu hipotekos sandoriu, visi
hipotekos kreditoriai gali paskirti vieng atstova ju visy teiséms dél hipotekos atstovauti arba
kreditoriy grupés gali paskirti atstova kiekvienos kreditoriy grupés interesams atstovauti.
Tokiy kreditoriy tarpusavio santykiai dél to, kaip jie turéty jgyvendinti i$ hipotekos sandorio
kylancias hipotekos kreditoriaus teises, gali biiti reglamentuojami hipotekos sandoryje arba
vienoje ar keliuose atskirose tarp kreditoriy sudarytose sutartyse.
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rius gali buiti nenurodomas. Pareikstiné hipoteka prie$ treciuosius saziningus
asmenis gali btti panaudota nuo to momento, kai jregistruojamas faktas, kad
pareikstine hipoteka yra uztikrintas konkretus turtinis reikalavimas konkretaus
kreditoriaus naudai. Kad duomenys apie konkrety kreditoriy ar konkrety uzti-
krinta reikalavima buty paskelbti Hipotekos registre, pakanka kreditoriaus ar
skolininko pateikto notarui prasymo jregistruoti Hipotekos registre konkrety
reikalavima konkretaus kreditoriaus naudai. Néra btitina, kad Salys sudaryty hi-
potekos sandorj.

4.187 STRAIPSNIS
Hipotekos jsigaliojimo momentas

Sutartiné hipoteka Salims galioja nuo hipotekos sandorio sudarymo momento,
jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip.

PrieS sazZiningus treciuosius asmenis hipotekos sandoris gali biiti naudojamas
tik tuo atveju, kai hipoteka Hipotekos registro nuostatu nustatyta tvarka jre-
gistruota Hipotekos registre.

Priverstiné hipoteka jsigalioja nuo jos jregistravimo Hipotekos registre
momento.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojo nauja, pakeista ir papildyta komentuojamo straipsnio
redakcija. Jstatymy leidéjas komentuojama straipsnj papildé 2 ir 3 dalimis, taip
pat iS esmeés pakeité taisykle, nustatyta komentuojamo straipsnio 1 dalyje. Griezta
hipotekos jsigaliojimo nuo jos jregistravimo hipotekos registre momento taisykle
pakeiteé trys naujos taisyklés, pagal kurias skiriasi sutartineés ir priverstinés hipo-
tekos jsigaliojimo momentas, o nepaviesintos hipotekos faktas turi skirtinga jtaka
ir pasekmes hipotekos sandorio Saliy ir saZiningy treciyjy asmeny teisiy gynimui.
Komentuojamo straipsnio 1 dalyje jtvirtinta nauja (ankstesng pakeicianti) taisy-
klé, kad sutartinés hipotekos Salims sudarytas hipotekos sandoris galioja nuo jo
sudarymo momento. Sutartinés hipotekos sandoriy registracija neturi jtakos Siy
sandoriy jsigaliojimui'® ir tiek dvisalio sandorio pagrindu atsiradusi hipoteka,
tiek pareikstiné hipoteka (kai pareiSkima vienasaliskai suraso jkei¢iamo daikto
savininkas) galioja nuo jos suktirimo.

127 Teismuy praktikoje Sis principas jau buvo konstatuotas anksciau: pvz., 2011 m. lapkric¢io 11 d.

nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 25-1397-464/2011, Vilniaus apygardos teismas konsta-
tavo, kad ,,susiklosciusiy hipotekos teisiniy santykiy vienoks ar kitoks jregistravimas negali
pakeisti materialiyju teisiniy santykiy turinio, <...> kadangi bet kokiy jrasy vieSame registre
paskirtis yra teises iSvieSinancioji, o ne jas sukuriancioji/paneigiancioji”.
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3. Komentuojamas straipsnis yra lex generalis CK 4.184 straipsnio 2 dalies atzvilgiu.
Salyginé hipoteka biisimam nekilnojamajam daiktui jsigalioja tik nuo jkaito da-
véjo nuosavybés teisés j nekilnojamajj daiktg jregistravimo Nekilnojamojo turto
registre momento, t. y. nuo nuosavybes teisés j nekilnojamajj daikta pavieSinimo.
Taigi salyginés hipotekos objekto nuosavybés teisés registracija vieSajame registre
Siuo atveju turi ne tik teisiy pavieSinimo, bet ir teisiy suktuirimo reikSme.

4. Komentuojamo straipsnio 2 dalis gina treciyjy asmeny, taciau tik saZiningy, tei-
sétus interesus. [statymy leidejas expressis verbis jtvirtina, kad pries saziningus
treciuosius asmenis hipotekos sandoris gali buti naudojamas tik kai hipoteka Hi-
potekos registro nuostaty nustatyta tvarka jregistruota Hipotekos registre.

5. Asmens sgZiningumas teiséje vertinamas pagal asmens turimus duomenis, t. y.
informatyvuma, apie tam tikrus faktus. Vienu atveju jstatyme nustatytas reika-
lavimas, kad asmuo Zinoty apie tam tikras aplinkybes, kitu atveju asmuo neturi
tam tikry aplinkybiy Zinoti. ,Zinojimas” yra suprantamas kaip asmens turéjimas
tam tikry duomeny, o ,turéjimas zinoti” aiSkinamas kaip asmens pareiga veikti
aktyviai, nustatyta pareiga pasidomeéti, todél nepagristas neveikimas vertinamas
kaip nesaziningas elgesys. Taigi saZiningu gali buti laikomas tas asmuo, kuris jam
prieinamomis priemonémis pasidomeéjo, ar turtas néra hipotekos objektas. Tokie
duomenys gali buti gaunami i jvairiausiy Saltiniy: pokalbio su turto savininku
arba jo atstovu, registry, kity asmeny, kity oficialiy ir privaciy Saltiniy. Kai ku-
riems asmenims keliami aukstesni atidumo ir rapestingumo reikalavimai (pvz.,
verslininkams, bankams, kitoms finansy jstaigoms)'#*.

6. SaZiningumas Siuo atveju yra suprantamas kaip asmens faktinis Zinojimas ar tu-
réjimas zinoti apie hipotekos sukiirima, hipotekos sandorio salygu Zinojimas. Tre-
Ciasis asmuo, faktiskai Zinojes ar negaléjes neZinoti apie hipotekos sandorj, negali
remtis tuo, kad hipotekos sandoris nebuvo paviesSintas Hipotekos registre.

7. Hipotekos sandorio nepavieSinimas i$ karto ji sudarius neuzkerta kelio Salims jj
paviesinti véliau jregistruojant Hipotekos registre. Paskui duomenis apie hipote-
kos registravima notaras perduoda bet kurios sandorio Salies prasymu. ISieskoji-
mo i$ hipoteka jkeisto daikto eilé nustatoma pagal jregistravimo laika.

8. Komentuojamos nuostatos turety buti sistemiskai aiSkinamos su CK 4.186 straips-
nio 5 dalyje jtvirtinta papildoma taisykle, taikytina pareikstinés hipotekos atveju.
Ji numato, kad hipotekos sandoryje, kurj vienasaliskai suraso jkei¢iamo daikto
savininkas, kreditorius gali buiti nenurodytas, taciau pries saziningus treciuosius
asmenis pareikstine hipoteka galima naudoti nuo kreditoriaus nurodymo Hipo-
tekos registre momento. CK 4.186 straipsnio 5 dalyje nurodyti ne pareikstinés
hipotekos jsigaliojimo (pareikstinés hipotekos sandoris galioja nuo jo sudarymo
[ ]

128 LAT CBS teiséjy kolegijos 2007 m. balandzio 19 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-168/2007.
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momento), o pareikstinés hipotekos panaudojimo pries treciuosius asmenis ypa-
tumai. Pats kreditoriaus ir esamos ar buisimos pagrindinés prievolés duomeny
registravimas Hipotekos registre turi tik teisiy pavieSinimo padariniy.

Kadangi priverstiné hipoteka atsiranda pries savininko valia, komentuojamo
straipsnio 3 dalyje iSlieka nepakitusi taisyklé dél priverstinés hipotekos jsigalioji-
mo nuo jos jregistravimo Hipotekos registre momento. Notaras, teismas, mokes-
¢iy administratorius ar Valstybinio socialinio draudimo fondo administravimo
istaiga, priéme sprendima dél priverstinés hipotekos nustatymo, duomenis apie
priverstinés hipotekos nustatyma, pakeitimg ar pabaigg nedelsdami, ne veliau
kaip per 24 valandas, bet ne véliau kaip kitg darbo dieng privalo pateikti Hipote-
kos registrui ir priverstiné hipoteka jregistruojama Hipotekos registre Hipotekos
registro nuostaty nustatyta tvarka.

4.188 STRAIPSNIS
Hipotekos sandorio ir Hipotekos registro duomenu neatitikimas

Kai hipotekos sandorio tekstas nesutampa su Hipotekos registro duomenimis,
sprendziamaja galia turi Hipotekos registro duomenys.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojo nauja komentuojamo straipsnio redakcija. Straipsnyje
patikslinta taisykle, pagal kuria, esant hipotekos sandorio teksto ir registro duo-
meny neatitikimy, turi buti remiamasi Hipotekos registro duomenimis.

Su komentuojamu straipsniu sistemiskai turéty buti taikoma CK 4.185 straipsnio
7 dalies nuostata, kad registro duomenys laikomi teisingais ir iSsamiais tol, kol jie
néra nugincyti jstatymy nustatyta tvarka.

Duomeny teisinguma ir iSsamuma bei klaidy taisyma reglamentuoja taisykleés,
jtvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 23 d. nutarimu
Nr. 571 patvirtinty Hipotekos registro nuostaty'* 33, 53-55, 62-63 punktuose. Tei-
sinémis, administracinémis, organizacinémis, techninémis ir kitomis priemoneé-
mis uztikrinama, kad tvarkant registra nebtity jrasyti neteisingi, netiksliis, neisSsa-
mius duomenys, kad registro duomenys atitikty pateiktus registruoti dokumenty
ir susijusiy registry duomenis.

Registro duomeny teikéjai (notaras, teismas, mokesciy administratorius ar Valsty-
binio socialinio draudimo fondo administravimo jstaiga, kreditoriai, skolininkai,
ikaito davéjai ar asmenys, kuriems perduotas jkeitimo objektas) atsako uz regis-
trui pateikty duomeny tiksluma ir teisinguma Lietuvos Respublikos teisés akty

[ ]
Valstybés Zinios, 2012, Nr. 61-3060.

e DAIKTINE TEISE: HIPOTEKA



6.

7.

130

nustatyta tvarka, o gave informacijg, kad ju pateikti duomenys yra neteisingi ar
neiSsamis, juos nedelsdami iStaiso ir pateikia iStaisytus duomenis registro tvar-
kytojui. UZ hipotekos sandoryje nurodyty duomeny teisinguma atsako hipotekos
sandorio Salys.

Asmuo, kurio duomenys jrasyti registre, susipazings su registre tvarkomais savo
duomenimis, turi teise reikalauti, kad buty istaisyti klaidingi, netikslis, papildyti
neiSsamis, pasalinti nereikalingi arba neteisétai surinkti duomenys'®. Registro
tvarkytojas per 5 darbo dienas nuo reikalavimo ir jame nurodytus faktus patvir-
tinan¢iy dokumenty gavimo privalo nurodytus netikslumus iStaisyti ir apie tai
pranesti Sito reikalavusiam asmeniui.

Jeigu nustatoma, kad j registro duomeny baze dél registro tvarkytojo kaltés jrasy-
ti klaidingi, netiksliis, neiSsamuis duomenys, registro tvarkytojas privalo nedels-
damas, bet ne veliau kaip per 3 darbo dienas nuo Sios aplinkybés paaiSkéjimo,
netikslumus iStaisyti ir neatlygintinai pranesti apie tai visiems registro duomeny
gavéjams, kuriems perduoti klaidingi, neiSsamis, netiksltis duomenys.

Jeigu nustatoma, kad i$ susijusio registro gauti duomenys skiriasi nuo registro
duomeny teikéjo pateikty duomeny, arba nustatomi kiti i$ susijusio registro gautu
duomeny netikslumai, susijusio registro tvarkytojui nedelsiant praneSama apie
pastebétus jo pateikty duomeny netikslumus, jam turi buti nedelsiant perduoti
neteisingi, netikslus, neiSsamius duomenys ir aplinkybiy paaiSkinimai. Registro
tvarkytojas, gaves i$ susijusio registro informacija apie nustatytus jam perduotuy
duomeny netikslumus ir aplinkybiy paaiskinimus, privalo per 3 darbo dienas nuo
informacijos gavimo pateikta informacijg patikrinti ir jai pasitvirtinus istaisyti ne-
tikslumus. Kai dél netikslumy iStaisymo registro tvarkytojas turi kreiptis j regis-
tro duomeny teikeéja, registro duomenys turi buti iStaisyti per 30 dieny. Registro
tvarkytojas, iStaises registro duomeny netikslumus, apie tai nedelsdamas pranesa
susijusio registro tvarkytojui ir registro duomeny gavéjams, kuriems perduoti ne-
teisingi, netikslts, neiSsamuis duomenys.

[ ]

Hipotekos registro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzeés
23 d. nutarimu Nr. 571, 44 punkte nurodyta, kad tiesiogiai ar per notarg Hipotekos registrui
gali buti teikiami duomenys apie jkeisto turto savininko pasikeitima ar skolininko, kredito-
riaus, jkaito davéjo ar asmens, kuriam perduotas jkeitimo objektas, vardo (vardy), pavardés ar
pavadinimo, gyvenamosios vietos adreso (buveinés) pasikeitima. Siuos pakeitimus patvirtina
kity registry (pvz., Gyventojy registro) duomenys. Pasikeitus hipotekos objekto baigtumui ar
kitiems Nekilnojamojo turto registre registruojamiems hipotekos objekto duomenims, Siuos
pakeitimus patvirtina Nekilnojamojo turto registro duomenys ir Saliy valia $iy pakeitimy pa-
tvirtinti nereikia. Atsizvelgiant j tai, notaras galéty, remdamasis vienasaliu kreditoriaus ar ki-
tos hipotekos sandorio Salies praSymu, perduoti Hipotekos registrui duomenis apie hipotekos
objekto baigtumo procento pasikeitima, jeigu Sitai patvirtinty Nekilnojamojo turto registro
duomenys. Salys, prasydamos notaro patvirtinti hipotekos sandorio pakeitima, gali susitarti
ir dél duomeny apie hipotekos objekta pakeitimo.
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Registro duomeny teisingumo prezumpcija gina tik saZiningus treciuosius asme-
nis. Nesaziningi tretieji asmenys, kurie zinojo ar turéjo Zinoti apie hipotekos re-
gistrui pateikty duomeny klaidinguma, taip pat Hipotekos registrui nepateiktq
informacija, neturi teisés remtis Hipotekos registre pateiktais duomenimis arba
tuo, kad informacija nebuvo paviesSinta Hipotekos registre.

Asmuo, dél hipotekos registro duomeny klaidingumo, patyres zalos, turi teise j
zalos atlyginima jstatymy nustatyta tvarka. Hipotekos registro duomeny tvarky-
tojas (Hipotekos registro tvarkymo jstaiga), taip pat duomeny teikejai, jeigu del ju
kaltés registrui yra pateikiami neteisingi duomenys, atsako uz Hipotekos regis-
tro duomeny teisinguma. Tokiems duomeny teikéjams pagal CK SeStosios kny-
gos XXII skyriaus nuostatas gali kilti civiline atsakomybe. Iki 2012 m. liepos 1 d.
galiojusi komentuojamo straipsnio redakcija numaté, kad dél hipotekos registro
tvarkymo jstaigos kaltés patirtg Zala saZiningam laksto turétojui atlygina valstybé
jstatymy nustatyta tvarka. Kadangi Zalos, atsiradusios dél Hipotekos registro dar-
buotoju kaltés, atlyginima reglamentuoja minétos CK Sestosios knygos XXII sky-
riaus nuostatos, nurodytos straipsnio dalies naujoje redakcijoje neliko. Taciau tai
nereiskia, kad asmuo, dél Hipotekos registro tvarkytojo kaltés patyres zalos, ne-
turi teisés j zalos atlyginima: jis tokia teise turi CK 6.271 straipsnyje nustatytomis
salygomis ir tvarka.
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IIT SKIRSNIS
HIPOTEKOS PERLEIDIMAS IR JKEITIMAS (CK 4.189-4.191 str.)

4.189 STRAIPSNIS
Hipotekos reikalavimo ir hipotekos teisés perleidimas

Kreditorius hipoteka uztikrinta reikalavima ar jo dalj gali perleisti kitam as-
meniui, jeigu hipotekos sandoryje ar jstatymuose nenustatyta kitaip. Perlei-
dziant hipoteka uztikrinta reikalavima, perleidziama ir hipotekos teisé. Hi-
poteka uztikrintas reikalavimas perleidziamas laikantis reikalavimo teisés
perleidima reglamentuojanciy Sio kodekso Sestosios knygos nuostaty.

. Kai saliu susitarimu hipotekos sandoris yra vertybinis popierius, kreditorius
gali perleisti hipotekos teise atskirai nuo hipoteka uztikrinto reikalavimo.
Siuo atveju hipoteka uztikrintu reikalavimu laikoma naujojo hipotekos kre-
ditoriaus turima reikalavimo teisé j skolininka, kuri negali buiti didesné uz
hipotekos sandoryje nurodyta pagrindinés prievolés suma.

Kai hipotekos sandoris yra vertybinis popierius, hipoteka uztikrintas reikala-
vimas perleidZziamas perduodant hipotekos sandorj indosamentu (hipotekos
kreditoriaus jrasu, kuriuo hipotekos sandoris perduodamas kitam asmeniui).
Indosamentas turi biiti jraSytas hipotekos sandoryje nurodant asmenj, kuriam
perleidziamas hipotekos reikalavimas, taip pat pasirasytas indosanto (hipote-
kos kreditoriaus) ir jregistruotas Hipotekos registre.

Hipoteka uztikrinto reikalavimo ar jo dalies perleidimas, hipotekos teisés
perleidimas, hipotekos sandorio indosamentas gali buiti panaudoti pries sazZi-
ningus treciuosius asmenis jregistravus Hipotekos registre Hipotekos registro
nuostaty nustatyta tvarka.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojo patikslinta ir papildyta komentuojamo straipsnio re-
dakcija. Straipsnis papildytas suteikiant teis¢ kreditoriui perleisti ne tik hipoteka
uztikrinta reikalavima ar jo dalj, bet ir hipotekos teise.

Hipoteka uztikrinta reikalavimo teise yra civiliniy teisiy objektas, todél jeigu hi-
potekos sandoryje ar jstatymuose nenustatyta kitaip, kreditorius turi teise reikala-
vimu ar jo dalimi disponuoti, jskaitant ir teise perleisti kitiems asmenims.
Kreditoriaus asmuo gali turéti esminés reikSmés ne tik skolininkui, bet ir jkaito
davéjui. Todél net jeigu jstatymas nedraudzia perleisti hipoteka uztikrinto reika-
lavimo, Salys hipotekos sandoryje gali susitarti dél hipotekos kreditoriaus teisiy
perleisti reikalavima ar jo dalj arba hipotekos teise ribojimy ar draudimo.

Viena pagrindiniy hipotekos, kaip prievoliy jvykdymo uztikrinimo priemonés,
savybiy yra akcesoriSkumas — hipoteka ir jos galiojimas priklauso nuo hipote-
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ka uztikrintos pagrindinés prievolés galiojimo (CK 4.170 str. 4 d.). Atsizvelgiant
i Sia hipotekos savybe, komentuojamo straipsnio 1 dalyje jtvirtinta taisykle, kad
perleidziant hipoteka uztikrinta turtine prievole perleidZziama ir hipotekos teisé.
Si komentuojamo straipsnio nuostata turéty biti aiskinama sistemiskai su CK
6.101 straipsnio 2 dalimi, kurioje jtvirtinta, kad reikalavimo jgijéjui perleidZziama
ir prievolés jvykdymui uZtikrinti nustatytos teisés bei kitos papildomos teisés. Sa-
lys savo susitarimu negali keisti Sios taisykles, iSskyrus jstatymo nurodytus atve-
jus. Hipotekos akcesoriSkumas yra dalus, todél kai hipotekos kreditoriui perlei-
dziama hipoteka uztikrinto reikalavimo dalis, kartu su perleidZiama reikalavimo
dalimi perleidZiama ir hipotekos teisé, nebent Salys susitarty kitaip'®.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje taip pat nustatyta, kad hipoteka uztikrintas
reikalavimas perleidziamas laikantis reikalavimo teisés perleidima reglamentuo-
janciy Sio kodekso Sestosios knygos nuostaty (CK 6.101-6.110 str.)'*®, jskaitant ir CK
6.103 straipsnio nuostatas, kurios skelbia, kad reikalavimo perleidimo sutarties
formai taikomi tokie pat reikalavimai kaip ir pagrindinei prievolei**.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje aptariami hipoteka uztikrinto reikalavimo, kai
hipotekos sandoris yra vertybinis popierius, perleidimo ypatumai. Kai Saliy susi-
tarimu hipotekos sandoris yra vertybinis popierius, hipotekos kreditorius turi tei-
se ne tik perleisti hipotekos teise, bet ir jg perleisti atskirai nuo hipoteka uztikrin-

Kai hipotekos sandoris yra ir vertybinis popierius, hipotekos kreditorius turi teis¢ ne Siaip
perleisti hipotekos teise, bet perleisti ja atskirai nuo hipoteka uztikrinto reikalavimo.

IS anksto hipotekos sandoryje neaptarus hipoteka uZztikrinto reikalavimo ir hipotekos teisés
dalies perleidimo atvejy ir (arba) nesant vélesnio kreditoriy susitarimo dél hipoteka uztikrinto
reikalavimo ir hipotekos teisés dalies perleidimo, hipotekos reikalavimo ir hipotekos teisés
dalies perleidimas gali sukelti teisinj neapibréztuma ir Saliy tarpusavio gincy. Todél reko-
menduojama hipoteka uztikrinto reikalavimo ir hipotekos teisés dalies perleidimo atvejus,
draudimus ir ribojimus atskirai aptarti hipotekos sandoryje.

Kai jkaito davéjas ar treciasis asmuo sumoka skola hipotekos kreditoriui, reikalavimo teisé
tokiam jkaito davéjui ar treciajam asmeniui pereina CK 6.112 straipsnio pagrindu ir hipotekos
teisés perleidimo sutartis atskirai neprivalo buti sudaryta. Tokiu atveju notaras gali pasialyti
sandorio Salims sudaryti hipotekos sandorio pakeitima (hipotekos sandoris buty kei¢iamas
notarine forma), o jeigu Salys nenoréty sudaryti sandorio pakeitimo, turéty buti pateiktas
hipotekos kreditoriaus pareiskimas, kad prievolé yra visiskai jvykdyta. Jeigu prievole hipote-
kos kreditoriui uz skolininka jvykdo laiduotojas, pagal CK 6.83 straipsnio 4 dalj kreditorius
privalo perduoti jam reikalavima skolininkui patvirtinancius dokumentus, taip pat $j reikala-
vima uztikrinandias teises. Atsizvelgiant i Sig nuostata, turi biiti sudaromas notarinés formos
hipotekos teisés perleidimo sandoris.

Sandoris, kai kartu perleidziama hipotekos teisé ar jos dalis, turi bati sudaromas notarinés
formos, nes pagal CK 1.74 straipsnio 1 dalies 1 punkta daiktiniy teisiy j nekilnojamaji daikta
perleidimo ir daiktiniy teisiy bei nekilnojamojo daikto suvarzymo sandoriai privalo btti su-
daromi notarine forma .
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to reikalavimo. Hipotekos, kaip turtinés teisés, perleidimas atskirai nuo hipoteka
uztikrinto reikalavimo neturi poveikio hipotekos subsidiarumo savybei, todél
istatymy leidéjas jtvirtina, kad hipoteka uztikrintu reikalavimu laikoma naujojo
hipotekos kreditoriaus turima reikalavimo teisé i skolininka. Naujasis kreditorius
negali i$ skolininko (jkaito davéjo) reikalauti didesnés sumos uz hipotekos sando-
ryje nurodyta pagrindinés prievolés suma.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje aptariami hipoteka uZtikrinto reikalavimo,
kai hipotekos sandoris yra vertybinis popierius, perleidimo jforminimo ypatu-
mai. Tokiais atvejais hipoteka uZztikrintas reikalavimas perleidZiamas perduodant
hipotekos sandorj indosamentu. Hipotekos kreditoriaus jrasui, kuriuo hipotekos
sandoris perduodamas kitam asmeniui, taikomi minimalus reikalavimai: jrasu
tereikia nurodyti asmenj, kuriam perleidZiamas hipotekos reikalavimas, ir indo-
santas (hipotekos kreditorius) turi pasirasyti po jrasu. Toks indosamentas privalo
btti rasytinis, taciau jo nebutina patvirtinti notariskai. Duomenys apie hipoteka
uztikrinto reikalavimo perleidima privalo btiti paviesinti Hipotekos registre, kre-
ditoriaus prasSymu notarui perduodant duomenis Hipotekos registrui.
Komentuojamo straipsnio 4 dalies nuostata uztikrinami treciyjy asmeny, taciau
tik saZziningy, teiséti interesai. Komentuojama teisés norma numato, kad hipoteka
uztikrinto reikalavimo ar jo dalies perleidimo, hipotekos teisés perleidimo, hipo-
tekos sandorio indosamento padarymo faktai gali biiti panaudoti pries saZiningus
treciuosius asmenis tik jeigu jie atskleisti Hipotekos registre.

Saziningumas $iuo atveju yra suprantamas kaip asmens faktinis Zinojimas ar ne-
galéjimas neZinoti apie hipoteka uZtikrinto reikalavimo ar jo dalies perleidima,
hipotekos teisés perleidima, hipotekos sandorio indosamenta. Treciasis asmuo,
faktiskai zinojes ar turéjes zinoti apie hipoteka uztikrinto reikalavimo ar jo dalies
perleidima, hipotekos teisés perleidima, hipotekos sandorio indosamenta, negali
gintis remdamasis tuo, kad Sie faktai nebuvo pavieSinti Hipotekos registre. Ar
treciasis asmuo yra saziningas, ginco atveju konstatuoja teismas. Nesaziningu-
mas — tai teisiniy pasekmiy taikymo salyga, todél teismas privalo istirti ir jvertinti
aplinkybes, susijusias su treciojo asmens saziningumu, atsizvelgdamas j teisingu-
mo, protingumo, saZiningumo kriterijus.

Hipoteka uztikrinto reikalavimo ar jo dalies perleidimo, hipotekos teisés perlei-
dimo, hipotekos sandorio indosamento padarymo fakty nepavieSinimas i$ karto
po ju atsiradimo neuZzkerta kelio Salims juos paviesinti véliau jregistruojant Hipo-
tekos registre. Paskui duomenis apie hipoteka uztikrinto reikalavimo ar jo dalies
perleidima, hipotekos teisés perleidima, hipotekos sandorio indosamenta notaras
perduoda bet kurios sandorio Salies prasymu.
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4.190 STRAIPSNIS
Hipotekos kreditoriaus teisé perleisti savo eilés pirmuma patenkinti
reikalavima iS jkeisto daikto vertés kitam hipotekos kreditoriui

Kai daiktas jkeistas kelis kartus, bet kuris hipotekos kreditorius gali perleisti
savo eilés pirmuma patenkinti reikalavima i$ jkeisto daikto vertés kitam hi-
potekos kreditoriui. Siuo atveju daromi abiejy hipotekos sandoriy pakeitimai.
Kai hipotekos kreditoriaus, perleidziancio savo eilés pirmuma, reikalavimo
suma yra mazesné uz peréméjo reikalavimo suma, bitinas tolesnés negu per-
leidéjo ir pirmesnés nei peréméjo eilés kreditoriu notarine tvarka patvirtintas
sutikimas.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojo patikslinta komentuojamo straipsnio redakcija. Jame
jtvirtinta hipotekos kreditoriaus teisé perleisti savo eilés pirmuma patenkinti rei-
kalavima i$ jkeisto daikto vertés kitam, paskesnés eilés kreditoriui.

Hipotekos kreditoriy reikalavimai esant kreditoriy daugetui iS hipotekos objekto
vertes tenkinami pagal hipotekos jregistravimo Hipotekos registre laika eilés tvar-
ka (CK 4.193 str. 2 d.). Komentuojamame straipsnyje jtvirtinta taisykle, leidzianti
kreditoriams tarpusavio susitarimu pakeisti kreditoriy reikalavimy tenkinimo
eile. Kadangi perleidus eilés pirmuma patenkinti reikalavima is jkeisto daikto ver-
tes kitam hipotekos kreditoriui pasikeicia abiejy kreditoriy eilé, eilés pasikeitimai,
atliekant reikalingus pakeitimus, privalo buti jforminami abiejy hipotekos kredi-
toriy hipotekos sandoriuose. Atitinkamo hipotekos sandorio pakeitimus privalo
pasirasyti atitinkami kreditoriai. Pries tvirtindamas hipotekos sandorio pakeiti-
ma notaras turi jsitikinti, kad visy kity kreditoriy ar treciyju asmeny sutikimas,
reikalingas tokiam pakeitimui padaryti, yra gautas'®.

Komentuojamame straipsnyje numatyta, kad vieno hipotekos kreditoriaus eilés
pirmumo teisés perleidimas kitam kreditoriui gali turéti neigiamuy pasekmiy kre-
ditoriams: (i) kuriy hipoteka uztikrinty reikalavimy eilé yra paskesné uz pirmu-
ma perleidziancio kreditoriaus eile, taciau pirmesné uz eilés pirmuma jgyjancio
kreditoriaus eile, jeigu (ii) eilés pirmuma perimancio kreditoriaus reikalavimas
yra didesnis uz eilés pirmuma perleidziancio kreditoriaus reikalavima. Tokiu
atveju, patenkinus pirmesnés eilés kreditoriaus reikalavima i$ hipotekos objekto
vertés, hipotekos objekto vertés liks maziau tarpinés eilés kreditoriy reikalavi-
mams patenkinti.

Taigi pirmesnés eilés kreditoriaus teisé perleisti eilés pirmuma paskesnés eilés

Patartina abiejy hipotekos sandoriy pakeitimus tvirtinti vienu metu. Hipotekos sandoriy pa-
keitimai registruojami Hipotekos registre.
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kreditoriui néra absoliuti. Si kreditoriaus teisé yra ribojama, kai jos jgyvendinimas
gali neigiamai paveikti kity hipotekos kreditoriy galimybes patenkinti savo reika-
lavimus i hipotekos objekto vertes. Tokiu atveju straipsnis numato pareiga gauti
kreditoriy, kuriy teiséti interesai gali buiti pazeisti, notarine tvarka patvirtintus
sutikimus perleisti reikalavimo eilés pirmuma.

Notarinis sutikimo tvirtinimas sukuria turtiniy teisiniy santykiy objekty, materi-
aliniy teisiniy reikalavimuy, procesiniy jrodinéjimo priemoniy saugumo viesasias
garantijas: turédami prima facie galig, notaro patvirtinti dokumentai palengvina
jrodinéjima teisme'*. Pagal CPK 197 straipsnio 2 dalj notaro patvirtinti dokumen-
tai laikomi oficialiaisiais raSytiniais jrodymais ir turi didesne jrodomaja galia.
Aplinkybés, nurodytos oficialiuose rasytiniuose jrodymuose, laikomos visiskai
irodytomis, iki jos bus paneigtos kitais byloje esanciais, iSskyrus liudytojy paro-
dymus, jrodymais.

Reikalaujamos notarinés formos nesilaikymas sutikima daro negaliojantj (CK
1.93 str. 3 d.) ir atitinkami hipotekos sandoriy pakeitimai negali btti daromi.
Komentuojamo straipsnio nuostata dél hipotekos kreditoriaus, perleidZiancio eilés
pirmuma paskesnés eilés kreditoriui, pareigos gauti notariskai patvirtintus kity
kreditoriy, kuriy teisés tokiy perleidimu yra pazeidziamos, sutikimus yra dispo-
zityvi teisés norma ir Saliy susitarimu gali buti pakeista. Pavyzdziui, pirmesnés
eilés kreditoriai gali i§ anksto duoti sutikima vienam i$ kreditoriy perleisti eilés
pirmuma paskesnés eilés kreditoriui.

4.191 STRAIPSNIS
Hipotekos reikalavimo jkeitimas

Jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, hipotekos kreditorius gali ikeis-
ti hipotekos reikalavima pagal jkeitimo teise reglamentuojancias Sio kodekso
nuostatas.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojo nauja, patikslinta ir sutrumpinta komentuojamo
straipsnio redakcija. Jame jtvirtinta dispozityvi taisykle, leidZianti hipotekos kre-
ditoriui jkeisti hipotekos reikalavima.

Iki 2012 m. liepos 1 d. galiojusi Civilinio kodekso redakcija taip pat numaté kre-

TapOaraesa, E. b. Opranmusamus u gesiteAbHOCTh HoTapuata B Poccniickoit Pegepaninm: yaeOHoe
nocoone. — Cankr-IlerepOypr: Msaareanckuit Jom Cankr-TletepOyprckoro rocysapcTBeHHOIO
yHUBepcuTeTa, Vizaareanctso opuandeckoro gpakyasreta Cankr-IletepOyprckoro rocyaapcr-
BeHHOro ynusepcurera, 2006, p. 254.
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ditoriaus teise jkeisti hipotekos reikalavima, taciau si hipotekos kreditoriaus teisé
buvo ribota, be to, jkeiciant hipotekos reikalavima buvo bitina atlikti atitinkamus
pakeitimus paciame hipotekos sandoryje. Komentuojamame straipsnyje atsisaky-
ta bet kokiy specialiy teisés jkeisti hipoteka ribojimy ir papildomy reikalavimuy
hipotekos reikalavimo jkeitimo jforminimui.

Hipoteka, kaip daiktine teisé j nekilnojamajj daikta (CK 4.170 str. 1 d.), kaip ir kitos
turtines teisés, yra civiliniy teisiy objektas (CK 1.97 str. 1 d., 1.112 str. 1 d.), todél
ja gali buti disponuojama. Teisé disponuoti objektu — daiktu arba teise, apima ir
teise apsunkinti ir suvarZyti objekta. Hipotekos, kaip turtinés teisés (CK 1.112 str.
1d.), jkeitimui yra taikomos jkeitima reglamentuojancios CK XII skyriaus nuosta-
tos (CK 4.198 str. 1 d.).

Kadangi komentuojamame straipsnyje jtvirtinta teisés norma yra dispozityvi, hi-
potekos sandorio Salys hipotekos sandoryje yra laisvos susitarti dél draudimo ar
ribojimy jkeisti hipotekos reikalavima ar specialiy taikytiny salygu.

Hipotekai, iSskyrus iSimtinius atvejus, numatytus Civiliniame kodekse, yra bt-
dingas akcesoriSkumas, t. y. hipotekos galiojimas priklauso nuo hipoteka uzti-
krintos pagrindinés prievolés galiojimo (CK 4.170 str. 4 d.). Hipotekos, kaip turtinés
teisés, jkeitimas neturi poveikio Siai hipotekos savybei, todél hipoteka, nesvarbu,
hipotekos reikalavimas yra jkeistas ar ne, baigiasi CK 4.197 straipsnyje nurodytais
pagrindais. Pasibaigusi hipoteka iSregistruojama is Hipotekos registro. Hipotekos
skolininkas ir jkaito davéjas néra hipotekos reikalavimo jkeitimo sandorio Salys,
todél hipotekos reikalavimo jkeitimas jiems nesukuria teisiy ir pareigy, taip pat
ju teisés ir pareigos negali buti pakeistos hipotekos sandoriu. Pasibaigus hipo-
tekai, baigiasi ir hipotekos reikalavimo jkeitimas, nes nebelieka jkeitimo objekto
(CK 4.224 str. 1 d.). Si taisyklé netaikoma, kai hipotekos sandoris yra ir vertybinis
popierius (CK 4.189 str. 2 ir 3 d.). Jeigu Salys susitaria, kad yra jkeiciamas ne pats
vertybinis popierius, o hipotekos reikalavimas, kylantis i vertybinio popieriaus
(CK 4.191 str.), tokiai hipotekai nebtuidingas akcesoriskumas, todél hipotekos teisés
ikeitimas nepriklauso nuo hipotekos teisés likimo.

Pagal CK 4.207 straipsnj hipotekos jkeitimo teisé galioja visa ir tuo atveju, jeigu
skolininkas prievole jvykdo is dalies.

Vadovaujantis CK 4.211 straipsniu, hipotekos reikalavimas gali buti jkeistas kelis
kartus.
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IV SKIRSNIS
SKOLOS ISIESKOJIMAS HIPOTEKOS KREDITORIAUS NAUDAI
(CK 4.192-4.196 str.)

4.192 STRAIPSNIS
Hipotekos kreditoriaus teisé kreiptis dél skolos iSieskojimo ir vykdomojo
iraso atlikimas

. Jeigu per hipotekos sandoryje nustatyta termina skolininkas nejvykdo jsipa-
reigojimy arba atsiranda kiti hipotekos sandoryje nustatyti pagrindai, hipo-
tekos kreditorius gali kreiptis i notara dél notaro vykdomojo jraso atlikimo.
Notary vykdomuju jrasu atlikimo tvarka ir vykdomojo jraso forma nustato tei-
singumo ministras.

. Priverstine hipoteka uztikrinta reikalavimo teise turintis kreditorius gali
kreiptis i notara dél vykdomojo jraso atlikimo laikydamasis teismo sprendi-
me arba notaro nustatyty terminy. Skolos iSieSkojimas iS priverstine hipoteka
ikeisto turto pagal igaliotos institucijos (pareigiino) sprendima vykdomas tei-
sés akty nustatyta tvarka.

. Prasyme atlikti vykdomajij jrasa hipotekos kreditorius nurodo hipotekos koda
Hipotekos registre, negrazintos skolos dydi, skolininka, jkaito davéja ir ju
adresus (buveines). Uz praSyme nurodytu duomenuy teisinguma atsako hipote-
kos kreditorius.

. Notaras, patikrines, ar hipotekos kreditoriaus praSyme nurodyti duomenys
atitinka Hipotekos registro duomenis, pries atlikdamas vykdomaji irasa, sko-
lininkui iSsiuncia pranesima, kuriame turi buti nurodyti hipotekos kredito-
riaus pateikti duomenys ir siiilymas ne véliau kaip per dvidesimt dienu nuo
pranesimo skolininkui iSsiuntimo dienos sumokéti kreditoriui skola ir apie
prievolés jvykdyma rastu pranesti notarui arba pateikti notarui duomenis dél
hipotekos kreditoriaus reikalavimo nepagristumo. Atsizvelgdamas j kredito-
riaus ir skolininko pateiktus duomenis, notaras atlieka vykdomaji irasa arba
motyvuotai atsisako ji atlikti. Vykdomuoju jrasu notaras siiilo isieskoti is sko-
lininko hipotekos kreditoriaus nurodyta per hipotekos sandoryje nustatyta
terming nesumokéta hipoteka uztikrinto skolinio jsipareigojimo suma arba
nesumokétos skolos dalj su priklausanc¢iomis palukanomis. Apie vykdomojo
iraso atlikimo fakta notaras nedelsdamas pranesa Hipotekos registrui ir vyk-
domojo jraso kopija iSsiuncia skolininkui ir jkaito davéjui. Nuo vykdomojo
iraso jregistravimo Hipotekos registre dienos skolininkas neturi teisés dispo-
nuoti jkeistu turtu be kreditoriaus sutikimo.
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Notaro vykdomasis jrasas yra vykdytinas ir vykdomasis dokumentas, patei-
kiamas vykdyti antstoliui Civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

Jeigu iki vykdomojo jraso pateikimo antstoliui vykdyti, skolininkas prievole
ivykdo sumokédamas pinigus i notaro depozitine saskaita, skolininko ar kre-
ditoriaus praSymu notaras vykdomajj jrasa panaikina ir apie tai pranesa kredi-
toriui ir Hipotekos registrui.

Antstoliui pradéjus priverstinio iSieSkojimo procediira, ikeistas daiktas hipo-
tekos kreditoriaus pasirinkimu gali buti parduodamas is viesyju varZytyniy
arba perduodamas kreditoriui administruoti, iSskyrus jmonés hipotekos ir
svetimo turto hipotekos atvejus. Jeigu jkeistas daiktas buvo perduotas hipo-
tekos kreditoriui administruoti ir jj administruojant paaiskéjo, kad negalima
patenkinti hipoteka uztikrinto reikalavimo, hipotekos kreditorius gali kreip-
tis i antstolj dél jkeisto daikto pardavimo i$ varzytyniu.

Iki varZytyniy pradzios skolininko (jkaito davéjo) ir hipotekos kreditoriaus
susitarimu hipotekos objektas gali buiti hipotekos kreditoriaus ir skolininko
(ikaito davéjo) notarine forma sudarytu sandoriu perleidZiamas hipotekos kre-
ditoriaus nuosavybén arba treciajam asmeniui Civilinio proceso kodekso 704
straipsnio nustatyta tvarka. Kelis kartus jkeistas daiktas gali buti realizuoja-
mas hipotekos kreditoriaus ir jkaito davéjo sandoryje nustatytu biidu tik visuy
kreditoriy sutikimu.

Kai iSieSkoma pagal maksimaliaja hipoteka, notaras vykdomaji irasa atlieka
nesvarbu, ar skolos dydis yra uzfiksuotas. Jeigu maksimaliosios hipotekos sko-
los dydis néra uzfiksuotas, notaras tai pazymi vykdomajame jrase.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus komentuojamo straipsnio papildytai ir pakeistai re-
dakcijai, iSieSkojimo i$ hipoteka jkeisto turto procediira tapo paprastesné ir ope-
ratyvesné. Kreditorius, turintis teise inicijuoti iSieSkojimo i$ jo naudai sutartine
hipoteka jkeisto turto procediirg (skolininkui per hipotekos sandoryje nustaty-
ta termina nejvykdZius jsipareigojimy ar atsiradus kitiems jstatyme ar hipotekos
sandoryje nustatytiems pagrindams), gali gauti vykdomajj dokumenta, kreipda-
masis j notara su prasymu dél vykdomojo jraso atlikimo. Hipotekos kreditoriui
del isieskojimo i hipoteka jkeisto turto nebereikia kreiptis j hipotekos teiséja, nes
nuo 2012 m. liepos 1 d. teismai nedalyvauja hipotekos (jkeitimo) registravimo ir
priverstinio iSieSkojimo procese.

IvykdzZius reforma teismams priskirta tik priverstinés hipotekos jstatymo nuro-
dytais atvejais nustatymo, pabaigos, keitimo ir perleidimo funkcijos. Nuo 2012 m.
liepos 1 d. pagal Teismy jstatymo pakeitimus panaikinti tiek hipotekos skyriai
prie apylinkés teismy, tiek hipotekos teiséjy institutas.
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Hipotekos kreditorius' gali kreiptis j notara dél vykdomojo jraso iSdavimo, kai
skolininkas nevykdo jsipareigojimy, kuriy jvykdymas uztikrintas hipoteka, arba
kai atsiranda kiti hipotekos sandoryje ar jstatyme nustatyti pagrindail38. ISieSko-
jimo i$ hipoteka jkeisto turto pagrindai (tiek pasibaigus terminui, tiek iki termino
pabaigos) turi buti nurodyti ne tik hipoteka uztikrinama prievole nustatanciame
sandoryje (pvz., kredito sutartyje), bet ir iSvardyti hipotekos sandoryje. Hipotekos
sandoryje gali buti nuoroda j uztikrinama prievole nustatanciame akte iSvardytus
iSieSkojimo iS jkeisto turto pagrindus, t. y. jie nebtitinai turi bati iSsamiai perraso-
mi ir kartojami hipotekos sandoryje.

Notaras vykdomuosius jrasus iSduoda vadovaudamasis komentuojamame straips-
nyje, Lietuvos Respublikos notariato jstatymo' 491 straipsnyje ir Lietuvos Res-
publikos teisingumo ministro 2012 m. geguzés 22 d. jsakymu Nr. 1R-144 patvirtin-
to Vykdomujy jrasy dél priverstinio skolos iSieSkojimo pagal hipotekos (jkeitimo)
kreditoriaus prasyma atlikimo tvarkos apraso'* nustatyta tvarka ir forma.
Komentuojamo straipsnio 2 dalyje aptariama iSieSkojimo i$ priverstine hipoteka
ikeisto daikto inicijavimo tvarka. Hipotekos kreditorius, norédamas isieskoti is pri-
verstine hipoteka jkeisto daikto, kaip ir sutartinés hipotekos atveju, turi kreiptis i
notara dél vykdomojo jraso iSdavimo. Priverstinés hipotekos kreditorius j notara
privalo kreiptis per teismo sprendime (jeigu priverstiné hipoteka buvo nustatyta
teismo) arba notaro (jeigu jstatymy pagrindu atsiradusi priverstine hipoteka buvo
nustatyta notaro sprendimu (CK 4.175 str. 4 d.) nustatytus terminus. Skolos iSies-
kojimas i$ priverstine hipoteka jkeisto turto pagal jgaliotos institucijos (pareigtino)
(mokesciy administratoriaus ar Valstybinio socialinio draudimo fondo valdybos js-
taigos) sprendima vykdomas tiesiogiai kreipiantis j antstolj dél vykdymo veiksmy
atlikimo ir prie$ tai kreiptis j notara dél vykdomojo jraso iSdavimo nereikia.
Komentuojamo straipsnio 3 dalyje nurodyti duomenys, kuriuos hipotekos kredi-
torius privalo pateikti praSyme atlikti vykdomajj jrasa. Istatymuy leidéjas sako, kad
hipotekos kreditoriaus prasyme iSduoti vykdomajj irasa turi buti nurodyti: (i) kre-
[ ]

Tam, kad kreditoriaus atstovas galéty kreiptis j notara dél vykdomojo jraSo iSdavimo, jam
pakanka turéti raSytinés formos jgaliojima.

Kai tos pacios prievolés jvykdymui uztikrinti turtas yra jkeistas keliais hipotekos sandoriais
arba hipotekos ir jkeitimo sandoriais, kreditorius turi kreiptis dél vykdomuju jrasy iSdavimo
pagal kiekvieng hipotekos (jkeitimo) sandorj atskirai. Hipotekos kreditorius prasyme turi nu-
rodyti, kad prievolés jvykdymas yra uztikrintas keliais hipotekos (jkeitimo) sandoriais. Tai,
kad i8duoti keli vykdomieji jrasai pagal kelis hipotekos (jkeitimo) sandorius, kuriais uztikrin-
tas tos pacios prievolés jvykdymas, turi bati nurodyta ir notaro iSduodamuose vykdomuo-
siuose jrasuose.

Valstybés Zinios, 1992, Nr. 28-810.
Valstybés Zinios, 2012, Nr. 59 -2972.
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ditorius, skolininkas ir jkaito davéjas'*'; (ii) negrazintos skolos dydis (kai iSiesko-
ma pagal maksimaliajg hipoteka (jkeitima), gali buti ir nenurodytas, taciau privalo
buti nurodyta maksimali jkei¢iamu daiktu uztikrinamy jsipareigojimy apsaugoji-
mo suma) ir palikany dydis; hipotekos (jkeitimo) sandorio Salims susitarus, kad
maksimaliaja hipoteka uztikrinamos netesybos ir (arba) hipotekos (jkeitimo) kredi-
toriaus nuostoliai, — netesyby ir (arba) nuostoliy dydis); (iii) hipotekos kodas Hipo-
tekos registre; (iv) tais atvejais, kai reikalaujama pries terming patenkinti hipoteka
(ikeitimu) uZztikrinta reikalavima, nurodyti tokio reikalavimo teisiniai pagrindai ir
pateikti notarui tokj reikalavima pagrindZiantys dokumentai'**. Hipotekos kredito-
rius, Zinantis esant kity hipotekos kreditoriy, turéty apie juos taip pat informuoti no-
tara. Kartu su praSymu notarui turi biti pateikiamas hipotekos (jkeitimo) sandoris.
Hipotekos kreditoriaus prasyme notarui iSduoti vykdomajj jrasa turi bati nurodyti
tikslts ir teisingi duomenys. Jstatymuy leidéjas tiesiogiai jtvirtina, kad butent hipo-
tekos kreditorius atsako uz savo praSyme nurodyty duomeny teisinguma. Notaras,
gaves hipotekos kreditoriaus prasyma iSduoti vykdomajj jrasa, neprivalo tikrinti
hipotekos kreditoriaus pateikty duomeny teisingumo, notaras turi tik patikrinti ju
atitiktj Hipotekos registro duomenims. Notaras netikrina hipotekos kreditoriaus
prasyme nurodyty duomeny atitikties kity valstybés registry duomenimes.
Komentuojamo straipsnio 4 dalyje aprasyti notaro veiksmai, kuriuos jis privalo
atlikti gaves hipotekos kreditoriaus prasyma iSduoti vykdomajj jrasa.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso nuostatoms, notaras perémé hi-
potekos teisejo, kaip teisinj tyrima atliekancio subjekto, funkcijg. Taciau notaro
atliekamas teisinis tyrimas yra kitokios, jstatyme reglamentuojamos apimties.
Notaras, kaip ir hipotekos teiséjas, nesprendzia gincy dél teisés, nagrinétiny gin-
co teisena (CPK 542 str. 1 d.)'**. Be to, notaro funkcijos yra siauresnés uz hipotekos

Kreditoriaus ir skolininko vardas, pavardé, asmens kodas, gyvenamosios vietos adresas. Jei-
gu asmens duomeny Lietuvos Respublikos gyventojy registre néra, — asmens gimimo data,
vardas, pavardeé, gyvenamosios vietos adresas, asmens tapatybe patvirtinancio dokumento
pavadinimas, numeris, dokumento iSdavimo data ir vieta. Jeigu kreditorius yra juridinis as-
muo, — juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas, buveing, juridinio asmens kodas, jeigu
juridinis asmuo neregistruotas Juridiniy asmeny registre, — juridinio asmens kodas arba re-
gistracijos atitinkamame registre numeris, uzsienio valstybé, kurioje jregistruotas juridinis
asmuo, juridinio asmens teisiné forma ir pavadinimas, buveiné.

Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2012 m. geguZzés 22 d. jsakymu Nr. 1R-144 patvir-
tintas Vykdomujy jrasy dél priverstinio skolos isieskojimo pagal hipotekos (jkeitimo) kredito-
riaus prasyma atlikimo tvarkos aprasas (Valstybés Zinios, 2012, Nr. 59-2972).

Kasacinio teismo praktikoje, aiSkinant byly dél hipotekos teisiniy santykiy nagrinéjimo ypa-
tumus, konstatuota, kad kai konkrecioje byloje kyla gincas, susijes su pagrindine prievole —

skolos atsiradimo pagrindu, jos dydziu ir kt., Sie klausimai byloje dél hipotekos ar jkeitimo ne-
nagrinéjami (LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. lapkricio 8 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-433/2010).
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teiséjo ir teisiniy bei proceduiriniy klausimy notaras nesprendzia. Notaras, gaves
hipotekos kreditoriaus praSyma dél vykdomojo jraso iSdavimo, privalo atlikti tik
ribotos apimties teisinj tyrima, neprivalo ir neturi tikrinti kity negu Siame straips-
nyje nurodyti duomeny, be to, neturi tikrinti duomeny atitikties (iSskyrus duome-
ny atitiktj Hipotekos registro duomenims) ir uz juos neatsako.

Notaras, gaves hipotekos kreditoriaus prasyma iSduoti vykdomajj jrasa, turi pa-
tikrinti tik Siuos duomenis: (i) ar vykdomajj jrasa dél priverstinio iSieskojimo pa-
gal hipotekos kreditoriaus prasyma pateikia asmuo, kuris yra hipotekos kredito-
rius; (ii) ar hipotekos kreditoriaus prasyme dél vykdomojo jraso atlikimo nurodyti
duomenys atitinka Hipotekos registre nurodytus duomenis; (iii) ar pasibaiges hi-
poteka uztikrintos prievolés jvykdymo terminas, o (iv) tuo atveju, kai kreditorius
reikalauja pries terming patenkinti hipoteka uZtikrinta reikalavima, kreditoriaus
nurodyti pagrindai yra nustatyti jstatymuose ar hipotekos sandoryje'**. Notaras
prasyma atlikti vykdomajj jrasa patvirtina ir jregistruoja Notariniame registre.
Patikrines CK 4.192 straipsnio 4 dalyje iSvardytus duomenis ir jokiy akivaizdziy
trukumuy nenustates, notaras, pries padarydamas vykdomajj irasa, iSsiuncia sko-
lininkui ir jkaito davéjui pranesima, kuriame turi bati nurodyti kreditoriaus pa-
teikti duomenys ir sitilymas ne véliau kaip per dvideSimt dieny nuo pranesimo
skolininkui iSsiuntimo dienos sumokeéti kreditoriui skola ir apie prievolés jvyk-
dyma rastu pranesti notarui arba pateikti jam duomenis dél kreditoriaus reika-
lavimo nepagristumo. Pranesimas skolininkui siunciamas registruotu laisku hi-
potekos sandoryje nurodytu skolininko gyvenamosios vietos (buveinés) adresu.
Kreditorius turi teise prasyti notaro iSsiysti pranesima skolininkui keliais papil-
domais adresais. Komentuojamoje dalyje nurodytas dvideSimties dieny terminas
skaiciuojamas ne nuo pranesimo jteikimo skolininkui ir jkaito davéjui, o nuo pra-
nesimo issiuntimo dienos. Notaras neturi pareigos tikrinti, ar praneSimas buvo
tinkamai jteiktas skolininkui (jkaito davéjui). Notaras neprivalo tikrinti, ar skoli-
ninko (ikaito davéjo) adresas néra pasikeites. Tik praéjus dvideSimties dieny nuo
tokio pranesimo iSsiuntimo dienos terminui, notaras, atsizvelgdamas j skolininko
pateiktus duomenis, pagrindziancius, kad jis yra jvykdes prievole arba hipoteka
uztikrinta prievolé yra pasibaigusi kitais jstatyme ar sutartyje nustatytais pagrin-

Notaras turi atsisakyti priimti prasyma iSduoti vykdomajj jrasa, jeigu hipotekos kreditoriaus
prasyme nurodyta pagrindinés skolos suma yra didesné negu nurodyta Hipotekos registre.
Pasikeitus kreditoriui, skolininkas ar jkeisto daikto savininkas (pvz., buvo sudaryta reikalavi-
mo perleidimo sutartis ar pan.), notaras privalo atsisakyti priimti praSyma iSduoti vykdomaji
irasa, kol nejregistruoti atitinkami duomeny pakeitimai Hipotekos registre. Jeigu Hipotekos
registro duomeny neatitinka kiti kreditoriaus prasyme nurodyti duomenys (pvz., pasikeiteé
kreditoriaus pavadinimas, buveiné ar pan.), notaras turéty pirmiausia reikalauti padaryti ati-
tinkamus pakeitimus Hipotekos registre ir tik po to priimti prasyma iSduoti vykdomajj jrasa.
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dais, arba nors hipoteka uztikrinta prievolé nepasibaigé, bet kreditorius yra pra-
leides reikalavimo teisg, turi atlikti arba motyvuotai atsisakyti atlikti vykdomaji
irasa, kuris, kaip vykdomasis dokumentas, pateikiamas vykdyti antstoliui ben-
draja tvarka.

Vykdomuoju jrasu notaras sitilo iSieskoti i§ skolininko per hipotekos sandoryje
nustatyta termina nesumokeéta skolinio jsipareigojimo suma arba nesumokétos
skolos dalj su priklausanciomis paliikanomis, taip pat netesybas ir (arba) nuosto-
lius, jeigu hipoteka juos apima.

Kai iSieSkoma pagal maksimaliajq hipoteka, notaras vykdomajj jrasa atlieka nepri-
klausomai nuo to, ar skolos dydis yra uzZfiksuotas. Jeigu maksimaliosios hipotekos
skolos dydis néra uzfiksuotas, notaras tai nurodo vykdomajame jrase. Vykdoma-
jame jrasSe nurodomas maksimalios jkeiciamu daiktu uztikrinamy jsipareigojimy
apsaugojimo sumos dydis.

Svetimo daikto hipotekos atveju notaras vykdomajame jrase turi nurodyti jkaito
davéjo, kaip su skolininku subsidiariai atsakingo asmens, duomenis.

Jeigu notaro vykdomajame jrase nurodyta, kad iSieSkoma solidariai i$ keliy sko-
lininky ir vykdymo vieta yra skirtinga, kreditoriaus praSymu notaras jam gali
iSduoti kelis vykdomojo jraso egzempliorius.

Visi vykdomojo jraso egzemplioriai turi bati sunumeruoti, o jy skaicius nurody-
tas vykdomajame jraSe. Vykdomajj jrasa notaras pasiraso, patvirtina savo spaudu
ir registruoja Notariniame registre. UZ vykdomojo jraSo atlikimgq ir panaikinima
notaras ima teisés aktuose nustatyta atlyginima.

Skolininko priestaravimai dél kreditoriaus nurodyto skolos dydZzio ir (arba) teisi-
nio pagrindo hipotekai (jkeitimui) patenkinti pries terming pagristumo, pranesi-
mo su sialymu sumokeéti kreditoriui skola nejteikimas nestabdo notaro vykdomo-
jo iraso iSdavimo.

Vykdomojo jraso atlikimo fakta notaras nedelsdamas pranesa Hipotekos registrui
ir vykdomojo jraso kopija iSsiuncia skolininkui ir jkaito davejui.

Nuo vykdomojo jraso jregistravimo Hipotekos registre dienos skolininkas neturi
teisés disponuoti jkeistu turtu be kreditoriaus sutikimo'*. Vykdomojo jraso islai-
dos tenka hipotekos kreditoriui, nebent vykdomasis jrasas iSduodamas deél mak-
simaliosios hipotekos sandorio, kuriame numatyta, kad maksimalioji hipoteka
apima ir Sias islaidas, tada vykdomojo jraso islaidas hipotekos kreditoriui privalo
atlyginti skolininkas. Notaro vykdomieji jrasai arba atsisakymas atlikti vykdoma-

°
Kreditoriaus teisé atsisakyti hipotekos (ar dalies daikty hipotekos) néra ribojama. Atsizvel-
giant i tai, kreditorius turi teise atsisakyti vieno is$ keliy jkeisty nekilnojamuju daikty hipote-
kos, taip pat visu jkeisty nekilnojamuyju daikty hipotekos net ir tada, kai yra atliktas vykdo-
masis jrasas ir padarytos apie tai Zymos valstybes registruose.
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ji irasa dél Sio straipsnio 1 dalyje nurodyty duomeny atitikties skundziami CPK
511 straipsnyje nustatyta tvarka. Kile gincai dél priverstinio skolos iSieSkojimo ki-
tais pagrindais — tiek gincai dél faktiniy aplinkybiy (pvz., hipoteka uztikrintos
prievoleés dydzio), tiek gincai dél teisés klausimy (pvz., dél poreikio ginti pazeistas
vartotojo teises ar tam tikras hipotekos sandorio salygas pripazinti nesaZiningo-
mis) turi buti sprendziami ginco teisena arba arbitrazu, jeigu Salys yra susitaru-
sios dél arbitraZinés iSlygos nustatymo'.

Komentuojamo straipsnio 5 dalyje jtvirtinta taisykle, kad notaro vykdomasis jrasas
yra vykdytinas ir vykdomasis dokumentas (CPK 587 str. 9 p.), pateikiamas vykdyti
antstoliui CPK XLI skyriuje nustatyta tvarka. Vykdomasis jrasas yra antstolio vyk-
dymo veiksmy pagrindas ir jo negavus bei nepateikus antstoliui bet kokius pri-
verstinio iSieskojimo i$ hipoteka jkeisto turto veiksmus draudZiama atlikti. Pagal
bendraja CPK 590 straipsnyje jtvirtinta proceso taisykle vykdymo veiksmus pagal
iSduotg vykdomaji jrasa turi atlikti antstolis pagal skolininko (jkaito daveéjo) gyve-
namaja (buveinés) vieta ar turto buvimo vieta. Vykdomieji jrasai gali btti pateikti
antstoliui vykdyti per penkerius metus nuo jy priémimo dienos (CPK 606 str.).
Komentuojamo straipsnio 6 dalies nuostatos uztikrina geresne skolininko ir kre-
ditoriaus interesy pusiausvyra ir papildomas skolininko garantijas. Sioje dalyje
jtvirtinta nauja taisyklé, leidZianti skolininkui iki vykdomojo jraSo pateikimo
antstoliui jvykdyti prievole sumokant pinigus j notaro depozitine saskaita. Teise
ivykdyti prievole sumokant pinigus j notaro depozitine saskaita turi ne tik skoli-
ninkas, bet ir jkaito davéjas (jeigu skolininkas ir jkaito davéjas nesutampa). Tokiu
atveju skolininko (jkaito daveéjo) ar kreditoriaus prasymu notaras vykdomajj jrasa
panaikina ir Sitai pranesa kreditoriui ir Hipotekos registrui'¥. Notaras turi teise
atsisakyti iSduoti vykdomaji jrasa, jeigu per dvidesSimt dieny nuo notaro iSsiysto
pranesimo skolininkui dienos skolininkas (jkaito davéjas) jvykdo prievole!.
Komentuojamo straipsnio 7 dalyje apibudinami antstolio veiksmai pradéjus is-

°
galys gali buty sudariusios ir (arba) véliau sudaryti atskirg arbitraZinj susitarima arba jtraukti
arbitrazine islyga i hipotekos sandorj ar sandorj, i$ kurio kyla hipoteka uztikrinti reikalavi-
mai, jeigu iS tokio sandorio turinio aiSku, jog Salys susitaré, kad ir gincai dél hipotekos suda-
rymo, vykdymo, pabaigos ar aiskinimo biity sprendziami arbitrazu.

Vykdomajj jrasaq rekomenduojama naikinti jj atlikusiam notarui. Tik iSimtiniais atvejais (pasi-
baigus notaro jgaliojimams, notarui nevykdant veiklos dél kity priezasciu (ligos, atostoguy ir
kt)) vykdomajj jrasa turéty naikinti kitas negu jj atlikes notaras. Siuo atveju skolininkas pini-
gus turéty pervesti j to notaro, kuris naikins vykdomajj irasa, depozitine saskaita.

Patartina, kad notaras siysdamas skolininkui (jkaito davéjui) praneSima su pasitlymu ne véliau
kaip per dvideSimt dieny nuo pranesimo iSsiuntimo dienos jvykdyti prievole, nurodyty, jog
jeigu skolininkas (jkaito davéjas) jvykdys prievole iki vykdomojo jraso pateikimo antstoliui, su-
mokédamas pinigus j notaro depozitine saskaita, tai notaras panaikins iSduota vykdomajj jrasa.
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ieSkojimo i$ hipoteka jkeisto turto proceduiras. Hipotekos kreditorius turi teise
pasirinkti, kaip vykdyti vykdomajj jrasa: parduodant jkeista daikta is vieSyjy var-
zytyniy ar perduodant kreditoriui administruoti, iSskyrus jmonés hipotekos ir
svetimo turto hipotekos atvejus. Imonés hipotekos atveju kreditorius pirmiausia
privalo jvertinti, ar néra galimybeés patenkinti jmonés hipoteka uztikrintus reika-
lavimus naudojant turto administravimo instituta. Taciau jstatymuy leidéjas paliko
kreditoriui galimybe ir jmonés hipotekos atveju is karto pradéti iSieskojima par-
duodant jmonés turta i$ vieSyjy varzytyniy, jeigu kreditorius nustato, kad tur-
to administravimas buty neekonomiskas® arba hipotekos objektas yra ne visa
imoné, o jos dalis (CK 4.192' straipsnis). Taciau svetimo daikto hipoteka jkeistas
daiktas gali buti tik parduodamas i$ varzytyniy (CK 4.194 str.). [statymy leidéjas
taip pat jtvirtina taisykle, leidZiancig hipotekos kreditoriui prasyti pakeisti pasi-
rinkta iSieSkojimo iS jkeisto daikto biida (turto administravima) daikto pardavimu
i$ vieSyjy varzytyniy, jeigu paaiskéja, kad administruojant hipoteka jkeista daikta
negalima patenkinti hipoteka uZtikrinto reikalavimo.

Komentuojamo straipsnio 8 dalyje jtvirtinta nauja taisyklé, leidZianti hipotekos
sandorio Salims — skolininkui (jkaito davéjui) ir kreditoriui — susitarti dél hipoteka
ikeisto daikto perleidimo hipotekos kreditoriui ar treciajam asmeniui prasidéjus
(t. y. notarui iSdavus vykdomajj jrasa), taciau iki tol, kol prasideda varZytynés™®.
Toks perleidimo sandoris, jeigu hipotekos objektas perleidziamas hipotekos kredi-
toriui (savarankiskas CK ketvirtojoje knygoje numatytas uz skolas jkeisto daikto
perleidimo sandoris, kuriam netaikomos CK 6.436—6.437 str. nuostatos), turi bti
sudaromas notarine forma, nesvarbu, hipotekos objektas yra tik nekilnojamieji
daiktai ar ir kilnojamieji. Jeigu hipotekos objektas perleidZiamas ne hipotekos kre-
ditoriui, o skolininko ar kito asmens surastam treciajam asmeniui jau pateikus
vykdomajj jrasa antstoliui vykdyti, areStuotas turtas skolininko pasitilytam pirke-
jui parduodamas antstoliui surasant Sprendimy vykdymo instrukcijoje’! nustaty-

149 Jstatymuy leidéjas nenumato jokiy specialiy reikalavimy, pavyzdziui, kokiais dokumentais

remdamasis kreditorius gali nuspresti, kad turto administravimas yra neekonomiskas btidas
patenkinti hipoteka uztikrintus reikalavimus. Kreditorius turi saziningai atlikti verslo logika
pagristus veiksmus, nustatant ar nepavykty kreditoriaus reikalavimy patenkinti i§ jmonés
hipoteka uztikrintos jmonés turto administravimo.

150 Kai skolininkas (jkaito davéjas) ir kreditorius susitaria dél hipoteka jkeisto daikto perleidimo

151

88

hipotekos kreditoriui ar treciajam asmeniui antstoliui pradéjus vykdymo veiksmus, antstolio
turétos vykdymo islaidos atlyginamos Lietuvos Respublikos teisingumo ministro jsakymu
patvirtintos Sprendimy vykdymo instrukcijos (Valstybés Zinios, 2005, Nr. 130-4682) 54 punkte
nustatyta tvarka, t. y. jeigu vykdymo islaidy paskirstymo ir apmokéjimo klausimas neisspres-
tas skolininko (jkaito davéjo) ir kreditoriaus sudarytoje sutartyje ir (ar) skolininko (jkaito da-
véjo) ir treciojo asmens pasirasytame akte, visos vykdymo islaidos iSieSkomos i$ skolininko.

Valstybés Zinios, 2005, Nr. 130-4682.
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tos formos Turto pardavimo skolininko pasitilytam pirkéjui aktg (CPK 704 str.)">.
Kai hipoteka jkeistas daiktas perleidZiamas treciajam asmeniui vykstant iSieSko-
jimui i$ hipoteka jkeisto daikto, antstolis turi jsitikinti skolininko pasiulyto pirke-
jo mokumu. Si nuostata nedraudZia potencialiam pirkéjui pirkti hipoteka jkeisto
daikto gavus banko finansavima. Pardavus jkeista daikta, ikeistu daikty kaina
(hipotekos kreditoriaus reikalavimui patenkinti batina dalis) privalo btiti sumo-
kéta ir pervesta i antstolio depoziting saskaita.

Komentuojamo straipsnio 8 dalyje jstatymy leidéjas taip pat tiesiogiai nurodo,
kad kelis kartus jkeistas daiktas gali buti realizuojamas hipotekos kreditoriaus ir
ikaito davéjo sandoryje nustatytu budu tik visy kreditoriy sutikimu. Todél jeigu
hipotekos objektas yra jkeistas kelis kartus, nesvarbu, dél kokios hipotekos objek-
to realizavimo tvarkos vienas i$ hipotekos kreditoriy ir skolininkas buvo sutare,
tam, kad daikta buity galima realizuoti, turi btiti gautas visy hipotekos kreditoriy
sutikimas™. Komentuojamo straipsnio 8 dalis turéty buti sistemiskai taikoma ir
su CPK 704 straipsnio 2 dalimi, kurioje sakoma, kad jeigu iki varzytyniy pradzios
i antstolio depoziting saskaita sumokama ne mazesné pinigy suma kaip turto
aresto akte nurodyta realizuojamo turto verté arba maZesné suma, kurios uzten-
ka visiSkai padengti jsiskolinimams ir vykdymo islaidoms, turto pardavimas is
varzytyniy nutraukiamas ir varzytyneés atSaukiamos.

Komentuojamo straipsnio 9 dalies nuostatos turéty biiti sistemiskai aiskinamos
su CK 4.182 straipsnio 2 ir 3 daliy nuostatomis. CK 4.182 straipsnio 2 dalyje nusta-
tyta dispozityvi teisés norma, leidZianti hipotekos sandorio Salims susitarti dél
maksimaliosios hipotekos skolos dydzio fiksavimo datos, taciau nejpareigojanti
Saliy Sito daryti. Taigi maksimaliosios hipotekos skolos dydzio fiksavimo data
Saliy susitarimu gali buiti nustatyta tiek sudarant hipotekos sandorj, tiek bet kada
véliau, taip pat visai nenustatyta. Atsizvelgiant i Sia nuostata, komentuojamo
straipsnio 9 dalyje jtvirtinta taisykle, kad kai iSieSkoma pagal maksimaligja hi-
poteka notaras vykdomaji jrasa atlieka, nesvarbu, skolos dydis yra uzfiksuotas ar
ne. Be to, jeigu anksc¢iau maksimaliosios skolos dydis nebuvo uzfiksuotas, skolos
dydj hipotekos kreditoriaus prasymu, darydamas vykdomajj jrasa, gali fiksuoti
ir antstolis. Taciau jeigu hipotekos kreditorius, kreipdamasis dél vykdomojo jraso
iSdavimo, nepraso fiksuoti maksimaliosios hipotekos skolos dydzio, notaras is-

Kreditoriaus (kuris yra viena i§ sudaromo sandorio Saliy) naudai pritaikytas arestas netrukdo
sudaryti ir tvirtinti tokj hipoteka uZztikrinto daikto perleidimo sandor;.

Kreditoriai privalo ne tik iSduoti sutikimus, bet ir atlikti visus nuo ju priklausancius veiks-
mus, kad iSieskojimas i$ jkeisto turto galéty buti pradétas. Tie kreditoriai, kurie nepagristai
neduoda sutikimy ar trukdo atlikti iSieSkojimo veiksmus, privalo atlyginti kity kreditoriy deél
iSieskojimo iS jkeisto turto vilkinimo patirtus nuostolius.
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duodamame vykdomajame jrase tiesiog turi nurodyti fakta, kad maksimaliosios
hipotekos skolos dydis néra uzfiksuotas. Tokiu atveju pagal CK 4.182 straipsnj hi-
potekos kreditoriaus praSymu maksimaligja hipoteka uztikrintos skolos dydj fik-
suoja antstolis vykstant iSieSkojimo i$ hipoteka jkeisto turto procedurai. Hipote-
kos kreditoriaus praSymu antstolis privalo fiksuoti skolos dydj, nesvarbu, skolos
dydis jau buvo uzfiksuotas ar ne. Sia nuostata yra suteikiama teisé antstoliui ko-
reguoti iSieSkomos skolos dydj nekeiciant paties vykdomojo jraso, kurio pagrindu
yra vykdomas iSieSkojimas i§ maksimaliosios hipotekos objekto. Svarbu atkreipti
démesj, kad uzfiksavus skola prisiimty naujy jsipareigojimy maksimalioji hipote-
ka neuztikrina (CK 4.182 str. 2 d.). Kitaip tariant, uzfiksavus skolg maksimalioji hi-
poteka pradeda veikti kaip paprastoji hipoteka, todél didinti Saliy iki vykdomojo
jraso atlikimo maksimaliaja hipoteka uZztikrinto fiksuoto skolos dydZio antstolis
negali.

Vadovaujantis CPK 542, 543, 544, 545, 551, 554, 566, 715, 744, 745, 746, 747 straipsniy
pakeitimo ir papildymo ir 546, 547, 548, 549, 550, 552, 553, 555, 556, 557, 558, 559,
560, 561, 562, 563, 564, 565, 567, 568, 569 straipsniy pripazinimo netekusiais galios
jstatymu®* iki 2012 m. liepos 1 dienos pradétas iSieSkojimas vykdomas pagal pro-
ceso teisés normas, galiojusias iki 2012 m. liepos 1 dienos™®. ISieskojimas pagal
hipotekos sutartis, sudarytas iki 2012 m. liepos 1 d., vykdomas taip pat, kaip ir
iSieSkojimas pagal sutartis, sudarytas po 2012 m. liepos 1 d., jeigu iSieSkojimas iki
2012 m. liepos 1 d. nebuvo pradeétas.

Iki 2012 m. liepos 1 d. sudarytas paprastosios hipotekos sandoris po 2012 m. liepos
1 d. uztikrina ne tik skolos ir paltikany, bet ir netesyby bei nuostoliy iSieSkojima,
todél notaras privalo iSduoti vykdomajj jrasa ne tik dél pagrindinés prievolés su-
mos, bet ir dél netesyby bei nuostoliy.

4.192' STRAIPSNIS
Skolos isieskojimo iS imonés hipoteka jkeisto turto ypatumai

Kai isieSkoma pagal jmonés hipotekos sandorj, imonei gali biiti nustatomas
turto administravimas. Turto administravima nustato antstolis Civilinio pro-
ceso kodekso nustatyta tvarka. Turto administratoriumi skiriamas hipotekos
kreditorius arba kitas asmuo hipotekos kreditoriaus sutikimu.

Valstybés Zinios, 2012, Nr. 6-179.

Asmenys, kurie pageidauja pradéta iSieSkojima teismo tvarka pakeisti iSieskojimu ne ginco
tvarka (pateike notarui prasyma iSduoti vykdomaji jrasa), privalo iSieSkojima teismo tvarka
nutraukti.
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Nuo vykdomojo jraso jregistravimo Hipotekos registre dienos jkeistos jmo-
nés valdymo organai be iSankstinio rasSytinio hipotekos kreditoriaus (kol ne-
paskirtas turto administratorius) arba turto administratoriaus sutikimo neturi
teisés disponuoti turtu, kuris yra imonés hipotekos objektas.

Turto administratorius neperima jmonés valdymo organo funkciju, taciau tur-
to administratoriaus nurodymai dél imonés turto, kuris yra imonés hipotekos
objektas, naudojimo, valdymo ir disponavimo juo yra privalomi jmonés valdy-
mo organo nariams.

Turto administratorius jstatymu jam suteiktomis teisémis gali naudotis tik
tiek, kiek reikia reikalavimams, uztikrintiems jmonés hipoteka, ivykdyti.
Paaiskéjus, kad is administruojamo jkeisto jmonés turto gaunamu pajamuy
negalima patenkinti hipoteka uztikrinto reikalavimo, turto administratorius
(kreditorius) gali kreiptis j antstolj dél visos ijmonés pardavimo Sio kodekso
6.402—6.410 straipsniuose nustatyta tvarka. Siuo atveju turto administratorius
veikia kaip pardavéjas. Jeigu paaiskéja, kad visa imone parduoti neimanoma
arba ekonomiskai netikslinga, turto administratorius (kreditorius) gali kreip-
tis j antstolj dél jmonés turto pardavimo dalimis.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojusiame CK 4.192' straipsnyje nurodyti skolos iSieSkoji-
mo i$ jmonés hipoteka jkeisto turto ypatumai. Siame straipsnyje jtvirtintos nuos-
tatos yra lex specialis CK 4.192 straipsnio atzvilgiu.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje jtvirtinama pirmoji jmonés hipotekos rasiai
budinga bendros skolos isieSkojimo i$ hipoteka jkeisto turto tvarkos iSimtis. Prie-
Singai negu bendruoju skolos iSieskojimo is hipoteka jkeisto turto atveju, antsto-
liui pradéjus priverstinio iSieskojimo iS jmonés hipoteka jkeisto turto procediira,
kreditorius pirmiausia privalo jvertinti, ar néra galimybés patenkinti imonés hi-
poteka uztikrintus reikalavimus naudojant turto administravimo instituta. Jmo-
nés hipotekos atveju kreditorius gali iS karto reikalauti parduoti jmonés turta is
vieSyjy varZytyniy, jeigu nustato, kad turto administravimas buty ekonomiskai
netikslingas (pvz., imoné neturi jokiy gautiny pajamy ir jos veikla yra sustabdy-
ta)"*® arba hipotekos objektas yra ne visa jmoné, o jos dalis.

Jeigu iS administruojamo jkeisto jmonés turto gaunamy pajamy negalima paten-
kinti hipoteka uZtikrinto reikalavimo, turto administratorius arba kreditorius gali
kreiptis j antstolj dél visos jmonés, kaip turtinio komplekso, pardavimo. [statymy
[ ]

Istatymy leidéjas nekelia jokiy specialiy reikalavimuy, pavyzdziui, kokiais dokumentais rem-
damasis kreditorius gali nuspresti, kad turto administravimas yra neekonomiskas buidas pa-
tenkinti hipoteka uztikrintus reikalavimus. Kreditorius turi saziningai atlikti verslo logika
pagristus veiksmus nustatydamas, ar jam pavykty savo reikalavimy patenkinti i§ jmonés hi-
poteka uztikrintos jmonés turto administravimo.

IV SKIRSNIS. SKOLOS ISIESKOJIMAS HIPOTEKOS KREDITORIAUS NAUDAI o O]



157

92

leidéjas ne tik reikalauja a priori jvertinti turto administravimo galimybe, bet ir po
to, kai paaiskéja, kad turto administravimas neefektyvus, turi buti siekiama jmone
parduoti visa, o ne dalimis. Tokia jstatymy leidéjo nustatyta skolos iSieSkojimo i$
imonés hipoteka jkeisto turto veiksmu eilés tvarka ir jtvirtintais saugikliais siekia-
ma suteikti pirmuma jmoneés, kaip vientiso turtinio komplekso, galincio toliau testi
veikla ir kurti verte, iSsaugojimui ir jmonés hipotekos kreditoriaus ir kity jmonés
kreditoriy interesy pusiausvyros islaikymui, taip pat skolininko apsaugai, galimy
hipotekos kreditoriaus piktnaudZziavimy siekiant perimti jmone prevencijai.

Turto administravima nustato antstolis patvarkymu CPK kodekso 744 straipsnio
nustatyta tvarka. Imonés hipoteka jkeisto turto administratoriui nekeliami jokie
specialts reikalavimai ir (arba) pareiga turéti specialiq kvalifikacija, licencijas ir
(arba) leidimus. Jstatymy leidéjas nurodo, kad turto administratoriumi gali buti
skiriamas pats hipotekos kreditorius arba bet kuris kitas asmuo hipotekos kre-
ditoriaus sutikimu. Kreditorius turi teise pasirinkti, ka skirti turto administra-
toriumi. Zinoma, kreditorius, skirdamas administratoriy, turéty atsizvelgti i tai,
ar turto administratorius bus nepriklausomas nuo skolininko ar jkaito davéjo ir
objektyviai bei kompetentingai vykdys savo pareigas. CPK 744 straipsnio 3 dalyje
sakoma, kad Siuo atveju hipotekos turto administratorius veikia vadovaudamasis
paprasta administravima reglamentuojanc¢iomis Civilinio kodekso nuostatomis.
Imonés hipoteka jkeisto turto administravimo islaidos priskiriamos kreditoriui ir
tik maksimaliosios sutartinés hipotekos atveju jas padengti gali biti jpareigotas
skolininkas (jkaito davéjas).

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jstatymy leidéjas nurodo, kad nuo vykdomojo
jiraso jregistravimo Hipotekos registre dienos jkeistos jmonés valdymo organai
netenka teisés disponuoti tuo turtu, kuris yra jmonés hipotekos objektas, be ra-
Sytinio hipotekos kreditoriaus (kol turto administratorius nepaskirtas) arba turto
administratoriaus sutikimo. Komentuojamo straipsnio nuostatas reikeéty sistemis-
kai taikyti su CPK 746 straipsnio 4 dalimi, kurioje teigiama, kad kai iSieSkoma
pagal imoneés hipotekos sandorj, vykdomaji jrasa priémes vykdyti antstolis CPK
677 straipsnyje nustatyta tvarka sudaro hipotekos objektu esancios jmoneés turto
aprasa in species ir priima patvarkyma paskirti hipotekos kreditoriy arba kredi-
toriaus sutikimu kita asmenj jmonés turto administratoriumi. Siuo atveju jkeis-
tos imonés valdymo organai iS administruojamo jmonés turto gaunamas paja-
mas perveda j antstolio depozitine saskaita ir iS jos léSos paskirstomos hipotekos
kreditoriams atsizvelgiant j ju reikalavimy tenkinimo eile. Si CPK 746 straipsnio
4 dalyje jtvirtinta taisyklé neturéty buti aiSkinama kaip nustatanti reikalavima
administruojamai jmonei pervesti visas pajamas j antstolio depozitine saskaita
nepasiliekant apyvartiniy 1ésy veiklai ir jsipareigojimams vykdyti'”’. Ta¢iau svar-
[ ]

Taciau hipotekos kreditorius turi pirmuma pries kitus ne hipotekos kreditorius.
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bu, kad tiek jmoné, tiek administratorius bendradarbiauty siuo klausimu ir ben-
dru susitarimu nustatyty lésy, reikalingy veiklai vykdyti, poreikj, kad likusios
léSos galéty buti pervedamos hipotekos kreditoriaus reikalavimams vykdyti.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje jtvirtintos ijmoneés hipoteka jkeisto turto admi-
nistratoriaus ir tos jmonés valdymo organy funkcijy atskyrimo taisyklés. Sioje
dalyje jstatymy leidéjas imperatyviai nurodo, kad turto administratorius neper-
ima jmoneés valdymo organy funkcijy. [tvirtindamas expressis verbis, kad turto
administratorius neperima jmonés valdymo organy funkcijy, jstatymuy leidéjas
siekia uzkirsti kelig atsirasti panasiy valdymo organy ir turto administratoriaus
funkcijy atskyrimo problemy, kuriy, kaip rodo Lietuvos teismy praktikos analizé,
buvo kile kito asmens turto administravimo, kaip laikinosios apsaugos priemo-
nés, taikymo atvejais158. Jmonés valdymo organy funkcijy perémimas neatitikty
turto administravimo paskirties ir turinio. Jmonés hipoteka jkeisto turto admi-
nistravimas yra reikalingas uztikrinti jmonés hipoteka jkeisto turto apsaugai nuo
iSSvaistymo, jo tinkamam naudojimui tenkinant hipotekos kreditoriaus interesus,
o valdymo organai atsako uz visos juridinio asmens veiklos organizavima ir jo
tikshy jgyvendinima. Si veikla yra daug platesné negu turto administratoriaus uz-
daviniai, ji reikalauja specialiyjy Ziniy, pasirengimo, tam tikros verslo srities is-
manymo. Jmonés hipoteka jkeisto turto administratoriui nesuteikiama nei jmonés
visuotinio akcininky susirinkimo susaukimo teisé, nei jmonés kasdienés veiklos
organizavimo ir personalo tvarkymo teisé, nei teisé darbdavio vardu sudaryti ar
nutraukti darbo sutartis, nei teisé skatinti darbuotojus, nei teisé skirti drausmines
nuobaudas teisé, nei teisé suteikti jmonés darbuotojams atostogas, nei teisé daly-
vauti teismy bylose, kuriose dalyvauja jmoné, nei teisé atstovauti jmonei spren-
dziant klausimus su valstybés ir savivaldybeés institucijomis, treciaisiais asmeni-
mis ir panasiai. Be to, juridinio asmens valdymo organy priimami sprendimai
turi ne tik atitikti juridinio asmens veiklos tikslus, bet ir buiti ekonomiskai pagris-
ti, atsizvelgti j rinkos situacija, todél buty nelogiska tikeétis, kad asmuo, paskirtas
imonés hipoteka jkeisto turto administratoriumi, sugebéty perimti juridinio as-
mens valdyma ir priimti tinkamus sprendimus, o tai galéty nulemti ne tik juridi-
nio asmens finansine btuikle, bet ir sukelti daug sunkesniy padariniy, jskaitant ir
imoneés bankrota. Be to, imonés hipoteka jkeisto turto administratoriui pakeitus
imonés valdymo organus kilty atsakovo ir treciyju asmeny — verslo partneriy —
tarpusavio pasitikéjimo problema. Toks jmonés hipoteka jkeisto turto adminis-
travimo instituto taikymas daryty Zala ne tik jmonés veiklai ir rezultatams, bet ir

imonés dalykinei reputacijai®.

Smaliukas, A.; Goldammer, Y. Kito asmens turto administravimo taikymo problemos. Justitia,
2007, Nr. 3 (65).

159 Ten pat.
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Nors nustatyta bendroji taisyklé, kad turto administratorius neperima jmoneés
valdymo organo funkcijy, toje pacioje komentuojamo straipsnio dalyje jstatymuy
leidéjas patikslina, jog turto administratoriaus nurodymai dél jmonés turto, kuris
yra jmoneés hipotekos objektas, naudojimo, valdymo ir disponavimo juo jmonés
valdymo organo nariams yra privalomi. Jeigu valdymo organai nevykdo turto
administratoriaus nurodymu, kreditorius, be kity teisés gynimo budy, turi teise
pakeisti iSieskojimo i$ hipoteka jkeisto turto btida ir jmone, kaip turtinj komplek-
sa, ar jos dalj parduoti i$ vieSyjy varzytyniy. Turto administravimas yra efekty-
vus ir naudingas tik jeigu skolininkas suinteresuotas testi jimonés veikla, bendra-
darbiauti su turto administratoriumi ir tokiu btidu iSvengti jmonés pardavimo is
vieSyjuy varZytyniu.

Civiliniame kodekse ir Civilinio proceso kodekse nurodytos turto administra-
toriaus funkcijy ir atsakomybés ribos. Butina atkreipti démesj j materialinius
(itvirtintus CK XIV skyriuje (CK 4.236—-4.252 str.) ir procesinius (jtvirtintus CPK
LIII skyriuje) turto administratoriaus veiklos ribojimus.

Materialiniai teisiniai hipoteka jkeisto turto administravimo nustatymo aspek-
tai labiausiai susije su turto administratoriaus teisiy apimtimi. CK XIV skyriuje
(CK 4.236-4.252 str.) reglamentuojamas paprastasis kito asmens turto adminis-
travimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, btitinus turtui iSsaugoti
arba jo naudojimui pagal tiksline paskirtj uztikrinti, ir visiSkas turto administra-
vimas, kai administratorius ne tik turi iSsaugoti turta, bet ir privalo ji gausinti,
tvarkyti taip, kad jis duoty pajamy, naudoti tokiam tikslui, kuris yra palankiau-
sias naudos gavéjui (CK 4.239 str. 1 d.). Vykdant iSieSkojima iS jmonés hipoteka
ikeisto turto nustatomas turto administravimas yra paprastasis kito asmens turto
administravimas'®.

160 LAT 2013 m. vasario 14 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-3-23/2013, placiau iSaiski-
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no paprastojo administravimo turinj ir administratoriaus atsakomybés ribas: ,<..> paprastojo
turto administravimo atveju administratorius turi iSsaugoti administruojama turta ir neturi
pareigos jo gausinti (CK 4.239 straipsnio 1 dalis), taciau tai nereiskia, kad jo atsakomybé apsi-
riboja tik tiesioginiais nuostoliais ir jis visais atvejais neatsakingas uz pajamy iS administruo-
jamo turto gavima. Antai, CK 4.240 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad turto paprastojo admi-
nistravimo atveju administratorius privalo priimti turto duodamus vaisius ir pajamas, todel
jei dél Sios pareigos nevykdymo naudos gavéjas negavo jam priklausanciy pajamy, jos gali
buiti priteisiamos i§ administratoriaus. Administruojamos bendrovés turtas nebus iSsaugotas,
jei nebus bendrovés veiklos kastus padengianciy pajamy, todél priklausomai nuo komerciniy
aplinkybiy, i$ laikinojo bendrovés administratoriaus gali btiti reikalaujama imtis jprastiniy
veiksmy pajamoms padengiancioms jos veiklos kastus uztikrinti, su salyga, kad tokios paja-
mos nereikalauja specialiy investicijy ar disponavimo bendrovés turtu. Be to, atsizvelgdama
i tai, kad CK 4.243 straipsnio 1 dalyje ir 4.243 straipsnio 2 ir 3 dalyse turto administratoriui
nustatytos grieztos fiduciarinés pareigos, teiséjuy kolegija iSaiskina, kad net jei konkreciu atve-
ju laikinasis turto administratorius ir neturéty rupintis pajamy gavimu, jis vis tiek privalo
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Civiliniame kodekse jtvirtinti turto administratoriaus veiklos principai — turto
administratorius savo prievoles privalo vykdyti apdairiai, saziningai ir tik naudos
gavéjo interesais; administratorius negali jam suteikty teisiy naudoti savo asmeni-
niams poreikiams ar treciyjy asmenu poreikiams tenkinti (CK 4.242 str. 2 d.).
Komentuojamo straipsnio 4 dalyje nurodytos turto administratoriaus kompeten-
cijos ribos. Turto administravimas atsiZvelgiant j Sios priemonés paskirtj — uztik-
rinti jmonés hipoteka jkeisto turto apsauga nuo isSvaistymo, tinkama jo naudoji-
ma tenkinant hipotekos kreditoriaus interesus. Todél nustacius jmonés hipoteka
ikeisto turto administravima, turto administratorius neperima jmonés valdymo,
imonés vadovo ar valdymo organy funkcijy ir jam suteiktomis teisémis gali nau-
dotis tik tiek, kiek reikia reikalavimams, uztikrintiems jmoneés hipoteka, jvykdy-
ti. Turto administratorius gali ir privalo atlikti tik tuos veiksmus ir priimti tuos
sprendimus, kurie butini hipotekos kreditoriaus reikalavimams, uZztikrintiems
imonés hipoteka, jvykdyti. Vykdydamas savo funkcijas, turto administratorius vi-
sas iS administruojamo jmonés turto gaunamas pajamas, iSskyrus ta apyvartiniy
lésy dalj, kuri reikalinga jmoneés veiklos testinumui uztikrinti, privalo pervesti j
antstolio depozitine saskaita ir iS jos 1éSos paskirstomos hipotekos kreditoriams
atsizvelgiant j juy reikalavimy tenkinimo eile. Valdymo organy nariai gali kreip-
tis | turto administratoriy dél i administruojamo jmonés turto gaunamuy pajamy
pervedimo j antstolio depozitine saskaitq sustabdymo. Tokie prasymai gali buti
pareiksti daugiau negu vieng karta. Gaves valdymo organo prasyma dalj pajamy
palikti jmonéje, turto administratorius turi diskrecijos teise nuspresti, ar tenkinti
valdymo organy praSyma, ar ne. Visais atvejais turéty buti paliekama tam tikra
suma jmoneés veiklos testinumui uztikrinti, nes nuo jmonés veiklos testinumo pri-
klauso ijmonés verté. Todél turto administratorius turéty tenkinti pagristus val-
dymo organy prasymus dél tam tikros dalies pajamy palikimo jmonés saskaitoje,
iSskyrus ypatingas aplinkybes. Komentuojamo straipsnio ir CPK 746 straipsnio
nuostatas reikéty aiskinti sistemiskai kartu su nuostatomis dél turto administra-
toriaus kompetencijos (CK XIV skyriaus (CK 4.236—4.252str.). Bet kokiu atveju ko-
mentuojamame straipsnyje jtvirtintos nuostatos nepanaikina turto administrato-
riaus pareigos siekti iSsaugoti turtinio komplekso verte.

Komentuojamo straipsnio 5 dalyje jtvirtintos taisyklés dél hipotekos kreditoriaus
teisiy iSieskoti skola i$ jmonés hipoteka jkeisto turto, kai paaiskéja, kad iS admi-
nistruojamo jkeisto jmonés turto gaunamy pajamy negalima patenkinti hipote-
ka uztikrinto reikalavimo. Jstatymy leidéjas nustato, kad paaiskéjus, jog imonés
administravimas nepasiteisina ir atsiradus poreikius imtis kity priemoniy hipote-

atlyginti naudos gavéjo negautas pajamas, jei savo nelojaliu elgesiu leido treciajam asmeniui
eksploatuojant administruojama turtg nepagristai praturtéti naudos gavéjo saskaita.”
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kos kreditoriaus interesams patenkinti, turéty buti vertinama galimybé parduoti
vienu metu visg jmone kaip turtinj kompleksa CK 6.402-6.410 straipsniuose nu-
statyta jmonés pirkimo—pardavimo tvarka. Kai akivaizdu, kad visos ijmonés par-
duoti nejmanoma arba ekonomiskai netikslinga, turto administratorius (kredito-
rius) gali kreiptis j antstolj dél jmonés turto pardavimo dalimis.

Pagal CK 6.403 straipsnj jmones pirkimo—pardavimo sutartis turi buti vienas ra-
Sytinés formos abiejy sutarties Saliy pasirasytas dokumentas, patvirtintas notaro.
Taciau atsizvelgiant j tai, kad pirkimo—pardavimo sutartis Siuo atveju bty su-
daroma vykdant iSieskojima i$ jmonés hipoteka jkeisto turto, prie pirkimo—par-
davimo sutarties nebttinai privalo buti pridedami jmonés pirkimo—pardavimo
atveju butini priedai (jmoneés turto inventorizavimo aktas; jmonés balansas; nepri-
klausomo auditoriaus iSvada dél jmonés turto sudéties ir jo kainos; jmonés skoly
(prievoliy) sarasas, kuriame nurodyta skolos dydis, jvykdymo terminas, prievoliy
uztikrinimo rasis, kreditoriai ir jy adresai).

Turto administratoriui administruojant jmonés hipoteka jkeista jmone, kiti kre-
ditoriai gali kreiptis j teisma dél administruojamos jmones bankroto ar restruk-
turizavimo bylos iskélimo. Tokiu atveju yra paskiriamas bankroto ar restruk-
tiirizavimo administratorius'®. Siuo atveju vykdant i$ieskojima paskirtas turto
administratorius ipso facto repsu jure (lot. savaime) savo teisiy nepraranda, taciau
bankroto ar restrukttuirizavimo bylos iskelimas dazniausiai reiks, kad kreditoriaus
reikalavimai administruojant jimone negali baiti patenkinami ir toliau turi buti is-
ieSkoma parduodant jkeistus turto vienetus Lietuvos Respublikos bankroto arba
Lietuvos Respublikos restrukttirizavimo jstatymy nustatyta tvarka.

4.193 STRAIPSNIS
Hipotekos kreditoriaus teisé patenkinti savo reikalavima is jkeisto daikto

Jeigu realizavus jkeista daikta gaunama mazesné suma, negu priklauso hipo-
tekos kreditoriui, jis turi teise reikalauti iSieskoti is kito skolininko turto ben-
dra jstatymy nustatyta tvarka.

Jeigu daiktas jkeistas kelis kartus, hipotekos kreditoriu reikalavimai patenki-
nami pagal hipotekos jregistravimo Hipotekos registre laika eilés tvarka.

Imoniy bankroto jstatymo (Valstybés Zinios, 2001, Nr. 31-1010) 11 straipsnyje ir Imoniy restruk-
turizavimo jstatymo (Valstybés Zinios, 2001, Nr. 31-1012, nauja redakcija: Valstybés Zinios, 2010,
Nr. 86-4529) 15 straipsnyje pateikta bankroto (restruktiirizavimo) administratoriaus sgvoka,
jo teisés ir pareigos, skyrimo tvarka. Administratoriaus, teikiancio bankroto ar restruktiri-
zavimo administravimo paslaugas, savoka ir jmonés hipoteka jkeisto turto administratoriaus
savoka pagal CK ketvirtosios knygos XIX skyriy néra tapacios.
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Jeigu daiktas jkeistas kelis kartus, bet kuris i$ hipotekos kreditoriu turi tei-
se kreiptis i notara dél vykdomojo jraso atlikimo ir pateikti vykdomaji irasa
vykdyti antstoliui. Antstolis, kuriam pateikiamas vykdomasis jrasas, Civilinio
proceso kodekso nustatyta tvarka pranesa kitiems hipotekos kreditoriams apie
vykdomojo jraso pateikima vykdyti.

Jeigu daiktas jkeistas kelis kartus, priverstinis iSieSkojimas negali buti pradé-
tas be pirmesniy eiléje hipotekos kreditoriy rasytinio sutikimo.

Jeigu iSduoti keli vykdomieji jrasai ir jie pateikiami vykdyti skirtingiems ants-
toliams, iSieskojima iS hipoteka uztikrinto turto vykdo tas antstolis, kuriam
vykdomasis jrasas pateiktas anksciausiai.

Jeigu pirmesnis eiléje hipotekos kreditorius be pateisinamos prieZasties ne-
duoda sutikimo pradéti iSieSkojima ir dél to paskesnis eiléje hipotekos kredi-
torius patiria nuostoliy, pirmesnis eiléje hipotekos kreditorius privalo atlygin-
ti paskesnio eiléje kreditoriaus nuostolius.

Jeigu ikeistas daiktas paimamas visuomenés poreikiams ar konfiskuojamas,
hipotekos kreditoriaus reikalavima tenkina atitinkamai naujasis daikto valdy-
tojas ar valstybé, bet ne daugiau, negu yra jkeisto daikto verteé.

Jeigu jkeistas daiktas pereina valstybés ar savivaldybés nuosavybén paveldé-
jimo teise arba jkeistas beseimininkis daiktas perduodamas teismo sprendi-
mu valstybés ar savivaldybés nuosavybén, hipotekos kreditoriaus reikalavima
tenkina valstybé ar savivaldybé, bet ne daugiau, negu yra jkeisto daikto verté.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimames, jsigaliojo patikslin-
ta ir keturiomis naujomis dalimis (3, 4, 5, 6) papildyta komentuojamo straipsnio
redakcija.

Komentuojamame straipsnyje jtvirtintos taisyklés del hipotekos kreditoriaus tei-
sés patenkinti reikalavima i$ jkeisto daikto vertes.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad kai realizavus jkeista daik-
ta gaunama mazesné suma, negu priklauso hipotekos kreditoriui, Sis turi teise
reikalauti iSieSkoti i$ kito skolininko turto bendraja jstatymy nustatyta tvarka.
2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams ir vietoje hipotekos
teiséjo nutarties atsiradus notaro iSduodamam vykdomajam jrasui, iSlieka aktuali
Lietuvos Auksciausiojo Teismo praktika, teigianti, kad hipotekos teiséjo nutartis
(dabar — vykdomasis jrasas) dél priverstinio skolos iSieSkojimo suteikia teise hipo-
tekos kreditoriui patenkinti savo reikalavimus skolininkui visa apimtimi (neapsi-
ribojant vien jkeistu turtu) nesikreipiant j teisma su nauju ieskiniu'®.

Aiskindamas Siag norma, LAT yra konstataves, kad hipotekos kreditoriaus teisé j reikalavimo
patenkinima bendraja tvarka i$ kito, t. y. nejkeisto, turto atsiranda tik tada, kai realizuoto
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ISieskant iS hipotekos sandoriy iSduodami vykdomieji jrasai laikytini vykdomai-
siais dokumentais pagal CPK 587 straipsnio 9 dalj.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje jtvirtinta taisykle taikytina tik tais atvejais, kai
skolininkas ir jkaito davéjas sutampa, t. y. tik skolininko atzvilgiu. Svetimo turto
hipotekos atveju, kai nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo daikto jkeiti-
mu uztikrinamas kito asmens skolinio reikalavimo jvykdymas (CK 4.181 straips-
nio 1dalis), tokio daikto savininkas hipotekos kreditoriui atsako tik jkeistu daiktu
(CK 4.195 str. 1 d.). Tai reiskia, kad jkeisto turto savininko atsakomybé kreditoriui
ribojama jkeisto daikto kaina, jei skolininkas ir jkeisto turto savininkas nesutam-

pa. Tokiu atveju jkeisto turto savininkas atsako ne uz visa jsipareigojima, o tik tg

jo dalj, kuri lygi jkeisto turto kainai, gautai $j daikta pardavus i$ varzytyniy'®.

Komentuojamo straipsnio 2—-6 dalimis reguliuojama iSieSkojimo i$ hipoteka jkeisto
daikto tvarka, kai daiktas skirtingiems kreditoriams yra jkeistas kelis kartus. Kai
tas pats daiktas kelis kartus uz skirtingas prievoles jkeistas tam paciam kredito-
riui, tai kreditorius pats renkasi, pagal kurj hipotekos sandorj iSieskoti pirmiausiai.
Komentuojamo straipsnio 2 dalyje sakoma, kad kai daiktas jkeistas kelis kartus,
skirtingy hipotekos kreditoriy reikalavimai tenkinami pagal hipotekos jregistra-
vimo Hipotekos registre laika eilés tvarka. Tai nauja taisykle, pakeicianti anksc¢iau
galiojusia taisykle dél hipotekos kreditoriy reikalavimy tenkinimo eilés nustaty-
mo pagal hipotekos kreditoriy praSymy jregistruoti hipoteka padavimo laika.

ikeisto turto nepakanka reikalavimui patenkinti (LAT CBS teiséju kolegijos 2004 m. spalio
27 d. nutartis c. b. AB bankas ,,Hansabankas” v. M. B., Nr. 3K-3-573/2004; 2008 m. rugséjo 30 d.
nutartis c. b. AB DnB NORD v. Z. S., Nr. 3K-3-435/2008). Isigaliojus Civilinio kodekso pa-
keitimams ir vietoje hipotekos teiséjo nutarties atsiradus notaro iSduodamam vykdomajam
jrasui, iSlieka aktuali LAT praktika, teigianti, kad hipotekos teiséjo nutartis dél priverstinio
skolos iSieskojimo suteikia teis¢ hipotekos kreditoriui patenkinti savo reikalavimus skolinin-
kui visa apimtimi (neapsiribojant vien jkeistu turtu) nesikreipiant j teisma su nauju ieskiniu.
Todél jeigu pardavus jkeista daikta varzytynése paaiskéja, kad gaunama mazesné suma, nei
priklauso kreditoriui, ir notaro iSduotas vykdomasis jrasas tampa jvykdytas tik i$ dalies, ants-
tolis, kreditoriui pasinaudojus CK 4.193 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta teise reikalauti iSieskoti i3
kito skolininko turto bendraja jstatymuy nustatyta tvarka, tesia vykdomojo jraso priverstinio
vykdymo veiksmus Civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka ir likusig nejvykdyta skolinio
isipareigojimo dalj iSiesko i$ skolininko kito turto pagal iSduota vykdomajj jrasa. LAT pabre-
z¢, kad CK 4.193 straipsnio 1 dalies nuostatos ,turi teise reikalauti iSieskoti iS kito skolininko
turto bendra jstatymy nustatyta tvarka” aiSkinimas taip, kad nevisiskai patenkinus savo rei-
kalavima i$ jkeisto daikto kreditorius privalo reiksti atitinkamg ieskinj skolininkui teisme ir
likusi, netenkinta i$ jkeisto daikto, reikalavimo dalis gali buti patenkinta (iSieSkota) tik esant
dél to priimtam teismo sprendimui, neatitikty nurodytos teisés normos paskirties, sisteminio
jos aiSkinimo, priestarauty bendriesiems teisés principams (LAT CBS iSpléstineés teiséjy kole-
gijos 2010 m. lapkricio 23 d. nutartis c. b. AB , Swedbank” v. R. K. ir D. K., Nr. 3K-7-364/2010;
LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. gruodZio 14 d. nutartis c. b. AB ,, Swedbank” v. ]. N.-A. ir kt.,
Nr. 3K-3-526/2010; 2012 m. rugpjucio 2 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-387/2012).

LAT CB teiséju kolegijos 2012 m. balandzio 3 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-122/2012.
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Komentuojamo straipsnio 3 dalyje jtvirtinta taisyklé, kad kai hipoteka jkeista kelis
kartus skirtingiems kreditoriams, bet kuris i$ hipotekos kreditoriy, nepriklauso-
mai nuo jo eilés, gali kreiptis | notarg dél vykdomojo jraso atlikimo ir pateikti
vykdomajj jrasa vykdyti antstoliui. Tac¢iau antstolis gaves tokj vykdomajj jrasa ir
iSsiaiSkines, kad daiktas jkeistas kelis kartus, CPK 746 straipsnio nustatyta tvarka
raginimo jvykdyti prievole kopija, siunciama skolininkui ir jkaito davéjui, privalo
iSsiysti visiems kitiems Hipotekos registre nurodytiems kreditoriams. Kity kredi-
toriy informavimas apie pradéta iSieskojima reikalingas tam, kad jie galéty jgy-
vendinti jstatymuose numatytas savo teises.

Komentuojamo straipsnio 4 dalyje jtvirtinta taisykleé turéty buti sistemiskai taiko-
ma su komentuojamo straipsnio 6 dalimi. [statymy leidéjas nurodo, jog kai daik-
tas jkeistas kelis kartus, tam, kad buty galima pradeéti priverstinj iSieSkojima, rei-
kalingas pirmesniy eiléje hipotekos kreditoriy rasytinis sutikimas. Paskesnés eilés
hipotekos kreditorius negali pradéti iSieSkojimo iS hipoteka jkeisto daikto, jeigu
pirmesnés eilés kreditorius su tuo nesutinka. Taciau pirmesnis eiléje hipotekos
kreditorius, atsisakes iSduoti tokj sutikima be pateisinamos priezasties, privalo
atlyginti visus paskesniy eiléje kreditoriy patirtus nuostolius.

Komentuojamo straipsnio 5 dalyje reguliuojami tie atvejai, kai iSduoti keli vykdo-
mieji jrasai ir jie pateikti vykdyti skirtingiems antstoliams. Tokiu atveju neaisku,
kuris antstolis (ar jie visi) turéty vykdyti iSieSkojima i$ hipoteka jkeisto turto. Jsta-
tymy leidéjas nustato, kad jau apraSytu atveju iSieSkojima is hipoteka uztikrinto
turto turéty vykdyti tas antstolis, kuriam vykdomasis jrasas pateiktas anksciau-
siai. Tokiu atveju kiti antstoliai turi perduoti pastarajam kity hipotekos kreditoriy
iSsiimtus vykdomuosius jrasus ir visus tokiems antstoliams hipotekos kreditoriy
suteiktus duomenis.

Komentuojamo straipsnio 6 dalyje jtvirtinta taisyklé, reguliuojanti hipotekos kre-
ditoriy tarpusavio santykius.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams, komentuojamo
straipsnio 7 ir 8 dalys iSliko i esmés nepakitusios. Komentuojamo straipsnio
7 dalyje numatyta, kad kai jkeistas daiktas paimamas visuomeneés poreikiams
(CK 4.65 str. 6 d., 4.67 str., 493 str. 4 d., 4.94, 4.100, 4.101, 4.102 str.) arba konfiskuo-
jamas (CK 4.47 str. 10 p.), hipotekos kreditoriaus reikalavima tenkina atitinkamai
naujasis daikto valdytojas ar valstybe, bet ne daugiau, negu yra jkeisto daikto
verte.

Komentuojamo straipsnio 8 dalyje nurodoma, kad kai jkeistas daiktas pereina
valstybés ar savivaldybés nuosavybén paveldéjimo teise (CK 5.2 str. 3 d., 5.5 str.
2d., 519 str.1d., 5.62 str.) arba jkeistas beseimininkis daiktas (daiktas, kuris neturi
savininko arba kurio savininkas nezinomas) (CK 4.57, 4.58 str.) perduodamas teis-
mo sprendimu valstybés ar savivaldybés nuosavybén, hipotekos kreditoriaus rei-
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kalavima tenkina valstybé ar savivaldybé, bet ne daugiau, negu yra jkeisto daikto
verté. Si nuostata sistemiskai taikytina su CK 5.62 straipsnio 3 dalimi, kuri nu-
stato, kad valstybé atsako uz palikéjo skolas nevirSydama jai peréjusio paveldéto
turto tikrosios vertes.

Komentuojamo straipsnio 7 ir 8 dalyse jtvirtintos taisyklés dél naujojo daikto val-
dytojo, valstybés ar savivaldybés atsakomybés hipotekos kreditoriui ribojimo per-
imto jkeisto daikto verte pagrjstas vieSuoju interesu. Dazniausiai naujas daikto
valdytojas, valstybé ir savivaldybé yra nesusije¢ su skolininko asmeniu ir jo jsipa-
reigojimais, apie juos nieko nezinojo, jkeistq daikta perima vykdydami vieSasias
funkcijas ir uztikrindami viesaja tvarka, taigi neturi teisés atsisakyti perimti tokj
daikta savo nuosavyben.

4.194 STRAIPSNIS
Skolos iSieskojimas parduodant varzytynése
jungtine hipoteka jkeista daikta

Jungtine hipoteka jkeisty daikty pardavimo eile nustato daikty savininkas.
Pardavus jungtine hipoteka jkeistus daiktus vieSose varzytynése, skola iSies-
koma i$ visy parduoty daikty vienu metu, o parduoti galima tik tiek, kiek rei-
kia kreditoriaus reikalavimui patenkinti.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso ir kity jstatymy pakeitimams,
komentuojamo straipsnio nuostatos isliko nepakitusios. Jame aptariami skolos is-
ieskojimo parduodant i$ varzytyniy jungtine hipoteka jkeistus daiktus ypatumai.
Siame straipsnyije jtvirtintos nuostatos yra dispozityvios ir taikomos tik jeigu sa-
lys néra susitarusios kitaip.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje jstatymuy leidéjas leidZia jungtine hipoteka
ikeisty daikty savininkui, nesvarbu, tai bty skolininkas ar treciasis asmuo, savo
nuozitra nustatyti jungtine hipoteka jkeisty daikty pardavimo is varzytyniuy eile.
Sios taisyklés jgyvendinimas suteikia jkaito davéjui galimybe isaugoti, jo many-
mu, vertingesnj turta ir kartu draudZia kreditoriui iSieSkojimo eile nustatyti vie-
nasaliskai bei iSskaidzius viena skolinj reikalavima nustatyti, kokia skolos dalis i$
kurio savininko turto turi buti padengta.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jtvirtintos dvi tarpusavyje susijusios taisyk-
lés. Pirmoji skelbia, kad pardavus jungtine hipoteka jkeistus daiktus is vieSuju
varzytyniy skola iSieSkoma iS visy parduodamy daikty vienu metu. Lietuvos
Auksciausiasis Teismas iSaiSkino, kad iSieskojimo iS jungtine hipoteka jkeisto tur-
to procesas turi buti vientisas — iSieSkoma visa uztikrintos prievolés suma is viso
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ikeisto turto'®*. Tac¢iau Siq Lietuvos Auksciausiojo Teismo formuojamoje teismy
praktikoje sukurtg taisykle reikia aisSkinti kaip bendraja taisykle, kuria Salys gali
pakeisti savo susitarimu. Kita vertus, iSieSkant visa prievolés suma is viso jkeisto
turto kartu butina taikyti antraja taisykle, kad iS jungtine hipoteka jkeisty daikty
parduoti galima tik tiek daikty, kiek reikia kreditoriaus reikalavimui patenkinti.
Tai reiskia, kad antstolis turi skelbti varZytynes tik tokios turto dalies, kokios rei-
kia reikalavimams patenkinti, o per varzytynes kontroliuoti parduodamy jkeisty
daikty verte ir gautos daikty kainos pakankamuma kreditoriaus prievoléms pa-
dengti. Atitinkamai jkeisty daikty savininkas gali prasyti antstolio laikytis Sios
taisykles.

Kai iSieSkoma i$ jkeisto turto esant keliems jkeistiems objektams, CPK 664 straips-
nis taikomas sistemiskai su hipotekos rtisis nustatanciomis normomis, kurios nu-
stato iSieSkojimo iS tokiy jkeisty objekty eile.

Jeigu Salys savo susitarimu numatyty taisykliu nepakeicia, komentuojamame
straipsnyje jtvirtinty turto pardavimo i$ varzytyniy eile nustatanciy normy nesi-
laikymas vykdymo procese gali biti pripazintas esminiu pazeidimu, sudaranciu
pagrinda netvirtinti turto pardavimo i$ varzytyniy akto'®.

4.194' STRAIPSNIS
Skolininko (jkaito davéjo) interesy garantijos

Skolininkas (jkaito davéjas) turi teise bet kuriuo metu nuo prievolés jvykdy-
mo termino pabaigos iki hipotekos objekto realizavimo momento panaikinti
hipoteka tinkamai jvykdydamas hipoteka uztikrinta prievole.

Jeigu hipoteka uztikrinta prievolé gali buti jvykdyta dalimis, skolininkas
(ikaito davéjas) turi teise prasyti sustabdyti iSieskojima is hipotekos objekto
ivykdydamas prievolés dalj, kurios jvykdymo terminas praleistas.
Skolininkas (jkaito davéjas) turi teise reikalauti, kad kreditorius atlygintu
nuostolius, atsiradusius dél kreditoriaus neteisétai vykdyto iSieSkojimo, taip
pat nuostolius, kurie atsirado kreditoriui neteisétai administruojant hipotekos
objekta ar jj priverstinai pardavus. Kreditorius neatsako uz antstolio veiksmus.
Kreditorius privalo iSieskojima vykdyti kuo ekonomiskiau ir negali nepagris-
tai praturtéti skolininko (jkaito davéjo) saskaita.

Nuo vykdomojo jraso jregistravimo Hipotekos registre dienos skolininkas
(ikaito davéjas) turi teise perleisti hipotekos objekta tik kreditoriaus sutikimu.

164 LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. lapkricio 8 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-433/2010.
165 LAT CBS teiséjy kolegijos 2006 m. kovo 27 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-188/2006.
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Kreditorius, jsitikines skolininko pasitilyto pirkéjo mokumu, privalo duoti
sutikima sudaryti perleidimo sandorj, jeigu jkeisto daikto pardavimo kaina
atitinka hipoteka uztikrinto pagrindinio reikalavimo ir is Sio reikalavimo at-
sirandanciu palukanu dydi. Pardavus jkeista daikta gauty 1éSuy suma, reikalin-
ga hipotekos kreditoriaus reikalavimui patenkinti, turi buti pervesta i notaro,
tvirtinancio perleidimo sandorj, depozitine saskaita.

6. Jeigu kreditorius pradéjo nepagrista iSieSkojima be pagrindo arba pareiskeé
nepagrijsta reikalavima, skolininkas (jkaito davéjas) turi teise gincyti kredi-
toriaus veiksmuy teisétuma ieskinio teisenos tvarka. Ieskinio padavimas nesu-
stabdo isieskojimo veiksmu. ISieSkojimas gali buti sustabdytas tik jstatymu
nustatytais atvejais teismui pritaikius laikinasias apsaugos priemones.

1. 2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso straipsniy pakeitimams, nuostatos,
reguliuojancios hipotekos teisinius santykius, tapo dispozityvesnés: hipotekos san-
dorio Salys jgijo gerokai daugiau laisvés tarpusavio susitarimu nustatyti daugelj
hipotekos sandorio salygu. Kita vertus, jstatymu leidéjas, palikes galioti nuosta-
tas deél prioritetinio hipotekos kreditoriaus teisiy gynimo, iSpletes dispozityvumo
principo taikyma ir Sitaip suteikes hipotekos kreditoriui daugiau galimybiy apsau-
goti savo interesus, kartu 2012 m. liepos 1 d. jsigaliojusiame CK 4.194' straipsnyje
jtvirtino naujas papildomas skolininko (jkaito davéjo) interesuy garantijas. Papil-
domomis jstatyme nustatytomis skolininko (jkaito davéjo) interesy garantijomis
istatymuy leidéjas siekia uztikrinti geresne kreditoriaus ir skolininko (jkaito davéjo)
interesy pusiausvyra.

2. Nors anksciau Civiliniame kodekse nebuvo tiesiogiai jtvirtinty skolininko (jkaito
davéjo) interesy garantijy, jos egzistavo ir Lietuvos Auksciausiojo Teismo formuo-
jamoje teismy praktikoje, ypac sprendZiant gincus, kilusius i$ vartojimo sutarciy
ir ju vykdyma uztikrinanciy hipotekos sandoriy'®.

3. Kai sandoris, i$ kurio kyla pagrindine hipoteka uZtikrinta prievolg, ir (arba) hipo-
tekos sandoris kvalifikuotinas kaip vartojimo sutartis, jam sistemiskai taikytinos
ne tik komentuojamame straipsnyje, bet ir CK 6.188 straipsnyje jtvirtintos vartoji-
mo kredito gavéjo (skolininko) interesy garantijos.

4. Lietuvos Auksciausiasis Teismas yra iSaiskines, jog tai, kad kredito sutartyse yra
salyga, jog Sioms sutartims netaikomas Lietuvos Respublikos vartojimo kredito
istatymas'®, reiskia tik kad joms netaikomos $io specialaus jstatymo nuostatos,
taciau tai nereiskia, kad §i sutartis néra vartojimo sutartis'®.

°
166 Pvz., LAT CBS teiséjy kolegijos 2012 m. vasario 20 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-58/2012.

167 Valstybés Zinios, 2011, Nr. 1-1.
168 LAT CBS teiséjy kolegijos 2011 m. birZelio 15 d. nutartis c. b. Nr. 3K-7-272/2011.
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Komentuojamas CK 4.194' straipsnis néra taikytinas sandoriams dél prievolés
ivykdymo uztikrinimo priemoniy, sudarytiems pagal Lietuvos Respublikos var-
tojimo kredito jstatyma'®’.

Notaras neprivalo atlikti tvirtinamo hipotekos sandorio salygy kontrolés sazinin-
gumo aspektu. Notaras tiek jprasto hipotekos sandorio, tiek hipotekos sandorio,
kuriuo uztikrinamos prievolés, kylancios is sutarties, kvalifikuotinos kaip vartoji-
mo sutartis, atveju privalo iSaiskinti sudaromo hipotekos sandorio esme ir pasek-
mes. Taciau kai hipoteka uZztikrintos prievolés kyla ne i§ notarinio sandorio (o, tar-
kim, i$ kredito sutarties), tokio sandorio esmés ir teisiniy pasekmiy, tvirtindamas
hipotekos sandorius, notaras Salims papildomai aiskinti neprivalo.
Komentuojamo straipsnio 1 ir 2 dalyse jtvirtintos taisykles del skolininko (jkaito
davéjo) teisés jvykdyti hipoteka uztikrinta prievole ar jos dalj ir Sitaip iSvengti
hipotekos objekto realizavimo atitinka bendrasias prievoliy teisés taisykles, nu-
matancias skolininko teise iStaisyti prievoliy vykdymo pazeidimus (CK 6.50, CK
6.51, CK 6.63 str.) ir iSsaugoti sutartj.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje jtvirtinta svarbi skolininko (jkaito daveéjo) teisé
bet kuriuo metu nuo prievolés jvykdymo termino pabaigos iki hipotekos objekto
realizavimo momento panaikinti hipoteka tinkamai jvykdant hipoteka uztikrinta
[ ]

IS Vartojimo kredito jstatymo (Valstybés Zinios, 2011, Nr. 1-1) 3 straipsnio 2 dalies 1 ir 9 punkty
akivaizdu, kad Vartojimo kredito jstatymas netaikytinas: (i) kredito sutartims, uztikrintoms
nekilnojamojo turto jkeitimu (hipoteka), ir (ii) kredito sutartims, pagal kurias reikalaujama,
kad kredito gavéjas savo skoliniy jsipareigojimy vykdyma uztikrinty daikto jkeitimu perduo-
damas jj kredito daveéjui, ir kredito gavéjo atsakomybe yra ribojama tik jkeistu daiktu. Todeél
skolininkams pagal kredito sutartis, uztikrintas nekilnojamojo turto jkeitimu (hipoteka), ir
kredito sutartis, pagal kurias reikalaujama, kad kredito gavéjas savo skoliniy jsipareigojimy
vykdyma uztikrinty daikto jkeitimu, perduodant ji kredito davéjui, ir kredito gavéjo atsa-
komybé yra ribojama tik jkeistu daiktu, Lietuvoje taikytinas tik CK 4.1941 straipsnyje itvir-
tintos garantijos. Lietuva, kaip ir kai kurios kitos valstybés, pasinaudojo 2008 m. balandZio
23 d. Europos Parlamento ir Tarybos direktyvos 2008/48/EB dél vartojimo kredito sutarciy
(toliau — Vartojimo kredito direktyvos) numatyta iSimtimi, kad direktyva gali btiti netaikoma
skirtiems nuosavybei jsigyti ir uztikrinamiems hipoteka arba kita panasia garantija ar skir-
tiems renovacijai kreditams, kurie virsija 75 000 EUR suma. Atkreiptinas démesys, kad Siuo
metu Lietuvoje galiojantis reguliavimas gali pasikeisti, jeigu bus priimtas Europos Komisijos
pasitilymas dél Europos Parlamento ir Tarybos direktyvos dél kredito sutarc¢iy dél gyvenamo-
sios paskirties nuosavybés (angl. Proposal for Directive of the European Parliament and of the Co-
uncil on credit agreements relating to residential property) (KOM /2011/0142). Pasitlyme i$ esmés
remiamasi Vartojimo kredito direktyvoje nustatytomis verslo etikos nuostatomis; taciau, kai
reikia, atsiZvelgta j specifinius hipotekinio kredito poZymius, pavyzdZiui, j ikisutartinés in-
formacijos nuostatas jtraukiant perspéjimus apie rizika ir grieztinant kreditingumo vertinimo
nuostatas. Sitai darant pasitilyme taip pat atsizvelgiama j tai, kad kai kurios valstybés narés
jau nusprendé tam tikras Vartojimo kredito direktyvos nuostatas taikyti hipotekiniam kre-
ditavimui (placiau zr.: http://eur-lex.europa.eu/Notice.do?val=573433:cs&lang=lt&list=573433:-
cs,569072:cs,&pos=1&page=1&nbl=2&pgs=10&hwords=&checktexte=checkbox&visu=#texte).
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11.

prievole. Taigi net tada, kai notaras jau yra iSdaves vykdomaji irasa, o antstolis pra-
déjes vykdymo veiksmus, tiek skolininkas, tiek jkaito davéjas turi teise iSsaugoti
hipotekos objekta, tinkamai jvykdydamas hipoteka uztikrinta prievole ir hipote-
kos kreditoriui atlygindamas tiesioginius dél priverstinio iSieskojimo procediuiros
inicijavimo ir vykdymo patirtus nuostolius.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jtvirtinta kita panasi skolininko (jkaito davéjo)
teisé jvykdyti ne visa prievole, o tik prievolés dalj, kurios jvykdymo terminas pra-
leistas, ir tokiu budu sustabdyti iSieSkojimo i$ hipoteka jkeisto daikto procediras.
Skolininkas (jkaito davéjas) Sia teise gali jgyvendinti tik jeigu hipoteka uztikrinta
prievolé gali buti jvykdyta dalimis (t. y. prievolé yra dali) ir jeigu kreditorius uzti-
krintos prievolés sutartyje nustatyta tvarka néra pareikalaves pirma laiko jvykdy-
ti visgq uztikrintg prievole (o ne jos dalj).

Pagal iki 2012 m. liepos 1 d. susiklosciusig praktika pries pradedant isSieskojima i$
hipoteka jkeisto daikto buvo reikalaujama nutraukti sutartis, iS kuriy kylancios
prievolés buvo uztikrintos hipoteka'™. Si Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo praktika
2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus naujam reglamentavimui tapo neaktuali, nes visy
pirma CK 4.194' straipsnio 1 ir 2 dalyse numatyta skolininko garantija, leidZianti
iSieSkant bet kada jvykdyti nejvykdyta prievole, o tai reiSkia, kad sutartis, nu-
statanti pagrindine prievole, yra galiojanti ir sutarties nutraukimas néra butina
priverstinio iSieSkojimo salyga. Be to, vadovaujantis sutarciy teisés nuostatomis
privalomas pagrindinés sutarties nutraukimas neatitinka favour contractus (liet.
sutarties iSsaugojimo) principo ir uZkerta keliag daliniam hipotekos teisés panau-
dojimui. Galiausiai nors yra iSvestiné ir uZtikrina skolinio jsipareigojimo jvykdy-
ma, taciau dél to hipotekos teisé nepraranda savo, kaip daiktinés teisés, savaran-
kiskumo. Toks aiskinimas neatima i$ kreditoriaus teisés vienasaliSkai nutraukti
kredito ar kitg sutartj, kurios vykdymo uztikrinimui nustatyta hipoteka, sutartyje
ar jstatyme nustatytais atvejais ir tvarka. Pagrindinéje sutartyje taip pat gali buti
salygos, numatancios iSankstinj sutarties ir iSieSkojimo i$ hipoteka jkeisto turto
ivykdyma, jeigu nejvykdoma hipoteka uZtikrinta prievolés dalis.

Skolininkas, norédamas sustabdyti iSieskojimo i$ hipoteka jkeisto daikto proce-
duras ar apsaugoti hipoteka jkeisto daikta nuo priverstinio realizavimo, privalo
ivykdyti visa nejvykdyta prievolés dalj, o ne tik ta, kuri buvo nejvykdyta hipote-
kos kreditoriui kreipiantis j notara dél vykdomojo jraso iSdavimo.

12. Jeigu skolininkas pasinaudoja savo teise jvykdyti prievolés dalj ir ja jvykdo su sa-

170

lyga, kad kreditorius nepareikalavo skolininko anksc¢iau uztikrintos prievolés su-
tartyje nustatyto laiko jvykdyti visos uztikrintos prievolés, iSieSkojimas i$ hipote-

LAT CBS teiséju kolegijos 2003 m. gruodzio 3 d. nutartis c. b. AB bankas , NORD/LB Lietuva”
v. R. 5., Nr. 3K-3-1151/2003.
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ka jkeisto daikto toliau negali btiti tesiamas. Skolininkas (jkaito davéjas), jvykdes
pradelstos prievolés dalj ir tokiu biidu sustabdes iSieSkojima i8S hipoteka jkeisto
daikto, privalo toliau tinkamai vykdyti hipoteka uztikrintas prievoles kredito ar
kitoje sutartyje nustatyta tvarka. Be to, skolininkas (jkaito davéjas) privalo atlygin-
ti kreditoriui iSieSkojimo, kurj kreditorius buvo priverstas inicijuoti dél skolininko
nejvykdytos prievolés dalies (pvz., vélavimo vykdyti prievole laiku), iSlaidas, taip
pat sumoketi sutartyje ar jstatyme numatytas paliikanas, netesybas ir atlyginti
kitus nuostolius.

Skolininko (jkaito davéjo) teise jvykdyti nejvykdyta prievolés dalj ir Sitaip sustab-
dyti iSieSkojimo i$ hipoteka jkeisto daikto proceduras islieka galioti, nesvarbu, hi-
potekos reikalavimo teisé yra perleista tretiesiems asmenims, pavyzdziui, draudi-
mo bendrovéms, ar ne.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje jtvirtinta dar viena skolininko (jkaito dave-
jo) garantija: skolininko (jkaito davéjo) teisé reikalauti, kad kreditorius atlyginty
nuostolius, atsiradusius dél kreditoriaus neteisétai vykdyto iSieskojimo, taip pat
nuostolius, kurie atsirado kreditoriui neteisétai administruojant hipotekos objekta
ar ji priverstinai pardavus. Skolininkas turi teise reikalauti, kad kreditorius atly-
ginty visus (tiek tiesioginius, tiek netiesioginius) skolininko patirtus nuostolius.
Toje pacioje komentuojamo straipsnio 3 dalyje jstatymy leidéjas nustato ir kre-
ditoriaus atsakomybeés ribas, nurodydamas, kad kreditorius atsako tik uz savo
atliktus neteisétus veiksmus ir neatsako uz antstolio atliktus veiksmus, nebent
juos antstolis atliko dél kreditoriaus kaltés (pvz., pateikty klaidingy duomeny). Si
komentuojama nuostata turéty buti sistemiskai taikoma kartu su komentuojamo
straipsnio 6 dalimi. Gincai dél skolininko (jkaito davéjo) nuostoliy, patirty kre-
ditoriui pradéjus nepagrijsta iSieskojima ar neteisétai administruojant hipotekos
objekta arba jj priverstinai pardavus, sprendziami bendrosios kompetencijos teis-
me ieSkinio teisena. Gincai dél antstoliy atlikty veiksmy teisétumo sprendziami
CPK XXXI skyriuje nustatyta ypatingaja teisena.

Komentuojamo straipsnio 4 dalyje nustatyta kreditoriaus pareiga iSieSkojima i$
hipoteka jkeisto daikto vykdyti kuo ekonomiskiau ir draudimas kreditoriui nepa-
gristai praturtéti skolininko (jkaito davéjo) saskaita.

Hipotekos sandorio Salys gali susitarti dél hipoteka jkeisto daikto valdymo, nau-
dojimo ir disponavimo juo teisiy ribojimy, aprasydamos juos hipotekos sandoryje
ar del ju susitardamos veéliau. Taciau jeigu tokio Saliy susitarimo néra, hipoteka
neatima i$ jkaito davéjo teisés valdyti, naudoti jkeista daikta ir juo disponuoti
(CK 4.170 str. 5 d.).

Komentuojamo straipsnio 5 dalyje jtvirtintos specialios taisyklés CK 4.170 straips-
nio 5 dalyje jtvirtinty normy atzvilgiu. Cia sakoma, kad isdavus vykdomaji
rasta draudziama disponuoti hipoteka jkeistu daiktu ir hipoteka jkeistas daik-
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20.

tas gali buti perleidziamas tik kreditoriaus sutikimu (analogiska nuostata yra
CK 4.192 straipsnio 4 dalyje). Taigi kai pradedamas iSieSkojimo i$ hipoteka jkeisto
daikto proceduiros, jkeistas daiktas nebegali buiti perleidZiamas, jeigu su tuo nesu-
tinka visi hipotekos kreditoriai. Kita vertus, jstatymy leidéjas nurodo, kad hipote-
kos kreditorius privalo sutikti perleisti hipoteka jkeista daikta skolininko (jkaito
davéjo) pasiulytam asmeniui, jeigu skolininko (jkaito davéjo) pasitilytas pirkéjas
yra mokus, o jkeisto daikto pardavimo kaina atitinka hipoteka uZztikrinto pagrin-
dinio reikalavimo ir i$ Sio reikalavimo atsirandanciy paltikany dydj. Si nuostata
nedraudZia potencialiam pirkéjui pirkti hipoteka jkeisto daikto gavus banko fi-
nansavima. Pardavus jkeista daiktq kaina (bent hipotekos kreditoriaus reikalavi-
mui patenkinti buitina dalis) privalo buiti sumokéta i karto, iSskyrus atvejus, kai
kreditorius sutinka su mokéjimy iSdéstymu, o gauty léSy suma, reikalinga hipote-
kos kreditoriaus reikalavimui patenkinti, turi buiti pervesta j notaro, tvirtinancio
perleidimo sandorj, depozitine saskaita.

Komentuojamo straipsnio 6 dalyje jtvirtintos svarbios skolininko ir jkaito dave-
jo procesines teisés gincyti kreditoriaus veiksmy teisétuma ir kartu reikalauti is
kreditoriaus, kuris pradéjo iSieSkojima be pagrindo arba pareiské nepagrijsta rei-
kalavima, atlyginti skolininko (jkaito davejo) dél nepagristo iSieskojimo patirtus
nuostolius ieskinio teisena. Ieskinius dél nepagristo iSieSkojimo ar iSieskojimo be
pagrindo teismui gali pateikti tiek skolininkas, tiek jkaito davéjas. Tokie ieSkiniai
nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme, nesvarbu, gincijamas iSieSkojimo,
vykdomo pagal sutartine ar priversting (pvz., mokesciy administratoriaus nusta-
tyta) hipoteka, teisétumas. Komentuojamame straipsnyje nurodyta ieskinio teise-
na sprendziami gincai dél kreditoriaus, o ne notaro ar antstolio veiksmy iSiesko-
jimo procese teisétumo. Gincai dél notary ir antstoliy atlikty veiksmy teisétumo
sprendziami CPK XXXI skyriuje nustatyta ypatingaja teisena. Be to, klausimai dél
notary ar antstoliy veiksmuy teisétumo gali buti keliami tik dél ty veiksmy ar atsi-
sakymo atlikti veiksmus, kuriuos jie privaléjo atlikti pagal jiems priskirtas funkci-
jas ir kompetencija, taciau neatliko arba atliko netinkamai.

Nors skolininkas privalo turéti procesing teise ginti savo paZeistas teises ir teisé-
tus interesus dél neteisétai pradéto iSieSkojimo teismo tvarka, tokia teisé neturi pa-
veikti iSieSkojimo i hipoteka jkeisto turto efektyvumo. Siekdamas suderinti abu
tikslus, komentuojamame straipsnyje jstatymy leidéjas jtvirtina taisykle, kad ies-
kinio dél kreditoriaus veiksmy iSieskojimo procese teisétumo padavimas savaime
automatiskai nestabdo iSieskojimo is hipoteka jkeisto turto vykdymo. ISieSkojimas
i$ hipoteka jkeisto turto gali buti teismo nutartimi sustabdytas, jeigu skolininkas
ar jkaito davéjas pateikia teismui pagrista prasSyma taikyti laikingsias apsaugos
priemones, o teismas su butinybe jas taikyti konkreciu atveju sutinka. Vis délto
laikinosios apsaugos priemonés, kuriomis sustabdomas iSieSkojimo i$ hipoteka
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ikeisto turto vykdymas, turéty buti taikomos tik retais, iSimtiniais atvejais ir tik
atidZiai jvertinus ju taikymo pasekmes, kitaip hipotekos, kaip prievoliy uztikrini-
mo budo, kurj prievoliy nevykdymo atvejais galima operatyviai panaudoti, insti-
tutas prarasty prasme.

4.195 STRAIPSNIS
Skolos isieskojimas is svetimo daikto hipoteka jkeisto daikto

JIkeisto daikto savininkas atsako uz skolininko jsipareigojimo jvykdyma tik
ikeistu savo daiktu. Jkaito davéjas tampa su skolininku subsidiariai atsakin-
gas nuo hipoteka uztikrintos prievolés nejvykdymo dienos.

Svetimo turto hipoteka jkeistam turtui negali buiti nustatomas turto
administravimas.

. Jeigu kreditoriaus reikalavimai uztikrinti ir skolininkui nuosavybés teise pri-
klausancio daikto hipoteka, ir svetimo daikto hipoteka, kreditorius turi teise
iSieSkoti is svetimo daikto hipotekos objekto tik tiek, kiek neimanoma jo reika-
lavimo patenkinti iS jkeisto skolininkui nuosavybés teise priklausancio daikto.
. Jeigu jkeisto daikto savininkas jvykdé skolininko jsipareigojima arba jeigu jo
daiktas buvo parduotas is vieSuju varzytyniuy, jis jgyja i skolininka atgreZtinio
reikalavimo teise dél sumokétos sumos ar dél daikto praradimo patirtuy nuos-
toliy atlyginimo.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso pakeitimams, jsigaliojo nauja
papildyta komentuojamo straipsnio redakcija. Jstatymy leidéjas komentuojama
straipsnj papildé 2 ir 3 dalimis, taip pat patikslino ir papildé jo 1 dalj. Komentuoja-
mame straipsnyje aptariama skolos iSieskojimo iS svetimo daikto hipoteka jkeisto
daikto specifika.

Sios kodifikuotos taisyklés jtvirtintos jkaito davéjo naudai, todél jkaito davéjas vi-
sais atvejais gali iSreiksti savo valig ir su kreditoriumi bei skolininku susitarti dél
kitokiy taisykliy, reguliuojanciy jy tarpusavio santykius.

Komentuojamo straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad jkeisto daikto savininkas atsa-
ko uz skolininko jsipareigojimo jvykdyma tik jkeistu daiktu. Taigi svetimo daik-
to savininko atsakomybé uz skolininko prievoles kreditoriui negali btiti didesné,
negu yra hipoteka jkeisto daikto verté. Todél jeigu skolininko prievolés kreditoriui
virsija svetimo daikto hipoteka jkeisto daikto verte, likusi skolos dalis negali btiti
iSieSkoma i$ svetimo daikto savininko'.

171 Zr. CK 4.181 straipsnio komentara, LAT i$aiskinimus (LAT CBS teiséjy kolegijos 2012 m. gegu-

zés 17 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-235/2012).
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Komentuojamo straipsnio pirmojoje dalyje taip pat pabréZiama, kad jkaito davéjas
tampa su skolininku subsidiariai atsakingas nuo hipoteka uztikrintos prievolés
nejvykdymo dienos. Pagal bendrasias atsakomybés uz prievoliy nejvykdyma pa-
skirstymo taisykles subsidiarumas reiskia, kad visy pirma reikalavimai turi buti
nukreipiami j skolininko ta pacia hipotekos sutartimi to paties kreditoriaus nau-
dai uztikrinta turtg ir tik po to —j ikeisto svetimo daikto savininko turta. Kredito-
riui kreipusis j notara dél vykdomojo jraso padarymo, notaras CK 4.192 straipsnio
nustatyta tvarka tuo paciu metu apie kreditoriaus kreipimasi turéty informuoti
tiek skolininka, tiek jkaito objekto savininka. Treciasis asmuo, kurio turtas jkeis-
tas svetimo daikto hipoteka, atsako tik tiek, kiek prievolés negali buti jvykdytos
i$ skolininko turto. Atitinkamai antstolis, iSieSkojes dalj skolos i$ skolininko turto,
turéty koreguoti svetimo daikto aresto masta.

Svetimo daikto hipotekos atveju notaro padarytas vykdomasis jrasas skirtas visai
skolos sumai iSieskoti tiek iS jkeisto daikto, tiek i$ kito skolininko turto ne ginco
tvarka. Taigi visa hipoteka uztikrinta skolos suma turi biti iSieSkoma ne ginco
tvarka. Tam, kad buty galima nukreipti iSieSkojima ne tik j jkeista svetima turta,
bet ir j kita skolininko turta, nereikia papildomai kreiptis j teisma ir inicijuoti ats-
kiro vykdymo proceso'”2.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje numatyta iSimtis bendrosios CK 4.192 straips-
nio 7 dalyje jtvirtintos taisykles, kad hipotekos kreditorius gali pasirinkti, kaip
vykdyti hipoteka jkeista reikalavima — parduoti jkeista daikta iS vieSujuy varzy-
tyniy ar nustatyti hipoteka jkeistam daiktui administravima. Komentuojamo
straipsnio 2 dalyje jtvirtintas draudimas nustatyti administravima svetimo turto
hipoteka jkeistam turtui. Draudimas administruoti trec¢iajam asmeniui priklau-
santj turtq tiesiogiai kyla iS taisyklés, kad svetimo daikto savininkas kreditoriui
uz skolininko jsipareigojimo jvykdyma atsako tik jkeistu savo daiktu. Tai reiskia,

Dél tolesnio iSieSkojimo ne ginco teisena yra susiklosciusi teismy praktika. LAT CBS teiséju
kolegija 2010 m. lapkri¢io 23 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-7-364/2010, iSaiski-
no: ,<..>jeigu pardavus jkeistq daikta varZytynése paaiskéja, kad gaunama mazesné suma,
nei priklauso kreditoriui, ir Sia prasme hipotekos teiséjo nutartis tampa jvykdyta tik i$ dalies,
antstolis, kreditoriui pasinaudojus CK 4.193 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta teise reikalauti is-
ieSkoti i$ kito skolininko turto bendra jstatymy nustatyta tvarka, tesia hipotekos teiséjo nu-
tarties priverstinio vykdymo veiksmus CPK nustatyta tvarka ir likusia nejvykdyta skolinio
isipareigojimo dalj iSiesko i$ skolininko kito turto. CK 4.193 straipsnio 1 dalies nuostatos , turi
teise reikalauti iSieSkoti iS kito skolininko turto bendra jstatymuy nustatyta tvarka” aiskinimas
taip, kad nevisiskai patenkinus savo reikalavima i$ jkeisto daikto kreditorius privalo reiksti
atitinkama ieskinj skolininkui teisme ir likusi, netenkinta i$ jkeisto daikto, reikalavimo dalis
gali buti patenkinta (iSieSkota) tik esant del to priimtam teismo sprendimui, neatitikty nu-
rodytos teisés normos paskirties, sisteminio jos aiSkinimo, prieStarauty bendriesiems teisés
principams”.
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kad jkeisto daikto savininko atsakomybé aptariamu atveju kreditoriui ribojama
ikeisto turto verte (pardavimo i$ varZytyniy kaina), t. y. jkeisto turto savininkas
atsako ne uz visa skolininko jsipareigojima, o tik ta jo dalj, kuri lygi jkeisto turto
kainai, gautai $j daiktg pardavus i$ varzytyniy'”. Svetimo daikto hipoteka jkeisto
turto administravimas reiksty papildoma neapibrézta laiko atzvilgiu treciojo as-
mens nuosavybés teisés ribojima ir neaiskias jkaito davéjo atsakomybés ribas.
Komentuojamo straipsnio 3 dalyje nustatyta, kokia tvarka turi buti iSieSkoma i$
ikaito davéjo ir skolininko turto, kai kreditoriaus reikalavimai uztikrinti ir skoli-
ninkui nuosavybeés teise priklausancio daikto hipoteka ir svetimo daikto hipote-
ka, kurios sukurtos viena (ta pacia) hipotekos sutartimi. Taigi atsiZvelgiant j jkaito
davéjo atsakomybés subsidiaruma jtvirtinta, kad kreditorius turi teise iSieskoti i$
svetimo daikto hipotekos objekto tik tiek, kiek nejmanoma jo reikalavimo paten-
kinti i8S jkeisto skolininkui nuosavybeés teise priklausancio turto. Tokiais atvejais
kreditoriaus reikalavimai visy pirma turéty buti tenkinami iS skolininkui nuosa-
vybeés teise priklausancio jkeisto turto ir tik po to —i$ svetimo daikto vertés.
Antstolis, iSieSkojes dalj skolos i$ skolininko turto, turéty koreguoti svetimo daik-
to aresto masta.

Kadangi svetimo daikto savininkas neéra tikrasis skolininkas, komentuojamo
straipsnio 4 dalyje jtvirtinta jkaito davéjo teisé pareiksti skolininkui atgreztinj (re-
gresinj) reikalavima (lot. regressus — atgalinis judéjimas, grizimas), jeigu jis jvykdo
skolininko jsipareigojima arba jeigu jo daiktas buvo parduotas i$ vieSyjy varzyty-
niy, t. y. jis turi teise reikalauti, kad skolininkas jam atlyginty kreditoriui sumo-
kéta suma arba del daikto praradimo patirtus nuostolius. Regresiné prievolé yra
nauja prievolé, todél skolininko prievolé kreditoriui baigia tinkamai jvykdyta (CK
6.123 str. 1 d.) ir atsiranda nauja, t. y. regresiné, prievolé, kuri sieja skolininka ir
skolininko prievole jvykdziusj asmenij. IS regresiniy prievoliy atsirandanciy reika-
lavimy ieskinio senatis prasideda nuo pagrindinés prievolés jvykdymo momento.
Ikaito davéjo prievolé kreditoriui atsiranda pagal hipotekos sutartj skolininkui
negrazinus paskolos ir yra iSvestine. Tokios prievoles buvimas priklauso nuo pa-
grindinés prievolés buvimo. Skolininkui laiku ir tinkamai jvykdzius kreditoriaus
reikalavima, prievolés jvykdyma uztikrinusio asmens prievolé atsakyti jkeistu
turtu kreditoriui baigiasi, t. y. jkaito davéjas yra subsidiarus, antrasis skolininkas,
kuris kreditoriui jkeistu turtu atsako tik pagrindiniam skolininkui tinkamai nej-
vykdZzius prievolés'*.

LAT CBS teiséjy kolegijos 2012 m. geguZés 17 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-235/2012; 2012 m. balan-
dZio 3 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-122/2012.

LAT 2006 m. gruodzio 20 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-3-680/2006, yra iSaiski-
nes, kad CK 4.197 straipsnio 2 dalies 1 punkte nustatyta jkaito davéjo teise reikalauti baigti hi-
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4.196 STRAIPSNIS
Teisé reikalauti patenkinti hipoteka apsaugota reikalavima pries termina

1. Hipotekos kreditorius turi teise reikalauti patenkinti hipoteka uztikrinta rei-
kalavima pries termina ir kreiptis i notara dél vykdomojo jraso atlikimo ta
pacia tvarka, kaip ir suéjus skolos grazinimo terminui, kai:

1) kiti kreditoriai j hipotekos objekta nukreipia isieskojima;

2) mirsta skolininkas;

3) pradedama skolininko ar jkeisto daikto savininko bankroto procediira arba
priimtas sprendimas ji likviduoti;

4) daugiau kaip trisdeSimcia procenty sumazéjo hipotekos objekto verté, o sko-
lininkas nejvykdé jsipareigojimo dalies, kuria sumazéjo daikto verté, ir Sios
isipareigojimo dalies nepadengé gauta draudimo suma;

5) ikeisto daikto draudimo sutartis nutraukta pries termina arba, pasibaigus
draudimo sutarciai, daiktas nebeapdraudziamas;

6) atsiranda kiti hipotekos sandoryje nustatyti pagrindai.

2. Jeigu jkeisto daikto verté sumazéjo, o skolininkas nejvykdé jsipareigojimo
dalies, kuria sumazéjo daikto verté, arba daiktas zuvo, kreditoriai turi teise i
daikto draudimo suma, nevirsijancia ju reikalavimy sumos, iSmokama tokia
pat eile, kokia turéjo buti patenkinti ju reikalavimai. Gavus rastiska visuy kredi-
toriy sutikima, draudimo suma gali buti iSmokama jkeisto daikto savininkui.

1. 2012 m. liepos ménesio 1 d. jsigaliojo patikslinta komentuojamo straipsnio
redakcija.

2. Komentuojamo straipsnio 1 dalyje pateikti teisés reikalauti patenkinti hipoteka
uztikrint reikalavima prie$ terming pagrindai. Sios normos paskirtis — apsaugoti
kreditoriaus teisétus interesus ir suteikti jam teise gauti patenkinima i$ hipoteka
ikeisto turto anksciau uz kitus kreditorius. Lietuvos Auksciausiojo Teismo for-
muojamoje teismy praktikoje esantis reikalavimas nutraukti pagrindine prievole
nustatancia sutartj jsigaliojus naujam reglamentavimui tapo neaktualus, nes visy
pirma CK 4.194' straipsnio 1 dalyje nurodyta skolininko garantija, leidZianti iSies-
kojimo procese bet kada jvykdyti nejvykdytos prievoles dalj, o tai reiskia, kad su-
tartis, nustatanti pagrindine prievolg, yra galiojanti ir sutarties nutraukimas néra

poteka, jeigu grazinta skola, kurios grazinimas buvo uztikrintas. Kreditorius turi teise reika-
lauti grazinti skolq ir turi tokj reikalavima uztikrinancia teise, taciau $i jo hipotekos teisé yra
ribota, nes ja naudotis galima tik tada, kai laiku ir tinkamai negrazinama skola. Jkaito davéja,
nebtuidama paskolos gavéja, tapusi atsakinga uz skolininka savo jkeistu butu, jvykdé prievole
uzji (CK 6.51 str.). Ivykdziusi pagrindine prievole uz skolininka, ji igijo teise reikalauti baigti
savo turto hipoteka (CK 4.197 str. 2 d. 1 p.).
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butinoji priverstinio iSieSkojimo salygu. Be to, vertinant sutarciy teisés poZzitriu
privalomas pagrindinés sutarties nutraukimas neatitinka favour contractus (liet.
sutarties iSsaugojimo) principo ir uzkerta kelia daliniam hipotekos teisés panau-
dojimui, be to, nors yra iSvestiné ir uztikrina skolinio jsipareigojimo jvykdyma,
taciau del to hipotekos teisé nepraranda savo, kaip daiktinés teisés, savarankisku-
mo. Salys gali susitarti ir dél kity, komentuojamame straipsnyje nejvardyty isies-
kojimo i$ hipoteka jkeisto turto prieS terming pagrindy (pvz., kad iSieskoti pries
terming i$ hipoteka jkeisto turto galima, jeigu nejvykdoma prievolés dalis), nes
Siame straipsnyje pateikiamas tik pavyzdinis, bet ne baigtinis iSieSkojimo i$ hipo-
teka jkeisto turto prie$ terming pagrindy sarasas.

Komentuojamo straipsnio 1 dalies 1 punkte sakoma, kad hipotekos kreditorius turi
teise reikalauti patenkinti hipoteka uztikrintg reikalavima pries terming ir kreip-
tis j notara dél vykdomojo jraso atlikimo, kai kiti kreditoriai j hipotekos objekta
nukreipia iSieSkojima. Kity kreditoriy inicijuotas iSieSkojimas i$ hipoteka jkeisto
turto yra pakankamas pagrindas hipotekos kreditoriui manyti, kad uztikrintos
prievolés nebus jvykdytos, ir pasinaudoti savo pirmumo teise iSieskoti i$ hipoteka
ikeisto turto bei pradéti iSieskojimo i hipoteka jkeisto turto pries terming proce-
duras. CPK 746 straipsnyje nustatyta antstolio pareiga iSieskant i hipoteka jkeisto
skolininko turto trediyju asmeny naudai kreiptis j hipotekos kreditoriy, kad Sis
duoty sutikima iSieskoti iS hipoteka jkeisto skolininko turto'”.

Komentuojamo straipsnio 1 dalies 2 punkte sakoma, kad hipotekos kreditorius
turi teise reikalauti patenkinti hipoteka uztikrinta reikalavima pries terming ir
kreiptis j notarq dél vykdomojo jraso atlikimo, kai mirsta skolininkas. Su ko-
mentuojama norma turéty buti sistemiskai taikomas CK 6.128 straipsnis, kuria-
me teigiama, kad kai skolininkas mirsta, prievolé nesibaigia, nebent ji negali btiti
ivykdyta nedalyvaujant paciam skolininkui arba kitokiu budu yra neatsiejamai
susijusi su skolininko asmeniu.

Komentuojamo straipsnio 1 dalies 3 punkte jtvirtinta teisés norma, pagal kuria,
prasidéjus skolininko ar jkeisto daikto savininko bankroto procedurai, kreditorius
igyja teise reikalauti hipoteka ar jkeitimu apsaugota reikalavima patenkinti pries
terming'”. Siuo atveju uztenka notarui pateikti jrodymus, kad skolininkui igkelta

Kreditoriai privalo ne tik duoti sutikima, bet ir atlikti visus nuo jy priklausancius veiksmus,
kad iSieSkojimas i$ jkeisto turto galéty buti vykdomas. Tie kreditoriai, kurie nepagrjstai ne-
duoda sutikimo ar trukdo atlikti iSieSkojimo veiksmus, privalo atlyginti kity kreditoriy dél
iSieSkojimo i8 jkeisto turto vilkinimo patirtus nuostolius.

LAT 2012 m. spalio 31 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-3-457/2012, yra iSaiSkings,
kad jeigu skolininko bankroto atveju (kaip buvo nagrinéjamoje byloje) hipotekos kreditorius
nepasinaudoja savo teise reikalauti patenkinti hipoteka apsaugotq reikalavimg prie§ terming
ta pacia tvarka, kaip ir suéjus skolos grazinimo terminui (CK 4.196 str. 1 d. 3 p.), tai likvidavus

IV SKIRSNIS. SKOLOS ISIESKOJIMAS HIPOTEKOS KREDITORIAUS NAUDAT o 11



177

178

179

180

181

bankroto byla'”” arba pradéta neteisminé bankroto procediira. CPK 560 straipsnio

3 dalyje nustatyta, kad kai skolininkui (jkeisto turto savininkui) pradéta bankroto
(restruktuirizavimo) procedura, jkeistas turtas parduodamas ir hipotekos kredi-
toriy reikalavimai tenkinami Jmoniy bankroto jstatymo ar Imoniy restrukturi-
zavimo jstatymo nustatyta tvarka. 2013 m. kovo 1 d. jsigaliojo Fiziniy asmenu
bankroto jstatymas'’®. Todél atsizvelgiant j tai, bankrotas iSkeliamas fiziniam ar
juridiniam asmeniui, jkeistas turtas parduodamas ir hipotekos kreditoriy reika-
lavimai tenkinami Jmoniy bankroto'” arba Fiziniy asmeny bankroto jstatymo
nustatyta tvarka'®. Svetimo daikto hipotekos atveju, kai bankroto byla iSkeliama
skolininkui, kreditorius jgyja teise reikalauti patenkinti savo reikalavima i$ jkeis-
to turto bendraja CK 4.192 straipsnyje nustatyta tvarka, t. y. kreiptis j notarg dél
vykdomojo rasto iSdavimo'®'.

ISieskojimo i$ hipoteka uztikrinto reikalavimo pries$ terming pagrindas, kai suma-
zéjo jkeisto daikto verté, jstatymy leidéjo buvo patikslintas jtraukiant objektyvy
kriterijy, kiek jkeisto daikto verté turi sumazeti, kad buty galima pradéti iSieskoji-
mo i$ hipoteka uztikrinto turto pries terming proceduras. Jstatymy leidéjas nuro-
do, kad hipotekos kreditorius turi teise reikalauti patenkinti hipoteka uztikrintg
reikalavima pries terming ir kreiptis j notara dél vykdomojo jraso atlikimo, kai
daugiau kaip trisdesimcia procenty sumazejo hipotekos objekto verté, o skolinin-
kas nejvykdé jsipareigojimo dalies, kuria sumazéjo daikto verté, ir Sios jsiparei-
gojimo dalies nepadengé gauta draudimo suma. Salys hipotekos sandoryje gali

skolininka, jo, kaip juridinio asmens, prievolé kreditoriui baigiasi ir likviduoto juridinio as-
mens skolos neturi sumokeéti jkeisto turto savininkas.

LAT CBS teiséjy kolegijos 2010 m. geguzés 27 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nr. 3K-3-
249/2010, iSaiskinta: ,<..> bankroto bylai, prieSingai negu civilinei, iSkelti reikalingi du sava-
rankiski teismo procesiniai veiksmai: 1) priimti rezoliucija dél pareiSkimo priémimo; 2) priim-
ti nutartj dél bankroto bylos iSkélimo (CPK 137 straipsnio 1 dalis; Imoniy bankroto jstatymo
9 straipsnio 4-5 dalys). Tik esant abiem teigiamiems procesiniams veiksmams, pripaZintina,
kad bankroto byla iSkelta”.

Valstybés Zinios, 2012, Nr. 57-2823.

Imoniy bankroto jstatymo 33 straipsnio 4 ir 6 dalys, 34 straipsnis (Valstybés Zinios, 2001,
Nr. 31-1010).

Fiziniy asmeny bankroto jstatymo 29 straipsnio 1 dalis ir 27 straipsnio 3 dalis.

LAT CBS teiséju kolegijos 2011 m. balandZzio 26 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje Nordea
Bank Finland Plc (AB) v. BUAB ,Neto”, N. P, L. P,, Nr. 3K-3-205/2011, iSaiSkinta: ,<..> taigi tuo
atveju, kai skolininkui, kurio jsipareigojimo jvykdymas yra uztikrintas tretiesiems asmenimes,
ne jam priklausancio nekilnojamojo turto jkeitimu, iSkeliama bankroto byla, kreditorius jgyja
teise reikalauti patenkinti savo reikalavima i$ jkeisto turto bendra CK 4.192 straipsnyje nusta-
tyta tvarka, t. y. kreiptis i hipotekos teiséja dél priverstinés isieskojimo procediros is jkeisto
turto pradéjimo”.
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susitarti dél galimybés pradeéti iSieskojimo i$ hipoteka jkeisto turto pries terming
procediiras hipotekos objekto vertei sumazéjus maziau negu trisdesimcia procen-
ty. Salys taip pat laisvos susitarti, kad iieskoti i§ hipoteka jkeisto turto pries ter-
ming kreditorius gali tik hipotekos objekto vertei sumazéjus per keturiasdesimt,
penkiasdeSimt ar daugiau procentu.

Notaras turi teise atsisakyti iSduoti vykdomaji irasa tuo pagrindu, kad hipotekos
objekto verté sumazéjo daugiau negu trisdesimcia procenty ar dydziu, nurodytu
hipotekos sandoryje, jeigu hipotekos sandoryje néra nurodyta hipotekos objekto
verte.

Komentuojamo straipsnio 1 dalies 5 punkte jvardytas iSieSkojimo i$ hipoteka uz-
tikrinto reikalavimo prie$ terming pagrindas — jkeisto daikto draudimo sutartis
nutraukta prieS terming arba, pasibaigus draudimo sutarciai, daiktas nebeap-
draudziamas — aktualus ir gali bati taikomas tik kai hipotekos objektas yra ar
turéjo buti apdraustas. Komentuojama nuostata reikéty taikyti sistemiskai su CK
4.171 straipsnio 4 dalimi, kurioje numatyta, kad hipotekos sandoryje Salys gali
susitarti jkeisti neapdrausta nekilnojamajj turta.

Komentuojamo straipsnio 1 dalies 6 punkte sakoma, kad komentuojamoje daly-
je pateiktas iSieskojimo iS hipoteka jkeisto daikto prieS terming pagrindy sarasas
néra baigtinis. Hipotekos sandoryje Salys gali susitarti ir dél kitokiy iSieSkojimo
pries terming pagrindy. Hipotekos sandoryje gali buiti jrasyta blanketiné salyga —
nuoroda j hipoteka uZztikrinamas prievoles nustatantj sandorj ir jame nurodytus
isieskojimo i§ hipoteka jkeisto turto prie$ termina pagrindus. Salys turi teisg su-
sieti hipotekos sandorio salygas su sandorio, i$ kurio kyla hipoteka uztikrinamos
prievoleés, salygomis.

ISieSkant iS hipoteka jkeisto daikto prieS terming, vykdomasis rastas iSduo-
damas notaro tokia pacia tvarka, kaip ir suéjus skolos grazinimo terminui (CK
4.192 straipsnyje nustatyta tvarka). Notaras, darydamas vykdomajj jrasa vienu is
komentuojamame straipsnyje nurodyty pagrinduy, privalo patikrinti tik tiek, ar
kreditoriaus nurodyti pagrindai atitinka komentuojamame straipsnyje arba hipo-
tekos sandoryje nurodytus iSieSkojimo i$ hipoteka jkeisto daikto pagrindus ir ar
kreditorius pateiké dokumentus, leidZiancius pagristai tikéti, kad tokie pagrindai
egzistuoja (Notariato jstatymo 491 straipsnio 2 dalis)'®>. Notaras neprivalo ir ne-
turi atlikti kreditoriaus teisés reikalauti pradéti iSieSkojima prie$ terming teisinio
tyrimo ar spresti Saliy ginco del kreditoriaus teisés reikalauti patenkinti hipote-

°
Kai isieSkojimas i$ hipoteka jkeisto turto pries terming gali btiti inicijuojamas, jeigu skolinin-
kas nejvykdé dalies prievolés, notarui pakanka pateikti kreditoriaus pareiskima, kad konkreti
dalis prievolés tinkamai ar laiku nejvykdyta.
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ka uztikrinta reikalavima pries terming pagrindy buvimo ir (arba) realumo. Pa-
vyzdziui, notaras neturi spresti skolininko ir kreditoriaus ginco dél to, hipotekos
objekto verté sumazéjo daugiau nei trisdeSimcia procenty ar maziau. Atsizvelg-
damas j hipotekos (jkeitimo) kreditoriaus ir skolininko pateiktus duomenis, nota-
ras atlieka vykdomajj jrasa arba motyvuotai atsisako jj atlikti (Notariato jstatymo
49' str. 3 d.).

Komentuojamo straipsnio 2 dalis iSliko nepakitusi. Joje numatyta kreditoriaus tei-
sé j jo reikalavimy sumos nevirsijancia draudimo suma, iSmokama, jeigu jkeisto
daikto verté sumazéjo, o skolininkas nejvykdeé jsipareigojimo dalies, kuria suma-
Z€jo daikto verté, arba daiktas Zuvo. Draudimo suma gali bati iSmokama ir jkeisto
daikto savininkui, taciau tik kai yra gautas rasytinis visy hipotekos kreditoriy su-
tikimas. Komentuojamas nuostatas reikéty taikyti sistemiskai su CK 4.171 straips-
nio 4 ir 5 dalimis. CK 4.171 straipsnio 4 dalyje jgyvendinant dispozityvumo prin-
cipa nurodyta, kad hipotekos sandoryje Salys gali susitarti nedrausti jkeiciamo
turto. Tik jeigu hipotekos sandoryje Salys dél jkeiciamo turto draudimo nesusitaré
kitaip, tampa privalomas reikalavimas jkei¢iama daikta, iSskyrus Zeme, apdraus-
ti. Taigi kai jkeistas daiktas néra apdraustas, kreditoriaus teisé j draudimo suma,
ikeisto daikto vertei sumazéjus ar Zuvus, neatsiranda.
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V SKIRSNIS
HIPOTEKOS PABAIGA (CK 4.197 str.)

4.197 STRAIPSNIS
Hipotekos pabaigos pagrindai

Priverstinis jkeisto daikto realizavimas hipotekos kreditoriaus prasymu is-
laisvina ji nuo visu hipotekuy.

. Hipoteka pasibaigia, kai:

1) yra tinkamai jvykdytas skolinis jsipareigojimas arba hipoteka uztikrin-
ta prievolé pasibaigia kitais hipotekos sandoryje ar jstatymuose nustatytais
pagrindais;

2) teismo sprendimu ar kitu pagrindu panaikinama hipoteka;

3) hipotekos kreditorius arba hipotekos kreditoriaus buvimo vieta nezinoma
desimt mety nuo skolos mokéjimo termino pabaigos;

4) hipotekos objektas Zuvo;

5) yra kiti Siame kodekse nustatyti atvejai.

Hipoteka gali atsinaujinti Sio kodekso nustatytais atvejais. Atsinaujinusia hi-
poteka hipotekos kreditoriaus praSymu jformina notaras.

. Jeigu suéjus skolos grazinimo terminui hipotekos kreditorius atsisako priimti
hipoteka uztikrintos prievolés dalyka, skolininkas gali sumokéti atitinkama
suma j kredito jstaigos arba notaro depozitine saskaita. Sumokéjus visa skolos
suma j depozitine saskaita, hipoteka baigiasi.

Kreditorius turi teise bet kuriuo momentu atsisakyti hipotekos.

Saziningo hipotekos kreditoriaus teisé lieka galioti net ir tuo atveju, kai hipo-
tekos sandoris pripazjstamas negaliojanciu tokiu pagrindu, uz kurj hipotekos
kreditorius neatsako. Kai hipotekos sandoris jstatymu nustatyta tvarka pripa-
zintas negaliojanciu ir néra butinybés ginti saziningo hipotekos kreditoriaus,
Hipotekos registre jregistruota hipoteka baigiama ir iSregistruojama is Hipo-
tekos registro pateikus jsiteiséjusj teismo sprendima dél hipotekos sandorio
pripazinimo negaliojanciu.

Pasibaigusi hipoteka iSregistruojama is Hipotekos registro. Hipotekos kredi-
toriaus, skolininko arba turto savininko prasymas dél hipotekos pabaigos pa-
teikiamas notarui, o Sis duomenis apie hipotekos pabaiga perduoda Hipotekos
registrui.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojo nauja patikslinta, pakeista ir papildyta komentuojamo
straipsnio redakcija.

Komentuojamo straipsnio 1 dalis iSliko nepakitusi. Joje numatyta, kad visais
atvejais visos hipotekos (pirminés ir paskesneés) baigiasi priverstinai realizavus
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hipotekos objektq'®’. Hipotekos objekto realizavimas — tai procediira, kai i$ jkeisto
daikto vertés visiskai ar iS dalies patenkinama hipoteka uztikrinta turtiné prie-
volé ar prievolés. Hipotekos objektas gali buiti realizuojamas Civiliniame kodek-
se, Civilinio proceso kodekso ir hipotekos sandoryje numatytais budais ir tvar-
ka. CPK 745 straipsnio 1 dalyje sakoma, kad iSieSkojimas i$ hipoteka jkeisto turto
vykdomas pagal bendrasias vykdymo proceso taisykles tiek, kiek Sito neregla-
mentuoja Civilinis kodeksas. Priverstinai jkeistas daiktas realizuojamas CK 4.192—
4.196 straipsniy nustatyta tvarka, kai i$ hipotekos objekto iSieSkoma pagal notaro
iSduota vykdomajj jrasa. Priverstinai realizavus jkeista daikta, to daikto hipoteka
baigiasi, nesvarbu, uztikrinta prievolé buvo patenkinta visiskai ar tik i dalies'®*.
Komentuojamo straipsnio 2 dalyje jvardyti hipotekos pabaigos pagrindai. Komen-
tuojamo straipsnio 2 dalis yra blanketiné norma ir nepateikia baigtinio hipotekos
pabaigos pagrindy saraso. Kitus negu iSvardyti hipoteka uztikrintos prievolés ir
kartu hipotekos pabaigos pagrindus gali nustatyti tiek kitos Civilinio kodekso
nuostatos, tiek kity jstatymuy normos, tiek hipotekos sandoris. Hipoteka baigiasi
atsiradus bent vienam i$ komentuojamo straipsnio 2 dalyje jvardyty pagrindy.
Hipotekos iSregistravimas i Hipotekos registro tik pavieSina hipotekos pabaigos
fakta ir néra butina salyga konstatuoti hipotekos pabaiga. Hipotekos pabaigos fak-
ta pries saziningus treciuosius asmenis galima panaudoti tik iSregistravus hipo-
teka iS Hipotekos registro.

Komentuojamoje normoje jstatymy leidéjas pabréZia, kad hipoteka baigiasi tik
tinkamai jvykdZius uZztikrintg prievole, t. y. netinkamas prievolés jvykdymas néra
pagrindas baigtis hipotekai. Si nuostata turéty biti sistemigkai taikoma su CK
6.38 straipsnyje jvardytais prievoliy jvykdymo principais: prievolés turi buti vyk-
domos saZiningai, per nustatytus terminus, kuo ekonomiskiau, bendradarbiaujant
su kita Salimi ir kita. Skolininkas, tinkamai jvykdes prievole, kartu su prasymu is-
registruoti pasibaigusia hipoteka privalo notarui pateikti tinkamo prievolés jvyk-
dymo jrodymus. Notaras duomenis apie hipotekos pabaiga privalo pateikti Hipo-
tekos registrui tik jeigu yra jsitikines, kad visa pagrindiné prievolé yra jvykdyta.
Komentuojamo straipsnio 2 dalie 2 ir 3 punktuose jstatymy leidéjas nurodo, kad
hipoteka baigiasi ir teismo sprendimu ar kitu pagrindu ja panaikinus ir tais atve-

Jeigu notarui pateikiamas antstolio sudarytas turto pardavimo i$ varzytyniy aktas (ar kitas
priverstinj realizavima patvirtinantis dokumentas) ir notarui akivaizdu, kad turtas buvo pri-
verstinai parduotas hipotekos kreditoriaus praSymu, notaras neturéty reikalauti pateikti pa-
pildomy dokumenty. Notaras taip pat turéty jsitikinti, ar néra taikomos laikinosios apsaugos
priemoneés, draudziancios iSregistruoti hipoteka, asmens, gincijancio turto pardavimo is var-
zytyniy akta (ar kitg priverstinj realizavima patvirtinantj dokumenta), praSymu.

Hipoteka jkeistas daiktas gali buti priverstinai realizuojamas ir bankroto procese pagal Imo-
niy bankroto jstatymo (Valstybés Zinios, 2001, Nr. 31-1010) nuostatas.
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jais, kai hipotekos kreditorius arba hipotekos kreditoriaus buvimo vieta neZzinoma
desimt mety nuo skolos mokéjimo termino pabaigos.

6. Vienas i$ naujy hipotekos pabaigos pagrindy yra jvardytas komentuojamo straips-
nio 2 dalies 4 punkte — tai jkeisto daikto zZtis. [keistam daiktui zuvus, jo hipoteka
baigiasi'®. Jeigu hipotekos objekta sudaro keli daiktai, kity daikty atzvilgiu hipo-
teka lieka galioti nepakitusi. [keisto daikto Zutis ir atitinkamai hipotekos Sio daik-
to atzvilgiu pabaiga nereiskia, kad kreditorius praranda teise j draudimo iSmoka.
Hipotekos sandorio Salys gali susitarti, kad daikto Zaties atveju jkaito davéjas pri-
valo pateikti jkeisti kita daikta. Jkeisto daikto Zitis gali buti salyginés hipotekos
pabaigos salyga. Kai hipoteka jkeistas daiktas buvo apdraustas, jkeisto daikto is-
registravimas automatiskai (lot. ipso facto) nepanaikina hipotekos ir néra pagrin-
das ja iSregistruoti, nes hipotekos teisé baigiasi gavus draudimo iSmoka remiantis
CK 4.171 straipsnio 5 dalies nuostata, kad hipoteka apima draudimo atlyginima.

7. Papildomi negu komentuojamo straipsnio 2 dalyje jvardyti hipotekos pabaigos
atvejai gali btiti numatyti hipotekos sandoryje arba kituose jstatymuose.

8. Komentuojamo straipsnio 3 dalyje jstatymu leidéjas nurodo, kad Civilinio kodek-
so numatytais atvejais hipoteka gali atsinaujinti. Vienas i$ tokiy Civilinio kodekso
numatyty atvejy yra pateiktas CK 6.126 straipsnio 8 dalyje. Sia nuostata nuro-
doma, kad hipoteka baigiasi, kai sutampa hipotekos kreditorius ir jkeisto turto
savininkas, ta¢iau jeigu turtas iS kreditoriaus iSreikalaujamas dél priezasciy, uz
kurias kreditorius neatsako, hipoteka atsinaujina. Atsinaujinus hipotekai, kredito-
rius gali pateikti notarui praSyma ja jforminti.

9. Komentuojamo straipsnio 4 dalis yra skirta apsaugoti skolininko interesams, kai
jis hipoteka uZztikrintos prievolés negali jvykdyti dél kreditoriaus veiksmy — ne-
pagristo kreditoriaus vengimo priimti hipoteka uztikrintos prievolés dalyka. Ko-
mentuojama nuostata turéty buti aiskinama sistemiskai kartu su CK 6.56 straips-
nio nuostatomis dél prievolés jvykdymo sumokant skola i depozitine saskaita.
Komentuojama nuostata taikytina, kai skolininkas siekia tinkamai jvykdyti savo
prievole, o kreditorius nepagrijstai atsisako priimti prievolés jvykdyma. Tokiu
atveju skolininkas turi teis¢ prievole jvykdyti sumokédamas piniginiy lésy suma,
atitinkancia prievolés dydj, i kredito jstaigos arba notaro depozitine saskaita. No-
taras ar kredito jstaiga, j kurios depozitineg saskaitq sumoketi pinigai, per protinga
terming turi apie tai pranesti kreditoriui. ] depozitine saskaita sumokétas sumas
skolininkas gali atsiimti tik kol kreditorius nepriémé jvykdymo. Prievolei jvykdy-
ti reikiamos sumos sumokeéjimas j kredito jstaigos ar notaro depozitine saskaita

185 Nekilnojamojo turto registro tvarkytojai duomenis apie tai, kad daiktas Zuvo, privalo per-
duoti Hipotekos registrui. Taciau daikto zaitis nesuteikia pagrindo be kreditoriaus sutikimo
iSregistruoti daikto hipoteka.
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10.

11.

12.

13.

laikomas tinkamu prievolés jvykdymu, todél uztikrinta prievolé ir atitinkamai
hipoteka baigiasi.

Hipoteka — kreditoriaus daiktiné teisé j svetima daikta, kuria uztikrinamos sko-
lininko prievolés kreditoriui. Kreditorius gali savo nuoZitira laisvai naudotis ta
daiktine teise, jskaitant ir teise jos atsisakyti. Todél komentuojamo straipsnio 5 da-
lyje jtvirtinta kreditoriaus teisé bet kuriuo momentu vienasaliSkai atsisakyti hi-
potekos. Si taisyklé néra nauja, o tik perkelta i§ komentuojamo straipsnio 3 dalies.
Kreditorius ar skolininkas (jkaito davéjas) apie hipotekos atsisakyma privalo rastu
informuoti notara, o notaras duomenis apie kreditoriaus atsisakyma ir hipotekos
pabaiga turi perduoti Hipotekos registrui.

Hipotekos sandoris, kaip ir bet kuris kitas sandoris, gali buti pripaZintas negalio-
janciu CK 1.80-1.93 straipsniuose nurodytais pagrindais. Kad hipotekos sandoris
buty pripaZintas negaliojanciu ir iSregistruotas is Hipotekos registro, visais atve-
jais (net kai sandoris yra niekinis), buitinas jsiteiséjes teismo sprendimas.
Komentuojamo straipsnio 6 dalyje itvirtintos teismy praktikos suformuluotos tai-
syklés, numatancios skirtinga hipotekos sandorio pripazinimo negaliojanciu jtaka
ir padarinius saziningam ir nesaziningam hipotekos kreditoriui. Jprastu atveju,
kai hipotekos sandoris pripazjstamas negaliojanciu, Hipotekos registre jregistruo-
ta hipoteka baigiasi ir turi buti iSregistruota i Hipotekos registro, kreditoriui ar
skolininkui (jkaito daveéjui) pateikus notarui jsiteiséjusj teismo sprendima dél hi-
potekos sandorio pripaZinimo negaliojanciu ir notarui perdavus Siuos duomenis
Hipotekos registrui.

Taciau net ir tuo atveju, kai hipotekos sandoris pripaZjstamas negaliojanciu, hipo-
teka, kaip daiktineé teisé, nesibaigia ir hipotekos kreditoriaus teisé lieka galioti, jei-
gu (i) toks hipotekos kreditorius saziningas ir (ii) uz hipotekos negaliojimo pagrin-
dus hipotekos kreditorius neatsako. Si taisyklé yra lex specialis CK 4.196 straipsnio
ir 4.197 straipsnio 2 dalies 2 punkto atzvilgiu, t. y. ji numato sgziningo'®® hipotekos

186 Asmens saziningumas teiséje vertinamas pagal asmens turimus duomenis, t. y. informatyvu-

ma, apie tam tikrus faktus. Vienu atveju jstatyme nustatytas reikalavimas, kad asmuo Zino-
ty tam tikras aplinkybes, kitu atveju asmuo neturi Zinoti tam tikry aplinkybiy. ,Zinojimas”
yra suprantamas kaip asmens turéjimas tam tikry duomeny, o ,turéjimas zinoti” aisSkinamas
kaip asmens pareiga veikti aktyviai, nustatyta pareiga pasidométi, todél nepagrijstas neveiki-
mas vertinamas kaip nesaziningas elgesys. Taigi saziningu gali buti laikomas tas kreditorius,
kuris jam prieinamomis priemonémis pasidoméjo dél hipotekos sandorio salygy ir objekto,
galimy hipotekos negaliojimo pagrindy. Tokie duomenys gali buiti gaunami i$ jvairiausiy Sal-
tiniy: pokalbio su turto savininku arba jo atstovu, i registry, kity asmeny, kity oficialiy ir
privaciy Saltiniy. Toks elgesys pripazintinas saziningo tre¢iojo asmens pareiga, kuria sustipri-
na Sio asmens statusas, pvz., verslininkas ir kita (LAT CBS teiséjy kolegijos 2007 m. balandZio
19 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-168/2007). Kreditoriaus saziningumas $iuo atveju yra suprantamas
kaip kreditoriaus faktinis nezinojimas ir negaléjimas zinoti hipotekos negaliojimo pagrinduy.
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14.

187

kreditoriaus apsauga net ir pripazinus hipotekos sandorj negaliojanciu. SaZinin-
gas kreditorius, t. y. toks asmuo, kuris neZinojo ir negaléjo Zinoti apie hipotekos
sandorio teisinius trukumus, sudariusius pagrinda tokj sandorj pripazinti nega-
liojanciu, turi teise prasyti teismo ginti jo, kaip saziningo kreditoriaus, interesus.
Siuo atveju hipotekos sandorio pripazinimas negaliojanciu néra pagrindas saZi-
ningo hipotekos kreditoriaus hipotekos teisei pasibaigti.

2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus Civilinio kodekso nuostatoms, hipotekos registracija
turi ne teisiy sukiirimo, o tik teisiy paviesinimo reiksme, t. y. hipoteka jsigalioja ir
baigiasi (iSskyrus jstatymy leidéjo expressis verbis nustatytus atvejus, pavyzdZziui,
priverstinés hipotekos atvejj, kai priverstine hipoteka jsigalioja tik nuo registraci-
jos Hipotekos registre momento), ne nuo hipotekos paviesinimo vieSajame regis-
tre momento, o nuo atitinkamos Saliy valios dél hipotekos iSreiSkimo momento
ar veiksmy atlikimo. Atsizvelgiant j tai, komentuojamo straipsnio 7 dalis buvo
pakeista. Joje nebeliko nuostatos, hipotekos pabaigos momenta siejancios su jos
iSregistravimo i$ Hipotekos registro momentu. Vietoj Sios nuostatos atsirado nauja
taisyklé, kad is Hipotekos registro tik iSregistruojama jau anksciau pasibaigusi hi-
poteka. Taigi hipoteka baigiasi bet kuriuo is Civiliniame kodekse nurodytu atveju,
nesvarbu, ji iSregistruota iS Hipotekos registro ar ne. Duomenis apie hipotekos pa-
baiga Hipotekos registrui pateikia notaras. PrasSyma notarui iSregistruoti hipoteka
gali pateikti bet kuri hipotekos sandorio $alis: tiek kreditorius, tiek skolininkas,
tiek hipoteka jkeisto turto savininkas'””. Kartu su prasymu iSregistruoti hipoteka
notarui buitina pateikti dokumentus, pagrindZiancius fakta, kad atitinkama hipo-
teka yra pasibaigusi.

Hipotekos kreditorius, faktiskai Zinojes ar turéjes Zinoti hipotekos negaliojimo pagrindus, ne-
gali gintis remdamasis tuo, kad jis yra saziningas. Ar kreditorius yra saziningas, ginco atveju
konstatuoja teismas. Nesaziningumas — tai teisiniy pasekmiy taikymo salyga, todél teismas
privalo istirti ir jvertinti, aplinkybes, susijusias su hipotekos kreditoriaus saZiningumu, pagal
teisingumo, protingumo, saziningumo Kriterijus.

Antstoliui priverstinai realizavus hipoteka jkeistg turta dél hipotekos isregistravimo gali
kreiptis naujasis daikto savininkas.
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