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»Lex est quod notamus” —
tai, ka patvirtina notaras, tampa jstatymu

LR civilinio proceso kodekso 197 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad dokumentai,
patvirtinti valstybés jgalioty asmeny, yra laikomi oficialiaisiais rasytiniais jrodymais,
turi didesne jrodomajg galig ir yra vykdytini.

Notariato iStakos Lietuvoje siekia dar XIll amziy ir glaudziai siejasi su Lietuvos valstybés iStakomis,
kai valdant karaliui Mindaugui rastininky (notarijy) funkcijas atlikdavo vienuoliai.
1775 metais treciajj kartg padalinus Lietuvos-Lenkijos Respublika, tolesné Lietuvos teisés raida
buvo glaudziai susieta su Rusijos teise. 1866 m. Notariato jstatymu, galiojusiu masy 3alyje ir
po Lietuvos nepriklausomybés paskelbimo, buvo jsteigta notaro pareigybé.

Lietuvos Respublikos notariato jstatyme jtvirtinta, kad notaras yra valstybés jgaliotas asmuo,
jtvirtinantis negincijamas fiziniy ir juridiniy asmeny subjektines teises ir juridinius faktus
bei uztikrinantis Siy asmeny ir valstybés teiséty interesy apsauga.

Lietuvoje veikia laisvasis (privatus) lotyniskojo tipo notariatas, sékmingai reformuotas is valstybinio
notariato sistemos, galiojusios Lietuvoje iki 1992 mety gruodzio 1 d. Lotyniskojo tipo notariatas,
grindziamas civilinés teisés tradicija, Siandien egzistuoja per 70 pasaulio valstybiu, priklausanciy

Tarptautinei notariato sajungai, kurios nariu Lietuvos notary rimai tapo 1994 m. vasario 11 d.

Europos Sajungos notariato tarybos, atstovaujancios ir vienijancios
ES lotyniskojo tipo notariatus, pilnateisiu nariu Lietuvos notary rimai tapo
2004 m. geguzés 1 d., tik Lietuvai jstojus j Europos Sajunga.

Notaro veikla Lietuvoje kaip ir viso pasaulio lotyniskojo tipo valstybése
grindZiama nepriklausomumo, nesaliskumo, notariniy veiksmy slaptumo uztikrinimo
ir kitais teisiniais principais.
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NOTARIATAS

Gerbiamieji skaitytojai,

Baigdami is3akiy pripildytus 2018-uosius, paren-
géme Jums nauja zurnalo ,Notariatas” numerj. Jis
skirtas Lietuvos notary rimy prezidiumo patvirtin-
toms konsultacijoms ir gausybei notary klausimy, j
kuriuos atsako musy teisininkai. Kaip daznai pasta-
raisiais metais, gausiausias klausimy pluostas susijes
su paveldéjimo tema. Todél nenuostabu, kad Siemet
kalédiniy dovany notarai gauna ne tik 3j, 27-3jj ,No-
tariato” numerj, bet ir storg bei solidy ,Paveldéjimo
teisés” leidinj. Daugiau informacijos apie jj — Zurnalo
pabaigoje.

Linkime prasmingo skaitymo,

Jusy ,Notariatas”



NOTARIATAS

DEPOZITINES SASKAITOS

KLAUSIMAS

Lietuvos notary ramy prezidiumo 2008 m. va-
sario 11 d. nutarimu patvirtinty Pinigy priémimo j
notaro depozitine saskaita ir jy iSmokéjimo taisykliy
8 punkte nurodyta, kad notaras gali priimti pinigus
j depozitine saskaita, jei néra aplinkybiy, galinciy
apsunkinti kreditoriaus identifikavima ar pinigy jam
iSmokeéjima.

Ar tai, kad kreditoriaus deklaruotos gyvenamo-
sios vietos adresu 2017 m. ir 2018 m. siysti pranesi-
mai apie jam priklausancias pinigy sumas buvo nej-
teikti ir neatsiimti kreditoriaus, yra aplinkybé, galinti
apsunkinti pinigy jam iSmokéjima?

Vadovaujantis minéty Taisykliy 12 punktu, no-
taras, j kurio depozitine saskaitg sumokéti pinigai,
per protingg terming turi apie tai pranesti kredito-
riui rastu ar zodziu. Galima manyti, kad kitokio pra-
nesimo bado, kaip dar vieno pranesimo siuntimo
deklaruotu kreditoriaus adresu, panaudoti néra
galimybés.

Ar vis délto reikéty atlikti notarinj veiksma ir pri-
imti Nacionalinés Zemés tarnybos pervedama pi-
nigy suma? Jei taip, kokios galéty bati aplinkybés,
apsunkinancios pinigy kreditoriui iSmokéjima?

ATSAKYMAS

Atsizvelgiant j situacija bei j pateiktg 2018 m. rug-
séjo 7 d. Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés
akio ministerijos Joniskio skyriaus rasta ,Dél notaro
veiksmy atlikimo®, visy pirma, pazymeétina, kad Pi-
lieciy, kuriems atlyginama pinigais uz valstybés is-
perkama zeme, miska ir vandens telkinius, ir pilieciy,
kuriems atlyginama pinigais, kai jie atsisako perduo-
damo neatlygintinai nuosavybén naujo zemés skly-
po individualiai statybai mieste, saraso sudarymo ir
atlyginimo tvarkos apraso 4 punktas nustato, kad
tais atvejais, kai asmenys per Nacionalinés zemés
tarnybos nustatyta terming nepateikia (nepatiksli-
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na) duomeny apie finansy jstaigos saskaita, pinigi-
né kompensacija pervedama j notaro, kurio veiklos
teritorijoje yra asmeny gyvenamoji vieta (buvei-
nés adresas), depozitine saskaita. Atsizvelgiant j
tai, manytina, kad jpédiniui kompensacija j notaro
depozitine saskaitg turéty bati sumokama pagal to
jpédinio gyvenamaja vieta, o ne pagal valstybés is-
perkamos Zzemés, uz kurig skirta kompensacija, vie-
ta. Pagal zemés buvimo vieta ir j 3ig teritorija aptar-
naujancio notaro depozitine saskaitg IéSos gali bati
pervedamos tik tokiu atveju, jeigu yra zinoma, kad
jpédinio gyvenamoji vieta yra uzsienyje.

Atsakant j klausima dél Pinigy priémimo j no-
taro depozitine saskaitg ir jy iSmokéjimo taisykliy
8 punkto nuostatos, jog notaras gali priimti pinigus
j depozitine saskaitg, jei néra aplinkybiy, galinciy
apsunkinti kreditoriaus identifikavima ar pinigy jam
iSmokéjima, manytina, kad Sios aplinkybés turéty
bati nustatomos ir jvertinamos kiekvienu konkreciu
atveju. Manytina, kad tiksliy kreditoriaus asmens
duomeny, gyvenamosios, darbo ar kitos buvimo
vietos adreso nepateikimas, informacija apie tai,
kad Nacionalinés zemés tarnybos pranesimai (taip
pat ir siysti pakartotinai) nebuvo jteikti kreditoriui
gali bati laikoma aplinkybémis, objektyviai apsun-
kinanc¢iomis piniginiy Ié3y iSmokéjima. Egzistuojant
minétoms ir / ar kitoms aplinkybéms, galincioms
apsunkinti kreditoriaus identifikavima ar piniginiy
163y iSmokeéjima, notaras turi teise atsisakyti priim-
ti pinigines lésas j depozitine saskaita, nes nesant
galimybés Sias [é3as iSmoketi kreditoriui (jpédiniui),
lésos depozitinéje saskaitoje likty neribotam laikui,
todél nebity pasiektas pagrindinis tikslas — pinigy
perdavimas kreditoriui (jpédiniui).

Taip pat pazymétina, kad Pilieciy, kuriems atlygi-
nama pinigais uz valstybés iSperkama Zeme, miska
ir vandens telkinius, ir pilie¢iy, kuriems atlyginama
pinigais, kai jie atsisako perduodamo neatlygintinai



nuosavybén naujo Zzemés sklypo individualiai staty-
bai mieste, saraso sudarymo ir atlyginimo tvarkos
apraso 4 punktas nustato, kad jeigu sarase nuro-
dyto piliecio arba piliecio, kuris jstatymy nustatyta
tvarka paveldi sgrase nurodyto mirusio piliecio teise
j pinigine kompensacija, gyvenamosios vietos dél
tam tikry priezasciy (pilieciai iSvyke, pakeite gyve-
namaja vieta ir panasiai) nustatyti néra galimybés
ir duomenys apie jy finansy jstaigos (skyriaus, fi-
lialo) saskaitas nezinomi arba netiksls, piniginés
kompensacijos iSmokéjimo procedira, nustatyta
Aprase, Siems pilieciams tesiama tik po to, kai jie Na-
cionalinei zemés tarnybai pateikia informacija apie
savo gyvenamaja vieta ir (ar) duomenis apie finansy
jstaigos (skyriaus, filialo) saskaitas, arba tokia infor-
macija Nacionalinei zemés tarnybai tampa zinoma.

KLAUSIMAS

Lietuvos notary ramy prezidiumo patvirtinty Pi-
nigy priémimo j notaro depozitine saskaita ir jy is-
mokéjimo taisykliy 8 punktas numato, kad: ,Prievo-
lés jvykdymas jmokant pinigus j notaro depozitine
saskaitg galimas tuo atveju, kai prievolés atsiradi-
mo pagrindas yra notariskai patvirtintas sando-
ris ar kitas notariskai patvirtintas juridinis faktas
arba kai pinigy jmokéjimas j depozitine saskaita
susijes su basimu notariniu veiksmu. Notaras gali
priimti pinigus j depozitine saskaita, jei skolininko
teisé juos jmokéti kyla teisés akto pagrindu ir néra
aplinkybiy, galin¢iy apsunkinti kreditoriaus identifi-
kavima ar pinigy jam iSmokéjima.”

Ar gali notaras priimti kliento pinigus pagal teis-
mo sprendima? Jau ne pirma kartg pasitaiko toks
prasymas, kai bylos 3alis teismo sprendimu yra jpa-
reigota sumokeéti tam tikra pinigy suma kitai bylos
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saliai ir dél vienokiy ar kitokiy aplinkybiy klientai
praso pasinaudoti notaro depozitu.

ATSAKYMAS

Pinigy priémimo | notaro depozitine saskaitg ir
ju iSmokéjimo taisyklés numato, kad notaras gali
priimti pinigus j notaro depozitine saskaita, jei sko-
lininko teisé juos jmokéti kyla teisés akto pagrindu
ir néra aplinkybiy, galin¢iy apsunkinti kreditoriaus
identifikavima ar pinigy jam iSmokéjima. Taigi, va-
dovaujantis Siuo reguliavimu, svarbu nustatyti tei-
sés akta, kurio pagrindu jmokamos piniginés 1ésos,
ir ar néra aplinkybiy, dél kuriy piniginiy léSy jmokeé-
jimas yra objektyviai negalimas.

Civilinio proceso kodekso 18 straipsnis numato,
kad jsiteiséjes teismo sprendimas, nutartis, jsaky-
mas ar nutarimas yra privalomi valstybés ar savival-
dybiy institucijoms, tarnautojams ar pareiginams,
fiziniams bei juridiniams asmenims ir turi bati vyk-
domi visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje. Si
nuostata reiskia, kad jsiteiséjusio teismo sprendimo
negali nepaisyti asmenys, dalyvaujantys teisiniuose
santykiuose. Taciau teismo sprendimo privalumo
principas nereiskia, kad teismo sprendimu gali bati
nuspresta dél nedalyvaujanciy byloje asmeny teisiy
ir pareigy (Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy
byly skyriaus 2012 m. birzelio 8 d. nutartis civilinéje
byloje Nr. 3K-3-282/2012). Taigi, manytina, kad teis-
mo sprendimo pagrindu kylanti pareiga sumokéti
pinigines Iésas negali bati suabsoliutinama ir suku-
rianti prievole notarui priimti pinigines lésas j nota-
ro depozitine saskaitg. Manytina, kad bylos salis tu-
réty teise jmokéti 1é3as j notaro depozitine saskaita
tuo atveju, jeigu teismo sprendime baty nurodyta,
kad lésos turi bati jmokamos j notaro depozitine
saskaita.




NOTARIATAS

DOVANOJIMAS IR SKOLINIMAS

KLAUSIMAS

Lietuvos notary rimy prezidiumas 2014 12 18 nu-
tarimu Nr. 11.3 patvirtino konsultacijg dél paskolos
sutarciy sudarymo notarine tvarka.

Man praéjus daugiau kaip 3 metams praktikos po
sios konsultacijos kyla tokiy klausimuy:

1. Kiek tai, kas nurodyta Sioje konsultacijoje, yra
aktualu notarui vertinant paprasta rasytine forma
klienty sudarytas paskolos sutartis, kurios notarui tei-
kiamos, pavyzdziui, kaip uztikrinama prievolé notaro
tvirtinamame hipotekos ar jkeitimo sandoryje? Jei
notaras i$ tokios sutarties turinio mato, kad ji labiau
konsensualing, nei realiné (3alys susitaria dél skoli-
nimo, dydzio, kity salygy, taciau pinigai neperduoti,
nors sutartis, kaip joje nurodoma, jsigalioja nuo pasi-
raymo), ar notaras privaléty tuo pagrindu atsisakyti
tvirtinti hipoteka ar jkeitima (nes neva pagal prasme
vykdomas kreditavimas, o ne paskola, o kreditavimui
reikalinga licencija)?

2. Ar pats paskolos sutarties reglamentavimas Ci-
viliniame kodekse yra imperatyvus ir reiskia, kad pa-
skolos sutartis negali bati sudaroma kitu bddu nei
Civiliniame kodekse numatytuoju klasikiniu badu
(skolinama tvirta pinigy suma ar rasiniais pozymiais
apibadinami daiktai, ir vieni, ir kiti perduodami pa-
skolos davéjui iki paskolos sutarties pasirasymo,
t. t.), ar vis délto pagal sutarties laisvés principa pa-
skola gali bati ir kitokia (kitokio porusio), pavyzdziui,
numatyti maksimalig suma, kurig paskolos davéjas
sutinka paskolinti paskolos gavéjui, ir numatyti kiek-
vienos i$ tokios paskolos sutarties daliy iSmokéjimo
paskolos gavéjui salygas, ar gali tokiy papildomy pa-
skolos daliy isdavimas buti fiksuojamas ne kaip nu-
rodyta konsultacijoje, atskiromis paskolos sutartimis
(nes susitarta dél visko nuo pat pradziy), o, pavyz-
dZiui, jau sudarytos paskolos sutarties priedais?

3. Ar galimas (gal net ir sudarant paskola notari-
ne forma) paskolos sutarties Saliy susitarimas, kad
paskolos sutartis jsigalioja nuo pinigy perdavimo
paskolos gavéjui, o pinigai (paskolos suma) paskolos
gaveéjui iSmokami tik po uztikrinimo sandorio (pavyz-
dZiui hipotekos / jkeitimo) sudarymo ir jregistravimo,
tokiu budu susitarimas formaliai atitikty realinio pa-
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skolos sutarties pobudzio pozymius (jsigalioty nuo
pinigy perdavimo).

ATSAKYMAS

1. Pagal Civilinio kodekso 6.870 straipsnio 1 ir 2 dalj
paskolos sutartimi viena 3alis (paskolos davéjas) per-
duoda kitos 3alies (paskolos gavéjo) nuosavybén
pinigus arba rasies pozymiais apibldintus suvar-
tojamuosius daiktus, o paskolos gavéjas jsipareigo-
ja grazinti paskolos davéjui tokia pat pinigy suma
(paskolos suma) arba tokj pat kiekj tokios pat rasies
ir kokybés kity daikty bei mokéti paltkanas, jeigu
sutartis nenustato ko kita. Paskolos sutartis pripa-
Zjstama sudaryta nuo pinigy arba daikty perdavimo
momento.

Pagal Civilinio kodekso 6.881 straipsnio 1 dalj kre-
ditavimo sutartimi bankas ar kita kredito jstaiga (kre-
ditorius) jsipareigoja suteikti kredito gaveéjui sutartyje
nustatyto dydzio ir nustatytomis salygomis pinigines
lésas (kredita), o kredito gavéjas jsipareigoja gauty
suma grazinti kreditoriui ir mokéti pallkanas.

Pagal Civilinio kodekso 1.80 straipsnio 1 dalj impe-
ratyvioms jstatymo normoms priestaraujantis sando-
ris yra niekinis ir negalioja.

Taigi, Civilinis kodeksas imperatyviai jtvirtina, kad
paskolos sutartis pripazjstama sudaryta nuo pinigy
arba daikty perdavimo momento. Si sutartis laikytina
realine sutartimi. Atsizvelgiant j tai, pinigai, esantys
paskolos objektu, turi bati perduoti paskolos gavéjui
sutarties sudarymo metu.

Jeigu notarui pateikiama paskolos sutartis, kuria
paskolos davéjas (ne bankas ir ne kita kredito jstaiga)
skolina paskolos gavéjui pinigus, o sutartyje numa-
tyta, kad ji jsigalioja nuo jos pasiraymo momento,
o skolinami pinigai néra perduoti paskolos gavéjui,
manytina, kad tokia sutarties nuostata neatitinka pa-
skolos sutarties Civiliniame kodekse jtvirtinty impe-
ratyviy nuostaty, t. y. pinigai néra perduoti paskolos
gavéjui paskolos sutarties sudarymo metu bei numa-
tytas sutarties jsigaliojimas ne nuo pinigy perdavimo
momento, 0 nuo jos pasiralymo momento, be to,
neatitinka Civilinio kodekso nuostaty, reglamentuo-
janciy kreditavimo sutarties sudaryma, nes paskolos
davéjas néra bankas ar kita kredito jstaiga.

Atsizvelgdami j tai, manytume, kad tokia 3aliy



sudaryta paskolos sutartis neatitinka imperatyviy
Civilinio kodekso nuostaty, ir galéty bati laikytina
imperatyvioms jstatymo normoms priestaraujanciu
sandoriu arba apsimestiniu sandoriu, todél notaras,
manytume, negaléty tvirtinti hipotekos sandorio,
kuriuo baty norima uztikrinti prievolés pagal minéta
paskolos sutartj jvykdyma.

Taip pat atkreiptinas démesys, kad Lietuvos banko
valdyba 2011 m. rugséjo 1 d. nutarimu Nr. 03-144 yra
patvirtinusi Atsakingo skolinimosi nuostatus, kuriy
tikslas — detalizuoti su nekilnojamuoju turtu susijusio
kredito gavéjy kreditingumo vertinimo ir atsakingo-
jo skolinimo reikalavimus, skatinti atsakingg kredito
davéjy vykdomos skolinimo veiklos praktika, rinkos
drausme ir veiklos skaidruma, kad bty sumazinta
kredito davéjy keliama sisteminé rizika, uzkirstas ke-
lias pernelyg sparciam kredito augimui, netvariems
nekilnojamojo turto kainy pokyciams ir per dideliam
kredito gavéjy jsiskolinimui.

Lietuvos notary ramy vidinéje svetainéje yra pa-
teikta informacija notarams, kad ,nei Atsakingojo
skolinimo nuostatai, nei Lietuvos Respublikos su ne-
kilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymas (toliau
- NTSK]) jokiy konkreciy pareigy notarui, kuris netvir-
tina kredito sutarciy, nenustato. Visgi, jvertinus nuro-
dyta teisinj reguliavima, notarui, tvirtinanciam nekil-
nojamojo turto hipotekos sutartj, rekomenduojama
pasitikrinti Lietuvos banko tvarkomuose sarasuose,
ar kredito davéjas, jeigu jam taikytinas NTSK], turi tei-
se verstis kredito teikimo veikla“

2. Masy nuomone, Civilinio kodekso 6.870
straipsnio 1 ir 2 dalyse jtvirtintos nuostatos, kad pa-
skolos sutartimi viena 3alis (paskolos davéjas) per-
duoda kitos Salies (paskolos gavéjo) nuosavybén
pinigus arba rasies pozymiais apibadintus suvar-
tojamuosius daiktus, o paskolos gavéjas jsipareigo-
ja grazinti paskolos davéjui tokig pat pinigy suma
(paskolos suma) arba tokj pat kiekj tokios pat rasies
ir kokybés kity daikty bei mokéti paltkanas, jeigu
sutartis nenustato ko kita, bei kad paskolos sutar-
tis pripazjstama sudaryta nuo pinigy arba daikty
perdavimo momento, laikytinos imperatyviomis
jstatymo normomis, todél pinigai, esantys paskolos
objektu, turéty bati perduoti paskolos gavéjui sutar-
ties sudarymo metu. Jeigu Salys nutaré susitarti dél
kitokiy kreditavimo salygy, pavyzdziui, numatant
maksimalig suma, kurig kreditorius jsipareigoja su-
teikti kredito gavéjui per tam tikrg laika, manytume,
kad turéty bati sudaroma kreditavimo sutartis (Civi-
linio kodekso 6.881 straipsnis), taciau kredito dave-
jas tokiu atveju galéty bati tik bankas ar kita kredito
jstaiga.

NOTARIATAS

3. Atsizvelgiant j Notary rimy prezidiumo 2014 m.
gruodzio 18 d. posédyje nutarimu Nr. 11.3 patvirtintg
konsultacija ,Dél paskolos sutarciy sudarymo notari-
ne tvarka’, kurioje numatyta, kad ,pinigai ar daiktai,
esantys paskolos objektu, turi bati perduoti paskolos
gavéjui iki notarinio paskolos sutarties patvirtinimo”,
j tai, kad paskolos sutartis yra realiné sutartis, many-
tina, kad pinigai, esantys paskolos objektu, turi bati
perduoti paskolos gavéjui sutarties sudarymo metu
ir negaléty bati perduodami praéjus tam tikram ter-
minui po paskolos sutarties sudarymo momento ar
pinigy iSmokéjima susiejant su tam tikru jvykiu.

KLAUSIMAS

Ar teisétos (ar galimos) tokio pinigy dovanojimo
sutarties salygos, t. y. notarinis tvirtinimas pinigy DS,
kai pinigai dar neperduoti apdovanotajam, taciau
numatytas jsipareigojimas juos pervesti ir salyga, kad
jsigalioja nuo pervedimo.

Zr:

4, AS, s , dovanojamus pinigus .. EUR
(... eury), priimu. Dovanojamus pinigus .. EUR
(... eury) Dovanotoja jsipareigoja sumokéti pavedi-
mu per dvi darbo dienas j Dovanos gavéjo saskaita
[N T2 N , esancia AB SEB banke.

5. Sutartis jsigalioja nuo pinigy jskaitymo j dovanos
gavéjo saskaita momento.

ATSAKYMAS

Civilinio kodekso 6.465 straipsnio 1 ir 2 dalyse
nustatyta, kad pagal dovanojimo sutartj viena 3alis
(dovanotojas) neatlygintinai perduoda turtg ar tur-
tine teise (reikalavima) kitai Saliai (apdovanotajam)
nuosavybés teise arba atleidZia apdovanotajj nuo
turtinés pareigos dovanotojui ar treciajam asmeniui.
Pazadas padovanoti turta ar turtine teise arba atleisti
nuo turtinés pareigos ateityje nelaikomas dovanoji-
mo sutartimi. Tac¢iau asmuo, kuriam buvo pazadéta
ka nors padovanoti ateityje, turi teise j nuostoliy, su-
sijusiy su pasirengimu priimti dovana, atlyginima, jei-
gu dovanotojas atsisaké sudaryti dovanojimo sutartj
dél nepateisinamy priezasciy.

Pagal Civilinio kodekso 6.181 straipsnio 5 dalj, kai
pagal jstatymus ar 3aliy susitarimg buatinas turto per-
davimas, sutartis laikoma sudaryta nuo atitinkamo
turto perdavimo.

Dovanojimo sutartis laikytina realine sutartimi, tai-
gi, dovanojimo sutartis laikytina sudaryta nuo turto
perdavimo momento. Atsizvelgiant j tai, manytina,
kad dovanojamas turtas turi bati perduodamas su-
darant dovanojimo sutartj.

Pazymétina, kad Lietuvos notary ramy prezidiu-
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mas dél kitos realinés sutarties — paskolos sutarties -
2014 m. gruodzio 18 d. posédyje nutarimu Nr. 11.3
yra patvirtines konsultacija ,Dél paskolos sutarciy
sudarymo notarine tvarka“, kurioje numatyta, kad
Lpinigai ar daiktai, esantys paskolos objektu, turi bati
perduoti paskolos gavéjui iki notarinio paskolos su-
tarties patvirtinimo” Taigi, taikant analogija, manyti-
na, kad ir dovanojamas turtas ar turtiné teisé turéty
bati perduodami iki notarinio dovanojimo sutarties
patvirtinimo.

Taip pat pazymétina, kad dr. V. Jurkevi¢ius
2016 11 25 paskaitoje notarams ,Dovanojimo

nuostaty taikymas ir jy aiskinimas notaro veiklo-
je" yra pasisakes, jog ,susitarimas, kuriame iSreiks-
tas pazadas dovanoti, yra galimas, o kadangi toks
pazadas nesukelia ir negali sukelti dovanojimo
teisiniy padariniy, jis negali bati prilygintas dova-
nojimo sutarciai ir néra naikintinas (Lietuvos Auks-
Ciausiojo Teismo 2015 05 15 nutartis civilinéje byloje
Nr. 3K-3-293-684/2015)".

Be to, pasak dr. V. Jurkeviciaus, preliminarioji dova-
nojimo sutartis nepriestarauja teisés aktams, taciau
ji nejpareigoty sudaryti dovanojimo sutarties, todél
apdovanotasis galéty patirti nuostoliy, nes ruosési
priimti dovana.

Tarptautinis bendradarbiavimas

Ukrainos sostinéje Kijeve rugséjo 7 d. tarptautinéje
konferencijoje minint 3alies Notariato jstatymo pri-
émimo 25-gsias metines, pagrindinius pranesimus
skaité Lietuvos notary rimy prezidentas Marius Stra-
ckaitis ir akademikas, Vilniaus universiteto profeso-
rius Vytautas Nekrosius.

Konferencijoje ,Lotyniskojo tipo notariato raidos
Ukrainoje strategija“ dalyvavo mazdaug 200 nota-
ry, kuriuos delegavo 27 regioniniai Ukrainos notary
ramy padaliniai, taip pat Tarptautinés notariato sajun-
gos (UINL) viceprezidenté Europai Sigrun Erber-Faller,
Estijos, Latvijos, Lenkijos, Sakartvelo, Vengrijos nota-
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riaty atstovai. Susirinkimg pasveikino Ukrainos teisin-
gumo ministras Pavlo Petrenko.

Konferencijos sesijoje apie notary savivaldos raida
ir stiprinima akademikas V. Nekrosius perskaité pra-
nesima apie notary savivaldos ir veiklos kontrolés
delegavima i$ teisingumo ministerijos j notary raimy
pavalduma. Si profesoriaus pateikta pasaulinés loty-
niskojo notariato ir Lietuvos patirties analizé sukélé
didelj Ukrainos notary susidoméjimg ir daug papil-
domy klausimy.

LNR prezidentas M.Strackaitis sesijoje apie elektro-
ninio notariato perspektyvas ir patirtj perskaité pra-
nesima apie elektroniniy regis-
try panaudojima notary darbe
per pastaruosius du desimtme-
Cius. Taip pat jis iSsamiai pristaté
nuo 2012 mety kuriamo eNo-
taras projekto eiga ir iSmoktas
pamokas.

Konferencijos metu ir jos ku-
luaruose vykusiose diskusijose
M.Strackaitis ir akad. V. Nekro-
Sius pabrézé batinybe toliau
reformuoti Ukrainos notariata,
pereinant prie "vieningo nota-
riato", t.y., be valstybiniy notary,
taip pat notary rimuy stiprinima,
notary drausmés ir nario mo-
kescio surinkimo sugrieztinima.

Tarptautinés konferencijos Kijeve
dalyviai: Salies notariato delegatai
ir tarptautiniai sveciai
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HIPOTEKA IR [KEITIMAS

PATVIRTINTA
Lietuvos notary rimy prezidiumo
2012 m. birzelio 7 d. nutarimu Nr. 10.1

Hipotekos (jkeitimo) sandoriy
tvirtinimo ir vykdomuyjy
jrasy atlikimo taisyklés

2017 m. gruodzio 14 d. nutarimu Nr. 5.1. pakeistas
Hipotekos (jkeitimo) sandoriy tvirtinimo ir vykdomuy-
jy irady darymo taisykliy 15" punktas:

15%. Ar gali notaras priimti sprendima dél pri-
verstinés hipotekos nustatymo pagal hipotekos
kreditoriaus prasyma, jeigu buvo sudaryta nekil-
nojamojo daikto pirkimo-pardavimo issimokéti-
nai sutartis, taciau kreditoriaus kreipimosi j notara
metu jkeisto daikto savininkas yra mires?

Civilinio kodekso 6.414 straipsnio 2 dalyje nusta-
tyta, kad pirkimo-pardavimo iSsimokétinai sutarties
atveju, kai nuosavybés teisé pereina pirkéjui nuo
daikto perdavimo, nuo to momento, kai daiktai per-
duodami pirkéjui, iki visisko sumokéjimo, laikoma,
kad Sie daiktai jkeisti pardavéjui uztikrinant pirkéjo
prievoles pagal sudaryta sutartj (priverstinis jkeiti-
mas (hipoteka)), jeigu sutartis nenumato ko kita. Ci-
vilinio kodekso 4.187 straipsnio 3 dalyje imperatyviai
nustatyta, kad priverstiné hipoteka jsigalioja nuo jos
jregistravimo Hipotekos registre momento. Pagrindi-
nés prievolés (pirkimo-pardavimo i$simokétinai su-
tarties) galiojimas pats savaime nesukuria hipotekos,
kaip daiktinés teisés j nekilnojamajj daikta, o yra tik
prielaida priverstinei hipotekai atsirasti (kreditoriui to
paprasius). Mires asmuo negali bati civiliniy teisiniy
santykiy subjektu, todél jis atitinkamai negali bati ir
naujai atsirandanciy teisiniy santykiy, Siuo atveju pri-
verstinés hipotekos, subjektu.

Atsizvelgiant | tai, kas isdéstyta, notaras nega-
li nustatyti priverstinés hipotekos pagal hipotekos
kreditoriaus prasyma, jeigu skolininkas (jkaito dave-
jas) yra mires ir jo teisés bei pareigos néra peréje jo
jpédiniams.

Kadangi, palikéjui mirus, jo turtinés teisés ir parei-
gos ne pasibaigia, bet jvyksta universalus jo turtiniy

teisiy ir pareigy peréjimas jpédiniams, jpédiniui (jpé-
diniams) priémus palikimg, notaras teisés akty nu-
statyta tvarka gali spresti dél priverstinés hipotekos
nustatymo (arba dél atsisakymo nustatyti priverstine
hipoteka).

(Papildyta 2016 m. spalio 13 d. Notary ramy prezi-
diumo nutarimu Nr.6.1.1.;

pakeista 2017 m. gruodZio 14 d. Notary ramy prezi-
diumo nutarimu Nr. 5.1)

2018 m. rugséjo 5 d. nutarimu Nr. 3.4.2. pakeistas
Hipotekos (jkeitimo) sandoriy tvirtinimo ir vykdomuy-
ju jrady darymo taisykliy 29 punktas:

29. Kas perduoda Hipotekos registrui duomenis,
jeigu pasikeicia jkeisto daikto savininkas, skolinin-
kas, jy gyvenamoji vieta?

Vadovaujantis Hipotekos registro nuostaty 35
punktu, sutartinés hipotekos (jkeitimo) kreditorius
gali tiesiogiai Hipotekos registrui pranesti duomenis
apie jkeisto turto savininko pasikeitima, skolininko,
kreditoriaus, jkaito davéjo ar asmens, kuriam per-
duotas jkeitimo objektas, vardo (vardy), pavardés ar
pavadinimo, gyvenamosios vietos adreso (buveinés)
pasikeitima. Sie duomenys taip pat gali biti teikiami
ir per notara.

(Pakeista 2018 m. rugséjo 5 d. Notary ramy prezidiu-
mo nutarimu Nr. 3.4.2)

KLAUSIMALI IR ATSAKYMAI

KLAUSIMAS

Ukininkas nori jkeisti kreditoriui jo nuomojamuose
zemeés sklypuose pasétus pasélius (t. y. pasélius ir uz
juos gautas pajamas ateityje). Ar toks jkeitimas gali-
mas be Zemés sklypo jkeitimo? Jei taip, ar reikalingas
nuomotojo sutikimas? Ir kokie dokumentai galéty
jrodyti nuosavybés teise j pasélius?

ATSAKYMAS

Kilnojamuyjy daikty jkeitimas reglamentuojamas
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso XlI skyriuje
Jkeitimas”. Vadovaujantis Civilinio kodekso 4.201
straipsnio 1 dalimi, jkeitimo objektu gali bati bet
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koks esamas ar basimas kilnojamasis turtas ar turti-
nés teisés, o trecioje Sio straipsnio dalyje numatyta,
kad jeigu jstatymuose ar jkeitimo sandoryje nenusta-
tyta kitaip, daikto jkeitimas apima ir daikto priklausi-
nius ir neatskirtus vaisius.

Vadovaujantis Civilinio kodekso 4.12 straipsniu,
pagrindiniais daiktais laikomi daiktai, galintys bati
savarankiskais teisiniy santykiy objektais. Antraeiliais
daiktais pagal Civilinio kodekso 4.13 straipsnio 1 dalj
laikomi tik su pagrindiniais daiktais egzistuojantys
arba pagrindiniams daiktams priklausantys, arba ki-
taip susije daiktai. Lietuvos Auksciausiasis Teismas
2006 m. rugséjo 6 d. nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-
3-453/2006 yra isaiskines, kad ar daiktas yra pagrindi-
nis, ar antraeilis, galima vertinti tik pagal konkrecios
situacijos aplinkybes, t. y. fakto klausimas. Siuo atveju
paséliai negali augti be zemés, taciau nuémus derliy
gauti gradai bus realizuojami kaip savarankiski civiliy
teisiniy santykiy objektai. Atsizvelgiant | tai, manyti-
na, kad galimas paséliy ir i$ jy gauty pajamy jkeiti-
mas be zemés sklypo ar nuomos teisés j jj jkeitimo.

Pagal Civilinio kodekso 6.491 straipsnio 1 dalj nuo-
mininkas turi teise jkeisti nuomos teise tik gaves ra-
Sytinj nuomotojo sutikima, jeigu ko kita nenumato
sutartis. Atkreipiame démesj, kad teisés aktai nejtvir-
tina reguliavimo, kuris aptarty nuomotojo interesy
gynima, kada jkei¢iami nuomojamame zemeés sklype
pasodinti augalai. Atsizvelgiant j tai, manytina, kad
sprendziant klausima dél nuomotojo sutikimo, reiké-
ty atkreipti démesj, kokias teises ir pareigas nuomi-
ninkui numato nuomos sutartis.

Civilinio kodekso 6.547 straipsnyje numatyta, kad
Zemés nuomos sutartis turi bati rasytinés formos ir
salys ja panaudoti prie$ treciuosius asmenis gali tik
jregistravusios ja vieSame registre jstatymy nustatyta
tvarka. Atsizvelgiant j tai, manytina, kad jkaito davé-
jas, kuris Siuo atveju yra ir skolininkas, turéty pateikti
Zemés nuomos sutartj. Taip pat jkaito davéjas turéty
pateikti dokumentus, pagrindziancius, kad jis yra aki-
ninkas, bei Zzemés tkio naudmeny ir paséliy dekla-
racija, jei Ukininkas turi prievole tokias deklaracijas
teikti.

KLAUSIMAS

2012 m. geguzés 22 d. teisingumo ministro jsakymu
Nr. 1R-144 patvirtinty Vykdomujy jrasy dél priversti-
nio skolos isieskojimo pagal hipotekos (jkeitimo) kre-
ditoriaus prasyma atlikimo tvarkos apraso 10 punkte
nurodyta, kad notaras, prie$ atlikdamas vykdomajj
jrasa, registruotu laisku hipotekos (jkeitimo) sandoryje
nurodytu skolininko gyvenamosios vietos (buveinés)
adresu i$siuncia skolininkui pranesima.
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Notarui pateiktame hipotekos sandoryje skoli-
ninko adresu nurodyta Ispanija. Patikrinus Gyven-
tojy registro duomenis, matyti, kad skolininkas yra
deklaraves iSvykima | Ispanija. Klientas (kreditorius)
notaro praso isduoti vykdomajj jrasa pagal hipotekos
sandorj. Klientas (kreditorius) skolininko konkrecios
gyvenamosios vietos Ispanijoje nurodyti negali, nes
kliento (kreditoriaus) teigimu, skolininkas i3 tikryjy
gyvena Lietuvoje (patikrinus duomenis nustatyta,
kad skolininkas turi nuosavybés teise turto Lietuvoje
(t. y. turi gyvenamajj nama, kuriame gyvena skolinin-
ko Seima)), o isvykimga j uZsienio valstybe yra dekla-
raves specialiai. Skolininkas turi daug skoly, vyksta
ne vienas teisminis gincas Lietuvoje dél jo jsiskoli-
nimy. Skolininkas dél to siunc¢iamy laisky niekada
neatsiima.

Kadangi skolininko gyvenamoji vieta hipotekos
sandoryje nurodyta labai abstrakti (Ispanija), kyla
klausimas, kokiu adresu notaras turéty siysti prane-
simg skolininkui dél prievolés jvykdymo bei vélesnj
pranesima apie iSduotg vykdomajj jrasa, kad véliau
nekilty gincy dél tinkamo skolininko informavimo?

ATSAKYMAS

Hipotekos sandorio turinys jtvirtintas Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.186 straipsnyje. Hi-
potekos sandoryje turi bati nurodyta: sandorio su-
darymo vieta, data ir laikas, skolininkas, kreditorius ir
jkaito davéjas (kai skolininkas ir jkaito davéjas ne tas
pats asmuo), jy gyvenamoji vieta (buveing), hipote-
kos objektas, hipoteka uztikrinta prievolé (prievolés)
ir jos (jy) konkretus ar maksimalus dydis, prievolés
jvykdymo terminas, hipotekos sandorio originalo eg-
zemplioriy skaicius ir subjektai, kuriems sandorio su-
darymo metu perduodami originalo egzempilioriai.
Jmonés hipotekos, salyginés hipotekos ir maksima-
liosios hipotekos sandoriuose privalo bati nurodyta
hipotekos rasis. Salyginés hipotekos sandoryje nuro-
doma salyga, su kuria siejamas hipotekos galiojimas.
Pazymétina, kad tai yra privalomi hipotekos duome-
nys, kurie visais atvejais turi bati nurodyti hipotekos
sandoryje ( Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
komentaras. Ketvirtoji knyga. Daiktiné teisé. Xl skyrius.
Hipoteka. Vilnius: Justitia, 2013, p. 79).

Vienas i$ privalomy hipotekos sandorio turinio
elementy yra skolininko, kreditoriaus ir jkaito davéjo
gyvenamoji vieta (buveing). |statymy leidéjas nerei-
kalauja, kad baty nurodyta batinai Gyventojy regis-
tre deklaruota gyvenamoji vieta ar Juridiniy asmeny
registre jregistruotos buveinés vieta. Salys yra laisvos
nurodyti ta gyvenamaja vietg (buveine), kur pagei-
dauja gauti notaro pranesimus apie kreditoriaus
pradéty iSieSkojimo procesa (Lietuvos Respublikos ci-



vilinio kodekso komentaras. Ketvirtoji knyga. Daiktiné
teise. Xl skyrius. Hipoteka. Vilnius: Justitia, 2013, p. 80).

Gyvenamoji vieta turéty bati isreiksta kaip bu-
tas, gyvenamasis namas, bendrabutis ar pan., kitaip
tariant fizinio asmens adresas (Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso komentaras. Antroji knyga. Asmenys.
Vilnius: Justitia, 2002, p. 46).

Atkreipiame démesj, kad gyvenamosios vietos
duomeny jtvirtinimo sutartyje privalomumas yra
grindziamas skolininko interesy gynimu, kad, sko-
lininkui nejvykdzius hipoteka uztikrintos prievolés,
baty suteikta papildoma galimybé tg prievole jvyk-
dyti, o ne iskart nukreipti priverstinj isieskojima |
hipoteka jkeistg daikta. Vadovaujantis Lietuvos Res-
publikos teisingumo ministro 2012 m. geguzés 22 d.
jsakymu Nr. 1R-144 patvirtinty Vykdomujy jrasy dél
priverstinio skolos iSieskojimo pagal hipotekos (jkei-

NOTARIATAS

timo) kreditoriaus prasyma atlikimo tvarkos apraso
10 punktu, notaras i$siuncia skolininkui ir jkaito davé-
jui pranesima, kuriame turi bati nurodyti kreditoriaus
pateikti duomenys ir sidlymas ne véliau kaip per dvi-
desimt dieny nuo pranesimo skolininkui iSsiuntimo
dienos sumokéti kreditoriui skolg ir apie prievolés
jvykdyma rastu pranesti notarui arba pateikti notarui
duomenis dél kreditoriaus reikalavimo nepagrjstu-
mo. Pranesimas skolininkui siunc¢iamas registruotu
laisku hipotekos (jkeitimo) sandoryje nurodytu skoli-
ninko gyvenamosios vietos (buveinés) adresu.

Manytina, kad notarui neturint galimybés konkre-
¢iu adresu i$siysti skolininkui pranesimo, turéty bati
atsisakyta atlikti notarinj veiksma. Kreditorius Siuo
atveju savo teises galéty jgyvendinti kreipdamasis |
teisma dél sutartinés atsakomybés ir skolos isieskoji-
mo i$ hipoteka uztikrinto daikto.
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NOTARIATAS

JURIDINIAT ASMENYS

PATVIRTINTA:
Lietuvos notary ramy prezidiumo
2018 m. spalio 18 d. nutarimu Nr. 4.1

KONSULTACLJA

Dél Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatymo 7 straipsnio
2" dalies 5 punkto taikymo

KLAUSIMAS

2017 m. birzelio 29 d. priémus Lietuvos Respubli-
kos akciniy bendroviy jstatymo Nr.VIII-1835 2, 7, 8, 12,
14,15,18, 20, 28, 32, 34,37, 38, 39,40, 41, 41-1,43, 44,
45, 45-1, 46, 47, 51, 52, 54, 57, 59 ir 67 straipsniy pa-
keitimo ir Jstatymo papildymo 40-1, 47-1, 47-2 ir 53-1
straipsniais jstatyma Nr. XllI-556 (jsigaliojo 2017 m.
liepos 13 d.) (TAR, 2017, Nr. 2017-12059), Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatymas (toliau -
AB)) buvo papildytas nauja 7 str. 2' d., kurios 5 punkte
nurodyta: jeigu steigéjai yra asmenys, jsigyjantys akcijy
bendrosios nuosavybés teise, be Sioje dalyje nurodyty
duomeny apie kiekvieng asmenj, papildomai nurodo-
ma, kuris is jy yra Siy steigéjy jgaliotas asmuo. Notariné-
je praktikoje kyla klausimy, kaip turéty bati aiskinama
ir taikoma 3i jstatymo nuostata, o batent:

Ar AB]| 7 straipsnio 2' dalies 5 punktas taikytinas
nepriklausomai nuo to, kokia bendrosios nuosavybés
teisés rasimi (daline ar jungtine) jgyjamos akcijos?

Ar AB] 7 straipsnio 2' dalies 5 punktas taikytinas
ir tuo atveju, kai steigiamos bendrovés akcijas jgy-
ja sutuoktiniai bendrosios jungtinés nuosavybés
teise, taciau bendrovés steigéjas yra tik vienas i3
sutuoktiniy?

Kaip AB]J 7 straipsnio 2' dalies 5 punktas siejasi su
AB] 40 straipsnio 5 dalies nuostatomis? Ar AB] 40
straipsnio 5 dalis taikytina nepriklausomai nuo to,
kokia bendrosios nuosavybés teisés rasimi (daline ar
jungtine) jgytos akcijos? Ar tuomet, kai akcija priklau-
sys sutuoktiniams bendrosios jungtinés nuosavybés
teise, vienas i$ sutuoktiniy turéty isduoti notarinés
formos jgaliojima dél atstovavimo jgyvendinti turti-
nes ir neturines akcininko teises kitam sutuoktiniui
(taip pat ir tais atvejais, kai bendrovés steigéjas yra tik
vienas i$ sutuoktiniy)?
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ATSAKYMAS

AB| 7 straipsnio 2 dalies, reglamentuojancios stei-
gimo sutarties turinj, 1 punkte nurodyta, kad stei-
gimo sutartyje (steigimo akte, jei bendrove steigia
vienas steigéjas (AB] 7 straipsnio 7 dalis)) turi bati nu-
rodyti duomenys apie steigéjus. To paties straipsnio
2' dalyje nurodoma, kokie konkreciai duomenys apie
steigéjus turi bati nurodomi steigimo sutartyje. Pagal
2' dalies 5 punkta, jeigu steigéjai yra asmenys, jsigyjan-
tys akcijy bendrosios nuosavybés teise, be Sioje dalyje
nurodyty duomeny apie kiekvieng asmenj, papildomai
nurodoma, kuris is jy yra Siy steigéjy jgaliotas asmuo.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo
Nr. VIII-1835 2, 7, 8, 12, 14, 15, 18, 20, 28, 32, 34, 37,
38,39,40,41,41',43,44,45,45",46,47,51,52,54,57,
59 ir 67 straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo
40', 47', 477 ir 53" straipsniais jstatymo projekto Ais-
kinamajame raste nurodoma, kad ,siekiant AB] aiskiai
jtvirtinti duomeny apie akcininkus apimtj, kurig turi
teise rinkti ir kaupti bendrové, kad baty sudarytos
tinkamos salygos jgyvendinti bendrovés akcinin-
ky teises, ir bendrové galéty tinkamai jvykdyti AB|
jtvirtintas pareigas, susijusias su akcininky duome-
ny teikimu JAR ar JADIS tvarkytojui, taip pat siekiant
teisinio reguliavimo glaustumo, Akciniy bendroviy
jstatymo projekte sitloma susisteminti ir vienoje vie-
toje, t. y. reguliuojant steigimo akto ir steigimo sutar-
ties turinj, nurodyti duomeny apie steigéjus sarasa,
o kitose AB|] nuostatose, reguliuojanciose pranesi-
mo apie akcijy jgijima turinj, materialioje akcijoje ar
akcijy sertifikate, akcijy pasiraSymo sutartyje, turto
vertinimo ataskaitoje ar pazymoje, kai akcijos ap-
mokamos nepiniginiu jnasu, pateikiamus duomenis
apie akcininkus, pateikti nuorodas j pirma kartg Siuos
duomenis vardijantj straipsnj.” Taigi, vienas i$ minéto
jstatymo tiksly yra uztikrinti Juridiniy asmeny daly-
viy informacinei sistemai (JADIS) teikiamy duomeny
apie uzdarosios akcinés bendrovés akcininkus teisé-
tuma, i$samumag, tikrumga ir kaupima vienoje vietoje.

Atkreiptinas démesys, kad pagal AB| 12 straipsnio,
reglamentuojancio Juridiniy asmeny registro duo-
menis, 1 dalies 4 punkta Juridiniy asmeny registre
nurodomi duomenys apie bendrovés akcininka,
tapatds duomenims, nurodytiems AB] 7 straipsnio
2' dalyje. Vadovaujantis AB] 41" straipsnio 1 dalies
1 punktu, JADIS tvarkytojui teikiami duomenys apie
akcininka, tapatts duomenims, nurodytiems AB|



7 straipsnio 2' dalyje. Pagal Juridiniy asmeny dalyviy
informacinés sistemos nuostaty, patvirtinty 2013 m.
spalio 11 d. Lietuvos Respublikos teisingumo mi-
nistro jsakymu Nr. 1R-231, 13.6. punkto, reglamen-
tuojanc¢io duomenis apie UAB akcininkus, 13.6.5.
papunktj JADIS kaupiami tokie duomenys apie uz-
darosios bendrovés akcininkus, kai akcija priklauso ke-
liems savininkams bendrosios nuosavybés teise, — kiek-
vieno savininko nuostaty atitinkamuose papunkciuose
nurodyti duomenys ir kuris i$ savininky yra jy jgaliotas
asmuo.

AB] 7 straipsnio 21 dalies 5 punkte kalbama apie
tuos atvejus, kai steigéjai yra asmenys, jsigyjantys ak-
cijy bendrosios nuosavybeés teise, t. y. jsteigtos ben-
drovés akcijos priklausys keliems asmenims / savinin-
kams. Pazymétina, kad Sioje normoje nenurodoma
bendrosios nuosavybés teisés rusis (Civilinio kodekso
(toliau - CK) 4.73 straipsnio 1 dalis), todél ji yra tai-
kytina tiek tuo atveju, kai steigéjai yra sutuoktiniai
ir jgyja akcijy bendrosios jungtinés nuosavybés tei-
se, tiek ir tuo atveju, kai steigéjai akcijy jgyja ben-
drosios dalinés nuosavybés teise. Be to, vadovau-
jantis Civilinio kodekso 3.88 straipsnio 2 dalimi, pagal
kurig turtas yra sutuoktiniy bendroji jungtiné nuosa-
vybé, kol néra jrodyta, kad turtas yra vieno sutuokti-
nio asmeniné nuosavybé, taip pat to paties straipsnio
3 dalimi, pagal kurig turto, kuris yra bendroji jungtiné
sutuoktiniy nuosavybé, savininkai vieSame registre
turi bati nurodyti abu sutuoktiniai, AB] 7 straipsnio
21 dalies 5 punkto nuostatos taikytinos, kai steigia-
mos bendrovés akcijas jgyja sutuoktiniai bendro-
sios jungtinés nuosavybés teise, nors bendrovés
steigéjas yra tik vienas is jy.

ABJ 40 straipsnio 5 dalyje nustatyta, kad akcija j da-
lis nedalijama. Jei viena akcija priklauso keliems savi-
ninkams, tai visi jos savininkai laikomi vienu akcinin-
ku. Akcininkui Siuo atveju atstovauja vienas i$ akcijos
savininky pagal visy rasytinj jgaliojima, patvirtintg
notaro. Atsizvelgiant | tai, kad akcija savininkams
gali priklausyti tiek bendrosios jungtinés, tiek dalinés
nuosavybeés teise, AB|] 40 straipsnio 5 dalis taikytina
abiem atvejais, o akcijos savininkams turi atsto-
vauti vienas i$ ju, pagal visy radytinj jgaliojima, pa-
tvirtintg notaro. ISimtis nustatyta Civilinio kodekso
3.92 straipsnio 3 dalyje, pagal kurig preziumuoja-
ma, kad sutuoktinis sandorius sudaro, kai yra kito
sutuoktinio sutikimas, isskyrus atvejus, kai sandoriui
sudaryti reikalingas rasytinis kito sutuoktinio sutiki-
mas. Taigi, tuo atveju, kai akcija priklauso sutuokti-
niams bendrosios jungtinés nuosavybés teise, nors
bendrovés steigéjas yra tik vienas i3 jy, jgaliojimas
reikalingas tik tiems su turtinémis ir neturtinémis
akcininko teisémis susijusiems sandoriams, ku-
riems sudaryti sutuoktinio jgaliojimas numatytas
jstatyme (Civilinio kodekso 3.92 straipsnio 4 dalis).

NOTARIATAS

KLAUSIMALI IR ATSAKYMAI

KLAUSIMAS

| notary biurg kreipési klientas, UAB, ketinantis
jkeisti bankui pastatus. Kliento nuosavybés teisés |
pastatus Nekilnojamojo turto registre jregistruotos
pagal akcininky susirinkimo protokolg ir notaro ne-
tvirtintg (paprastos rasytinés formos) priémimo-per-
davimo akta. Akcininky susirinkimo protokole, kurio
pagrindu jregistruotos nuosavybeés teisés j ketinama
jkeisti turta, nuspresta: i) patvirtinti bendrovés atsky-
rimo salygas, ii) patvirtinti po atskyrimo sukuriamos
naujos bendrovés jstatus. Priémimo—perdavimo akte
numatyta, kad jo prieduose nurodytas turtas per-
duodamas naujai bendrovei (klientui, kuris kreipiasi
dél hipotekos sandorio sudarymo) ir pereina jai nuo-
savybés teise.

Akciniy bendroviy jstatymas nereglamentuoja tur-
to priémimo-perdavimo akto, sudaromo bendrovés
atskyrimo proceso metu, formos. Civilinio kodekso
skyrius, reglamentuojantis juridiniy asmeny reorga-
nizavima, — taip pat. Civilinio kodekso 1.74 straips-
nis jtvirtina, kad notarine forma turi bati sudaromi
daiktiniy teisiy j nekilnojamajj daikta perleidimy
ar suvarzymo sandoriai, iSskyrus bankroto proceso
metu sudaromus sandorius. Pagal Civilinio kodekso
1.63 straipsnio 1 dalj sandoriai — tai veiksmai, kuriais
siekiama sukurti, pakeisti ar panaikinti civilines teises
ir pareigas. Todél, manytina, kad priémimas-perdavi-
mas atskyrimo proceso metu - taip pat yra sandoris,
kadangi jam jvykus keiciasi subjekty teisés ir parei-
gos (vieno subjekto nuosavybés teisé pasibaigia,
kito — prasideda).

Ar priémimo-perdavimo aktas, kuriuo bendrovés
turtas buvo perduotas po atskyrimo veikianciai nau-
jai bendrovei, privaléjo bati patvirtintas notaro?

ATSAKYMAS

Reorganizuojant jmone padalijimo bldu, reorga-
nizavimas atliekamas vadovaujantis Akciniy ben-
droviy jstatymo nuostatomis, reglamentuojanc¢iomis
reorganizavimo proceddras. Akciniy bendroviy jsta-
tymo 68 straipsnio, reglamentuojancio vidine ben-
droviy veikla, turto, teisiy ir pareigy peréjimo tvarka,
1 dalis nustato, kad reorganizuoty bendroviy visas
turtas, teisés ir pareigos pereina po reorganizavimo
veiksian¢ioms bendrovéms nuo naujai sukurty ben-
droviy jregistravimo ar po reorganizavimo tesianciy
veikla bendroviy pakeisty jstaty jregistravimo Juri-
diniy asmeny registre, jeigu reorganizavimo salygo-
se nenustatyta kitaip. Taigi, turtas, teisés ir prievolés
bendrovéms priskiriamos pagal reorganizavimo
salygas, teisés j §j turtg pereina atlikus jmonés jstaty
registravimo procedura. Tik tinkamai jvykdzius visas
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reorganizavimo salygas, jregistravus naujus jstatus,
gali bati laikoma, kad jmonés reorganizavimas yra
baigtas, naujai sukurti juridiniai asmenys gali vykdyti
veikla. Manytina, kad jmonés reorganizavimo proce-
so metu sudarytas perduodamy daikty priémimo-
perdavimo aktas turéty bati laikomas jrodymu, kad
turtas, vadovaujantis patvirtintomis reorganizavimo
salygomis, buvo perduotas ir priimtas, taciau tai ne-
gali bati laikoma dokumentu, sukurian¢iu, pakeician-
ciu ar panaikinanciu civiliniy teisiniy santykiy subjek-
ty teises ir pareigas.

Atsizvelgiant j tai, kad teisés aktai nedetalizuoja,
kaip ir kokia forma turi bati jforminamas turto, teisiy
ir pareigy peréjimas, leidziant Sias aplinkybes 3alims
jtvirtinti jy pasirinktu badu, notarinés formos priémi-
mo-perdavimo aktas néra privalomas, kad ir kokios
rasies daiktai (kilnojamieji ar nekilnojamieji) pereity
naujai bendrovei.

KLAUSIMAS

Akcinéje bendrovéje buvo padidintas jstatinis
kapitalas iS perkainojimo rezervo. Viskas tinkamai
atlikta ir jregistruota. Po kurio laiko minétos akcinés
bendrovés akcininkai nusprendé sumazinti jstatinj
kapitala, kad padengty bendrovés nuostolius. Suma-
Zinimas jregistruotas, procedira uzbaigta.

Kompetentingai priezilros jstaigai perzitréjus mi-
nétos bendrovés finansines ataskaitas buvo nuspres-
ta, kad jstatinio kapitalo didinimu i$ perkainojimo
rezervo ir vélesniu jo mazinimu, siekiant padengti
nuostolius, buvo netiesiogiai pazeistos Akciniy ben-
droviy jstatymo 39 straipsnio 7 dalies nuostatos,
draudZiancios padengti nuostolius i$ perkainojimo
rezervo (t.y. jstatinio kapitalo didinimas ir mazinimas
buvo traktuoti kaip nuoseklis veiksmai, kuriy netie-
sioginis rezultatas — nuostoliy padengimas i$ perkai-
Nnojimo rezervo).

Gave minétg priezidros jstaigos sprendima, ben-
drovés akcininkai nutaré dar karta sumazinti jstatinj
kapitala, kad baty iStaisytos jstatinio kapitalo didini-
mo metu padarytos klaidos (Akciniy bendroviy jsta-
tymo 52 straipsnio 2 dalies 4 punktas), ir tokiu badu
atkurti perkainojimo rezerva.

ATSAKYMAS

Akciniy bendroviy jstatymo 51 straipsnio, regla-
mentuojancio jstatinio kapitalo didinima i$ bendro-
vés |é3y, 1 dalis numato, kad jstatinis kapitalas gali
bati didinamas iS bendrovés [é3y, tai yra iS nepa-
skirstytojo pelno, akcijy priedy ir rezervy (idskyrus
savy akcijy jsigijimo ir privalomajj rezerva). To paties
straipsnio 3 dalis numato, kad, jeigu bendrovés ba-
lanse jradyti nuostoliai, jstatinj kapitala galima didin-
ti tik i$ perkainojimo rezervo. Taigi, tais atvejais, kai
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jmoneé turi balanse apskaityty nuostoliy, jstatinis ka-
pitalas gali bati didinamas i$ bendroves lé3y tik vienu
badu - i$ perkainojimo rezervo.

Akciniy bendroviy 39 straipsnio 7 dalis imperaty-
viai nustato, kad perkainojimo rezervu (ar jo dalimi)
gali bati didinamas jstatinis kapitalas, taciau negali
bati mazinami nuostoliai. Taigi, jstatymas nustato,
kad perkainojimo rezervas negali bati naudojamas
bendrovés nuostoliams dengti.

Vertinant Sio teisinio reguliavimo viseta, manytina,
kad perkainojimo rezervas negali biti naudojamas
nuostoliams dengti tais atvejais, kai perkainojamasis
rezervas (ar jo dalis) yra tiesiogiai paskiriamas nuos-
toliams padengti. Manytina, kad teisinis reguliavi-
mas leidzia naudoti perkainojimo rezerva jstatiniam
kapitalui padidinti, o 3j veiksmga atlikus, akcininkai,
naudodamiesi jiems suteikiamomis teisémis ir pa-
reigomis priimti sprendimus dél bendrovés lésy pa-
skirstymo, turi teise priimti sprendimus dél jstatinio
kapitalo mazinimo, kai yra vienas i3 tiksly, jtvirtinty
Akciniy bendroviy jstatymo 52 straipsnio 2 dalies
1-4 punktuose.

Atsizvelgiant | tai, kas isdéstyta, manytina, kad
siuo atveju bendrovés jstatinio kapitalo didinimas, o
véliau ir mazinimas buvo atliktas nepazeidziant Ak-
ciniy bendroviy jstatymo nuostaty, todél bendrovés
kapitalo mazinimui, siekiant iStaisyti jstatinio kapitalo
sudarymo ar didinimo metu padarytas klaidas, néra
teisinio pagrindo.

KLAUSIMAS. Mergeliy Salose (DidZioji Britanija) re-
gistruota jmoné (akciné bendroveé) turi nekilnojamo-
jo turto Lietuvoje ir jj nori parduoti uzsienio pilieciui.
Bendrovei atstovauja Lietuvos Respublikos pilietis
pagal Gibraltare patvirtintg, apostilizuota ir j lietuviy
kalba isverstg jgaliojima. Kokius dokumentus turi
pateikti bendrové? Buvo pateikta 2005 m. steigimo
sutartis ir jstatai, pagal kuriuos bendrovés valdymo
organas Yyra direktorius (direktoriai). Direktoriumi yra
paskirta kita jmoné (apie jg jokiy duomeny, isskyrus
pavadinima, neturime). Ar Mergeliy Salose yra ju-
ridiniy asmeny (verslo) registras, kuriy israso baty
galima reikalauti? Ar nereikéty reikalauti dokumenty,
jrodanciy, jog jmoné néra bankrutuojanti, reorgani-
zuojama, neturi aresty ir pan.?

ATSAKYMAS

Vadovaujantis Didziosios Britanijos Mergeliy Saly
teisés aktu, reguliuojanciu jmoniy steigima (angl.
BVI Business Companies Act 2004, su teisés aktu gali-
te susipaZinti 3ioje internetinéje svetainéje: http://
www.bvifsc.vg/publications/bvi-business-compa-
nies-act-2004-0), jmoné privalo turéti Mergeliy Sa-
lose registruotag buveine ir registruota atstova (angl.




registered agent) (90, 91 straipsniai), kuris privalo
saugoti visus jmonés steigimo ir kitus dokumentus,
susijusius su jmonés veikla (96 straipsnis), o prievolé
registruoti jmone registre taikoma ne visoms, o tik
jstatyme numatytoms jmoniy rasims (8 straipsnio 1
ir 2 dalys). Atsizvelgiant | nurodytg fakta, jog jmoné
néra registruota registre, taciau turi paskirta atstova,
rekomenduojame prasyti jmonés atstovo rastu pa-
tvirtinti aplinkybes, kurios yra svarbios perleidziant
siai jmonei priklausantj nekilnojamajj turta tretie-
siems asmenims. |moneés atstovui patvirtinus, jog
bendrovés turtu gali bati disponuojama, notaras
galéty patvirtinti bendrovei priklausancio turto per-
leidimo sandorj.

KLAUSIMAS

Klientas kreipési j notarg dél UAB jstatinio kapita-
lo didinimo (papildomais akcininky jnasais), minéta
UAB yra likviduojama. Ar gali likvidavimo procedura
pradéjusi UAB didinti jstatinj kapitala?

ATSAKYMAS

Bendrovés likvidavimo esmé - absoliuti juridinio
asmens pabaiga, kai juridinis asmuo pasibaigia, veik-
la nutruksta, o jo teisés ir pareigos néra perimamos
kity subjekty (iSskyrus specialyjj Civilinio kodekso
6.128 straipsnio 3 dalies taikymo atvejj).

Civilinio kodekso 2.111 straipsnis numato, kad li-
kviduojamas juridinis asmuo gali sudaryti tik tuos
sandorius, kurie susije su juridinio asmens veiklos
nutraukimu arba kurie numatyti sprendime likvi-
duoti juridinj asmenj. Akciniy bendroviy jstatymo 50
straipsnio 1 ir 2 dalys numato, kad bendrovés jstatinis
kapitalas papildomais akcininky ir kity asmeny jna-
sais didinamas tik iSleidZiant naujas akcijas. Nemoki
akciné bendrové gali didinti jstatinj kapitalg papildo-
mais jnasais tik tuo atveju, kai naujas akcijas jsigyja
jos akcininkai, darbuotojai ir kreditoriai. Atsizvelgiant
j minétas Civilinio kodekso ir Akciniy bendroviy jsta-
tymo nuostatas, manytina, kad naujy akcijy isleidi-
mas neturéty bati laikomas sandoriu, susijusiu su
juridinio asmens veiklos nutraukimu. Vadovaujantis
Civilinio kodekso 2.111 straipsnio nuostatomis, jsta-
tinio kapitalo didinimas papildomais jnasais galéty
bati atliekamas tuo atveju, jeigu $i aplinkybé buty
numatyta sprendime likviduoti juridinj asmen;.

Lietuvos AukSciausiasis Teismas, pasisakydamas
dél bendrovés likvidavimo metu sudaromy sandoriy,
yra nurodes, jeigu tuo metu, kai jmoné likviduojama
juridinio asmens dalyviy sprendimo nutraukti juridi-
nio asmens veikla pagrindu, iSaiskéja, kad ji negalés
jvykdyti visy savo jsipareigojimuy, jmonés likvidato-
rius privalo nedelsdamas sustabdyti visus mokéjimus
ir ne véliau kaip per 15 dieny nuo 3ios buklés nusta-

NOTARIATAS

tymo dienos pateikti pareiskima teismui dél bankro-
to bylos iSkélimo jmonei (Jmoniy bankroto jstatymo
7 straipsnio 1 dalis) (Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo
Civiliniy byly skyriaus 2014 m. lapkric¢io 26 d. nutartis
civilingje byloje Nr. 3K-3-503/2014).

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, manytina, kad, li-
kviduojant bendrove, Sios bendrovés jstatinis kapita-
las negali bati didinamas.

KLAUSIMAS

Norima reorganizuoti 2 UAB prijungimo budu.
UAB X norima prijungti prie UAB Y. Abi UAB viesai
paskelbé apie reorganizavima 3 kartus kas 30 dieny.
Abiejy UAB (tiek UAB X, tiek UAB Y) nuosavas kapi-
talas metiniuose 2017 m. balansuose yra su minuso
zenklu. Abiejy UAB jstatinis kapitalas yra minima-
lus, t. y. po 2 500 Eur, ir abi UAB turi nepasiskirstyty
nuostoliy (tiek i$ praéjusiy finansiniy mety, tiek i3
einamyjy finansiniy mety), kuriy suma gerokai vir-
Sija jstatinius kapitalus (atitinkamai UAB Y nuostoliai
yra 400 000 Eur, o UAB X - 50 000 Eur), todél gaunasi
nuosavas kapitalas su minuso zenklu. Pagal pridétas
pelno / nuostoliy ataskaitas nuostoliai gaunasi, nes
islaidos virsija pajamas.

Akciniy bendroviy jstatymo (toliau - AB))
38 straipsnio 3 dalyje, 59 straipsnio 10 dalies 2 punk-
te ir 11 dalyje nurodyta, kokiy veiksmy bendrové turi
imtis, kai nuosavas kapitalas tampa mazesnis nei 1/2
jstatinio kapitalo. |statymas numato kelias alternaty-
vas: akcininky jnasai padengti nuostoliams, jstatinio
kapitalo mazinimas (ne daugiau nei iki minimalios
ribos), pertvarkymas, likvidavimas.

Sios AB] nuostatos atrodyty imperatyvios, kas ga-
léty reiksti, jog bendrovés negali vykdyti reorganiza-
vimo, kol neatkaré nuosavo kapitalo rodikliy.

Klientai teigia, kad abiejose UAB nuosavas kapita-
las yra su minuso zenklu, nes vienintelis akcininkas
yra suteikes paskola bendrovei (abi UAB turi po vie-
nintelj akcininka ir kiekvienas jy yra suteikes paskola
savo bendrovei). Klientai teigia, kad liekancios veikti
UAB Y minétg paskolg jie ketina kapitalizuoti iSkart
po reorganizavimo ir taip bus atkurtas nuosavo ka-
pitalo rodiklis. Klienty teigimu bendrovés turi tik po
1 kreditoriy - akcininka, apie reorganizavima paskel-
bé viedai 3 kartus ir jokie kreditoriai nesikreipé dél
papildomo uztikrinimo, todél jie nemato trukdziy
vykdyti minéta bendroviy reorganizavima.

1) Ar minétos AB] nuostatos (38 straipsnio 3 dalis,
59 straipsnio 10 dalies 2 punktas ir 11 dalis) yra im-
peratyvios ,instrukcijos” bendrovéms, kuriy nuosavas
kapitalas mazesnis nei 1/2 jstatinio kapitalo, t. y. ben-
drové negali priimti kity veiksmuy, jskaitant reorgani-
zuotis ar dalyvauti reorganizavime, kol néra atkurtas
nuosavo kapitalo rodiklis? Ar visgi bendrovés tokiu
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atveju gali reorganizuotis ir atkurti nuosavo kapitalo
rodiklius veliau?

2) Ar suteikta paskola (akcininko paskola) balan-
se atsispindi, ar turi atsispindéti prie nepaskirstyty
nuostoliy?

ATSAKYMAS

Ar galima reorganizuoti (prijungimo bidu)
bendroves, kai jy nuosavas kapitalas yra mazesnis
kaip 1/2 jstatuose nurodyto jstatinio kapitalo
dydzio.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas, pasisakydamas
dél bendrovés jstatinio kapitalo, yra nurodes, jog
pagal jstatymus bendrovés jpareigotos turéti nuro-
dyta jstatinj kapitala ne tik steigimo, bet ir bendrovés
veiklos stadijoje. Tuo tikslu bendrovéms nustatyta
kapitalo atktrimo pareiga. Ji jtvirtinta AB] 24 straips-
nio 2 dalies 1 punkte ir 38 straipsnio 3 dalyje ir reiskia,
kad jei bendrovés nuosavas kapitalas tampa mazes-
nis nei pusé minimalaus jstatuose nustatyto jstatinio
kapitalo dydzio, akcininkai privalo atkurti kapitala
savo léSomis (rekapitalizuoti bendrove). Jei bendro-
vés kapitalas néra atkuriamas, vadovaujantis AB)
59 straipsnio 10 dalimi, akcininkai privalo sumazinti
jstatinj kapitala (tac¢iau ne maziau nei iki jstatyme lei-
dZiamo minimumo), arba pertvarkyti bendrove j kita
juridinj asmenj, arba galiausiai bendrove likviduo-
ti (Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly sky-
riaus 2014 m. sausio 9 d. nutartis civilinéje byloje Nr.
3K-7-124/2014) Atsizvelgiant j teisés akty nuostatas
ir teismy praktika, manytina, kad jstatyme numatyty
veiksmuy, kuriy akcininkai gali imtis, kai bendrovés
nuosavas kapitalas tampa mazesnis nei ¥ jstatinio
kapitalo, sarasas yra baigtinis ir neturéty bati aiski-
namas pleciamai, t. y. jmonés pertvarkyma (juridinio
asmens teisinés formos pakeitima) sutapatinant su
jmonés reorganizavimu (juridinio asmens pabaiga
be likvidavimo proceddros).

Vadovaujantis bendroviy kapitalg ir reorganizavi-
ma reglamentuojanciy teisés akty nuostaty visetu,
manytina, kad, bendrovés reorganizavimas gali bati
vykdomas tuomet, kai jmoniy, kurias rengiamasi re-
organizuoti prijungimo budu, kapitalai atitinka jsta-
tyme nustatytus kriterijus.

Dél bendrovei suteiktos paskolos apskaitymo

Vadovaujantis 2-ojo verslo apskaitos standarto
,Balansas” ir 5-ojo verslo apskaitos standarto ,Pinigy
srauty statistika” metodinémis rekomendacijomis,
taip pat atsizvelgiant j paskolos esme, t. y. pinigi-
niy l1é3y jnesimas didinant jmonés finansinj turta,
bendrovei suteiktos paskolos priskiriamos balanse
apskaitomiems ilgalaikiams arba trumpalaikiams
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jsipareigojimams ir neturéty bati priskiriamos prie
jmonés sukaupty ir jstatymy nustatyta tvarka dar
nepadengty nuostoliy (t. y. nepaskirstyty nuostoliy).

KLAUSIMAS

Juridiniy asmeny registre jregistruota daugiabuciy
gyvenamujy namy ir kitos paskirties pastaty savinin-
ky bendrija S’ kuri administruoja daugybe pastaty.
Keleto pastaty, kuriuos administruoja minéta ben-
drija ,S" savininkai nusprendé atsiskirti nuo jau eg-
zistuojancios bendrijos ,S" ir jsteigti nauja bendrija. |
notarg buvo kreiptasi, kad jis patvirtinty naujai stei-
giamos bendrijos steigimo dokumenty atitiktj jsta-
tymy reikalavimams ir kad naujai steigiama bendrija
registruoti galima. Notarinj veiksma atlikti atsisakyta,
kadangi vieSuose registruose yra informacijos, jog
pastatuose, kuriuose norima steigti nauja bendrija,
jau yra jsteigta bendrija ,S" (Lietuvos Respublikos
daugiabuciy gyvenamujy namy ir kitos paskirties
pastaty savininky bendrijy jstatymo 4 straipsnio
2 dalis), bei nurodyta, kad tokiu atveju turéty bati
inicijuojamas reorganizavimas padalijimo biadu, o ne
naujos bendrijos steigimas pastate, kuriame jau yra
jsteigta bendrija.

Taciau klientas, remdamasis Lietuvos Respublikos
daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties
pastaty savininky bendrijy jstatymo 26 straipsnio
4-5 dalimis ir 6 straipsnio 6 dalimi, teigia, jog nota-
ras privalo patikrinti bei patvirtinti naujai steigiamos
bendrijos steigimo dokumenty atitiktj jstatymy rei-
kalavimams, nepaisant fakto, kad pastate steigiama
antra bendrija (duomeny apie tai, kad nauja bendrija
gali bati steigiama pastato dalyje, kuri turi atskirus in-
Zineriniy tinkly jvadus ir autonomines inZinerines sis-
temas, néra), kad pati reorganizavimo procedira dar
net neinicijuota, kadangi Lietuvos Respublikos dau-
giabuciy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pasta-
ty savininky bendrijy jstatymo 26 straipsnio 4-5 da-
lyse jstatymo leidéjas naudoja formuluotes ,jsteigus
nauja bendrijg’, ,naujos bendrijos pirmininkas”

Kaip turéty bati aiskinama jstatymo leidéjo Lie-
tuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamuyjy namy
ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstaty-
mo 26 straipsnio 4-5 dalyse vartojama formuluoté
Jsteigus nauja bendrija’, turint omenyje to paties
jstatymo 8 straipsnio 3 dalies norma, jog juridinis as-
muo laikomas jsteigtu nuo jo jregistravimo vieSame
registre dienos, taip pat to paties jstatymo 4 straips-
nio 2 dalyje nurodoma bendrg taisykle, jog viename
pastate gali bati steigiama tik viena bendrija, taip pat
26 straipsnio 6-7 dalis, kuriose nurodoma, kad Juridi-
niy asmeny registrui pateikiami nauji steigimo doku-
mentai po reorganizavimo salygy parengimo, vieSo
paskelbimo bei patvirtinimo, o jstatymo 26 straipsnio



7 dalyje nurodoma, jog reorganizacija baigiasi, o ne
prasideda, jregistravus po reorganizacijos veiksianciy
bendrijy jstatus Juridiniy asmeny registre.

ATSAKYMAS

Civilinio kodekso 2.95 straipsnis nustato, kad ju-
ridiniai asmenys pasibaigia likvidavimo arba reor-
ganizavimo budu. Vienas i$ reorganizavimo budy -
padalijimas, tai vieno reorganizuojamo juridinio
asmens pagrindu jsteigimas dviejy ar daugiau juri-
diniy asmeny, kuriems tam tikromis dalimis pereina
reorganizuoto juridinio asmens teisés ir pareigos.
Bendrijos reorganizavimo tvarka reglamentuota Lie-
tuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir
kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo
26 straipsnyje (toliau —Jstatymas, DNSBJ), kuriame
numatyta kokia tvarka bendrija gali bati skaidoma j
mazesnes bendrijas.

Dél bendrijos padalijimo iniciatyvos ir sprendimo
priémimo teise turinciy asmeny

DNSB) 26 straipsnio 3 dalyje reglamentuota, kas
turi bendrijos padalijimo iniciatyvos teise, t. y. ne
maziau kaip ketvirtadalis buty ir kity patalpy (pasta-
ty) savininky, bendrosios dalinés nuosavybés teise
susijusiy su atskiru pastatu (pastatais), kurj (kuriuos)
galima atskirai valdyti, gali inicijuoti klausima dél
bendrijos padalijimo. DNSB] 26 straipsnio 4 dalis, re-
glamentuojanti bendrijos atidalijimo tvarka, nustato,
kad sprendimas jsteigti nauja bendrija ir ja atidalyti
priimamas laikantis Sio jstatymo 11 straipsnyje nusta-
tyty salygu. Vadinasi, tokius sprendimus gali priimti
tik esamos bendrijos visuotinis susirinkimas.

Dél bendrijos padalijimo tvarkos ir naujos
bendrijos steigimo dokumenty notarinio
patvirtinimo

DNSB]J 26 straipsnio 4 dalis nustato, kad, jsteigus
naujg bendrija, patvirtinus jos jstatus ir isrinkus ben-
drijos valdymo organus, naujos bendrijos pirminin-
kas (valdyba) ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
sprendimo jsteigti naujg bendrijg priémimo dienos
apie tai rastu pranesa bendrijos, nuo kurios atsidali-
jama, valdymo organui ir pateikia silyma parengti
bendrijos reorganizavimo salygas. Atkreiptinas dé-
mesys, kad nustatytas 5 dieny laikotarpis skaiciuoja-
mas nuo sprendimo jsteigti naujg bendrija priémimo
dienos, o ne nuo jregistravimo Juridiniy asmeny re-
gistre. Taigi, DNSB] 26 straipsnio 4 dalis nustato, kad
priemus sprendimg jsteigti nauja bendrija (laikantis
jstatymo 11 straipsnyje nustatyty salygy), turi bati

NOTARIATAS

kreipiamasi j esamos bendrijos valdymo organus
su sitlymu parengti reorganizavimo salygas, t. y. iy
veiksmy atlikimas siejamas ne su oficialiu naujos
bendrijos jsteigimu - jregistravimu Juridiniy asmeny
registre, o su susirinkime priimtu sprendimu tokia
bendrijg steigti.

Notarui turi bati pateikti reorganizavimo atidaliji-
mo badu parengti juridinio asmens steigimo doku-
mentai tik tada, kai yra tinkamai atliekamos visos re-
organizavimo proceddros, jgyvendinamos bendrijos
reorganizavimo salygos, jtvirtintos Civilinio kodekse.
Atlikus Siuos veiksmus, Juridiniy asmeny registre jre-
gistruojami po reorganizavimo veikianciy bendrijy
jstatai (t. y. reorganizuojamas juridinis asmuo pasi-
baigia ir jo pagrindu atsiranda du juridiniai asmenys,
kuriems tam tikromis dalimis pereina reorganizuoto
juridinio asmens teisés ir pareigos), o reorganizacija
laikoma baigta.

Taigi, atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, naujos (atida-
lintos) bendrijos steigimo dokumentai gali bati tvirti-
nami notarine tvarka tuomet, kai nustatoma, kad:

- Bendrijos atidalijimo klausimg iniciavo tinkamas
(pakankamas) buty ir kity patalpy, kurias galima
atskirai valdyti, savininky skaicius ir sprendimas
dél atidalijimo buvo priimtas visuotiniame bendri-
jos, i$ kurios siekiama atsidalinti, susirinkime;

- Tinkamai atliktos visos bendrijos reorganizavimo
procedaros, jgyvendintos visos reorganizavimo
salygos.

Nuomoneé parengta pagal Lietuvos Respublikos dau-
giabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty
savininky bendrijy jstatymo nuostatas ir Kauno apy-
gardos teismo Civiliniy byly skyriaus 2014 m. gruodzio
15 d. nutartj civilinéje byloje Nr. 25-2573-173/2014.

KLAUSIMAS

Mazosios bendrijos narys (2 nariai) turtiniais jna-
sais (pastatais) didina savo mazosios bendrijos nario
jnasus. Ar Siuo atveju reikia ir kokj dokumenta (spren-
dima, akta, sutartj ar kt.) tvirtinti notarui?

ATSAKYMAS

Dél nario jnaso didinimo nekilnojamuoju turtu
iforminimo

Atsizvelgiant j tai, kad Mazyjy bendrijy jstatyme
néra aptariama, kokia tvarka turi bati didinamas na-
rio jnasas, bei vadovaujantis tuo, kad Jasy nurodytu
atveju pageidaujama jnaso forma — nekilnojamasis
turtas, rekomenduotina vadovautis Civilinio kodek-
so 1.74 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nustatanciu, kad
notarine forma turi bati sudaromi daiktiniy teisiy j
nekilnojamajj daikta perleidimo ir daiktiniy teisiy bei
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NOTARIATAS

nekilnojamojo daikto suvarzymo sandoriai, iSskyrus
bankroto proceso metu sudaromus nekilnojamojo
daikto perleidimo sandorius, jeigu kodekse nenusta-
tyta kitaip. Taigi, maZosios bendrijos nario atliekamas
jnaso didinimas nekilnojamuoju turtu savo turiniu
gali bati priskiriamas sandoriy kategorijai, kuriai jsta-
tymas numato privaloma notarine forma.

Dél dokumento, kurio pagrindu didinamas nario
inasas

Mazyjy bendrijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies
5 punktas nustato, kad priimti sprendima dél ne-
piniginio jnaso vertés, jo jnedimo salygy ir terminy
priklauso mazosios bendrijos nariy susirinkimo iSim-
tinei kompetencijai. To paties jstatymo 13 straipsnio
1 dalies 3 punktas nustato, kad sprendimas dél ne-
piniginiy jnasy vertés, jy jneSimo salygy ir terminy
priimamas vienbalsiai. Atsizvelgiant j jstatyme var-
tojamy savoky viseta, manytina, kad nario jnasas di-
dinamas sprendimu, kurj priima mazosios bendrijos
nariy susirinkimas.

KLAUSIMAS

Norime pasiteirauti, jei yra atstovavimo taisyklé,
kad sudaryti visus sandorius ir iSduoti jgaliojimus gali
bendrovés vadovas, veikdamas kartu su valdybos na-
riu, ar gali vadovas, veikdamas kaip fizinis asmuo, jga-
lioti valdybos narj jo vardu atlikti veiksmus veikiant
savo ir jgaliotojo vardu?

ATSAKYMAS

Atkreipiame jasy démesj, kad jusy pateiktu klausi-
mu Lietuvos notary rimy teisininkai neturi vieningos
nuomonés. VViena nuomoné yra ta, kad jeigu yra nu-
statytas kiekybinis atstovavimas (pvz., yra nustatyta,
kad juridinio asmens vardu gali veikti tik juridinio
asmens vadovas ir valdybos narys kartu), tokiu atve-
ju, jeigu juridinio asmens vadovas negali atlikti savo
pareigy dél tam tikry priezasciy, juridinis asmuo tu-
réty nustatyti prokdra, t. y. specialy jgaliojima, kurj
turéty isduoti juridinio asmens atstovai kartu pagal
kiekybinio atstovavimo taisykle, arba juridinio as-
mens vadovas kaip fizinis asmuo (t. y. ne juridinio
asmens vardu ir neatstovaudamas juridiniam as-
meniui) galéty iSduoti savo vardu konkrety ir labai
aiskiai apibrézta jgaliojima, kuriuo jgalioty juridinio
asmens kito organo narj jo vardu pasirasyti konkrety
pagal kiekybinio atstovavimo taisykle sudaroma san-
dorij juridinio asmens vardu.

Taciau kiti Notary ramy teisininkai yra priesingos
nuomoneés ir jg grindzia Siais argumentais:

Pagal Civilinio kodekso 2.81 straipsnio 1 dalj juri-
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diniai asmenys jgyja civilines teises, prisiima civilines
pareigas ir jas jgyvendina per savo organus, kurie su-
daromi ir veikia pagal jstatymus ir juridiniy asmeny
steigimo dokumentus.

Atsizvelgiant | tai, civiliniuose teisiniuose santy-
kiuose jy subjektas yra juridinis asmuo, o ne juridinio
asmens organai. Juridinio asmens organai veikia tik
pagal jstatymuose ir juridiniy asmeny steigimo do-
kumentuose numatytas jy jgyvendinamas teises ir
funkcijas. Pazymétina, kad juridinio asmens organas
veikia ne kaip fizinis asmuo, t. y. ne kaip savarankis-
kas civiliniy teisiniy santykiy subjektas, o kaip sudéti-
né juridinio asmens dalis — juridinio asmens organas.

Taigi, juridinio asmens organas veikia tik taip, kaip
tai nustato jstatymai bei juridinio asmens steigimo
dokumentai. Akciniy bendroviy jstatymas nenumato
teisés vadovui jgalioti kita juridinio asmens organa
atlikti visas ar dalj jo funkcijy. Siuo atveju jstatyme
yra numatytos isimtys tik valdybos ar stebétojy tary-
bos nariams duoti jgaliojima kitam nariui, pvz., pagal
Akciniy bendroviy jstatymo 32 straipsnio 6 dalj ste-
bétojy tarybos narys turi teise duoti paprastos rasyti-
nés formos jgaliojima kitam tos bendrovés stebétojy
tarybos nariui, kuris atstovauty jam balsuojant ben-
drovés stebétojy tarybos posédyje, jeigu jstatuose
nenustatyta kitaip; pagal Akciniy bendroviy jstatymo
35 straipsnio 2 dalj valdybos narys turi teise duoti pa-
prastos rasytinés formos jgaliojima kitam tos bendro-
vés valdybos nariui, kuris atstovauty jam balsuojant
bendrovés valdybos posédyje, jeigu jstatuose nenu-
statyta kitaip.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta auksciau, manyti-
na, kad, kai yra nustatytas kiekybinis atstovavimas,
juridinio asmens vardu gali veikti tik keli valdymo
organo nariai kartu, t. y. jusy atveju juridinio asmens
vardu sudaryti sandorj ar isduoti jgaliojima gali tik
juridinio asmens vadovas ir valdybos narys kartu,
o juridinio asmens vadovas jgalioti kito organo narj
(valdybos narj) atlikti savo kaip direktoriaus funkcijas
negaléty, nes to nenumato jstatymas (juridinio as-
mens steigimo dokumentai). Be to, juridinio asmens
steigimo dokumentai batent jtvirtina kiekybinj ats-
tovavima, todél juridinio asmens vadovo isduotas
jgaliojimas kito juridinio asmens organo nariui atlikti
jam pavestg funkcija, svarstytina, galéty priestarauti
steigimo dokumentuose jtvirtintai kiekybinio atsto-
vavimo taisyklei.

KLAUSIMAS

UAB,..." nori jkeisti privaciam UAB sklypg su pasta-
tu ir uztikrinti tarp jy sudaryta paskolos sutartj (apie
2 000 000 Eur.), tam pagal jstatus batinas akcininko
pritarimas. UAB ,..." 100 proc. akcininké yra savival-
dybé. UAB ,.." Juridiniy asmeny registre jrasas ,ak-



cininko teises ir pareigas jgyvendina savivaldybés
taryba”. A$ buciau linkes reikalauti savivaldybés tary-
bos pritarimo tokiam sandoriui. Klientai vadovaujasi
LR Vyriausybés 2007 06 06 nutarimu Nr. 567 ,Dél sa-
vivaldybiy teisiy jgyvendinimo uzdarosiose akcinése
bendrovése” ir teigia, kad savivaldybei atstovauja
administracijos direktorius vienasmeniskai. Tai gal to-
kiu atveju Juridiniy asmeny registre turéty bati nuro-
dyta, kad ,akcininko teises ir pareigas jgyvendina sa-
vivaldybés administracijos direktorius’, o ne taryba?
Ar to reikalauti yra per daug?

ATSAKYMAS

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m.
birzelio 6 d. nutarimu Nr. 567 ,Dél savivaldybiy tu-
riniy ir neturtiniy teisiy jgyvendinimo akcinése

bendrovése ir uzdarosiose akcinése bendrovése”

patvirtinty Savivaldybiy turtiniy ir neturtiniy teisiy
jgyvendinimo akcinése bendrovése ir uzdarosiose
akcinése bendrovése taisykliy (toliau - Taisyklés)
4 punktg savivaldybés administracijos direktorius
jgyvendina savivaldybeés, kaip akcininkeés, turtines ir
neturtines teises, vadovaudamasis Lietuvos Respub-
likos akciniy bendroviy jstatymu, kitais teisés aktais ir
bendrovés jstatais.

Pagal Taisykliy 7 punkta savivaldybés administra-
cijos direktorius duoda jgaliojima jgaliotiniui jgy-
vendinti savivaldybés, kaip akcininkés, neturtines
teises bendrovés visuotiniame akcininky susirinkime
arba ne visuotiniame akcininky susirinkime. Kai sa-
vivaldybé yra vienintelé bendrovés akcininke, akcijy
valdytojas ne duoda jgaliojima jgyvendinti neturti-
nes teises visuotiniame akcininky susirinkime, bet
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo
29 straipsnio 6 dalyje nustatyta tvarka priima rasyti-
nius sprendimus. Kai Taisyklés taikomos ir jgaliojimui
jgyvendinti neturtines teises bendrovés visuotinia-
me akcininky susirinkime, ir jgaliojimui jgyvendinti
neturtines teises ne visuotiniame akcininky susirinki-
me, vartojamas zodis ,jgaliojimas”.

Taigi, kadangi jasy aprasytu atveju savivaldybei
priklauso 100 proc. uzdarosios akcinés bendrovés
akcijy, savivaldybés administracijos direktorius ne
duoda jgaliojima jgaliotiniui jgyvendinti savivaldy-
bés, kaip akcininkés, neturines teises visuotiniame
akcininky susirinkime, o Akciniy bendroviy jstatymo
29 straipsnio 6 dalyje (kurioje numatyta, kad jeigu
bendrovés visy akcijy savininkas yra vienas asmuo, jo
rastiski sprendimai prilyginami visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimams) nustatyta tvarka priima
raSytinius sprendimus.

Pagal Taisykliy 19 punkta tik vadovaudamasis sa-
vivaldybés tarybos sprendimais dél konkrecios ben-
drovés savivaldybés administracijos direktorius gali
duoti jgaliojimus balsuoti:

NOTARIATAS

19.1. uz bendrovés jstatinio kapitalo didinima pa-
pildomais jnasais, kai savivaldybei nuosavybés teise
priklauso akcijos, suteikiancios daugiau kaip 1/2 visy
balsy;

19.2. dél tokiy darbotvarkeés klausimy, jeigu akcijos
suteikia ne maziau kaip 2/3 visy balsy:

19.2.1. likviduoti bendrove, jeigu jai neiskelta ban-
kroto byla;

19.2.2. at8aukti bendrovés likvidavima, jeigu spren-
dima likviduoti bendrove buvo priémes visuotinis ak-
cininky susirinkimas;

19.2.3. atskirti ar reorganizuoti bendrove, nuro-
dZius reorganizavimo buda;

19.2.4. pertvarkyti bendrove, nurodzius juridinio
asmens, j kurj bus pertvarkoma bendrové, teisine
forma.

Pagal Taisykliy 20 punkta sprendimus dél jgalioji-
mo suteikimo balsuoti Siy Taisykliy 19.2 punkte nu-
rodytais bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo
darbotvarkés klausimais turi teise priimti savivaldy-
bés administracijos direktorius, jeigu bent du ben-
drovés rodikliai nesiekia tokiy reikSmiy:

20.1. jstatinis kapitalas — 145 takst. (vienas Simtas
keturiasdesimt penki tukstanciai) eury;

20.2. mety pardavimo grynosios pajamos -
145 tukst. (vienas Simtas keturiasdesimt penki taks-
tanciai) eury;

20.3. vidutinis metinis darbuotojy skaicius - 50.

Taigi, visi atvejai, kada savivaldybés administraci-
jos direktorius gali priimti rasytinius sprendimus (jga-
lioti) tik esant savivaldybés tarybos sprendimams,
numatyti Taisykliy 19 punkte. Taciau j jy sarasa nepa-
tenka turto jkeitimo sandoriy sudarymas.

Taip pat pazymétina, kad pagal Civilinio kodekso
4.262 straipsnj jrasyti j viesa registra duomenys laiko-
mi teisingais ir iS$samiais, kol nenugincijami jstatymy
nustatyta tvarka.

Atsizvelgiant j tai, kadangi jusy aprasytu atveju Ju-
ridiniy asmeny registre yra jregistruoti netikslas duo-
menys, kas jgyvendina akcininko teises ir pareigas,
manytina, kad juridinis asmuo turéty kreiptis dél Ju-
ridiniy asmeny registro duomeny patikslinimo, juose
jregistruojant, kad, vadovaujantis Taisykliy 4 punktu,
savivaldybés administracijos direktorius jgyvendina
savivaldybeés, kaip akcininkés, turtines ir neturtines
teises, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatymu, kitais teisés aktais ir bendrovés
jstatais.
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NEKILNOJAMASIS TURTAS

PATVIRTINTA:
Lietuvos notary rimy prezidiumo
2018 m. rugséjo 5 d. nutarimu Nr. 3.3

KONSULTACUA

Dél Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo 41
straipsnio 3 dalies taikymo

KLAUSIMAI

2017 m. sausio 1 d. jsigaliojo Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo Nr. 1-1240 pakeitimo jstatymas
Nr. XII-2573 (TAR, 2016 07 13, Nr. 2016-20300). Siuo
teisés aktu buvo patvirtinta nauja Statybos jstaty-
mo redakcija (toliau - Statybos jstatymas). Staty-
bos jstatymo 41 straipsnio 3 dalyje buvo jtvirtintas
reikalavimas nekilnojamojo turto vystytojui, kuris
atsako statinio (jo dalies) jgijéjui uz garantinio laiko-
tarpio rangovo prievoliy nejvykdyma ar netinkama
jvykdyma, pateikti statinio (jo dalies) (i5skyrus ne-
sudétingajj statinj (jo dalj)) jgijéjui dokumenta, uz-
tikrinantj garantinio laikotarpio prievoliy jvykdyma
pagal pasiradyta rangos sutartj. Sis dokumentas ne-
kilnojamojo turto vystytojo nemokumo ar bankroto
atveju turi uztikrinti dél rangovy kaltés atsiradusiy
defekty, nustatyty per pirmuosius 3 statinio garan-
tinio termino metus, 3alinimo iSlaidy apmokéjima
statinio (jo dalies) jgijéjui. Defekty salinimo uztikri-
nimo suma statinio garantiniu 3 mety laikotarpiu
turi bati ne mazesné kaip 5 procentai statinio sta-
tybos kainos. Sis reikalavimas nepanaikina rangovo
garantinio laikotarpio prievoliy nekilnojamojo turto
vystytojui kaip statytojui (uzsakovui).

2018 m. geguzés 8 d. jsigaliojo 2016 m. gruo-
dzio 30 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-971 patvirtinto statybos techninio
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reglamento STR 1.07.03:2017 ,Statiniy techninés ir
naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo
turto kadastro objekty formavimo tvarka” pakeiti-
mai (TAR, 2018 05 07, Nr. 07325) (toliau — STR), nu-
matantys, kokius dokumentus nekilnojamojo turto
vystytojas turi pateikti statinio (jo dalies) jgijéjui pa-
gal Statybos jstatymo 41 straipsnio 3 dalj.

Prasytume paaiskinti, kaip reikéty taikyti atitin-
kamas minéty teisés akty normas, ir atsakyti j toliau
pateiktus klausimus:

1. Kas yra laikytinas nekilnojamojo turto vysty-
toju Statybos jstatymo 41 straipsnio 3 dalies ir STR
prasme? Ar tik toks juridinis asmuo, kuris profesio-
naliai uzsiima nekilnojamojo turto plétra ir atitinka
visus Statybos jstatymo 2 straipsnio 29 dalyje nuro-
dytus nekilnojamojo turto vystytojo pozymius, in-
ter alia: a) suformuoja sklypa; b) pastato statinj; c) ji
parduoda? Ar vis délto bet koks juridinis / fizinis as-
muo, kuris atitinka bent vieng i$ Statybos jstatymo
2 straipsnio 29 dalyje nurodyty pozymiy, pavyz-
dziui, pastato statinj rangos, tkio ar misriu badu,
ji jregistruoja ir parduoda (pastata, buta), o Zemés
sklypa statybai tiesiog nusiperka ar iSsinuomoja?

2. Ar Statybos jstatymo 41 straipsnio 3 dalies tai-
kymo / netaikymo prasme turi reikSmés statybos
organizavimo budas: rangos, tkio ar misrus? Ar sta-
tytojams, kurie Gkio budu stato neypatingus / nesu-
détingus statinius, pakanka tik draudimo, kaip nu-
matyta Statybos jstatymo 42 straipsnyje (kai statyba
baigta ir kai statyba nebaigta), ir Siam draudimui ne-
taikomi 3 mety garantinio laikotarpio ir defekty 3a-
linimo uztikrinimo sumos, ne mazesnés kaip 5 pro-
centai, statinio statybos kainos reikalavimai?

3. Kuriuo momentu nekilnojamojo turto vystyto-
jas, kitas statytojas (uzsakovas), statyba vykdantis
dkio arba misriu budu, arba sudarantis rangos su-



tartis su skirtingais rangovais, turi pateikti statinio
(jo dalies) jgijéjui Statybos jstatymo 41 straipsnio
3 dalyje ir (arba) 42 straipsnio 8 dalyje numatytus
dokumentus?

4. STR 10 punkto 10.25 pap. ir 58' punkte vartoja-
ma ,mokéjimo atidéjimo” savoka, kuri néra iki galo
aiski, t. y. kyla klausimas, ar tokiu budu reglamen-
tuojama galimybé dél dalies visos mokétinos sumos
(kainos) atidéjimo nustatytam terminui susitarti pa-
¢ioms nekilnojamojo turto perleidimo sandorio 3a-
lims (kaip dél garantinio laikotarpio jsipareigojimy
uztikrinimo priemonés), ar turimas omenyje treciojo
asmens ar valstybés institucijos iSduotas mokéjimo
atidéjima patvirtinantis dokumentas? Jei teisinga
pastaroji prielaida, prasytume patikslinti, kokio su-
bjekto ir koks konkreciai mokéjimo atidéjima patvir-
tinantis dokumentas baty tinkamas pagal STR.

5. Koks subjektas turéty bati atsakingas uz laida-
vimo draudimo sumos, | notaro depozito saskaita
jmokétinos sumos, mokéjimo atidéjimo sumos arba
kredito jstaigos garantijos sumos, kuri turi bati ne
mazesné kaip 5 procentai statinio statybos kainos
(su PVM), tinkama / teisinga apskaiciavima ir nuro-
dyma atitinkamame dokumente?

ATSAKYMAL:

1.Statybos jstatymo 2 straipsnio, kuriame yra api-
bréztos pagrindinés Sio jstatymo savokos, 29 dalyje
pateiktas ir nekilnojamojo turto vystytojo apibre-
Zimas. Nekilnojamojo turto vystytoju yra laikytinas
statytojas (uZsakovas)', kuris investuodamas vysto
nekilnojamqjj turtq ir (ar) infrastruktirq miestuose,
miesteliuose ar kitose urbanizuojamose (urbanizuo-
tose) teritorijose: formuoja statiniy statybai skirtus
sklypus, juose stato statinius ir juos parduoda. Pazy-
métina, kad nekilnojamojo turto vystytojo sgvoka
néra papildomai detalizuojama Statybos jstatymo
jgyvendinamuosiuose teisés aktuose. Atsizvelgiant
j tai, nekilnojamojo turto vystytojo sgvoka turéty
bati taikoma tokia, kokia yra apibrézta Statybos
jstatymo 2 straipsnio 29 dalyje. Nekilnojamojo tur-
to vystytoju turéty bati laikomas tik toks statytojas
(uzsakovas), kuris yra atsakingas ir organizuoja bei

1 Statytojo (uzsakovo) savoka yra apibrézta Statybos jstaty-
mo 2 straipsnio 99 dalyje, pagal kurig statytoju (uzsakovu)
yra laikomas Lietuvos Respublikos ar uzsienio valstybés
fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita uzsienio organizaci-
ja, kurie investuoja lésas j statyba ir kartu atlieka uzsakovo
funkcijas (ar jas paveda atlikti kitam fiziniam ar juridiniam
asmeniui, kitai uzsienio organizacijai).
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vykdo visg nekilnojamojo turto vystymo procesa,
koordinuodamas daugelio kity nekilnojamojo tur-
to rinkos dalyviy veiksmus, prisiimdamas visg su
projektu susijusia rizika, ir, jgyvendines projekta,
sukurtg nekilnojamajj turta parduoda galutiniam
vartotojui?.

Atsizvelgiant j tai, kad nekilnojamojo turto vys-
tytojy registro néra, taip pat tokia veikla néra ats-
kirai iSskirta Statistikos departamento prie Lietuvos
Respublikos Vyriausybés generalinio direktoriaus
2007 m. spalio 31 d. jsakymu Nr. D]-226 patvirtinta-
me Ekonominés veiklos rasiy klasifikatoriuje (Zin.,
2007, Nr. 119-4877), notaras visais atvejais informa-
cijg apie tai, ar statytojas (uZsakovas), perleidziantis
nekilnojamqjj turtq, yra / néra nekilnojamojo turto
vystytojas, nustato pagal jo pareiskimq / patvirtini-
mgq, kurie nurodomi notaro tvirtinamame nekilno-
jamojo turto perleidimo sandoryje. Kilus abejonei,
notaras turi teise, taciau neprivalo, savo nuozitra
papildomai patikrinti statytojo (uzsakovo) pateikta
informacija, kad jis yra / néra nekilnojamojo turto
vystytojas Siais budais: 1) patikrinti Lietuvos nekil-
nojamojo turto plétros asociacijos internetinéje
svetainéje pateikiamame nariy sarase, kuriais, pagal
sios asociacijos jstatus, gali bati juridiniai asmenys,
uzsiimantys arba ketinantys uzsiimti nekilnojamojo
turto plétros veikla; 2) patikrinti statytojo (uzsakovo)
steigimo dokumente / juridiniy asmeny registre, ar
atitinkama veikla nurodyta kaip veiklos objektas.
Atkreiptinas démesys, kad ji gali bati apibadinta ir
kitaip, pavyzdziui, kaip statyby plétra (Ekonominés
veiklos rasiy klasifikatoriaus 41.1 grupé) ar kt.; 3) pa-
tikrinti statytojo (uzsakovo) pagrindine veiklos rasj
statistiniame Ukio subjekty registre (http:/www?2.
stat.gov.It:8777/imones/sektor.html).

2. Statybos jstatymo 41 straipsnio 3 dalis taikytina
nepriklausomai nuo nekilnojamojo turto vystyto-
jo pasirinkto statinio statybos organizavimo bado
(rangos, tkio ar misraus3).

Pagal Statybos jstatymo 41 straipsnio 3 dalj nekil-

2 Placiau zr. Lietuvos turto vertintojy asociacijos ir Vilniaus
universiteto Ekonomikos fakulteto parengtg leidinj ,Turto
vertinimo teorijos ir praktikos apybraizos 2010/2011". Pri-
eiga per internety file://C:/Users/Sandra.Ra%C5%BEanai-
t%C4%97/Downloads/4.BaigtasLeidinys2011.2.pdf.

3 Pagal Statybos jstatymo 2 straipsnio 86 dalj statyba tkio
badu yra toks statybos organizavimo budas, kai statybos
darbai atliekami ir statinys sukuriamas statytojo rizika, ne-
sudarius statybos rangos sutarties, naudojant tik statytojo
darbo jéga. Pagal Statybos jstatymo 14 straipsnio 2 dalies
2 punkta misrus statybos organizavimo badas yra tuomet,
kai dalis darby atliekama rangos, dalis — Gkio badu.
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nojamojo turto vystytojas neprivalo pateikti statinio
(jo dalies) jgijéjui dokumento, kuriuo uztikrinamas
garantinio laikotarpio prievoliy jvykdymas, kai per-
leidZiamas nesudétingas statinys (jo dalis). Pagal Sta-
tybos jstatymo 2 straipsnio 30 dalj nesudétingas
statinys — paprastos konstrukcijos pastatas, kurio di-
dziausias aukstis yra 8,5 metro, visy auksty, antsta-
ty, pastogés patalpy ir naudojimo paskirtimi susiety
priestaty ploty suma - ne didesné kaip 80 kvadra-
tiniy metry ir kurio rasys (pusrasis) yra ne didesnis
kaip vieno auksto; paprasty konstrukcijy inZineri-
nis statinys. Pastato ir inzinerinio statinio paprasty
konstrukcijy pozymius ir techninius parametrus
nustato normatyviniai statybos techniniai doku-
mentai. Nesudétingy statiniy sarasas yra nustatytas
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spa-
lio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 patvirtintame Statybos
techniniame reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas” (TAR, 2016 11 21, Nr. 27168) VI skyriu-
je ,Nesudétingieji statiniai”. Be to, atitinkama zyma
apie nesudétinga statinj ir atitinkama nesudétingo
statinio grupe yra nurodoma ir Nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko israse, kai stati-
nys toks yra.

Pagal Statybos jstatymo 42 straipsnio 8 dalj, kai
statytojas (uzsakovas) statinio statyba vykdo tkio
arba misriu badu arba nesudaro su rangovu ran-
gos sutarties visiems statinio statybos darbams
vykdyti, bet sudaro sutartis su skirtingais rangovais
atskiriems statybos darbams vykdyti, statinio sta-
tybos, rekonstravimo, remonto, atnaujinimo (mo-
dernizavimo), griovimo ar kulttros paveldo statinio
tvarkomyjy statybos darby ir civilinés atsakomy-
bés privalomojo draudimo sutartj sudaro statyto-
jas (uzsakovas). Vadovaujantis Statybos jstatymo
42 straipsnio 10 dalimi, projektuojant, statant, rekons-
truojant ir kapitaliskai remontuojant nesudétinguo-
sius statinius, atliekant nesudétingojo statinio projekto
(jo dalies) ekspertize, taip pat atliekant visy statiniy
paprastqjj remontq, iSskyrus atvejus, kai paprastojo
remonto darbais statiniai atnaujinami (modernizuo-
jami), draustis privalomuoju statybos darby ir civilinés
atsakomybeés draudimu nebdtina. Statinio statybos,
rekonstravimo, remonto, atnaujinimo (moderniza-
vimo), griovimo ar kultdros paveldo statinio tvar-
komujy statybos darby draudimo principai yra de-
talizuoti Statybos jstatymo 46 straipsnyje, o tokio
draudimo taisyklés yra patvirtintos 2016 m. gruo-
dzZio 22 d. Lietuvos banko valdybos nutarimu Nr. 03-
207 ,Dél statinio statybos, rekonstravimo, remonto,
atnaujinimo (modernizavimo), griovimo ar kultdros
paveldo statinio tvarkomuyjy statybos darby ir civi-
linés atsakomybés privalomojo draudimo taisykliy
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patvirtinimo” (TAR, 2016 12 27, Nr. 2016-29532).

Taigi, nesudétingo statinio statybos ir kity auks-
¢iau iSvardyty darby / veiksmy atlikimo atveju néra
batinas nei garantinio laikotarpio prievoliy jvykdy-
mo uztikrinimas pagal Statybos jstatymo 41 straips-
nio 3 dalj, nei privalomasis statybos darby ir civilinés
atsakomybés draudimas pagal Statybos jstatymo
42 straipsnj.

Pazymétina, kad Statybos jstatymo 41 straipsnio
3 dalyje ir 46 straipsnyje iSvardyty dokumenty pa-
skirtis, tikslai ir iSdavimo atvejai skiriasi, todél jie tie-
siogiai nesietini tarpusavyje.

3. Nei Statybos jstatyme, nei STR néra nustatytas
momentas, kada nekilnojamojo turto vystytojas turi
pateikti statinio (jo dalies) jgijéjui Statybos jstatymo
41 straipsnio 3 dalyje nurodytos prievolés jvykdymq
uztikrinantj dokumentq. Tai priklauso tiek nuo pacios
statybos, tiek nuo rangos sutarties salygy, tiek ir
nuo sudaromo nekilnojamojo turto perleidimo san-
dorio salygy, juo labiau kad tokio sandorio objektu
gali bati ir nebaigtas statyti statinys, dél kurio staty-
bos sudarytoji rangos sutartis dar gali bati ir nejvyk-
dyta, todél Siuo atveju net ir objektyviai Statybos
jstatymo 41 straipsnio 3 dalyje nurodytos prievolés
jvykdyma uztikrinantis dokumentas dar nebus gau-
tas ir atitinkamai negalés buti perduotas nekilnoja-
mojo turto jgijéjui.

Taigi, nekilnojamojo turto vystytojas Statybos
jstatymo 41 straipsnio 3 dalyje nurodytos prievo-
lés jvykdyma uztikrinantj dokumenta gali pateikti
statinio (jo dalies) perleidimo momentu (jeigu ne-
kilnojamojo turto vystytojas juo disponuoja san-
dorio sudarymo momentu ir jei sandorio Salys dél
to susitaria), tai pazymint nekilnojamojo turto per-
leidimo sutartyje, arba (kai dokumentas néra pa-
teikiamas sandorio sudarymo momentu), siekiant
tinkamo Statybos jstatymo nuostaty jgyvendinimo,
nekilnojamojo turto perleidimo sutartyje turi bati
aptariama tokio dokumento rasis, nurodant, koks
dokumentas, vadovaujantis STR 58' punktu, bus tei-
kiamas, uztikrinant garantinio laikotarpio prievoliy
jvykdyma, bei tokio dokumento pateikimo terminai
ir badas. Jei prievolés jvykdyma uztikrinancio do-
kumento rasis sandorio sudarymo momentu néra
zinoma, tai yra nurodoma nekilnojamojo turto per-
leidimo sutartyje, nekilnojamojo turto vystytojui
prisiimant su Statybos jstatymo 41 straipsnio 3 da-
lies tinkamu jgyvendinimu susijusig atsakomybe,
rizikg bei jsipareigojima sudaromoje sutartyje nu-
rodytomis sglygomis gauti ir pateikti nekilnojamojo
turto jgijéjui tokj teisés akty reikalavimus atitinkantj
dokumenta.



Atkreiptinas démesys, kad pagal STR 58'.4 pap.,
jeigu per 3 metus statinio (jo dalies) jgijéjas perlei-
dzia statinj (jo dalj) kitam jgijéjui, turi bati uztikri-
namas garantinio laikotarpio prievoliy jvykdymas
pagal pasirasyta rangos sutartj likusiam laikotarpiui.
Tai reiskia, kad, notarui tvirtinant nekilnojamojo tur-
to perleidimo sutartj nurodytoje situacijoje, tokioje
sutartyje turi bati aptartos (perkeltos ir ankstesnio
sandorio) atitinkamos nuostatos, numatancios ga-
rantinio laikotarpio prievoliy jvykdymo uztikrinimo
salygas. Atkreiptinas démesys taip pat ir j tai, kad,
vadovaujantis STR 1 priedo 1 skyriumi, Statybos
jstatymo 41 straipsnio 3 dalies reikalavimai turi bati
taikomi statiniams, kuriems projektuoti specialieji
reikalavimai isduoti po 2016 m. gruodzio 31 d. (no-
taras visais atvejais informacija apie tai, ar specialieji
reikalavimai statiniams projektuoti yra iSduoti anks-
¢iau ar véliau nei 2016 m. gruodzio 31 d., nustato
pagal statytojo (uzsakovo) pareiskima / patvirtinima
notaro tvirtinamame nekilnojamojo turto perlei-
dimo sandoryje. Kilus abejoniy, notaras turi teise,
tac¢iau neprivalo, savo nuozilra papildomai patik-
rinti statytojo (uzsakovo) pateikta informacijg ir /
ar pareikalauti pateikti atitinkamus jrodymus); kai
per 5 metus po specialiyjy reikalavimy (iSduoty po
2016 m. gruodzio 31 d.) iSdavimo negautas statybg
leidZiantis dokumentas ir kai dél specialiyjy reika-
lavimy nesikreipta, — jei praSymas gauti statyba lei-
dziantj dokumentg (kuris buvo priimtas) pateiktas
po 2016 m. gruodzio 31 d.

Statybos jstatymo 42 straipsnio 8 dalyje néra
numatyta prievolé nustatytus dokumentus pateik-
ti statinio (jo dalies) jgijéjui. Paminétina, kad pagal
2016 m. gruodzio 12 d. Lietuvos Respublikos aplin-
kos ministro jsakymu Nr. D1-878 patvirtinto staty-
bos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statyba
leidZiantys dokumentai, statybos uZbaigimas. Sta-
tybos sustabdymas. Savavaliskos statybos pada-
riniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas”
(TAR, 2016 12 12, Nr. 2016-28700) 108 punkta statiniy
statybos atveju su statyba susijusia dokumentacijg
nuolat saugo statytojas, o statinius perleidus kitam
asmeniui - naujasis jgijéjas, iSskyrus 107 punkte nu-
matyta atvejj, kai statytojas, pagal Statybos jstaty-
mo nuostatas uzbaiges daugiabucio namo statyba
ir jregistraves statinj ir daiktines teises j jj Nekilnoja-
mojo turto registre, saugo su namo statyba susijusia
dokumentacija, kol susikurs savininky bendrija, bus
sudaryta namo savininky jungtinés veiklos sutar-
tis arba bus paskirtas namo bendrojo naudojimo
objekty administratorius. Sukirus daugiabucio
namo savininky bendrija, ar sudarius $iy savininky
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jungtinés veiklos sutartj, ar paskyrus daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administrato-
riy, statytojas per 1 ménesj aktu perduoda jiems su
namo statyba susijusius dokumentus.

4. STR 10.25 papunktyje ir 58' punkte jtvirtinta
mokéjimo atidéjimo savoka. Mokéjimo atidéjimas —
statinio (jo dalies) pirkimo-pardavimo sutartyje ar
papildomame susitarime numatytas ne mazesnés
kaip 5 procentai statinio statybos kainos (su PVM)
mokétinos sumos atidéjimas ne trumpesniam kaip
pirmyjy 3 statinio garantinio termino mety laikotar-
piui. Taigi, dél atitinkamos mokétinos sumos atidéji-
mo nustatytam terminui sudaromame nekilnojamo-
jo turto perleidimo sandoryje gali susitarti sandorio
salys. Sialytina notarui rekomenduoti nekilnojamojo
turto perleidimo sandorio Salims rinktis lésy jmoké-
jimo j notaro depozitine saskaitg bida, kaip vieng i$
mokéjimo atidéjimo jgyvendinimo varianty.

5. Uz laidavimo draudimo sumos, j notaro depo-
zito saskaitg jmokétinos sumos, mokéjimo atidéji-
mo sumos arba kredito jstaigos garantijos sumos,
kuri turi bati ne mazesné kaip 5 procentai statinio
statybos kainos (su PVM), tinkamg / teisinga apskai-
¢iavima ir nurodyma atitinkamame dokumente yra
atsakingas nekilnojamojo turto vystytojas.

Tuo tarpu notaro tvirtinamame nekilnojamojo
turto perleidimo sandoryje, kai i$ jo sudarymui pa-
teikty dokumenty yra akivaizdu, kad statinj perlei-
dzia jo statytojas, ir buvo (yra) statomas statinys,
nepriskirtinas nesudétingiems statiniams, kaip tai
nurodyta auksciau, remiantis atitinkamais sando-
rio Saliy pareiskimais ir garantijomis, privalo bati
nurodyta, ar perleidéjas yra / néra nekilnojamojo
turto vystytojas, taip pat — koks (kokios rasies) doku-
mentas bus teikimas uztikrinant garantija (jei jis (jo
rasis) yra zinomas ar privalo bati zinomas sandorio
tvirtinimo momentu) bei tokio dokumento gavimo
ir pateikimo terminai ir / ar bldas.

KLAUSIMAS

Planuojamas kultiros paveldo objekto (stati-
nio), kuriame atliekami tvarkomieji statybos darbai
ir tvarkomieji paveldosaugos darbai (baigtumas
82 proc.), perleidimas. Savivaldybés paveldosaugos
padalinio specialistai Kulttros paveldo objekto buk-
lés patikrinimo akto perleidéjui nerengia, motyvuo-
dami tuo, kad objektas nebaigtas statyti.

Ar perleidZiant tokj objekta batina i$ savivaldybés
paveldosaugos padalinio gauti Kultaros paveldo
objekto buklés patikrinimo akta?
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ATSAKYMAS

Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jsta-
tymo (toliau - Jstatymas) 2 straipsnio 34 punktas
nustato, kad tvarkyba - tai nekilnojamam kultdros
paveldui iSsaugoti atliekami darbai: taikomas tyri-
mas, remontas, avarijos specifinis pasalinimas, kon-
servavimas, restauravimas, Siy darby planavimas ir
projektavimas. Pagal to paties straipsnio 36 punkta
sie darbai atliekami pagal specialias technologijas,
uztikrinancias autentiskumo iSsaugojima.

Kultdros paveldo objekto buaklés tikrinimo taisy-
kliy (toliau — Taisyklés) 12 ir 12.1 punktai nustato, kad
Patikrinimo aktas galioja 6 ménesius nuo Patikrini-
mo akto surasymo dienos, jeigu nekilnojamojo kul-
taros paveldo objekte nebuvo atliekami tvarkybos
darbai. Taip pat Taisykliy 13 ir 13.1 punktai nustato,
kad Patikrinimo aktas netenka galios ir pardavéjas
turi Siose Taisyklése nustatyta tvarka kreiptis j savi-
valdybés paveldosaugos padalinj, kad baty atliktas
kitas patikrinimas, jeigu po Patikrinimo akto surasy-
mo dienos nekilnojamojo kultiros paveldo objekte
buvo atliekami tvarkybos darbai.

Taigi, atlikti perleidziamo kultaros paveldo objek-
to buklés patikrinima tuo metu, kai Siame objekte
yra atliekami tvarkybos darbai, yra netikslinga. Sis
patikrinimas galéty bati atliekamas tik tada, kai yra
baigti tvarkybos darbai. Atsizvelgiant j tai, manyti-
na, kad, perleidziant kultaros paveldo objekta, ku-
riame atliekami tvarkybos darbai, Sio objekto buklés
patikrinimo aktas neturi bati pateikiamas notarui.

KLAUSIMAS

Remiantis reorganizavimo salygomis, nekilnoja-
masis turtas perduodamas pagal priémimo-perda-
vimo akta po reorganizavimo tesianciai veiklg ben-
drovei. Ar reikia uzsakyti duomeny patikslinima i$
V] Registry centro perduodant nekilnojamajj turta
pagal priémimo-perdavimo aktg? Ar notaras turi
imti ir kokio dydzio yra notariné rinkliava uz nekil-
nojamojo turto perdavima? Ar privaloma perduo-
ta nekilnojamajj turta jregistruoti kaip nuosavybe
bendrovés, tesiancios veikla po reorganizavimo?

ATSAKYMAS

Reorganizuojant jmone padalijimo badu, re-
organizavimas atliekamas vadovaujantis Akciniy
bendroviy jstatymo nuostatomis, reglamentuojan-
¢iomis reorganizavimo procediras. Akciniy ben-
droviy jstatymo 68 straipsnio, reglamentuojancio
vidine bendroviy veiklg, turto, teisiy ir pareigy per-
éjimo tvarka, 1 dalis nustato, kad reorganizuoty
bendroviy visas turtas, teisés ir pareigos pereina
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po reorganizavimo veiksian¢ioms bendrovéms nuo
naujai sukurty bendroviy jregistravimo ar po reor-
ganizavimo tesianciy veikla bendroviy pakeisty js-
taty jregistravimo Juridiniy asmeny registre, jeigu
reorganizavimo salygose nenustatyta kitaip. Taigi,
turtas, teisés ir prievolés bendrovéms priskiriamos
pagal reorganizavimo salygas, teisés j $j turta per-
eina atlikus jmonés jstaty registravimo procedara.
Tik tinkamai jvykdZius visas reorganizavimo salygas,
jregistravus naujus jstatus, gali bati laikoma, kad
jmonés reorganizavimas yra baigtas, naujai sukurti
juridiniai asmenys gali vykdyti veikla. Manytina, kad
jmonés reorganizavimo proceso metu sudarytas
perduodamy daikty priémimo-perdavimo aktas tu-
réty bati laikomas jrodymu, kad turtas, vadovaujan-
tis patvirtintomis reorganizavimo salygomis, buvo
perduotas ir priimtas. Atsizvelgiant j tai, kad teisés
aktai nedetalizuoja, kaip ir kokia forma turi bati jfor-
minamas turto, teisiy ir pareigy peréjimas, leidziant
sias aplinkybes Salims jtvirtinti jy pasirinktu badu,
notarinés formos priémimo-perdavimo aktas néra
privalomas, taciau gali bati tvirtinamas, jeigu Salys
to pageidauja.

Tuo atveju, jeigu 3alys pageidauja patvirtinti $j
dokumenta notarine tvarka, manytina, notaras turi
teise tvirtinti tokj dokumentg ir uz $j veiksma imti
atlygj pagal Notary imamo atlyginimo uz notariniy
veiksmy atlikima, sandoriy projekty parengima,
konsultacijas ir technines paslaugas laikinyjy dy-
dziy (toliau - Laikinieji dydziai) 5.6 punkte nustatyta
jkainj. Manytina, kad notarui patvirtinus minétg tur-
to priémimo-perdavimo aktg, jis taip pat turi teise
perduoti duomenis apie daiktines teises, susijusias
su bendrovei perduodamu turtu, uz 3j veiksma im-
damas atlygj pagal Laikinyjy dydziy 5.30 punkte
nustatyta jkainj.

KLAUSIMAS

| biurg kreipési Alytaus m. garazy statybos ir eks-
ploatavimo bendrijos pirmininkas su prasymu pa-
tvirtinti pakeisty bendrijos jstaty atitiktj jstatymy
reikalavimams. 13 pateikty dokumenty matyti, kad
garazai nejregistruoti V] Registry centre kaip daiktai
(kaip nekilnojamasis turtas), o dviejy atitvary gara-
zai priklauso nariams pajiniy jnasy pagrindu.

Ar tokia situacija atitinka Daugiabuciy namy savi-
ninky bendrijy jstatymo nuostatas, kurios taikomas
ir garazy bendrijoms, kad bendrijos nariu gali bati
tik patalpos savininkas? Ar notarui pakakty iSduoto
bendrijos nariy (ne savininky) saraso, i$ kurio baty
zinoma, kas turi teise balsuoti susirinkime, priimti
sprendimus ir bati valdymo organy nariais?



ATSAKYMAS

Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy bendri-
jos jstatymo pakeitimo jstatymo 3 straipsnio 1 dalis
nustato, jog iki Sio jstatymo jsigaliojimo (2012 m. lie-
pos 1 d.) jsteigtos ir veikiancios daugiabuciy namy
savininky bendrijos, gyvenamyjy namy statybos
bendrijos, garazy statybos ir eksploatavimo bendri-
jos ir kiti juridiniai asmenys, jsteigti ir veikiantys pa-
gal Daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatyma
(toliau — DNSBYJ), per 12 ménesiy nuo $io jstatymo
jsigaliojimo dienos savo jstatus suderina su DNSB|
reikalavimais. Atsizvelgiant | tai, manytina, kad iki
minéto jstatymo jsigaliojimo jkurty bendrijy jstatai,
taip pat jstaty pakeitimai turi atitikti Siuo metu ga-
liojanc¢io DNSB] nuostatas. DNSB] 7 straipsnio 1 da-
lyje yra pasisakyta, kas turi bati nurodyta bendrijos
jstatuose, todél DNSB] 7 straipsnio 1 dalies 4 punkte
minimos informacijos (esminés bendrosios dalinés
nuosavybés teisés objekto charakteristikos) negali-
ma nenurodyti.

DNSB| 2 straipsnio 7 dalis nustato, jog daugiabu-
¢iy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty
savininky bendrija yra ribotos civilinés atsakomybés
pelno nesiekiantis juridinis asmuo, jsteigtas naudo-
ti, valdyti, priziaréti bendrosios dalinés nuosavybés
teisés objektus arba juos sukurti bendrijos nariy po-
reikiams, arba tenkinti kitus bendruosius poreikius.
Atsizvelgiant j tai, kad DNSB| 2 straipsnio 6 dalyje
buto ir kity patalpy savininkas apibréziamas kaip
fizinis ar juridinis asmuo, kuriam butas ar kitos pa-
talpos priklauso nuosavybés teise, o pagal DNSB|
4 straipsnio 3 dalj bendrijos steigéjai yra buty ir kity
patalpy (pastaty) savininkai, manytina, kad bendri-
jos nariu asmuo gali tapti ir bendrija gali bati jstei-
giama tik pastacius nuosavybés teisés objekty ir
jregistravus teises vieSajame registre. Taip pat DNS-
BJ 2 straipsnio 11 dalis nustato, kad kitos patalpos —
daugiabu¢iame name esancios negyvenamosios
paskirties patalpos (administracinés, komercinés
ir kitos), suformuotos ir Nekilnojamojo turto regis-
tre jregistruotos kaip atskiras nuosavybés teisés
objektas, taip pat atskirame atitinkamos paskirties
pastate esancios asmeninio naudojimo rekreacinés
(poilsio), karybos (karybinés dirbtuvés) ar dkinés
(garazy ir kt.) paskirties patalpos, suformuotos ir Ne-
kilnojamo turto registre jregistruotos kaip atskiras
nuosavybés teisés objektas. Taigi, jstatymas nustato
pareiga registruoti ne tik gyvenamosios ar kitos pa-
skirties nekilnojamojo turto objektus, taciau ir kito
pobudzio patalpas (paklausime minimu atveju —
dviejy atitvary garazus).

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, manytina, kad,
siekiant patvirtinti pakeisty garazy savininky ben-

NOTARIATAS

drijos jstaty atitiktj jstatymy reikalavimams, visy
pirma, Nekilnojamojo turto registre turéty bati jre-
gistruotas garazas ir jame esancios garazo patalpos
bei nuosavybés teisés j Siuos objektus.

KLAUSIMAS

Pagal Civilinio kodekso 4.81 straipsnj namo, buto
ar kito nekilnojamojo daikto bendraturdiai turi teise
tarpusavio susitarimu nustatyti tvarka, pagal kurig
bus naudojamasi atskiromis izoliuotomis to namo,
buto patalpomis ar kito nekilnojamojo daikto kon-
krec¢iomis dalimis, atsizvelgdami j savo dalj, turima
bendrosios dalinés nuosavybés teise.

Nejrengtos pastogés bendraturciai nori nusis-
tatyti naudojimosi tvarka pastoge (negyvenama
patalpa). Keli bendraturciai naudosis virs savo buty
esanciomis pastogés dalimis (patekimas per liuka;
tikslas, kad virs jy buty nebaty jrengiamos patalpos,
todél jie nori turéti konkrecias dalis vir$ savo buty),
kiti bendraturciai naudosis bendrai visomis kitomis
pastogés dalimis. Pastogé baigta 100 procenty, ta-
ciau tos dalys, kuriomis ketinama naudotis, néra at-
skirtos pertvaromis (pastogéje yra bendras plotas,
jokiy pertvary). Yra nubraizytas naudojimosi tvar-
kos planas, kuriame visos dalys, kuriomis naudosis,
pazymeétos taskais ir spalvomis.

Ar galima nustatyti naudojimosi tvarka?

ATSAKYMAS

Jasy paklausime minima Civilinio kodekso
4.81 straipsnio 1 dalis reglamentuoja bendraturciy
teise nustatyti bendrosios jungtinés nuosavybés tei-
se valdomy patalpy naudojimosi tvarkg, numatant,
kad joje bus aptariamas atskiry izoliuoty patalpos
daliy naudojimas.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas, pasisakydamas
dél naudojimosi daiktu tvarkos nustatymo, yra is-
aiskines, jog neteisétu naudojimosi bendru daiktu
tvarkos nustatymu gali bati pripazinti tokie atvejai,
kai Sia tvarka, inter alia, nepagrjstai suteikiama pir-
menybé vienam i$ bendraturciy; paskirtos naudotis
dalys labai skiriasi nuo bendraturciams tenkanciy
idealiyjy daliy dydziy ir uz tai nekompensuojama;
kai tvarka objektyviai jtvirtina prielaidas kilti konf-
liktams dél bendro daikto naudojimo; kai tvarka ne-
racionali, nustato neefektyvy, neekonomiska daikto
naudojima; kai tvarka pazeidzia teisés akty reikala-
vimus ar treciyjy asmeny teises (Lietuvos Auksciau-
siojo Teismo 2015 m. liepos 1 d. nutartis civilingje
byloje Nr. 3K-3-418-611/2015). Atsizvelgiant | nusta-
tyta teisinj reguliavima bei teismy praktika, manyti-
na, kad naudojimosi tvarkos nustatymas patalpoms,
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neturin¢ioms pertvary ar kity konstrukcijy, izoliuo-
janciy patalpos dalis vieng nuo kitos, pazeisty teisés
akty reikalavimus, baty neracionali ir galimai suteik-
ty prielaidas ateityje kilti bendraturciy gin¢ams. Pa-
talpy Zyméjimas taskais ir spalvomis néra tinkamas
bldas identifikuoti ir plane atvaizduoti dalis, dél ku-
riy naudojimo tvarkos siekia susitarti bendraturdiai.

Vadovaujantis tuo, kas isdéstyta, manytina, kad
paklausime minimo objekto naudojimosi tvarka gali
bati tvirtinama tik tuo atveju, jeigu jame baty sufor-
muotos atskiros izoliuotos dalys.

KLAUSIMAS

Pagal Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyve-
namyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatyma ,buty ir kity patalpy (pastato)
savininkas, parduodamas, dovanodamas ar kitaip
perleisdamas nuosavybés teise jam priklausantj
buta ar kitas patalpas (pastata), privalo apie tai pra-
nesti bendrijos pirmininkui (valdybai) ir atsiskaityti
su bendrija pagal savo prievoles, kuriy vykdymo
terminas yra suéjes. Tvirtinant perleidimo sandorius,
turi bati pateikta bendrijos pirmininko (valdybos)
iSduota pazyma apie prievoliy bendrijai jvykdyma
ir (arba) nejvykdytas prievoles. Jstatymy nustatytais
atvejais pirkimo-pardavimo, dovanojimo ar kitokio
buto ar kity patalpy (pastato) perleidimo sutartyje
gali bati numatytas buvusio savininko turéty prie-
voliy perdavimas naujam savininkui”.

Garazo savininkas nori parduoti garaza. Yra jsteig-
ta garazy bendrija. Bendrijos pirmininko jau 2 metus
niekas neranda. Telefono numerio néra nei Registry
centre, nei kitose duomeny bazése. Garazy savinin-
kai moka tik uz elektra patys elektroniniu badu.

Ar tokiu atveju yra kokia nors galimybé parduoti
garazg (pvz., susitariant, kad pardavéjas lieka atsa-
kingas uz skolas (jei tokiy atsirasty) arba pirkéjas jas
perima)?
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ATSAKYMAS

Pagal Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyve-
namyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatymo 21 straipsnio 6 dalj buty ir kity
patalpy (pastato) savininkas, parduodamas, dova-
nodamas ar kitaip perleisdamas nuosavybés teise
jam priklausantj buta ar kitas patalpas (pastata), pri-
valo apie tai pranesti bendrijos pirmininkui (valdy-
bai) ir atsiskaityti su bendrija pagal prievoles, kuriy
vykdymo terminas yra suéjes. Tvirtinant perleidimo
sandorius, turi bati pateikta bendrijos pazyma apie
prievoliy bendrijai jvykdymga ir (arba) nejvykdytas
prievoles.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.81 straips-
nio 1 dalyje numatyta, kad juridiniai asmenys jgyja
civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgy-
vendina per savo organus. Civilinio kodekso 2.82
straipsnio 1 dalis imperatyviai nurodo, kad kiekvie-
nas juridinis asmuo turi turéti vienasmenj arba ko-
legialy valdymo organa ir dalyviy susirinkima, jeigu
steigimo dokumentuose ir juridiniy asmeny veiklg
reglamentuojanciuose jstatymuose nenumatyta ki-
tokia organy struktdra. Daugiabuciy gyvenamujy
namy ir kitos paskirties pastaty bendrijy jstatymo
9 straipsnio 1 ir 2 dalyse numatyta, kad auksciausia-
sis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis
susirinkimas. Bendrijos jstatuose gali bati numaty-
tas bendrijos nariy jgaliotiniy susirinkimas, turintis
bendrijos jstatuose nustatyta visuotinio susirinkimo
teisiy dalj. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir
(arba) bendrijos pirmininkas. Bendrija jgyja civilines
teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per
savo valdymo organus.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, perleidziant ga-
razy bendrijai priklausancio nario garaza, turi bati
pateikiama pazyma, o bendrija turi turéti jstatymy
numatytus valdymo organus. Kai susidaro tokios
situacijos, kada nejmanoma rasti bendrijos pirmi-
ninko, sitlytina inicijuoti procedaras dél naujo pir-
mininko isrinkimo ar bendrijos likvidavimo.
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PINIGY PLOVIMO PREVENCIJA

KLAUSIMAS

Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroris-
ty finansavimo prevencijos jstatymo 9 straipsnio
14 dalis nustato, kad visais atvejais, kai yra nusta-
toma kliento ir naudos gavéjo tapatybé, finansy js-
taigos ir kiti jpareigotieji subjektai privalo i$ kliento
gauti informacija apie kliento dalykiniy santykiy
tikslg ir numatoma pobudi.

Pagal Jstatymo formuluote Sis reikalavimas tai-
komas tiek juridiniams, tiek fiziniams asmenims.
Ka apie dalykinius santykius, jy tiksla, pobuadj turi
pateikti notarui fizinis asmuo? Kokiu badu $i infor-
macija turi bati pateikta (tiek fizinio, tiek juridinio
asmens) notarui? Ar nereikéty tokio punkto deklara-
cijose (anketose)?

ATSAKYMAS

Pagal |statymo 2 straipsnio 2 dalj dalykiniais san-
tykiais laikomi verslo, profesiniai arba komerciniai
kliento ir finansy jstaigy ar kity jpareigotyjy subjek-
ty santykiai, susije su profesine veikla, kuriuos rysiy
uzmezgimo metu buvo numatyta testi tam tikra
laika. Kadangi tarp notaro ir kliento nesusidaro tes-
tinio pobudzio santykiai, t. y. dalykiniai santykiai,
asmuo kreipiasi dél vienkartinio sandorio atlikimo,
néra galimybés su notaru sudaryti ilgalaikés nota-
riniy paslaugy teikimo sutarties, notarui Jstatymo
9 straipsnio 14 dalis netaikoma.

KLAUSIMAS

Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy
finansavimo prevencijos jstatymo (toliau - Jstaty-
mo) 9 straipsnio 15 dalis nustato, kad visais atvejais,
kai yra nustatoma kliento ir naudos gavéjo tapaty-
bé, finansy jstaigos ir kiti jpareigotieji subjektai pri-
valo tikrinti kliento ir naudos gavéjo tapatybe, rem-
damiesi dokumentais, duomenimis ar informacija,
gauta i$ patikimo ir nepriklausomo 3altinio. |staty-
mo 12 straipsnio 6 dalies 2 punktas nustato, kad no-
taras privalo kaupti ir Finansiniy nusikaltimy tyrimo
tarnybos pareikalavimu pateikti kliento pateiktos
informacijos tikrinimo patikimuose ir nepriklauso-
muose 3altiniuose jrodymus. |statymo 12 straipsnio
3 dalis numato, kad tokie finansy jstaigos ar kito

jpareigotojo subjekto veiksmai apima ir prasyma
klientui paciam nurodyti vieSuosius 3altinius, ku-
riuose informacija apie naudos gavéja galéty bati
patvirtinta.

Kas laikytina patikimu ir nepriklausomu 3altiniu
(be Lietuvos Respublikos viesyjy registry)? Kas lai-
kytina tinkamais jrodymais? Kas saugotina (kokiu
pavidalu), jei patikra atlikta internete? Ar, atsizvel-
giant j |statymo 12 straipsnio 3 dalj, anketa neturéty
bati papildyta grafa, kurioje klientas nurodyty to-
kius Saltinius? Ar pagal analogija, siekiant uztikrinti
nurodyto |statymo straipsnio laikymasi, neturéty
bati pateikiami ir fizinio asmens dokumentai (po-
pierinés kopijos, kaip kad pateikiami juridiniy asme-
ny, israsai is registry, steigimo dokumentai)?

ATSAKYMAS

|statymas neaptaria, kas galéty bati laikoma pa-
tikimu ir nepriklausomu vieSuoju 3altiniu, kiekvie-
nu atveju tikrindamas duomenis internete, notaras
pats turi jvertinti, ar atitinkamas 3altinis yra patiki-
mas ir nepriklausomas. 2018 m. sausio 18 d. Notary
rimy prezidiumo nutarimu Nr. 6.4 patvirtintoje kon-
sultacijoje ,Dél kliento ir naudos gavéjo nustatymo”
3-4 puslapiuose numatyta, kad notaras turi teise
reikalauti, kad klientas pats nurodyty, kokiuose vie-
Suose Saltiniuose notaras gali patikrinti jo pateiktus
duomenis, taip pat reikalauti kliento pateikti iSrasus
i$ kity valstybiy registry ar negalint to atlikti, pateik-
ti juridinio asmens steigimo dokumentus. Internete
rasta informacija ar kliento pateikti iSrasai popierine
forma saugomi kartu su sandorio egzemplioriumi.
Manytina, kad anketos atitinkamos grafos pildyti
nereikia, nes paprastai notaro klientai - juridiniai
asmenys — yra jsteigti Lietuvos Respublikoje ir duo-
menis apie juos galima patikrinti Juridiniy asmeny
registre. Taciau, jei notarinis veiksmas atliekamas
uzsienyje jsteigtam juridiniam asmeniui, notaras
gali papradyti jo papildomai pazymeéti anketoje
(pvz., po dedamo paraso lauku) ar atskirame lape
surasyti, kokiuose Saltiniuose duomenys galéty bati
patikrinti, arba prasyti pateikti tos uzsienio valsty-
bés, kurioje jsteigtas tas juridinis asmuo, registro is-
rasy. Pazymétina, kad anketos forma yra pavyzdiné
ir kiekvienas notaras gali ja pritaikyti pagal save.
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KLAUSIMAS

Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy
finansavimo prevencijos jstatymo (toliau - |staty-
mas) 10 straipsnio 2 dalis nustato, kad notaras nu-
statydamas kliento - juridinio asmens tapatybe,
reikalauja dokumenty, kuriuose yra: pavadinimas;
teisiné forma, buveiné (adresas), faktinés veiklos
vykdymo adresas; kodas (jeigu toks kodas yra su-
teiktas); registracijos iSrasas ir jo iSdavimo data.

Notary rimy patvirtintoje juridinio asmens nau-
dos gavéjo anketoje néra grafos — ,faktinés veiklos
vykdymo adresas”. Pagal Jstatymo formuluote no-
taras ,reikalauja“, todél anketa turéty bati papildyta
atitinkama grafa.

ATSAKYMAS

Juridinio asmens naudos gavéjo anketa skirta
identifikuoti fizinj asmenj, kuris faktiskai valdo ju-
ridinj asmenj ir gauna i$ to nauda. Vadovaujantis
|]statymo 10 straipsnio 2 dalimi, nustatoma kliento
juridinio asmens tapatybé. Atkreipiame démesj, kad
siuo atveju tai yra skirtingi subjektai ir juridinio as-
mens naudos gavéjo anketa nelaikoma dokumentu,
pateikiamu |statymo 10 straipsnio 2 dalies prasme.

KLAUSIMAS

Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroris-
ty finansavimo prevencijos jstatymo 10 straipsnio
3 dalis nustato, kad ,klientas turi pateikti informacijg
apie juridinio asmens vadova: vadovo vardas, pavar-
dé, asmens kodas (uzsienieciui - gimimo data (jeigu
yra, — asmens kodas ar kita Siam asmeniui suteikta
unikali simboliy seka, skirta asmeniui identifikuoti),
pilietybé (jeigu asmuo be pilietybés, - valstybé, kuri
iSdavé asmens tapatybe patvirtinantj dokumentg)).”

Notary rimy patvirtintoje juridinio asmens nau-
dos gavéjo anketoje néra tokios grafos, todél kai
sandorj pas notarg sudaro ne vadovas, o jgaliotas
asmuo, notaras turi papildomai prasyti siy duome-
ny (tokiu atveju kur ir kaip jie jraSomi / pateikiami).
Anketa turéty buati papildyta atitinkama grafa. Taip
pat sidlytina numatyti, kad pateikiama vadovo as-
mens dokumento kopija (duomenims sutikrinti).

ATSAKYMAS

Jei juridiniam asmeniui neatstovauja pats vado-
vas, notarui turi bati pateikiamas jo iSduotas jga-
liojimas, kuriame yra duomenys apie patj vadova.
Vadovo duomenys juridinio asmens naudos gavéjo
anketoje nurodomi tik tuo atveju, jei jis yra identi-
fikuojamas kaip naudos gavéjas. Taip pat bet kokiu
atveju notaras juridinio asmens vadovo duomenis
patikrina Juridiniy asmeny registre.
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KLAUSIMAS

Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy
finansavimo prevencijos jstatymo (toliau - |staty-
mas) 11 straipsnis nustato atvejus, kada ir kokioms
salygoms esant kliento (fizinio asmens arba juri-
dinio asmens atstovo) ir naudos gavéjo tapatybé
gali bati nustatoma nedalyvaujant fiziskai. |staty-
mo 12 straipsnio 5 dalis taip pat numato, kad jeigu
kliento tapatybé nustatoma klientui nedalyvaujant
fiziskai, klientas - fizinis asmuo arba kliento - juridi-
nio asmens atstovas privalo pateikti Sio straipsnio
2 dalyje nurodytus duomenis apie naudos gavéja.
Kliento pateikti duomenys patvirtinami naudojant
Europos Sajungoje iSduotas elektroninés atpa-
Zinties priemones, veikiancias pagal auksto arba
pakankamo saugumo uztikrinimo lygio elektroni-
nés atpazinties schemas, arba kvalifikuotu elektro-
niniu parasu, naudojant kvalifikuota elektroninio
paraso sertifikata, kuris atitinka Reglamento (ES)
Nr. 910/2014 reikalavimus, arba naudojant elek-
tronines priemones, leidziancias tiesioginj vaizdo
perdavima.

Kaip notarui realiai faktiskai taikyti Siuos |staty-
mo straipsnius: (a) sandorj sudaro fizinis asmuo kito
fizinio asmens vardu; (b) sandorj sudaro juridinis
asmuo, anketoje nurodyti naudos gavéjai fiziniai as-
menys, (b) sandorj sudaro juridinis asmuo, anketoje
nurodyti naudos gavéjai juridiniai asmenys?

ATSAKYMAS

Klientu pagal |statyma laikomas fizinis asmuo,
kuris dalyvauja sandoryje. Kliento - fizinio asmens
arba kliento - juridinio asmens atstovo ir naudos
gavéjo tapatybé gali bati nustatoma klientui fiziskai
nedalyvaujant tam tikrais nurodytais atvejais. Sis
straipsnis notarams netaikomas, nes kliento - tiek
fizinio, tiek juridinio asmens tapatybé visuomet
nustatoma fiziskai dalyvaujant klientui — fiziniam
asmeniui (jo atstovui) ar juridinio asmens atstovui.

KLAUSIMAS

Notary rimy prezidiumo 2018 01 18 patvirtinto-
je konsultacijoje nurodyta, kad, esant atstovavimo
santykiams, tiek juridinio, tiek fizinio asmens atveju
nustatomas atstovo dalyvavimo politikoje faktas. Is-
siaiskines, kad klientas ir / ar naudos gavéjas yra po-
litikoje dalyvaujantis asmuo, notaras turi imtis atitin-
kamy priemoniy turto ir 1é3y, susijusiy su sandoriu,
saltiniui nustatyti, t. y. klientas atitinkamoje anketoje
nurodo su sandoriu susijusio turto jgijimo pagrindus
ar lésy saltinius. Patvirtintame Priede Nr. 2 (Fizinio
asmens patvirtinimas dél dalyvavimo politikoje)
klientas turi pazymeéti viena i$ dviejy (arba atitinka-



u

mais atvejais abu) variantus,A3" / Atstovaujamasis” /
»,Mano / Atstovaujamojo” ir t. t., taciau pastraipoje,
kurioje praSoma nurodyti turto jgijimo pagrinda ar
Ié3y, susijusiy su sandoriu, 3altinj, nurodyta ,Jei pa-
Zyméjote, kad Jas ir (arba) Jasy artimieji..."
Patikslinkite, prasau, kaip taikyti Notary ramy
prezidiumo patvirtinta konsultacijg, jei sandoris
sudaromas per atstova. Atstovas néra turto jgijéjas,
naudos gavéjas, todél pagrindo jam pildyti anketos
dalj, kurioje praoma nurodyti turto jgijimo pagrin-
da, 1é3y, susijusiy su sandoriu 3altinj, néra. Atstovas
pildo Priedg Nr. 2 savo ir atstovaujamojo vardu tik
apie dalyvavima politikoje? Anketos dalj, kurioje
prasoma nurodyti turto jgijimo pagrinda, €3y, susi-
jusiy su sandoriu, $altinj — pildo tik apie atstovauja-
majj, jei tam yra pagrindas (dalyvavimas politikoje)?

NOTARIATAS

ATSAKYMAS

Jei sandoris sudaromas per atstova ir yra zinoma,
kad atstovas ir / ar atstovaujamasis yra politikoje
dalyvaujantys asmenys, sitlytina pildyti dvi atskiras
anketas, kiekvieno i$ asmeny vardu, kad baty aisku,
kuris dalyvauja politikoje, o kuris ne. Jei zinoma, kad
abu politikoje nedalyvauja, sitlytina pildyti vieng
bendra anketa.

Nors ir atstovas néra turto perleidéjas / jgijéjas,
taciau jei nurodoma, kad jis yra politikoje dalyvau-
jantis asmuo, anketoje turi bati nurodyti su sandoriu
susije 1é3y jgijimo saltiniai, jei jis veikia jgijéjo puséje,
ar turto jgijimo pagrindas, jei jis veikia turto perlei-
déjo puséje.

Tarptautinis bendradarbiavimas. Vilniuje

posédziavo Europos notariato atstovai

Geguzés 17-18 dienomis Vilniuje vyko Europos
notary tinklo (ENN) posédis ir bendras su Lietuvos
notarais seminaras. ENN posédzio temos buvo in-
terneto platformos naudojimas, tarpusavio rysiy
efektyvumo gerinimas, informaciniy technologijy
taikymas, informacijos teikimas svarbiems Europos
Sajungos notariaty tarybos (CNUE) projektams, to-
kiems, kaip ES Seimos turto rezimo reglamento gi-
das, kity duomeny baziy informacijos atnaujinimas.

ENN ir Lietuvos notary seminaro pagrindinés te-
mos buvo pinigy plovimo ir teroristy finansavimo
prevencijos stiprinimas bei jsigaliojan¢io Europos
Parlamento ir Tarybos reglamento dél fiziniy asme-
ny apsaugos tvarkant asmens duomenis ir dél laisvo
tokiy duomeny judéjimo jgyvendinimas.

Europos notary tinklas (European Notarial Ne-
twork) - tai tarptautinis notary bendradarbiavimo
mechanizmas, kuriuo notarai naudojasi keisdamiesi
Ziniomis ir patirtimi apie teisés praktikas, galiojan-
Cius teisés aktus ir kt.

Nuotraukos Martyno Ambrazo.

*thuanian
ary.

arienced.
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NOTARIATAS

RENTA, SEIMOS TURTAS

PATVIRTINTA

2017 m. lapkricio 6 d.

Lietuvos notary rimy prezidiumo
nutarimu Nr. 2.2

KONSULTACLJA
Dél islaikymo iki gyvos
galvos sutarties

KLAUSIMAL:

1. Ar, rentos mokétojui perleidziant nekilnojamajj
daikta, jgyta pagal islaikymo iki gyvos galvos sutar-
tj, Civilinio kodekso 6.463 straipsnio 1 dalis laikytina
specialigja norma Civilinio kodekso 6.444 straipsnio
atzvilgiu, todél, esant rentos gavéjo sutikimui per-
leisti nekilnojamajj daikta, jokios prievolés naujajam
nekilnojamojo daikto savininkui pagal islaikymo iki
gyvos galvos sutartj neatsiranda?

2. Ar pagal islaikymo iki gyvos galvos sutartj esant
dviem rentos gavéjams, taciau vienam i$ jy mirus, li-
kes gyvas gali duoti sutikima perleisti nekilnojamajj
daikta?

3. Ar, perleidus nekilnojamajj daikta, rentos moké-
tojas turi pareiga uztikrinti islaikymo iki gyvos galvos
sutarties vykdyma kitu turtu?

4. Ar, perleidus nekilnojamajj daikta, rentos moké-
tojas ir rentos gavéjas gali susitarti dél iSlaikymo iki
gyvos galvos sutarties nutraukimo (sumokant arba
nesumokant daikto iSperkamosios kainos)?

ATSAKYMAI:

1.Vadovaujantis Civilinio kodekso 6.444 straipsniu,
rentos mokétojui perleidus renta suvarzyta nekilno-
jamajj daikta, prievolé mokéti rentg pereina daikto
jgijéjui. Si norma yra bendra visiems rentos sutaréiy
porasiams, todél taikoma ir tais atvejais, kai perlei-
dziamas nekilnojamasis daiktas, kuris buvo jgytas
iSlaikymo iki gyvos galvos sutarties pagrindu. Nekil-
nojamojo daikto, kuris buvo perduotas pagal iSlaiky-
mo iki gyvos galvos sutartj, naujasis savininkas jgyja
prievole teikti iSlaikyma rentos gavéjui, kadangi jis
jgyja renta suvarzyta daikta. Naujasis savininkas lai-
kytinas pagrindiniu skolininku islaikymo prievoléje,
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o ankstesnis savininkas — subsidiariu skolininku (Ci-
vilinio kodekso 6.444 straipsnio 2 dalis). Perleidziant
nekilnojamajj daikta, kuris buvo jgytas islaikymo iki
gyvos galvos sutarties pagrindu, numatytas papil-
domas reikalavimas gauti rentos gavéjo sutikima
(Civilinio kodekso 6.463 straipsnio 1 dalis). Sutikimas
perleisti daikta negali bati aiskinamas kaip iSlaikymo
iki gyvos galvos prievolés naujojo daikto savininko
atzvilgiu atsisakymas. Taciau jei iki daikto perleidi-
mo rentos gavéjas ir rentos mokétojas susitaria dél
rentos objekto pakeitimo, naujasis daikto savininkas
prievolés teikti islaikyma rentos gavéjui nejgyja. To-
kiu atveju prievolé teikti islaikyma iki gyvos galvos
gali bati uztikrinama kitu adekvaciu nekilnojamuoju
daiktu (rentos gavéjas negali atsidurti blogesnéje pa-
détyje, nei susigrazines ankstesnj rentos objekta).

2. Prievolé islaikyti iki gyvos galvos baigiasi po ren-
tos gavéjo mirties. Civilinio kodekso 4.456 straipsnio
3 dalies nuostatos, numatancios, kad mirus vienam i3
rentos gavéjuy, jo teisés gauti renta dalis nepereina jj
pergyvenusiems rentos gavéjams. Teisé gauti iSlaiky-
ma iki gyvos galvos yra neatskiriama nuo rentos ga-
véjo asmens, todél nepaveldima ir nepereina pergy-
venusiam rentos gavéjui tais atvejais, kai iSlaikymas
teikiamas keliems asmenims. Likes gyvas rentos ga-
véjas gali duoti sutikima perleisti nekilnojamajj daik-
ta, nepriklausomai nuo kito rentos gavéjo mirties.

3. Perleidus nekilnojamajj daiktg naujam savinin-
kui, islieka pareigos teikti islaikyma uztikrinimas per-
leistu daiktu (jei rentos gavéjas ir rentos mokétojas
nesusitaré dél rentos objekto pakeitimo), t. y. teisiy
j nekilnojamajj daikta suvarzymas renta neiSnyksta
(Civilinio kodekso 6.444 straipsnis). Rentos mokétojas
neturi pareigos papildomai uztikrinti prievolés jvyk-
dymo kitu turtu.

4. |statymas numato du iSlaikymo iki gyvos galvos
pabaigos atvejus: rentos gavéjo mirtis bei sutarties
nutraukimas rentos gavéjo valia rentos mokétojui is
esmés pazeidus savo jsipareigojimus. Vadovaujantis
sutarties laisvés principu, Salys taip pat gali susitarti
dél iSlaikymo iki gyvos galvos sutarties nutraukimo
bei susitarti dél nutraukimo salygu: (i) nutraukus islai-
kymo iki gyvos galvos sutartj, pagal sutartj perduotas
turtas grazintinas rentos gavéjui, ir Salys turi teise su-
sitarti dél islaidy, susijusiy su rentos gavéjo iSlaikymu,



atlyginimo; jei pagal islaikymo iki gyvos galvos sutar-
tj buvo perleistas bendrosios jungtinés nuosavybés
teise turétas turtas ir vienas i$ sutuoktiniy (rentos
gavéjy) miré, nutraukus sutartj likusiam gyvam ren-
tos gavéjui grazinama % dalis nekilnojamojo daikto;
arba (i) jei Salys susitaria dél turto iSperkamosios
kainos ir turtas paliekamas rentos davéjui, rentos ga-
véjas negali atsidurti blogesnéje nei iki islaikymo iki
gyvos galvos sutarties sudarymo situacijoje, todél is-
perkamoji kaina turéty atitikti realig turto rinkos kai-
ng; tokiu atveju salys gali susitarti tik dél islaikymo uz
tam tikrg ateities periodg nekompensavimo.

KLAUSIMALI IR ATSAKYMAI

KLAUSIMAS

2018 m. rugpjacio 13 d. miré A. B. Jis buvo nevedes
ir turéjo 2 nepilnamecius vaikus: L., gim. 2003 m. ir A.,
gim. 2009 m.

Patikrinus Nekilnojamojo turto registre paaiskéjo,
kad mirusiajam priklausé 0,1603 ha Zzemés sklypas,
gyvenamasis namas ir pagalbiniai pastatai, kuriuos
jis buvo paveldéjes po senelés mirties, ir 1746/3196
dalis 31,9600 ha zemés sklypo, priklausanti mirusia-
jam pagal islaikymo iki gyvos galvos sutartj. Pagal ig
sutartj rentos gaveéjas yra jo motina O. A. B. Sutartis
sudaryta 2018 m. geguzés 4 d.

1. Ka turéty daryti rentos gavéjas, kad $i sutartis
baty nutraukta?

2. Ar dél to, kad palikéjo vaikai nepilnamediai, ren-
tos gavéja O. A. B. gali kreiptis j teisma dél islaikymo
iki gyvos galvos sutarties nutraukimo?

3. Arji gali priimti palikima, nors yra ir nepilname-
¢iy vaiky?

ATSAKYMAS

1. Rentos (islaikymo iki gyvos galvos) instituto tiks-
las yra uztikrinti rentos (iSlaikymo iki gyvos galvos)
gavéjo kaip kreditoriaus interesus, kadangi jis, per-
leisdamas savo nuosavybe rentos mokeétojui, turi tiks-
la, kad visg rentos sutartyje numatyta laikotarpj gaus
iSlaikyma. Dél Sios priezasties jstatymas numato ribo-
tus islaikymo iki gyvos galvos sutarties pasibaigimo ir
nutraukimo pagrindus - prievolé islaikyti asmenj iki
gyvos galvos baigiasi po rentos gavéjo mirties, teise
reikalauti nutraukti sutartj ir grazinti perduota nekil-
nojamajj turtg turi rentos gavéjas, jeigu rentos moke-
tojas i$ esmés pazeidzia sutartj (Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso (toliau - CK) 6.464 straipsnis).

Siekiant apsaugoti islaikymo iki gyvos galvos ga-
véjo interesus, teisé garantuoja, kad visa $j laikotarpj

NOTARIATAS

isliks turto, kuris buvo perduotas su Sia salyga, suvar-
zymas renta. Tai reiskia, jog jeigu rentos mokétojas
tokj daikta perleidzia, prievolé mokéti rentg pereina
daikto jgijéjui (CK 6.444 straipsnis). Atsizvelgiant j tai,
kad rentos mokétojo mirtis nelaikoma islaikymo iki
gyvos galvos pasibaigimo pagrindu, darytina iSvada,
kad pareiga teikti islaikyma pereina rentos mokétojo
jpédiniams, o reikalauti nutraukti islaikymo iki gyvos
galvos sutartj rentos gavéjas gali tik jei rentos mokeé-
tojas (Siuo atveju — jpédiniai) i$ esmés pazeidzia su-
tartj ( CK 6.464 straipsnio 2 dalis).

2. Sutarties laisvés principas leidzia $alims susitar-
ti ir nutraukti sutartj, kuri dar néra jvykdyta, arba yra
testinio vykdymo. Islaikymo iki gyvos galvos sutartis
galioja nuo jos patvirtinimo notarine forma ir turi
bati vykdoma iki rentos gavéjo mirties (CK 6.443,
6.464 straipsnio 1 dalis). Taigi, iSlaikymo iki gyvos
galvos sutartis yra testinio vykdymo sutartis. Dél Sios
priezasties rentos gavéjas ir rentos mokétojas (Siuo
atveju — nepilnameciy asmens globéjas) galéty susi-
tarti dél islaikymo iki gyvos galvos sutarties nutrauki-
mo, grazinant rentos gavéjui pagal sutartj perduota
nekilnojamajj daikta. Pazymétina, kad tokiu atveju
nepilnameciy jpédiniy globéjas turéty gauti isanks-
tinj teismo leidima nutraukti rentos sutartj, grazinant
nepilnameciy paveldéta nekilnojamajj daikta rentos
gavéjui.

3. Pagal jstatyma paveldima eilémis ir Zemesnés
eilés jpédinis paveldi tik tada, kai néra aukstesnés
eilés jpédiniy arba jie nepriima ar atsisako priimti pa-
likima (CK 5.11 straipsnis). CK 5.50 straipsnio 3 dalyje
nurodoma, kad palikimo priémimo veiksmai turi bati
atliekami per tris ménesius nuo palikimo atsiradimo
dienos, taciau Sio straipsnio 2 dalyje nurodytos tei-
sinés pasekmés atsiranda tik tokiu atveju, jeigu néra
pirmesnés eilés jpédinio (jpédiniy) pagal jstatyma ar
jpédinio (jpédiniy) pagal testamenta atlikty veiksmuy,
kuriais priimtas palikimas. Taigi, antros eilés jpédinis
(palikéjo motina) per tris ménesius gali paduoti nota-
rui pareiskima dél palikimo priémimo, taciau notaras
privalo paaiskinti, jog toks asmuo palikima priims ir
paveldéjimo teisés liudijima gaus tik tuo atveju, jei
palikima atsisakys priimti aukstesnés eilés jpédiniai —
palikéjo vaikai.

KLAUSIMAS

2016 m. geguzés 26 d. Notary rimy prezidiumo
nutarimu Nr. 6.9 patvirtinta konsultacija ,Dél rentos
sutarties Saliy informavimo apie Lietuvos Respubli-
kos civilinio kodekso 6.442 straipsnio 4 dalies nuos-
tata” Sioje konsultacijoje nurodyta:,CK 6.442 str. 4 d.

imperatyviai numato, kad sutartis, kurioje nustaty-
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NOTARIATAS

tas rentos mokéjimas mirusiam asmeniui arba asme-
niui, kuris mirsta praéjus ne daugiau kaip trisdesimt
dieny nuo sutarties sudarymo, negalioja. Taigi, jei
rentos gavéjas mirsta nesuéjus jstatyme nurodytam
laikotarpiui nuo sutarties patvirtinimo, rentos sutar-
tis laikytina negaliojancia ir iSregistruotina i$ Nekilno-
jamojo turto registro.”

JUisy nuomone, ar $i nuostata taikoma tik rentos
sutartims, ar ir islaikymo iki gyvos galvos sutartims?

ATSAKYMAS

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK)
6.439-6.448 straipsniuose jtvirtintos bendrosios ren-
tos instituto nuostatos. Sios bendrosios nuostatos

taikomos ir atskiroms rentos rasims, jskaitant islaiky-
mo iki gyvos galvos sutartj, tiek kiek nepriestarauja
konkrecig rentos rasj reglamentuojancioms teisés
nuostatoms.

Atsizvelgiant j tai, darytina iSvada, jog CK 6.442
straipsnio 4 dalies nuostata turéty bati taikoma ir i3-
laikymo iki gyvos galvos sutarties atzvilgiu.

Nuomones, kad negalioja islaikymo iki gyvos gal-
vos sutartis, kai rentos (iSlaikymo iki gyvos galvos ga-
véjas) mirsta po sutarties sudarymo praéjus ne dau-
giau nei 30 dieny, yra laikomasi ir Lietuvos teismy
praktikoje (zr., pvz., Kauno apygardos teismo 2012 m.
balandzZio 11 d. nutartj civilinéje byloje Nr. 2A-624-
254/2012; Panevézio apygardos teismo 2010 m. kovo
31 d. nutartj civilinéje byloje Nr. 2-191-198/2010).

Tarptautinis bendradarbiavimas

Narystés Tarptautinéje notariato sajungoje (UINL)
siekiantys Baltarusijos notary rimai surengé tarp-
tautinj seminarg, kuriame patirtimi dalinosi Vokieti-
jos ir Lietuvos notariaty vadovybés nariai.

Rugpjucio 29-30 d. Minske Vokietijos federaliniy
notary rimy viceprezidentas Richardas Bockas ir
Baltarusijos notary ramy prezidenté Natalija Bori-
senko pasirasé dvisale bendradarbiavimo sutartj,
kuria remiantis, Vokietijos notariatas padés balta-
rusiy kolegoms jgyvendinti reformas, transformuo-
jant notariata pagal lotyniskojo notariato principus.

Jvykusiame Baltarusijos-Vokietijos seminare Lie-
tuvos notary rimy prezidentas, Tarptautinés nota-
riato sajungos Notary tarptautinio bendradarbia-
vimo komisijos narys Marius Strackaitis perskaité
pranesima ,Lietuvos notary vaidmuo jgyvendinant
neteisétu bldu jgyto turto legalizavimo prevencija".
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TAPATYBES NUSTATYMAS

PATVIRTINTA
Lietuvos notary rumy prezidiumo
2018 sausio 18 d. nutarimu Nr. 6.4

SUDERINTA

2018 m. vasario 7 d. Nr. 25/6-2-6-1965
Finansiniy nusikaltimy tyrimo tarnybos rastu
(pakeista

Lietuvos notary rimy prezidiumo

2018 m. rugpjicio 2 d. nutarimu Nr. 2.3)

KONSULTACIJA
Dél kliento ir naudos gavéjo
tapatybés nustatymo

Sandoriai, kuriuos tvirtinant nustatoma naudos
gavéjo tapatybe

Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy
finansavimo jstatymo (toliau - |statymas) 2 straips-
nio 10 dalies 4 punkte apibrézta notarams taikoma
|statymo sritis.

Vadovaujantis apibrézta sritimi kliento ir naudos
gavéjo tapatybé nustatoma (taip pat pateikiamas
pareiskimas dél politinio pazeidziamumo (paveikia-
mumo)), atliekant Siuos sandorius: nekilnojamojo
daikto pirkimo-pardavimo, jmonés pirkimo-par-
davimo, vertybiniy popieriy pirkimo-pardavimo,
akcijy pasiraSymo sutartis (turtiniy jnasy j juridinio
asmens kapitalg), pinigy dovanojimo ir paskolos.

Naudos gavéjo tapatybé bei politiskai pazeidzia-
mi (paveikiami) asmenys neturi bati nustatomi ir
neturi bati atliekamas sustiprintas kliento tapatybés
nustatymas, kai tvirtinamas vienasalis (pavyzdziui,
tvirtinamas testamentas) arba neturtinio pobudzio
(pavyzdziui, tvirtinamas pareiskimas dél tévystés
pripazinimo, sudaromos pagalbos priimant spren-
dimus sutartys) sandoris, kai Salys sudaro sandorj
dél daiktinés teisés nustatymo (pavyzdZiui, nustato
servitutg, uzufrukty, hipoteka), atliekant notarinius
veiksmus, kurie atliekami anks¢iau sudaryty sando-
riy pagrindu (vykdomieji jrasai pagal notarine tvar-
ka patvirtinus sandorius, i$ kuriy atsiranda piniginés
prievolés, dél priverstinio skolos iSieskojimo pagal

hipotekos (jkeitimo) kreditoriaus praSyma, piniginiy
|é3y priémimas j depozitine sgskaitg).

Taip pat vadovaujantis apibrézta sritimi, kliento
ir naudos gavéjo tapatybé |statymo prasme neti-
krinama, kai tvirtinama nekilnojamojo daikto dova-
nojimo sutartis ar vekselis (nors tai viena i$ galimy
pinigy plovimo priemoniy, taciau notaras negali
nustatyti vekselio gavéjo tapatybés, kuris iSmoka
(,skolina”) pinigus vekselio davéjui, nes vekselis yra
vienasalis (pareikstinis) sandoris, kuriam uztenka
vekselio davéjo valios). Taciau, bet kuriuo atveju, jei
notarui kilty abejoniy dél sandorio skaidrumo (jtar-
tinumo), jis turéty nustatyti kliento ir naudos gavéjo
tapatybe bei apie tai pranesti Finansiniy nusikalti-
my tyrimo tarnybai.

Kai steigiamas juridinis asmuo, notaras atlieka
siuos notarinius veiksmus - suraso ar tvirtina doku-
mentus dél Juridiniy asmeny registrui pateikiamy
duomeny tikrumo ir tvirtina, kad juridinj asmenj
registruoti galima, nes jstatymuose ar steigimo san-
doryje nustatytos prievolés yra jvykdytos ir atsirado
jstatymuose ar steigimo dokumentuose numatytos
aplinkybés, ir tvirtina juridiniy asmeny steigimo do-
kumenty atitiktj jstatymy reikalavimams. Steigiant
juridinj asmenj néra tvirtinamas sandoris, todél
kliento ir naudos gavéjo tapatybé neturi bati nusta-
toma, vadovaujantis tuo, jog reikalaujama nustatyti
kliento ir naudos gavéjo tapatybe sudarant sando-
rius, kuriy suma lygi arba virsija 15 000 eury ar ja ati-
tinkancig suma uzsienio valiuta.

Jei notarui kyla jtarimuy, kad yra, buvo ar bus vyk-
doma pinigy plovimo ir (ar) teroristy finansavimo
veika, kliento ir naudos gavéjo tapatybé turi bati
nustatoma ir patikrinama pagal Pinigy plovimo ir
teroristy finansavimo prevencijos jstatymo reika-
lavimus (Pinigy plovimo ir teroristy finansavimo
prevencijos jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 7 punk-
tas). Tais atvejais, kai steigiant juridinj asmenj néra
pareigos nustatyti ir patikrinti kliento ir naudos
gavéjo tapatybés, taciau notarui pateiktuose doku-
mentuose yra duomeny, kurie akivaizdziai atitinka
didesnés pinigy plovimo ir (ar) teroristy finansa-
vimo rizikos pozymius (kaip jie apibrézti notaro
jsakymu patvirtintose rizikos vertinimo ir rizikos
valdymo vidaus politikos ir vidaus kontrolés pro-
cedirose) (pavyzdziui, juridinj asmenj steigia gali-
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mai didelés rizikos treciosiose valstybéje jsteigtas
juridinis asmuo), atliekamas sustiprintas kliento ta-
patybés nustatymas ir nustatomas naudos gavéjas
pagal Pinigy plovimo ir teroristy finansavimo pre-
vencijos jstatymo 14 straipsnj.

Kadangi laikoma, kad steigiant akcine bendrove
ar uzdaragja akcine bendrove (toliau — bendrové),
bendrovés steigimo sutartis ar steigimo aktas yra
kartu ir akcijy pasiraSymo sutartis (Akciniy bendro-
viy jstatymo 8 straipsnio 1 dalis), todél tais atvejais,
kai visa ar dalis steigiamos bendrovés akcijy emisijos
kainos apmokama nekilnojamuoju turtu, steigimo
sutartis ar steigimo aktas turi bati notarinés formos
(Akciniy bendroviy jstatymo 44 straipsnio 2 dalis).
Taip pat bendrovés akcijy pasiraSymo sutartis, kai
bendrovés jstatinis kapitalas didinamas nekilnoja-
muoju turtu, turi bati notarinés formos. Atsizvel-
giant j |statymo 4 straipsnio 10 dalies 4 punktg, Siais
minétais atvejais turi bati nustatoma naudos gavéjo
tapatybé bei reikalui esant atliekamas ir sustiprintas
tapatybés patikrinimas.

Atvejai, kada turi biiti nustatoma naudos
gavéjo tapatybe

Kliento ir naudos gavéjo tapatybé anksciau
nurodyty sandoriy atvejais turi bati nustatyta ir
patikrinta:

1) pries tvirtinant sandorius, kuriy kaina (verté) lygi
arba virsija 15 000 eury ar jg atitinkancia suma
uzsienio valiuta, nesvarbu, ar sandoris atliekamas
vienos, ar keliy susijusiy operacijy metu, iSskyrus
atvejus, kai kliento ir naudos gavéjo tapatybé jau
yra nustatyta (nesvarbu, kokiu budu vykdomas
mokéjimas pagal sandorj);

2) bet kuriuo kitu atveju, kai kyla jtarimy, kad yra,
buvo ar bus vykdoma pinigy plovimo ir (ar) tero-
risty finansavimo veika'.

Naudos gavéjas — tai sandorj atliekancio juridinio
asmens savininkas (@asmuo, kontroliuojantis 25 proc.
ir vieng akcija arba didesne negu 25 proc. kliento
nuosavybés dalj) ir / arba fizinis asmuo, kurio vardu

1 Sandorio jtartinumas nustatomas, vadovaujantis 2014 m.
gruodzio 5 d. FNTT direktoriaus jsakymu Nr. V-240 ,Dél ga-
limo pinigy plovimo ir jtartiny piniginiy operacijy ar san-
doriy atpazinimo kriterijy saraso patvirtinimo” ir Lietuvos
notary rimy apibréztais kriterijy jtartinumo salyginiais
pozymiais (Nurodymuy, kuriais siekiama uzkirsti kelig pinigy
plovimui ir (ar) teroristy finansavimui, 1 priedas). Kadangi
kriterijy sarasas néra baigtinis, jtartinas sandoris objekty-
viai nustatomas atkreipiant démesj j tokia klienty veikla,
kuri, notaro nuomone, dél savo pobudzio gali bati susiju-
si su pinigy plovimu ir (ar) teroristy finansavimu, vykdant
kliento ir naudos gavéjo tapatybés nustatyma.
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yra atliekamas sandoris.
Kliento ir naudos gavéjo tapatybés nustatymo
badai:
1) jprastas;
2) sustiprintas.

|prastas naudos gavéjo nustatymas

Naudos gavéjo nustatymas visais atvejais reiskia
fizinio asmens ar fiziniy asmeny grupés nustatyma.
Pazymétina, kad naudos gavéjas Siuo atveju turi
bati suprantamas ne kaip asmuo, kuris i$ sandorio
gauna tam tikra ekonomine nauda, taciau naudos
gavéju laikytinas fizinis asmuo, kuris sudaro sando-
rj per atstova (kita fizinj asmenij), arba yra juridinio
asmens, sudarancio sandorj, savininkas. Tai reiskia,
jog nustatoma visy sandoryje dalyvaujanciy saliy
(klienty) naudos gavéjy tapatybé (pavyzdziui, tvirti-
nant paskolos sutartj, turéty bati nustatoma tiek pa-
skolos gavéjo, tiek paskolos davéjo naudos gavéjas),
neatsizvelgiant j tai, kuri sandorio $alis gauna pinigy
suma ar kita turta.

Jei sandorj sudaro fiziniai asmenys, naudos gave-
ju laikomas fizinis asmuo, kurio vardu yra vykdomas
sandoris. Kadangi notaras, tvirtindamas sandorius,
visais atvejais nustato tiek fizinio asmens, kurio var-
du sudaromas sandoris (t. y. atstovaujamojo), tiek
jo atstovo tapatybe, Siuo atveju klientas uzpildo
(pateikia uzpildyta) savo ir atstovaujamo asmens
politiskai pazeidziamo (paveikiamo) asmens anketg
(priedas Nr. 2). Jei nustatoma, kad klientas ar naudos
gavéjas yra politiskai pazeidziamas (paveikiamas),
atliekamas sustiprintas tapatybés patikrinimas.

Jei bent viena i$ sandorio $aliy yra juridinis as-
muo, notaras turi identifikuoti, koks fizinis asmuo
ar fiziniy asmeny grupé yra laikytini to juridinio as-
mens naudos gavéjais. Naudos gavéju juridiniame
asmenyje laikomas asmuo, kuris turi daugiau kaip
25 procentus juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy).
Naudos gavéju taip pat laikomas asmuo, kuris turi
daugiau kaip 25 procentus juridinio asmens, turin-
¢io juridinio asmens, sudarancio sandorj, ne maziau
kaip 25 procentus akcijy (teisiy, pajy), akcijy (teisiy,
pajy). Sis reikalavimas netaikomas akcinéms ben-
drovéms, kuriy vertybiniais popieriais prekiaujama
reguliuojamose rinkose, kuriose taikomi Europos
Sajungos teisés aktus atitinkantys reikalavimai at-
skleisti informacija apie savo veikla, arba lygiaverciai
tarptautiniai standartai.

Jei viena i$ sandorj sudaranciy saliy yra |statymo
2 straipsnio 7 dalyje apibréziama finansy jstaiga
(pvz., pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta
finansy jmoné, kredito, mokéjimo, elektroniniy pi-
nigy jstaigos ir t.t.), finansy jstaigos naudos gavéjo



nustatyti nereikia, i$skyrus atvejus, kai kyla jtarimy,
kad yra, buvo ar bus vykdoma pinigy plovimo ir (ar)
teroristy finansavimo veika.

Jei asmens, kuris turi daugiau kaip 25 procentus
juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy), nejmanoma
nustatyti, arba kyla abejoniy, kad nustatytas asmuo
yra naudos gavéjas, naudos gavéju laikomas vyres-
niojo vadovo pareigas einantis fizinis asmuo (juridi-
nio asmens vadovas).

Notaras juridinio asmens naudos gavéjg nustato
pagal kliento uzpildyta naudos gavéjo anketa, t.y.
duomenis apie juridinio asmens naudos gavéja pa-
teikia pats klientas. Klientas uzpildo anketa (priedas
Nr. 1), skirta nustatyti naudos gavéjui, ir pateikty
duomeny teisinguma patvirtina savo parasu ir ants-
paudu (jeigu jis antspauda privalo turéti pagal jo
veikla reguliuojancius teisés aktus). Notaras kliento
pateikty duomeny tikrumga ir informacija apie nau-
dos gavéja tikrina, remdamasis Juridiniy asmeny
dalyviy informacinéje sistemoje (JADIS) pateikia-
mais duomenimis. Jei naudos gavéjas yra uzsienio
subjektas, notaras turi teise reikalauti, kad klientas
pats nurodyty, kokiuose vieSuose 3altiniuose, no-
taras gali patikrinti jo pateiktus duomenis, taip pat
reikalauti kliento pateikti iSrasus i$ kity valstybiy re-
gistry ar, negalint to atlikti, pateikti juridinio asmens
steigimo dokumentus. Kliento pateikty uzsienio
valstybiy iSrasy ar steigimo dokumenty ir informa-
cijos juose notaras papildomai netikrina.

Kadangi naudos gavéju juridiniame asmenyje
laikomas fizinis asmuo, kuris jj valdo tiesiogiai ar ne-
tiesiogiai per kitg juridinj asmenj, vadinasi, nustata-
tant naudos gavéja, kai jj valdo kitas juridinis asmuo,
kuriam priklauso 25 % ir viena akcija, arba didesné
negu 25 % kliento nuosavybés dalis, papildomai nu-
statoma, kas tiesiogiai valdo $j juridinj asmen;. Jei ji
valdo kiti UAB, jy valdytojai nebenustatinéjami. Tai
galima iliustruoti tokiu paveiksléliu:

UAB1
100 %

UAB3
23%

Vadovaujantis pateiktu paveiksléliu, naudos ga-
véju nurodomas UAB1 vyresniojo vadovo pareigas
einantis fizinis asmuo. Jei vietoje UAB4 buty fizinis
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asmuo, kuris valdyty 75 % UAB2 akcijy, jis baty nu-
rodomas kaip UAB1 naudos gavéjas, nes jis tokiu
atveju buty netiesioginis jo valdytojas.

Patikos struktaroje, administruojanciame ir Iésas
skirstanc¢iame juridiniame asmenyje, j patika pana-
sios formos subjekte naudos gavéju laikomas pati-
kétojas, patikétinis, saugotojas, fizinis asmuo, gau-
nantis nauda i$ juridinio asmens ar juridinio asmens
statuso neturincio subjekto arba, jeigu Sis asmuo
dar nezinomas, asmeny, kuriy interesams atstovauti
tas juridinis asmuo ar juridinio asmens statuso ne-
turintis subjektas yra jsteigti arba kuriy interesams
jie Siuo metu atstovauja, grupé, kitas fizinis asmuo,
faktiskai kontroliuojantis patikos struktdra, turima
tiesiogine arba netiesiogine nuosavybe arba kito-
mis priemonémis.

Jei kliento ir naudos gavéjo tapatybé nustaty-
ta ir nekyla abejoniy dél anksciau gauty kliento ir
naudos gavéjo tapatybés duomeny teisingumo ar
autentiskumo, notaras gali jvertinti, atsizvelgiant j
rizikos lygj, iSkilus naujoms aplinkybéms ar atsiradus
naujai informacijai, susijusiai su kliento, naudos ga-
véjo rizikos lygio nustatymu, jy tapatybés informa-
cija, jy veikla ir kitomis reikSmingomis aplinkybémis,
taip pat praéjus salyginai neilgam terminui (pavyz-
dziui, 30 kalendoriniy dieny), ar batina reikalauti
nustatyti kliento ir naudos gavéjo tapatybe pagal
Pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos
jstatymo reikalavimus.

Jei klientas naudos gavéjo anketoje nurodo, jog
naudos gavéjas yra politiskai pazeidziamas (pavei-
kiamas) asmuo, notaras atlieka sustiprinta naudos
gavéjo tapatybés nustatyma.

Klientui nepateikus duomeny, patvirtinanciy jo ta-
patybe, pateikus ne visus arba neteisingus duomenis,
vengiant pateikti informacija, reikalinga jo tapatybei
nustatyti, slepiant naudos gavéja ar vengiant pateik-
ti informacija, reikalinga jo tapatybei nustatyti, arba
pateikty duomeny neuztenkant ir notarui negalint
nustatyti, ar klientas veikia savo vardu, ar yra kontro-
liuojamas, negalint nustatyti naudos gavéjo, kliento
atstovo tapatybés, klientui nepateikiant dokumen-
ty ar duomeny, kuriais remiantis buty suprantama
kliento, kuris yra juridinis asmuo, valdymo strukttra
ir veiklos pobudis, negalint informacijos apie kliento
ir / ar naudos gavéjo tapatybe informacijos patik-
rinti patikimuose Saltiniuose, notaras turi atsisakyti
tvirtinti sandorj. Atsisakyme atlikti notarinj veiksma,
pagrindu nurodoma Jstatymo 9 straipsnio 18 dalis.
Jvertinus keliama pinigy plovimo ir (ar) teroristy fi-
nansavimo grésme, notaras sprendzia dél pranesimo
apie ketinima sudaryti jtarting sandorj perdavimo
FNTT tikslingumo. Notaras tokiu atveju néra atsa-
kingas uz klientui kilusia Zala (Jjstatymo 9 straipsnio
24 dalis). Pazymétina, kad klientui negalima atskleisti
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informacijos, kad duomenys apie jj ir jo ketintg suda-
ryti sandorj bus pateikti FNTT (Jstatymo 23 straipsnio
3 dalis). Toks atvejis taip pat jraSomas j notaro tvarko-
ma Klienty jtartiny sandoriy, sandoriy, pagal kuriuos
gaunama ar mokama grynyjy pinigy suma lygi arba
virSija 15 000 eury ar jg atitinkancia suma kit valiuta,
klienty, kuriy sandoriai buvo nutraukti Pinigy plovi-
mo ir teroristy finansavimo prevencijos 18 straipsnyje
nustatytomis aplinkybémis ar kitomis su pinigy plo-
vimu ir (ar) teroristy finansavimo prevencijos pazeidi-
mais susijusiomis aplinkybémis registracijos zurnala.

Susistiprintas tapatybés nustatymas

Atlikdamas jprasta kliento ir naudos gavéjo tapa-
tybés nustatyma, notaras issiaiskina, ar néra pagrin-
dy atlikti sustiprinta kliento ir naudos gavéjo tapaty-
bés nustatyma. Sustiprintas tapatybés nustatymas
yra atliekamas, kai:

1) klientas ir / ar naudos gavéjas yra politiskai pazei-
dziamas (paveikiamas) asmuo?

2) bent viena i$ sandorio 3aliy yra valstybés, kurio
nustatyta didelé pinigy plovimo rizika, fizinis ar
juridinis asmuo;

3) jeigu pagal notaro nustatytas rizikos vertinimo ir
valdymo procediras nustatoma didesné pinigy
plovimo ir (ar) teroristy finansavimo rizika;

4) Europos priezidros institucijy ir Europos komisijos
nurodytais atvejais.

Pirmuoju atveju notaras privalo nustatyti ir jdiegti
vidines proceddras, kuriy pagrindu nustatoma, ar
klientas ir naudos gavéjas yra politiskai pazeidzia-
mas (paveikiamas) asmuo. Siuo atveju klientas - ju-
ridinis asmuo - pildydamas Naudos gavéjo anke-
tos (priedas Nr. 1), o fizinis asmuo Patvirtinimo dél
politinio pazeidziamumo (paveikiamumo) anketos
(priedas Nr. 2) atitinkamas grafas, nurodo ar klien-
tas ir naudos gavéjas yra politiskai pazeidziami (pa-
veikiami) asmenys. Atkreipiame démesj, kad esant
atstovavimo santykiams, tiek juridinio asmens, tiek
fizinio asmens atveju nustatomas ir atstovo politinio
pazeidziamumo (paveikiamumo) faktas.

Nustadius, kad klientas ir / ar naudos gavéjas yra
politiskai pazeidziamas (paveikiamas) asmuo, nota-
ras turi imtis atitinkamy priemoniy turto ir [é3y, susi-
jusiy su sandoriu, $altiniui nustatyti, t. y. klientas ati-
tinkamoje anketoje (fizinis asmuo anketoje priedas
Nr. 2, juridinis asmuo anketoje priedas Nr. 1) nurodo

2 Politiskai pazeidziami (paveikiami) asmenys - tai fizi-
niai asmenys, kuriems yra arba buvo partikétos svarbios
viesosios pareigos, ir jy artimieji Seimos nariai arba artimi
pagalbininkai.
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su sandoriu susijusio turto jgijimo pagrindus ar léSy
Saltinius. Tokiy pateikty duomeny tikrinimas atlie-
kamas tik tuo atveju, jei nustatoma didesné pinigy
plovimo ir (ar) teroristy finansavimo rizika ar notarui
kyla jtarimas, jog turtas jgytas ar léSos gautos netei-
sétu badu (pvz., klientas nesugeba paaiskinti pinigy
ar turto jgijimo kilmés). Atliekdamas tokj papildoma
tyrima, notaras turi teise paprasyti asmeny pateikti
papildomus dokumentus, jrodancius turto jgijimo
pagrinda ar 1é3y 3altin;.

Antruoju atveju notaras, asmeniui nurodzius, kad
gyvena ar yra jsteigtas valstybéje, kurioje galimai
padidinta pinigy plovimo ir (ar) teroristy finansavi-
mo rizika, taip pat privalo imtis atitinkamy priemo-
niy, turto ir Iésy, susijusiy su sandoriu, 3altiniui nu-
statyti. Siuo atveju analogiskai, kaip ir su politiskai
pazeidziamais (paveikiamais) asmenimis, klientas
turéty uzpildyti anketa, atitinkamai skirta fiziniam
ar juridiniam asmeniui [é3y ir turto Saltiniui nustatyti
(priedas Nr. 3 ar Nr. 4). Tokiy pateikty duomeny tikri-
nimas atliekamas tik tuo atveju, jei notarui kyla jtari-
mas, jog turtas jgytas ar Ié3os gautos neteisétu badu
(pvz., klientas nesugeba paaiskinti pinigy ar turto
jgijimo kilmés). Atliekdamas tokj papildoma tyrima,
notaras turi teise paprasyti asmeny pateikti papildo-
mus dokumentus, jrodancius turto jgijimo pagrinda
ar lé3y 3altinj. Salis, kuriose galimas padidintas pini-
gy plovimo ir (ar) teroristy finansavimas, galima rasti
Cia: http://www.fatf-gafi.org/countries/#high-risk.

Aptariant trecigjj atvejj pazymétina, kad nusta-
tant, ar asmuo kelia didesne pinigy plovimo ir (ar)
teroristy finansavimo grésme, reikalinga atsizvelgti
j Istatymo 14 straipsnio 10 punkte nurodytus veiks-
nius, kurie leidzia atskleisti, ar egzistuoja didesné
pinigy plovimo ir (ar) teroristy finansavimo rizika.
Atkreiptinas démesys, kad Sie veiksniai taip pat nu-
rodyti bei detalizuoti notaro tvirtinamo jsakymo
,Dél Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy
finansavimo prevencijos jstatymo reikalavimy jgy-
vendinimo” pavyzdinés formos 17 punkte. Remian-
tis minétais veiksniais nustacius galima didesne tiek
kliento, tiek sandorio pinigy plovimo ir (ar) teroristy
finansavimo grésme, notaras turi imtis priemoniy,
kad baty uzkirstas kelias turta panaudoti pinigy
plovimui ir (ar) teroristy finansavimui. Tokiu atveju
notaras imasi priemoniy turto jgijimo pagrindui ar
IéSy Saltiniui nustatyti, todél klientas uzpildo anke-
ta (atitinkamai Nr. 3, jei yra juridinis asmuo, ar Nr. 4,
jei yra fizinis asmuo), kurioje pateikiama informacija
apie turo jgijimo pagrinda ar Iésy 3altinj.

Europos prieziliros institucijy ir Europos komisijos
atvejy, kada turéty bati atliekamas sustiprintas nau-
dos gavéjo tapatybés nustatymas, Siuo metu néra
nurodyta.

Klientui vengiant ar atsisakant pateikti papildoma




notaro prasoma informacija ar dokumentus (pvz.,
pagrindziancius turto jgijimo pagrindus ar naudos
gavéjo duomenis) nustatytais terminais, vadovau-
jantis vidaus politikos ir kontrolés procediromis,
notaras gali atsisakyti tvirtinti sandorj. Atsisakyme
atlikti notarinj veiksma tokiu atveju nurodomas
|statymo 18 straipsnis. Toks atvejis taip pat jraSomas
j notaro tvarkoma Klienty jtartiny sandoriy, san-
doriy, pagal kuriuos gaunama ar mokama grynyjy
pinigy suma lygi arba virsija 15 000 eury ar ja ati-
tinkanciag suma kitg valiuta, klienty, kuriy sandoriai
buvo nutraukti Pinigy plovimo ir teroristy finansavi-
mo prevencijos 18 straipsnyje nustatytomis aplinky-
bémis ar kitomis su pinigy plovimu ir (ar) teroristy
finansavimo prevencijos paZeidimais susijusiomis
aplinkybémis registracijos zurnala.

Atvejy, kada pildomi atitinkami dokumentai,
pavyzdziai

Nurodytais atvejais nustacius naudos gavéjo ir
kliento tapatybe, nustatoma, ar jie (klientas ir nau-
dos gavéjas) yra politiskai pazeidziami (paveikia-
mi) asmenys (atitinkamai pildomos konsultacijos
1 ir 2 priedo grafos apie politinio pazeidziamumo
(paveikiamumo) pareiskimus). Nustacius, kad klien-
tas ir / ar naudos gavéjas yra politiskai pazeidziami
(paveikiami) asmenys, atitinkamoje anketoje (fizi-
nis asmuo anketoje priedas Nr. 2, juridinis asmuo
anketoje priedas Nr. 1) pateikiami duomenys apie
|é3y Saltinius ar turto jgijimo pagrindus. Duomenis
apie lé3y 3altinj ar turto jgijimo pagrinda teikia tos
sandorio 3alys, kurios deklaruoja, kad yra politiskai
pazeidziami (paveikiami) asmenys.

PAVYZDZIAI:

1. UAB1 iS UAB2 perka 20 000 Eur vertés nama
(atsiskaitoma bankiniu pavedimu). UAB1 turi 6 ak-
cininkus, i$ kuriy 4 yra kiti UAB (visi UAB valdantys
asmenys turi maziau nei 25 % akcijy). UAB2 turi 3 ak-
cininkus, kurie atitinkamai valdo po 33 ir 34 % akcijy.

Siuo atveju tiek pirkéjas, tiek pardavéjas pildo
Naudos gavéjo anketa (konsultacijos 1 priedas), nes
sandorio verté virSija 15 000 Eur. Kadangi visi UAB1
valdantys subjektai turi maziau negu 25 % jo akci-
ju, naudos gavéju nurodomas jo vyresniojo vadovo
pareigas einantis asmuo. Nustatoma, ar naudos ga-
véjas ir juridiniam asmeniui atstovaujantis asmuo
néra politiskai pazeidziami (paveikiami) asmenys.
Nustacius, kad bent vienas i3 jy yra politiskai pazei-
dziamas (paveikiamas) asmuo, nurodomas UAB1
Iésy saltinis.

NOTARIATAS

UAB2 atveju visi trys akcininkai laikytini naudos
gavéjais (pildomas konsultacijos 1 priedas), todél
turi bati nustatoma, ar jie visi trys néra politiskai pa-
zeidziami (paveikiami) asmenys. Taip pat UAB2 ats-
tovaujantis fizinis asmuo taip pat pildo konsultacijos
2 prieda. Nustacius, kad bent vienas i$ jy yra politis-
kai pazeidziamas (paveikiamas) asmuo, nurodomas
to juridinio asmens turto jgijimo pagrindas.

Informacijos apie §j sandorj FNTT perduoti nerei-
kia, nes atsiskaitoma ne grynaisiais pinigais. Infor-
macija FNTT baty perduodama, jei sandoris bty
jtartinas dél kity pozymiy.

2. Savivaldybés tarybos narys su Seimo nariu
vykdo nekilnojamojo turto mainy sutartj, pagal
kurig Savivaldybés tarybos narys turi primokéti
5000 Eur. Mainomy daikty verté atitinkamai 95 000
ir 100 000 Eur.

Kadangi Siuo atveju mainomy daikty verteé virsija
15 000 Eur, o sandorio 3alys yra fiziniai asmenys, tai
jos abi pildo konsultacijos 2 prieda. Kadangi Savival-
dybeés tarybos narys pagal |statyma néra politiskai
pazeidziamas (paveikiamas) asmuo, nereikia papil-
domai nurodyti jo 1é3y 3altinio. Seimo narys pagal
Jstatyma yra politiskai pazeidziamas (paveikiamas)
asmuo, todél nurodomas jo turto jgijimo pagrindas.

Informacijos apie sj sandorj FNTT perduoti nerei-
kia, nes atsiskaitoma ne grynaisiais pinigais. Infor-
macija FNTT buty perduodama, jei sandoris baty
jtartinas dél kity pozymiy.

3. Moteris, kurios vyras yra Lietuvos ambasado-
rius Turkijoje, savo dukrai i$ asmeniniy IéSy dovano-
ja 16 000 Eur, kurie pervedami bankiniu pavedimu.

Kadangi Siuo atveju sandorio verté virsija 15 000
Eur, o sandorio 3alys yra fiziniai asmenys, tai jos abi
pildo Politiskai pazeidziamo (paveikiamo) asmens
anketa (konsultacijos 2 priedas). Kadangi moters vy-
ras yra politiskai pazeidziamas (paveikiamas) asmuo
ir ji yra pinigy mokétoja, moteris anketoje turi nuro-
dyti &3y 3altinj. Dukra taip pat nurodo, kad jos tévas
yra politiskai pazeidziamas (paveikiamas) asmuo,
taciau lé3y 3altinio grafos nepildo, nes tik gauna pi-
nigus, o ne moka.

Informacijos apie sj sandorj FNTT perduoti nerei-
kia, nes atsiskaitoma ne grynaisiais pinigais. Infor-
macija FNTT baty perduodama, jei sandoris buty
jtartinas dél kity pozymiy.

4. Kreditorius, kuris yra Konstitucinio Teismo
teiséjas, juridiniam asmeniui grynaisiais skolina
30000 Eur.

Kadangi sandorio verté yra didesné nei 15 000
Eur, turi bati nustatoma kliento ir naudos gavéjo
tapatybé. Kadangi kreditorius pagal jstatyma yra
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NOTARIATAS

politiskai pazeidziamas (paveikiamas) asmuo, Poli-
tiskai pazeidziamo (paveikiamo) asmens anketoje
(konsultacijos 2 priedas) privalo bati nurodomas
ir skolinamy lé3y Saltinis (jei Sis asmuo nebuty po-
litiskai pazeidziamas (paveikiamas) asmuo, jo lésy
saltinis nebaty tikrinamas). Juridinio asmens atveju
nustatomas tik naudos gavéjas ir pazymima ar jis
yra politiskai pazeidziamas (paveikiamas) (pildomas
konsultacijos 1 priedas), net ir juridiniam asmeniui
esant politiskai pazeidziamu (paveikiamu) asmeniu,
|é3y 3altinis nenurodomas, nes jis nemoka pinigy.
Taip pat nustatoma, ar juridiniam asmeniui atsto-
vaujantis fizinis asmuo néra politiskai pazeidziamas
(paveikiamas) asmuo.

Informacija apie $j sandorj perduodama FNTT, nes
mokama grynaisiais pinigy suma virsija 15 000 eury.

KLAUSIMAI IR ATSAKYMAI

KLAUSIMAS

2018 06 06 notaro biure turéjo bati pasiraSoma
valstybinés Zemés pirkimo ir pardavimo sutartis.
Sandorio 3alys - pardavéjas, Lietuvos Respublikos
valstybé, atstovaujama Nacionalinés Zemés tar-
nybos direktoriaus jgalioto asmens Nacionalinés
Zemés tarybos skyriaus vedéjo, ir pirkéjas, Lietuvos
Respublikos fizinis asmuo. Pardavéjo atstovas atsisa-
ké pasiradyti valstybinés zemés pirkimo ir pardavi-
mo sutartj, nes jos pradzioje buvo nurodyti asmens
tapatybe patvirtinan¢io dokumento, t. y. asmens
tapatybés kortelés, numeris, data, kur, kada ir kieno
jis yra iSduotas.

] notaro prasyma pateikti rastiskus motyvus dél
atsisakymo pasirasyti sutartj buvo gautas zodinis at-
sakymas, kad tokiy rasty rengti tarnyboje néra kam,
o sutartis nebus pasiraSoma dél to, kad, vedéjo ma-
nymu, jo dokumento nurodymas valstybinés zemés
pirkimo ir pardavimo sutartyje yra perteklinis ir jis
turi teise to reikalauti pagal Bendrajj duomeny ap-
saugos reglamentg (toliau — GDPR), jsigaliojusj nuo
2018 05 25.

PraSom isaiskinti, ar 2004 m. kovo 15 d. Lietuvos
Respublikos teisingumo ministro jsakymo Nr. 1R-64
,Dél notarinio registro, tvirtinamujy jrasy ir notari-
niy liudijimy formy patvirtinimo” 15 punktas ne-
prieStarauja GDPR.

ATSAKYMAS

Pagal Lietuvos Respublikos notariato jstatymo
31 straipsnj notaras, atlikdamas notarinius veiks-
mus, nustato fiziniy asmeny, jy atstovy arba juridi-
niy asmeny atstovy asmens tapatybe. Lietuvos Res-
publikos pilie¢iy asmens tapatybé nustatoma pagal
pateikta asmens tapatybés kortele, pasa arba kita
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asmens tapatybe patvirtinantj dokumenta, kuria-
me yra asmens kodas ir nuotrauka. Asmens tapaty-
bés nustatymo bida notaras nurodo sudaromame
dokumente. Notarinio registro, tvirtinamyjy jrasy
ir notariniy liudijimy formy pildymo taisykliy, pa-
tvirtinty Lietuvos Respublikos teisingumo ministro
2004 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. 1R-64, 15 punkte de-
talizuojama, kad sandorio dalyviy asmens tapatybe
patvirtinantys dokumentai (kaip ir vardai, pavardés,
asmens kodai, gyvenamosios vietos) turi bati nuro-
domi sudaromo sandorio pradzioje.

Taigi, notaro pareiga nurodyti asmens tapatybe
patvirtinantj dokumenta sudaromame sandoryje yra
jtvirtinta teisés aktuose. 2018 m. geguzés 25 d. jsiga-
liojus Europos Parlamento ir Tarybos Reglamentui
(ES) 2016/679 dél fiziniy asmeny apsaugos tvarkant
asmens duomenis ir dél laisvo tokiy duomeny judé-
jimo ir kuriuo panaikinama Direktyva 95/46/EB (to-
liau — Reglamentas), Notariato jstatymo nuostatos
dél asmens tapatybés nustatymo nebuvo pakeistos.

Reglamento 6 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad
duomeny tvarkymas yra teisétas tik tuo atveju, jei
taikoma bent viena i3 salygu, ir tik tokiu mastu, ko-
kiu ji yra taikoma, tarp kuriy - salygos tvarkyti duo-
menis batinos siekiant jvykdyti sutartj, kurios 3alis
yra duomeny subjektas, arba siekiant imtis veiksmy
duomeny subjekto prasymu pries sudarant sutartj,
bei tvarkyti duomenis batina, kad baty jvykdyta
duomeny valdytojui taikoma teisiné prievolé. Tai-
gi, sudarant sutartis bei esant numatytai pareigai
duomeny valdytojui (notarui) tvarkyti duomenis,
laikoma, kad duomeny tvarkymas yra teisétas. At-
sizvelgiant | tai, notarui, tvirtinan¢iam sandorius,
duomeny tvarkymas yra teisétas. Be to, Reglamen-
to 21 straipsnio 1 dalyje pasisakyta, kad duomeny
valdytojas nebetvarko asmens duomeny, iSskyrus
atvejus, kai duomeny valdytojas jrodo, kad duome-
nys tvarkomi dél jtikinamy teiséty priezasciy, kurios
yra virSesnés uz duomeny subjekto interesus, teises
ir laisves, arba siekiant pareiksti, vykdyti ar apginti
teisinius reikalavimus. Esant teisés aktuose jtvirtin-
tai notaro pareigai nurodyti asmens tapatybe pa-
tvirtinantj dokumenta tvirtinamame sandoryje, lai-
kytina, kad tokie teisiniai reikalavimai yra jtikinama
teiséta priezastis tokiu budu tvarkyti sutarties 3aliai
atstovaujanciojo asmens duomenis.

Atsizvelgiant j tai, kas idéstyta, notaras, tvirtinda-
mas valstybinés zemés pirkimo-pardavimo sutartj,
privalo nustatyti 3aliy asmens tapatybe, taip pat ir
valstybei atstovaujancios Nacionalinés Zemés tarny-
bos atstovo fizinio asmens tapatybe, nurodydamas
dokumento, pagal kurj nustatyta asmens tapatybé,
duomenis, todél asmens tapatybe patvirtinancio
dokumento nurodymas sudaromame sandoryje yra
teisétas.



NOTARIATAS

TESTAMENTAI IR PAVELDEJIMAS

PATVIRTINTA
Lietuvos notary rimy prezidiumo
2017 m. gruodzio 14 d. nutarimu Nr. 5.3

KONSULTACLJA

Dél asmens, laikinai einancio
seniuno pareigas,

teisés tvirtinti testamenta

KLAUSIMAL:

Ar senilno pavaduotojas, laikinai einantis seniu-
no pareigas, turi teise tvirtinti testamenta?

Ar notaras, priimantis saugoti senitino patvirtin-
tus testamentus, turi teise juos priimti iS asmens,
laikinai einancio senitino pareigas?

ATASAKYMAS

Dél testamento tvirtinimo

Notariato jstatymo 2 straipsnio 3 dalis numato,
kad Sio jstatymo nustatytais atvejais ir notariniy
veiksmy atlikimui nustatyta tvarka atskirus notari-
nius veiksmus gali atlikti Lietuvos Respublikos kon-
suliniai pareigunai ir savivaldybiy senitnai.

Civilinio kodekso 5.28 straipsnio 6 dalies 6 punktas
nustato, kad oficialiesiems testamentams prilygina-
mi testatoriaus gyvenamosios vietos seniuny patvir-
tinti testamentai. Civilinio kodekso 5.28 straipsnio
6 dalyje iSvardytiems asmenims tvirtinant oficialie-
siems testamentams prilyginamus testamentus, jy
tvirtinimo ir perdavimo tvarka reglamentuoja Oficia-
liesiems testamentams prilyginamy testamenty per-
davimo saugoti notarams tvarka bei Oficialiesiems
testamentams prilyginamy testamenty tvirtinimo ir
perdavimo saugoti notarams rekomendacijos.

Vietos savivaldos jstatymo 32 straipsnio, regla-
mentuojancio senitno funkcijas, 1 dalis nustato,
kad senitinas Notariato jstatymo nustatyta tvarka
neatlygintinai atlieka senidnijos aptarnaujamos teri-
torijos gyventojams notarinius veiksmus ir Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka neat-
lygintinai tvirtina senitnijos aptarnaujamos teritori-
jos gyventojy oficialiesiems testamentams prilygi-

namus testamentus. Senilnas notarinius veiksmus
atlieka senilnijos patalpose. Atlikti notarinius veiks-
mus ne senilnijos patalpose senitnas gali tik tuo
atveju, kai suinteresuotas asmuo dél svarbios prie-
zasties negali atvykti j senitnijos patalpas ir iSkviecia
seniling j savo gyvenamaja vieta.

Minétuose teisés aktuose vieningai nustatoma,
kad oficialiesiems testamentams prilyginamus tes-
tamentus turi teise tvirtinti tik jstatyme minimas
subjektas, t. y. senilnas, kiti seniGnijy pareignai
néra jgaliojami atlikti notarinius veiksmus. Tais
atvejais, kai senitnas dél objektyviai pateisinamy
priezasciy negali eiti savo pareigy ir atlikti notariniy
veiksmy, dél jy atlikimo asmenys, pageidaujantys
sudaryti testamenta, turéty kreiptis j pasirinkta savi-
valdybéje veikiantj notara.

Dél testamento priémimo saugoti

Oficialiesiems testamentams prilyginamy tes-
tamenty perdavimo saugoti notarams tvarkos 3
ir 3.6 punktai nustato, kad asmenys, turintys teise
tvirtinti oficialiesiems testamentams prilyginamus
testamentus, patys arba per savo jgaliotus asmenis
privalo kiek jmanoma grei¢iau perduoti patvirtin-
tus oficialiesiems testamentams prilyginamus tes-
tamentus saugoti notarui, kurio veiklos teritorijoje
yra senilnijos buveiné. Vadovaujantis nustatytu tei-
siniu reguliavimu, senilno patvirtintas testamentas
notarui gali bati perduodamas tiek paties senilno,
tiek kito senilnijos darbuotojo, turincio Siuos jgalio-
jimus. Notarui, priimanciam saugoti testamentg ne
i$ senilino, o i$ kito senilnijos darbuotojo, turi bati
pateikiami dokumentai, patvirtinantys Siam darbuo-
tojui suteiktus jgaliojimus.

KLAUSIMALI IR ATSAKYMAI

KLAUSIMAS

Tvarkoma paveldéjimo byla po E. M. mirties. E. M.
gimes 1924 m. Lietuvoje deklaravo savo gyvenama-
ja vieta tik 2008 09 04. Palikimg po E. M. mirties pa-
gal transmisija priémé sutuoktiné E. E. N. Mirusiosios
sunus V. N.
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NOTARIATAS

Pagal gyventojy registro iSrasg daugiau jpédi-
niy, t. y. vaiky, néra. Santuoka su E. E. N. sudaryta
2009 m. sausio 17 d. Papildomai uzklausus Gyven-
tojy registra apie turétas santuokas ir iStuokas, buvo
gautas atsakymas, kad vienintelé santuoka buvo
jregistruota 2009 01 17. Duomeny apie kitas santuo-
kas néra.

Ar notaras dar turi ieskoti jpédiniy? Ir j kokias jstai-
gas kreiptis dél uzklausy apie mirusiojo E. M. jpédi-
nius, t. y. vaikus ir kt. Jei E. M. gyveno uZsienyje.

ATSAKYMAS

Notariato jstatymas jpareigoja notarg, atliekant
notarinius veiksmus, patikrinti valstybés registry
centriniuose duomeny bankuose esancius duome-
nis, turin¢ius esminés reikSmés notarinio veiksmo
atlikimui ir asmeny teiséty interesy apsaugai (Nota-
riato jstatymo 51 straipsnis). Jei tam tikri duomenys,
reikalingi notarinio veiksmo atlikimui, néra kaupia-
mi valstybés registruose, notarinio veiksmo atlikimo
prasantis asmuo tokius duomenis pagrindziancius
dokumentus turi pateikti notarui.

Atsizvelgiant j tai, kad notarui néra prieinama
informacija apie visus palikéjo jpédinius, notaras
jstatymu néra jpareigotas ieskoti jpédiniy. Aktyviy
veiksmy, susijusiy su jpédiniy informavimu apie jy
teises, notaras privalo imtis tuomet, kai jam zino-
ma, kad jpédinis yra nepilnametis arba neveiksnus
asmuo.

Lietuvos teismy praktikoje taip pat isreiskiama
nuomoné, jog notaras neprivalo ieskoti jpédiniy.
Pavyzdziui, Klaipédos apygardos teismas pazyme-
jo, kad nei Notariato jstatymas, nei Civilnio kodekso
normos, reglamentuojancios paveldéjimo teisinius
santykius, nejpareigoja palikimo atsiradimo vietos
notaro nustatyti galimus visus palikéjo jpédinius, in-
formuoti visus jpédinius pagal jstatyma apie jy teise
priimti palikima jstatyme nustatytu badu ir termi-
nais. Notaras neturi pareigos rapintis visy jpédiniy
tinkamu teisiy ir pareigy jgyvendinimu ir uz juos
jgyvendinti jy teise j palikima. Pazymétina, kad civi-
liniai santykiai tvarkomi protingumo, saziningumo
ir teisingumo principy pagrindu. Kiekvienas veiks-
nus civiliniy santykiy dalyvis turi laisve spresti, kaip
jgyvendinti savo subjektines teises, ir turi rapintis
savo privaciy interesy apsauga. Si principiné nuos-
tata galioja ir paveldéjimo santykiams (Klaipédos
apygardos teismo 2014 m. balandzio 28 d. nutartis
civilinéje byloje Nr. 2A- 540-163/2014).

Taigi, notaras neturi pareigos ieskoti jpédiniy,
pareigos informuoti kitus jpédinius taip pat netu-
ri ir palikimg priéme asmenys. Kita vertus, pries is-
duodamas paveldéjimo teisés liudijima, notaras gali
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informuoti palikima priémusius jpédinius, kad jsta-
tymas numato galimybe kitiems jpédiniams, nespé-
jusiems per tris ménesius priimti palikimo, $j termi-
na, esant svarbioms priezastims, atnaujinti.

KLAUSIMAS

| masy notaro biurg kreipési klientas ir paprasé
patvirtinti testamenta, kuriuo visg savo turta palik-
ty savo nepilnameciam stnui ir vadovaudamasis
Civilinio kodekso (toliau - CK) 4.108 ir 4.109 straips-
niais paskirty nepilnamecio stinaus paveldéto turto
patikétinj (ne nepilnamecio stnaus moting), kuris
valdyty, naudoty patikétojo jam perduotg turtg bei
disponuoty juo tiek, tokia tvarka bei saglygomis, kaip
baty nustatyta testamente, arba testamentu paskir-
ty testamento vykdytoja (ne nepilnamecio stinaus
moting), kuris vadovaudamasis CK 5.40 straipsniu
valdyty nepilnamecio stnaus priimtg palikima. Ar
galima sudaryti ir patvirtinti testamentg tokiomis
salygomis, atsizvelgiant j tai, kad, vadovaujantis
CK 3.185 straipsnio 1 dalimi, turta, kuris yra nepilna-
meciy nuosavybé, tvarko jy tévai uzufrukto teisémis
ir Si uzufrukto teisé gali bati panaikinta tik teismo
sprendimu, esant CK 3.185 straipsnio 3 dalyje numa-
tytoms aplinkybéms?

ATSAKYMAS

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau -
CK) 3.185 straipsnio 1 dalyje yra jtvirtinta bendroji
nepilnamediy turto tvarkymo taisyklé, numatanti,
kad turta, kuris yra nepilnameciy vaiky nuosavybé,
tvarko jy tévai uzufrukto teisémis. Atkreiptinas dé-
mesys, kad CK 3.187 straipsnyje yra jtvirtintos miné-
tos taisyklés iSimtys. Viena iSimciy yra ta, kad tévai
neturi teisés tvarkyti uzufrukto teisémis nepilname-
¢iy vaiky turto, kuris yra vaikui dovanotas ar jo pa-
veldétas su salyga, kad tam turtui nebus nustatomas
uzufruktas (CK 3.187 straipsnio 1 dalies 3 punktas).
Atsizvelgiant j tai, jei testatorius pageidauja, kad ne-
pilnameciy jpédiniy turto tévai netvarkyty uzufruk-
to teisémis, tai galéty bati jtvirtinta testamente.

Nors paprastai testamento vykdytojas palikima
valdo, kol jpédiniai jj priima, CK 5.40 straipsnyje
jtvirtinta teisé testatoriui testamentu nustatyti pa-
likimo valdyma ir po to, kai jj priima jpédiniai. Tokj
patvarkyma testamente testatorius gali padaryti,
kai jpédinis yra nepilnametis, serga, mokosi, ar dél
kity priezas¢iy negali valdyti ir tvarkyti palikimo
(A. Vileita Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ko-
mentaras. Penktoji knyga. Paveldéjimo teisé (2). Vil-
nius: Justitia, 2003, p. 47). Taigi, testatorius, testa-
mente nurodydamas, kad nepilnameciy jpédiniy



turto jy tévai netvarkyty uzufrukto teisémis, turi
teise pavesti testamento vykdytojui valdyti priim-
ta palikima testamente nurodytomis salygomis ir
trukme. Testatoriui nepaskyrus testamento vykdy-
tojo, kuriam paskirta valdyti priimta palikima, san-
doriai, susije su nepilnamecio paveldétu turtu, baty
sudaromi CK 2.7-2.8 straipsniuose nustatyta tvarka
(Civilinio kodekso komentaras. Trecioji knyga. Seimos
teisé. Vilnius: Justitia, 2002, p. 367-368).

KLAUSIMAS

Mirus V. M., jpédiné (sutuoktiné) pateiké 22 pa-
skolos sutartis (tiksliau - rastelius) , kur kreditorius -
mirusysis V. M.

Paskolos sutartys — rasteliai — surasyti ant popie-
riaus skiauciy, iSplésty kalendoriaus lapeliy ir t. t. Kai
kurie be suraSymo daty, kai kurie be grazinimo daty
(pvz., , grazinsiu, kai galésiu”), kai kurios grazinimo
datos buvo 2014 metais, ant ty paciy rasteliy véliau
dar prirasyta kity papildomy sumuy, kai kurie be as-
meny kody ar gimimo daty, vardai netikslas (pvz.,
mirusysis ,Virginijus”, raSoma ,Virgis”), pribrauky-
ta ir t. t. Visy paskoly suma susidaro daugiau nei
15 000 Eur.

Siaip, i$duodant dokumenta, surady¢iau visas pa-
skolos sutartis, bet kai kuriy, kaip minéjau, nei su-
mos suprasti galima, nei datos yra — sunku identifi-
kuoti. Ar galima iSduoti paveldéjimo teisés liudijima
(Siuo atveju ir nuosavybés teisés liudijima) j palike-
jo, kaip kreditoriaus, teises ir pareigas, atsiradusias
pagal paskolos sutartis (nevardijant ty paskolos
sutarciy, sumy, skolininky ir t. t.), formuluojant ,Rei-
kalavimo teisé j pinigy grazinima, atsiradusi pagal
paskolos sutartis”.

O gal galima pridéti (susiati) visus paskolos raste-
lius prie nuosavybés ir paveldéjimo teisés liudijimy,
juose nurodant ,Reikalavimo teisé j pinigy grazini-
ma, atsiradusi pagal paskolos sutartis (pridedama)“?

ATSAKYMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio ko-
dekso (toliau — CK) 5.1 straipsnio 2 dalimi, paveldi-
mi materialas dalykai (nekilnojamieji ir kilnojamieji
daiktai) ir nematerialGs dalykai (vertybiniai popie-
riai, patentai, prekiy zenklai ir kt.), palikéjo turtinés
reikalavimo teisés ir palikéjo turtinés prievolés, jsta-
tymy numatytais atvejais intelektiné nuosavybé ir
kitos jstatymy nustatytos turtinés teisés bei parei-
gos. I3duodamas paveldéjimo teisés liudijima, nota-
ras patvirtina, kad jame nurodytas turtas priklausé
palikéjui nuosavybés teise. Atsizvelgiant | tai, no-
tarui turi bati pateikiami palikéjo savininko teises

NOTARIATAS

pagrindziantys dokumentai arba tokia informacija
turi bati pasiekiama valstybé registry duomeny
bankuose.

Tais atvejais, kai jpédiniai praso iSduoti paveldéji-
mo teisés liudijima j reikalavimo teises, paveldéjimo
teisés liudijime turéty bati konkreciai nurodoma, i3
kokios sutarties kyla reikalavimo teisés. Taigi, jpédi-
niai notarui turi pateikti sutartj, is kurios kyla reika-
lavimo teisés.

Atkreiptinas démesys, jog notaras jtvirtina tik
negincijamas asmeny teises ir juridinius faktus, o
jei dél tam tikry fakty jam kyla abejoniy, jis privalo
atsisakyti atlikti notarinj veiksma (Notariato jsta-
tymo 40 straipsnis). Tai reiskia, kad esant abejoniy
dél jpédinio pateikiamy sutarciy turinio, formos
ar trakstant jrodymy apie tai, jog reikalavimo teisé
pagal sutartis (Siuo atveju — paskolos rastelius) jau
yra atsiradusi, notaras neturéty isduoti paveldéjimo
teisés liudijimo j reikalavimo teises. Paveldéjimo tei-
sés liudijimas galéty bati iSduodamas, jei paskolos
rasteliai atitikty jstatymo nustatytus formos reikala-
vimus (t. y. vadovaujantis CK 6.871 straipsnio 3 dali-
mi skolos rasteliuose turéty bati uzfiksuotas pinigy
gavimo faktas) taip pat, jei notarui baty pateikiami
jrodymai, patvirtinantys, kad reikalavimo teisé yra
atsiradusi (pavyzdziui, skolininko pagal paskolos
rastelj patvirtinimas apie sudarytg paskolos rastelj
arba egzistuojancia (nepasibaigusia) reikalavimo
teise pagal paskolos rastelj).

KLAUSIMAS

] notaro biurg kreipési asmenys dél paveldéjimo
bylos uzvedimo po Lietuvos Respublikos piliecio
mirties, kurio nuolatiné gyvenamoji vieta deklaruo-
ta Jungtinéje Karalystéje. Tarp paveldimo turto yra
ir nekilnojamojo turto Lietuvoje. Ar, atsizvelgiant
j tai, jog Jungtiné Karalysté néra prisijungusi prie
2012 m. liepos 4 d. Europos Parlamento ir Tarybos
reglamento (ES) Nr. 650/2012, taip pat nesant dvisa-
lés sutarties su Jungtine Karalyste dél teisinés pagal-
bos, pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
1.62 straipsnj paveldéjimo byl turi tvarkyti Jungti-
nés Karalystés kompetetinga institucija? Kas turi is-
duoti paveldéjimo teisés dokumenta j nekilnojamajj
turta, esantj Lietuvoje?

ATSAKYMAS

Vadovaujantis Europos Parlamento ir Tarybos
reglamento (ES) Nr. 650/2012 dél jurisdikcijos, tai-
kytinos teisés, teismo sprendimy paveldéjimo
klausimais pripazinimo ir vykdymo bei autentisky
dokumenty paveldéjimo klausimais priémimo ir
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vykdymo bei dél Europos paveldéjimo pazyméjimo
sukarimo (toliau — Reglamentas) 20 ir 21 straipsniais,
visam palikimui taikytina teisé yra valstybés, kurioje
palikéjo mirties dieng buvo jo jprastiné gyvenamoji
vieta, teisé. Pagal $j Reglamentg nustatyta teisé tai-
koma neatsizvelgiant j tai, ar $i teisé yra valstybés
narés teisé. Taigi, jei mirusysis gyveno valstybéje,
kuri néra Paveldéjimo reglamento naré, taciau tu-
réjo turto valstybéje naréje, reikéty atsizvelgti |
valstybés, kurioje mirusysis gyveno, tarptautinés
privatinés teisés normas, kurios galéty nukreipti |
valstybés, kurioje yra palikéjo turto, teise.

Vadovaujantis Reglamento 34 straipsniu, tais
atvejais, kai palikéjo jprastiné gyvenamoji vieta
buvo valstybéje, kurioje netaikomas Reglamentas,
turi bati vadovaujamasi $iy valstybiy nacionalinés
teisés normomis. Pavyzdziui, Jungtinés Karalystés
nacionaliné teisé numato, kad kilnojamojo turto
paveldéjima reglamentuoja jstatymai tos valstybés,
kurioje buvo palikéjo nuolatiné gyvenamoji vieta
jo mirties dieng, o nekilnojamojo turto paveldéji-
ma reglamentuoja valstybés, kurioje $is turtas yra,
teisé. Taigi, jei palikéjo nuolatiné gyvenamoji vieta
buvo Jungtinéje Karalystéje, viso kilnojamojo turto
ir nekilnojamojo turto, esancio Jungtinéje Karalysté-
je, paveldéjimui taikoma Jungtinés Karalystés teisé,
o nekilnojamojo turto, esancio kitose valstybése,
paveldéjimui taikoma nekilnojamojo turto buvimo
vietos teisé (Notariatas, 2010, Nr. 9, p. 63).

Lietuvos teisés aktuose néra aiskiai numatyti
paveldéjimo jurisdikcijos klausimai. Lietuvos Res-
publikos civilinio kodekso 1.62 straipsnis numato
paveldéjimo teisés santykiams taikyting teisé. Regla-
mento 4 straipsnyje numatyta, kad jurisdikcijg priim-
ti sprendima dél viso palikimo paveldéjimo turi tos
valstybés narés, kurioje mirties dieng buvo palikéjo
jprastiné gyvenamoji vieta, teismai. Pagal pateikta
Teisingumo ministerijos nuomone, Lietuvoje nota-
rai néra laikomi teismais Reglamento prasme. Atsi-
zvelgiant  tai, Reglamento Il skyriaus nuostatos dél
jurisdikcijos néra taikomos. Taigi, nei pagal Lietuvos
civilinio kodekso nuostatas, nei pagal Reglamento
nuostatas Lietuvoje néra aiskiai aptartos paveldéji-
mo jurisdikcijos nuostatos. Tais atvejais, kai paveldé-
jimo santykiams yra taikytina Lietuvos teisé, many-
tina, kad Lietuvos notaras taip pat turi teise tvarkyti
paveldéjimo byla ir iSduoti paveldéjimo teisés liu-
dijima. Kadangi Jungtinés Karalystés teisé nekilno-
jamujy daikty paveldéjimo santykiams nukreipia j
Lietuvos teise, manytina, kad Lietuvos notaras gali
tvarkyti paveldéjimo bylg ir iSduoti paveldéjimo tei-
sés liudijima j Lietuvoje esantj nekilnojamajj daikta.

Atsizvelgiant | tai, kas isdéstyta, manytina, kad
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mirusio asmens, kurio paskutiné jprastiné gyvena-
moji vieta buvo Jungtinéje Karalystéje, nekilnoja-
masis turtas, esantis Lietuvoje, gali bati paveldimas
Lietuvoje pagal Lietuvos teise.

KLAUSIMAS

2018 04 11 miré vyras, 2018 04 14 miré jo Zmona.
Sutuoktiniai sudaré 3 bendruosius sutuoktiniy testa-
mentus, kuriais turtg paliko vienas kitam ir po to pa-
dalino vaikams. 2007 07 27 sudarytas bendrasis su-
tuoktiniy testamentas, nepanaikinus jo 2008 07 24
sudarytas antras bendrasis sutuoktiniy testamentas,
kuris véliau buvo panaikintas, ir sudarytas trecias
bendrasis sutuoktiniy testamentas. Kuriuo testa-
mentu vadovaujantis turi bati iSduotas paveldéjimo
teisés liudijimas? Turto padalinimas tarp jpédiniy
pirmame ir antrame testamente nesutampa.

ATSAKYMAS

Civilinio kodekso 5.46 straipsnis numato, kad ne-
atSaukus bendrojo sutuoktiniy testamento, sutuok-
tinio sudaryti testamentai negalioja. Teisinéje lite-
rataroje pateikiama nuomoné, kad, jei sutuoktiniai
neatsaukia bendrojo sutuoktiniy testamento ir su-
daro nauja bendrajj sutuoktiniy testamenta, galioja
véliau sudarytas testamentas, kuris gali pakeisti ar
papildyti ankstesnj bendrajj sutuoktiniy testamen-
ta (Vileita A. Paveldéjimo teisé. Vilnius: Justitia, 2011,
p. 90). Taigi, nors bendrasis sutuoktiniy testamen-
tas negali bati panaikinamas vienam i$ sutuoktiniy
sudarant nauja testamenta, taciau, sudarius naujg
bendrajj sutuoktiniy testamenta, laikoma, kad veé-
liau sudarytas bendrasis sutuoktiniy testamentas
panaikina ankstesnj testamentg ar pakeicia jj tam
tikroje dalyje. Atsizvelgiant j tai, manytina, kad
pateiktoje situacijoje turéty bati vadovaujamasi
véliausiai sudarytu testamentu. Pagal pirmajj tes-
tamentg paveldima tik ta dalis, kuri neaptarta véles-
niaisiais testamentais.

KLAUSIMAS

Notaro biure yra pradéta paveldéjimo byla po K. A.
mirties. Paveldima turta sudaro kilnojamasis ir nekil-
nojamasis turtas, taip pat ir autorinés teisés j isleistas
knygas ir blsimos pajamos uz parduotas knygas. Mi-
rusioji K. A. nebuvo LATGA naré. Pateiktos tik spaus-
tuvés saskaitos ir knygy spausdinimo uzsakymai bei
viena sena sutartis (1999 m.) su spaustuve dél knygos
isSleidimo, kurioje nenurodytas galiojimo terminas.
Dokumentuose nurodyta mirusiosios mergautiné
pavardé, juose néra nurodytas nei asmens kodas, nei



gimimo data. Jpédiniai pageidauja, kad buty isduo-
tas paveldéjimo teisés liudijimas j autorines teises. Ar
pagal turimus dokumentus galimas paveldéjimo tei-
sés liudijimo iSdavimas j autorines teises?

ATSAKYMAS

Autoriy turtinés teisés paveldimos pagal jstatyma
arba testamentg (Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy
jstatymo (toliau - |statymas) 49 straipsnio 1 dalis).
Autoriy teisés néra registruojamos, teisés aktuose
néra numatyta, kokie dokumentai patvirtina as-
mens teises j karinius. Autoriy teisés | literataros,
mokslo ir meno karinj atsiranda jj sukarus (Jstatymo
13 straipsnis), nuo jo sukdrimo momento ir isreiski-
mo objektyvia forma autoriy teisés yra saugomos.
Autoriy turtinés teisés galioja visg autoriaus gyveni-
ma ir 70 mety po autoriaus mirties, neatsizvelgiant
j karinio teiséto padarymo viesai prieinamu datg
(Jstatymo 34 straipsnio 1 dalis). Notarui, iSduodan-
¢iam paveldéjimo teisés liudijima j autoriaus teises,
turéty bati pateikiami dokumentai, kurie jrodyty,
kad palikéjas buvo autorius. Autoryste patvirtinan-
tys dokumentai gali bati autoriy asociacijy (ne tik
LATGA, bet ir, pavyzdziui, Rasytojy sajungos) patvir-
tinimai, autoriaus sutartys su leidyklomis ar kt.

Sioje situacijoje pateikta 1999 m. sudaryta sutar-
tis su spaustuve, vélesni dokumentai - kitos spaus-
tuvés iSduotos PVM saskaitos faktdros, kuriose
nurodyti darby pavadinimai bei autoriaus vardas
gautiné pavardé buvo PVM saskaitose faktarose
nurodyta pavardé (i§ Gyventojy registro duomeny
bazés israso ar kity dokumenty) ir jpédiniams rastu
patvirtinus, kad sutartis buvo sudaryta su mirusia-
ja, taip pat PVM saskaitos faktaros buvo iSrasytos uz
darbus, kuriy autoré buvo mirusioji, manytina, kad
notaras gali iSduoti paveldéjimo teisés liudijima |
turtines autoriaus teises.

KLAUSIMAS

Jpédinis, priémes palikima, nori parduoti paveldé-
jimo teises treciajam asmeniui, paveldéjimo teisiy
pardavimo sutartyje numatant, jog pirkimo-par-
davimo kaina uz paveldéjimo teises sumokama per
tam tikrg termina. Ar naujasis jpédinis, nusipirkes
paveldéjimo teises, turéty teise disponuoti jgytu
turtu iki visiSko atsiskaitymo? Ar gali bati iSduoda-
mas paveldéjimo teisiy liudijimas, kol néra sumo-
kéta visa pirkimo-pardavimo kaina uz paveldéjimo
teises, jei paveldéjimo teises perleides jpédinis ir
paveldéjimo teisiy jgijéjas susitaria, kad apribojimo
disponuoti paveldéjimo teisémis néra?

NOTARIATAS

ATSAKYMAS

Pagal Civilinio kodekso 6.425 straipsnj teisiy pirki-
mo-pardavimo sutarciai taikomos Civilinio kodekso
Sestosios knygos XXIIl skyriaus nuostatos tiek, kiek
tai nepriestarauja ty teisiy prigimciai ir esmei. Pagal
Civilinio kodekso 6.414 straipsnio 2 dalj, kai nuosa-
vybés teisé pereina pirkéjui nuo daikto perdavimo,
nuo to momento, kai daiktai perduodami pirkéjui,
iki visisko sumokéjimo laikoma, kad Sie daiktai jkeisti
pardavéjui uztikrinant pirkéjo prievoles pagal suda-
ryta sutartj (priverstinis jkeitimas (hipoteka)), jeigu
sutartis nenumato ko kita. Taigi, vadovaujantis mi-
nétomis Civilinio kodekso nuostatomis, paveldéji-
mo teisés gali bati perleidziamos kitam asmeniui ir
nevisiskai sumokeéjus kaing, o tai, ar teisés laikomos
jkeistomis, paliekama susitarti salims. Atsizvelgiant j
tai, manytina, kad 3Salys turi teise sudaryti tokig pa-
veldéjimo teisiy pirkimo-pardavimo sutartj, kai néra
jokio apribojimo disponuoti paveldéjimo teisémis.
Tokiu atveju paveldéjimo teisiy pirkéjas turi teise
gauti paveldéjimo teisés liudijima ir disponuoti pa-
veldétu turtu. Sios sutarties pasekmeés taip pat turé-
ty bati aptartos paveldéjimo teisiy pirkimo—pardavi-
mo sutartyje.

KLAUSIMAS

Palikimg po palikéjo mirties priéemé trys jpédi-
niai: vienas pilnametis jpédinis i$ pirmosios palikéjo
santuokos ir du nepilnamecdiai jpédiniai i$ antrosios
palikéjo santuokos. Palikimas priimtas pagal apyra-
$3. Paveldéjimo byloje yra pristatytas teismo spren-
dimas dél iStuokos ir islaikymo priteisimo nepilna-
metéms dukroms, mokant kas ménesj nustatyto
dydzio islaikyma. Pilnametis jpédinis apie palikéjui
priteista iSlaikyma zinojo, nes buvo informuotas ne-
pilnameciy motinos.

Nepilnameciy atstové pateiké prasyma dél islai-
kymo isskaiciavimo i$ paveldimo turto. Nepilname-
téms teikiamas islaikymas néra jtrauktas j paveldimo
turto apyrasa. Kaip elgtis tokioje situacijoje ir kaip
turéty bati tinkamai iSduotas paveldéjimo teisés liu-
dijimas jpédiniams bei nurodomas turtas apyrase?

ATSAKYMAS

Civilinio kodekso 3.194 straipsnio 5 dalyje numa-
tyta, kad kai asmuo, i$ kurio buvo priteistas islaiky-
mas, miré, islaikymo pareiga pereina jo jpédiniams,
kiek leidzia paveldimas turtas, nesvarbu, koks paliki-
mo priémimo bidas pagal Sio kodekso penktosios
knygos normas. Dél Sios normos taikymo pasisa-
koma Lietuvos Auksciausiojo Teismo apzvalgose.
Jeigu asmuo iki mirties savo prievolés islaikyti vai-

45




NOTARIATAS

kus nevykdé, tokiu atveju vaiko atstovai mirusiojo
jpédiniams gali pareiksti kreditoriaus reikalavima
vaiko vardu. Jei islaikymo prievolé vaikui (uz praei-
tj) jvykdyta, vaikas tokiu atveju turi teise pareiksti
reikalavima dél islaikymo j ateitj, iki jam sukaks 18
mety, jei pagal jstatymus jis Sios teisés neissaugos il-
gesniam laikui. I$laikymo prievolés, kaip turtinés, yra
grynai asmeninio pobudzio, jos kitiems asmenims
nepereina. Dél to paveldéjimo atveju $i teisé saisto
paveldéta turta, o ne jpédinj (3is turi teikti iSlaikyma
iki pilnametystés tik i$ paveldéto turto), t. y. mirusio-
jo jpédiniai uz islaikymo prievolés vykdyma savo as-
meniniu turtu neatsako, nesvarbu, kad ir kokiu badu
priimtas palikimas. ISlaikymo pareiga (tik kaip paliké-
jo skola) jpédiniams pereina nepriklausomai nuo to,
ar asmuo paveldi pagal jstatyma, ar pagal testamen-
tg, taciau niekada negali virsyti paveldimo turto. Kita
vertus, tai nereiskia, kad islaikymo pareigos dydis
tapatus paveldéto turto apiméiai. Si prievolé pereina
tokio dydzio, kokig nepilnameciui privaléjo teikti pa-
likéjas. Tuo atveju, kai vaikas, kuriam buvo teikiamas
islaikymas, visg turta paveldi pagal testamentg pats,
islaikymo prievolé pasibaigia kreditoriaus ir skoli-
ninko sutapimu (CK 6.126 straipsnio 1 dalis) (Lietu-
vos Auksciausiojo Teismo 2011 m. rugséjo mén. 8 d.
apzvalga ,Nepilnameciy turtiniy teisiy apsauga pa-
veldéjimo turtiniuose santykiuose”. Teismy praktika.
2011, Nr. 35; Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2018 m.
geguzés 15 d. apzvalga bylose dél paveldéjimo Nr.
AC-47-1. Teismy praktika. 2018, 47, p. 666-727).

Atsizvelgiant j Lietuvos Auksciausiojo Teismo ais-
kinima, mirusio asmens, kuris teiké islaikyma pagal
teismo sprendima nepilnameciams asmenims, par-
eiga islaikyti yra paveldima atsizvelgiant j paveldima
turta. Pateiktoje situacijoje islaikymas priteistas iki
nepilnameciy pilnametystés, todél jpédiniai turi pa-
reigq teikti iSlaikyma iki asmenims sukaks 18 mety.
Nesant teismo sprendimo, notaras néra asmuo, kuris
gali nustatyti, ar asmenys ateityje sulauke pilname-
tystés atitiks jstatymo numatytus reikalavimus.

Atsizvelgiant j tai, kad palikimas yra priimtas pa-
gal apyrasa, apyrase turi bati nurodytas visas turtas,
skolinés teisés ir pareigos (Civilinio kodekso 5.53
straipsnio 5 dalis), taigi, ir pareiga teikti islaikyma
nepilnameciams asmenims. Manytina, kad paveldeé-
jimo teisés liudijime turi bati jraSoma tokia prievolé,
kokia ji yra nustatyta teismo sprendimo pagrinduy, o
jpédinis ir asmeny, kuriems priteistas islaikymas, at-
stovas gali susitarti dél kitokio prievolés jvykdymo,
pavyzdziui, sudarydami paveldéto turto pasidaliji-
mo sutartj, kurioje baty aiskiai iSdéstyta, kad tokiu
bldu yra padengiama islaikymo prievolé, arba per-
leisti paveldéta ir jregistruota turta.
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Atsizvelgiant j tai, kad tais atvejais, kai asmuo,
turintis teise j iSlaikyma, paveldi islaikyma teikusio
asmens turtg, laikoma, kad prievolé baigiasi kredito-
riaus ir skolininko sutapimu. Tais atvejais, kai palikéjo
turtg paveldi asmenys, turintys teise j iSlaikyma, ir kiti
jpédiniai, jpédiniy, neturinciy teisés j iSlaikyma, prie-
volé sumazéja proporcingai paveldimo turto daliai.

KLAUSIMAS

2017 m. liepos mén. miré kliento sesuo. Kliento
advokatas kreipési j notary biurg dél palikimo pri-
émimo. Jis yra Australijos pilietis, atitinkamai ir mi-
rusioji buvo Australijos pilieté, jai buvo atkurta (ar
suteikta) Lietuvos Respublikos pilietybé. Advokatas
nurodé, kad Australijoje buvo sudarytas testamen-
tas, kuriuo testatoré iSreiské savo valig: panaikino
visus ankstesnius savo sudarytus testamentus ir tes-
tamentinius nurodymus. Paskyré viesajj patikétinj
savo testamento vykdytoju ir savo turto administra-
toriumi. Nurodé, kad jai mirus visas jos turtas ir nuo-
savybé turi bati parduoti, nurodytas gauty pajamy
paskirstymas. Taip pat testatoré paliko specialigsias
dovanas (po 50 000 Australijos doleriy grynaisiais),
neapmokestintas jokiais mokesciais, savo pusse-
seréms ir pusbroliams Lietuvoje. Likusig turto dalj
paliko savo giminaiciams lygiomis dalimis (broliui ir
dviem seserims, nurodyti konkretiis asmenys).

Testamentas yra netvirtintas notaro, taciau pasi-
rasytas liudytojy akivaizdoje, apostilizuotas, taigi,
atitinkantis Australijos teise. Byloje yra mirusiosios
brolio pareiskimas dél palikimo priémimo ir dviejy
sesery atsisakymai priimti palikima. ] biurg kreipési
vienas i$ keturiy asmeny, kuriems testamentu pa-
likta 50 000 Australijos doleriy grynaisiais, taciau
notaras paaiskino, kad terminas palikimo priémimui
yra praleistas, testamentas Lietuvos Respublikoje yra
nejgyvendinamas, taip pat nurodé, kad lygiagreciai
turi bati tvarkoma paveldéjimo byla Australijoje, kur
galimai jgyvendinus testamente nurodyta turto par-
davima, bus galima paveldéti nurodytas lésas.

Kaip notaras turéty pasielgti toliau? Ar reikia va-
dovautis nurodytu testamentu dél turto, esancio
Lietuvos Respublikoje? Ar turi jpédiniai, kuriems pri-
skirtos piniginés lésos grynaisiais, galimybe priimti
palikima Lietuvos Respublikoje?

ATSAKYMAS

2012m. liepos 4 d. Europos Parlamento ir Tary-
bos reglamento (ES) Nr. 650/2012 dél jurisdikcijos,
taikytinos teisés, teismo sprendimy paveldéjimo
klausimais pripazinimo ir vykdymo bei autentisky
dokumenty paveldéjimo klausimais priémimo ir



vykdymo bei dél Europos paveldéjimo pazyméjimo
sukdrimo (toliau — Reglamentas) 20 ir 21 straips-
niuose numatyta, kad visam palikimui taikytina teisé
yra valstybés, kurioje palikéjo mirties dieng buvo jo
jprastiné gyvenamoji vieta, teisé. Pagal $j Reglamen-
ta nustatyta teisé taikoma neatsizvelgiant j tai, ar Si
teisé yra valstybés narés teisé. Taigi, jei mirusysis gy-
veno valstybéje, kuri néra Reglamento naré, taciau
turéjo turto valstybéje naréje, t. y. Lietuvoje, reiké-
ty atsizvelgti j valstybés, kurioje mirusysis gyveno,
tarptautinés privatinés teisés normas, kurios galéty
nukreipti j valstybés, kurioje yra palikéjo turto, teise.

Australijos teisé numato, kad tais atvejais, kai pa-
veldimas nekilnojamasis turtas yra kitoje valstybéje,
sio turto paveldéjimui taikoma daikto buvimo vietos
teisé (informacija i$ 3altinio: https://www.mornings-
tar.com.au/smsf/article/estates-with-overseas-as-
sets/1151). Taigi, nekilnojamyjy daikty, esanciy
Lietuvoje, paveldéjimui taikytina Lietuvos teisé. Kil-
nojamasis turtas paveldimas pagal palikéjo pasku-
tinés gyvenamosios vietos teise (Australijos teise),
paveldéjimo byla tvarkytina Australijoje, taigi, jpé-
diniai, kuriems testamentu paliktos piniginés lésos,
palikima priimti turi Australijoje.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 1.61 straips-
nio 2 dalyje numatyta, kad testamentas dél nekilno-
jamojo daikto, taip pat tokio testamento pakeitimas
ar panaikinimas galioja, jeigu jy forma atitinka nekil-
nojamojo daikto buvimo vietos valstybés teise. Pa-
likéja visg savo turta, jskaitant nekilnojamajj, esantj
Lietuvoje, paliko testamentu, todél manytina, kad
nekilnojamojo turto, esancio Lietuvoje, paveldéjimui
pagal testamentg testamentas turi atitikti Lietuvos
teise.

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas numato
oficialiuosius, oficialiesiems prilyginamus ir asme-
ninius testamentus. Pateiktasis testamentas néra
patvirtintas notaro ar kito asmens, kurio patvirtintas
testamentas prilyginamas oficialiajam, testamentas
taip pat neatitinka asmeniniam testamentui numa-
tyty reikalavimy (suradytas testatoriaus ranka). Atsi-
zvelgiant j tai, manytina, kad nekilnojamasis turtas,
esantis Lietuvoje, néra paveldimas pagal pateiktag
testamentg, jis paveldimas pagal jstatyma (Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso penktosios knygos
normas). Taciau esant Australijoje sudarytam testa-
mentui, kuriame yra iSreiksta testatoriaus valia, kad
jam mirus visas jo turtas turi bati parduotas, o gau-
tos pajamos (grynieji pinigai) paskirstytos nurody-
tiems jpédiniams (pusseseréms ir pusbroliams), ir tik
likusi dalis turto paliekama broliams ir seserims, ma-
nytina, kad, prie$ iSduodant paveldéjimo teisés liudi-
jima j nekilnojamuosius daiktus, esancius Lietuvoje,

NOTARIATAS

notarui turi bati pateikiami dokumentai apie paliki-
ma priémusius asmenis Australijoje bei apie tai, ar i$
Australijoje esancio turto buvo iSmokétos Iésos tes-
tamente nurodytiems pusbroliams ir pusseseréms.
Jei Australijoje esancio turto nepakanka iSmokéti pi-
niginémis léSomis testamente nurodytiems pusbro-
liams ir pusseseréms, manytina, kad pagal Lietuvos
jstatymus Sie asmenys laikytini testamentinés isskir-
tinés gavéjais ir turi teise reikalauti jpédiniy, pavel-
dinciy Lietuvoje esancius nekilnojamuosius daiktus,
jvykdyti prievole (testamentine iSskirtine).

KLAUSIMAS

Paveldéjimo byloje palikima yra priéme du jpédi-
niai — mirusiojo sunads A ir B. Notarui yra pateiktas
kito notaro patvirtintas jpédinio B jgaliojimas, kuria-
me nurodyta, kad jis jgalioja asmenj C tvarkyti pa-
veldéjimo bylg ir padovanoti jam priklausancias pa-
veldéjimo teises broliui A. IS bylos duomeny matyti,
kad jgaliotiné yra apdovanotojo A sutuoktiné.

Ar notaras, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 2.134 straipsnio 1 dalimi, turéty
atsisakyti tvirtinti paveldéjimo teisiy dovanojimo su-
tartj, ar, atsizvelgiant j tai, kad jgaliojime aiskiai nuro-
dytas dovanojamas turtas bei apdovanotas asmuo,
turéty vadovautis Civilinio kodekso 2.124 straipsnio
2 dalimi, 6.471 straipsnio 5 dalimi ir paveldéjimo tei-
siy dovanojimo sutartj patvirtinti?

ATSAKYMAS

Pagal Civilinio kodekso 2.134 straipsnio 1 dalj san-
doriai, atstovo sudaryti su paciu savimi, su asmeniu,
kurio atstovas jis tuo metu yra, taip pat su savo su-
tuoktiniu, tévais, vaikais ir kitais artimaisiais giminai-
ciais, atstovaujamojo reikalavimu gali bati pripazinti
negaliojanciais. Taigi, nors jstatymas numato, kad
atstovas negali sudaryti sandoriy su savo sutuokti-
niu, vis délto sudarytas sandoris pripazjstamas ne-
galiojanciu tada, kai to reikalauja atstovaujamasis.
Manytina, kad tais atvejais, kai atstovaujamasis jga-
liojime iSreiskia valia ir tiksliai nurodo, kad jo jgalio-
tinis jgaliojamas sudaryti konkrety sandorj (dovano-
jimo) su konkreciu asmeniu (jgaliotinio sutuoktiniu),
toks jgaliojimas laikytinas tinkamu.

KLAUSIMAS

Palikéjas yra savininkas patenty, iSduoty tiek Lie-
tuvoje, tiek uzsienio valstybése.

1. Kokius dokumentus jpédinis turi pateikti no-
tarui prie$ iSduodant paveldéjimo teisés liudijima j
uzsienyje iSduotus patentus?
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NOTARIATAS

2. Ar aprasant paveldéjimo teisés liudijime paten-
ta turi bati nurodyta patento verté? Jeigu taip, tai
pagal ka turi bati nurodoma patento verté?

ATSAKYMAS

Dél uzsienyje iSduoty patenty paveldéjimo.

Lietuvos Respublikos patenty jstatymo 28 straips-
nio 2 dalis nustato, kad Valsybinis patenty biuras,
priémes sprendimg isduoti patenta, patento bibli-
ografinius duomenis ir iSradimo apibréztj paskelbia
oficialiame biuletenyje ir per 3 ménesius nuo spren-
dimo priémimo dienos iSduoda patenta. Manytina,
kad uzsienyje iSduoti patentai taip pat turéty bati
jforminti dokumentu, kuris patvirtinty patento sa-
vininko teises j jj. Patento dokumento forma (po-
pierine ar iSduodamg el. budu) nustato kiekviena
valstybé pagal Sioje valstybéje galiojancius teisés
aktus.

Dél patento vertés nurodyme paveldéjimo
teisés liudijime.

Atsizvelgiant j patento ir jo iSdavimo esme, t. y.
patvirtinti iSradimo autoryste bei asmeniui priklau-
sancig iSimtine teise Siuo iSradimu disponuoti, ma-
nytina, kad patento verté negali bati objektyviai
iSreiSkiama pinigine iSraiska, todél $i informacija
neprivalo bati pateikiama notaro isduodamame
dokumente.

KLAUSIMAS

Palikéjas testamentu turta paliko sutuoktinés du-
krai. |pédiné, mirusiojo sutuoktinés dukté, priému-
si palikima, noréty paveldéjimo teises padovanoti
savo motinai (mirusiojo sutuoktinei). Ar jpédinei,
mirusiojo sutuoktinei, paveldint turtg bus taikomas
turto apmokestinimas pagal paveldimo turto mo-
kescio jstatyma?

ATSAKYMAS

Paveldimo turto mokescio jstatymo 7 straipsnis,
kuriame reglamentuojamos mokescio lengvatos,
leidZia daryti iSvada, kad mokescio lengvatos nu-
statomos atsizvelgiant j turto palikéjo ir turtag pavel-
dincio jpédinio giminystés rysj. To paties jstatymo
8 straipsnis jtvirtina, kad, nors konkretaus pavel-
dimo turto mokescio sumokéjimo terminas nenu-
statytas, taciau paveldimo turto mokestis turi bati
sumokétas dar pries notarui iSduodant turto pavel-
déjimo teisés liudijima. Kol paveldimo turto mokes-
tis nesumokétas arba kol nepateikti dokumentai,
jrodantys, kad Sis mokestis atidétas ar kad nuo jo
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mokéjimo gyventojas yra atleistas, turto paveldéji-
mo teisés liudijimas neisduodamas.

Valstybiné mokesciy inspekcija, pasisakydama dél
paveldimo turto mokescio ir jo lengvaty (2018 m.
kovo 2 d. rastas ,Dél paveldimo turto mokescio
jstatymo nuostaty taikymo”, yra paaiskinusi, kad,
vadovaujantis PTM] 8 straipsnio nuostatomis, par-
eiga sumokéti paveldimo turto mokestj yra siejama
su paveldéjimo teisés liudijimo isdavimu, nepaisant
to, kokiu pagrindu (paveldint pagal jstatyma, testa-
menta ar paveldéjimo teises jgyjant pagal paveldé-
jimo teisiy perleidimo sutartj) asmuo paveldi turta.

Taigi, atsizvelgiant j tai, jog pagal paveldéjimo tei-
siy dovanojimo sutartj paveldéjimo teisés liudijimas
bus iSduodamas palikéjo sutuoktinei, kurios pavel-
dimas turtas pagal Paveldimo turto mokescio jsta-
tymo 7 straipsnio 1 dalies 1 punktg néra apmokes-
tinamas, Siuo atveju paveldimas turtas neturi bati
apmokestinamas paveldimo turto mokesciu.

KLAUSIMAS

2014 m. priimtas sprendimas atnaujinti palikimo
priémimo terming, nekonkretizuojant, per kiek laiko
turi bati palikimas priimtas. Jpédinis (palikéjo vaikas)
kreipési j notara dél palikimo priémimo 2018 m. Pa-
likéjas turéjo daugiau vaiky. Ar notaras gali pradéti
bylg?

ATSAKYMAS

Siekiant uztikrinti apibréztuma civiliniuose tei-
siniuose santykiuose ir skatinant jpédinius kuo
greiciau priimti sprendimg dél paveldimo turto, Ci-
vilinio kodekso (toliau — CK) 5.50 straipsnio 3 dalyje
nustatyta, kad palikimas turi bati priimtas per tris
ménesius nuo palikimo atsiradimo dienos. Pralei-
des §j terming jpédinis turi kreiptis j teisma dél ter-
mino atnaujinimo, jei terminas praleistas dél svar-
biy priezasciy, arba tikétis kity palikima priémusiy
jpédiniy sutikimo ir palikima priimti be kreipimosi
j teisma (CK 5.57 straipsnio 1 dalis). Atsizvelgiant |
paveldéjimo teisiniy santykiy specifika, teisés ak-
tuose nustatyta griezta palikimo priemimo terming
bei teismo teise atnaujinti (pratesti) §j termina, bei
vadovaujantis CK 1.5 jtvirtintais teisingumo, protin-
gumo ir saZiningumo principais, manytina, kad teis-
mui atnaujinus (pratestus) terming palikimui priimti,
asmuo §j veiksma turéty atlikti per jstatyme nusta-
tyta terming. Atsizvelgiant j tai bei j jusy nurodyta
situacija, manytina, kad 4 mety laikotarpis, praéjes
nuo teismo sprendimo atnaujinti terming palikimui
priimti, yra objektyviai netinkamas pareiksti sutiki-
ma dél turto paveldéjimo.



KLAUSIMAS

] biurg kreipési pilietis, kuriam yra isduotas pa-
veldéjimo teisés liudijimas | nekilnojamajj turta.
Pateiké pazymga ir zodziu iSreiské prasyma isduoti
paveldéjimo teisés liudijima j pazymoje nurodyta
teise. Valstybinés zemés sklypy pardavimo zemés
Gkio paskirciai (veiklai) tvarkos 7 punktas nurodo:
+Jeigu pilietis miré, teise pirkti i$ valstybés jo naudo-
tg asmeninio tkio Zeme jgyja jo jpédiniai LR Civilinio
kodekso nustatyta tvarka.”

Valstybinés zemés sklypy pardavimo zemés tkio
paskirciai (veiklai) tvarkos 9 punktas nurodo, kokie
dokumentai turi bati pateikti zemétvarkos skyriui.
9.6. paveldéjimo teisés liudijimas (kai zemés sklypa
pageidauja pirkti mirusio asmeninio tkio naudotojo
jpédinis).

Mirusysis uz asmeninio tkio zemés iSpirkimg ne-
buvo mokéjes nei grynais pinigais, nei vienkartiné-
mis iSmokomis.

Ar tokiu atveju galima iSduoti paveldéjimo teisés
liudijima tik j teise, nesant mirusiojo vardu jmokéty
jmoky?

ATSAKYMAS

Lietuvos Auksciausiasis Teismas (2014 m. spalio
30 d. civiliné byla Nr. 3K-3-465/2014) pasisakydamas
dél Valstybinés zemés tkio paskirties zemés sklypy
pardavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Viyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimu Nr. 236
(toliau — Taisyklés) taikymo yra isaiskines, jog , Sios Tai-
sykliy nuostatos reglamentuoja sumokéty jmoky jskai-
tymag, bet neapibrézia teisiy perémimo (paveldéjimo ar
kitu budu) sqlygy. Tai reiskia, kad sumokétas jmokas
jpédinis paveldi ir jos panaudojamos jskaitymui, jeigu
ipédiniai teise pirkti sj Zemeés sklypq jgyja Civilinio ko-
dekso nustatyta tvarka. Taisyklés, kaip teisinis aktas,
pagal savo teisine galig nereglamentuoja tokiy svarbiy
civiliniy teisiy klausimy kaip nuosavybes ir paveldéjimo
teisiy jgijimo pagrindai ar salygos, o gali nustatyti tik
tam tikras Siy teisiy jgyvendinimo nuostatas”. Taigi,
Taisyklés nesprendzia paveldéjimo teisés klausimy, o
tik nustato, kokia tvarka turi bati parduodama valsty-
biné Zemés Ukio paskirties zemé. Atsizvelgiant | tai,
faktas, jog nebuvo sumokétos jmokos uz dal;j sklypo,
negali bati laikomas aplinkybe, neleidzianc¢ia asme-
niui paveldéti teisés issipirkti asmeniniam naudoji-
mui suteiktg Zemés sklypa ar jo dalj.

Taip pat atkreipiame démesj, kad Taisykliy 9.11
punktas nustato, jog, siekiant jsigyti valstybei pri-
klausancig zemés Gkio paskirties Zeme, paveldéji-
mo teisés liudijimas turi bati pateikiamas, kai zemés
sklypa pageidauja pirkti mirusio asmeninio Gkio
naudotojo jpédinis arba asmens, kuris uz suteiktg ir

NOTARIATAS

naudojamg zemés sklypa nustatytaja tvarka sumo-
kéjo jmokas pinigais ir (ar) valstybés vienkartinémis
iSmokomis, jpédinis. Taigi, Taisyklés nustato, kad
paveldéjimo teisés liudijima turi pateikti dvi jpédi-
niy kategorijos — mirusio asmeninio tkio naudoto-
jo jpédinis (kaip yra nurodytu Siuo atveju) arba as-
mens, kuris uz suteiktg ir naudojama zemés sklypa
nustatytaja tvarka sumokéjo jmokas pinigais ir (ar)
valstybés vienkartinémis iSmokomis, jpédinis.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, bei j Nacionalinés
Zemés tarnybos pateiktg pazyma ,Dél teisés j asme-
ninio Gkio Zeme*, paveldétojui gali bati iSduodamas
papildomas paveldéjimo teisés liudijimas j teise pri-
vatizuoti mirusio asmeninio Gkio naudotojui suteik-
ta zeme.

KLAUSIMAS

Palikéjas miré 2008 09 08. 2010 10 28 teismas tes-
tamentiniam jpédiniui atnaujino terming palikimui
priimti. Jpédinis tik dabar kreipési j notary biurg su
prasymu priimti palikéjo turta. Ar jis tai neturéjo pa-
daryti per tris ménesius, po to, kai teismas atnaujino
terming palikimui priimti? Testamenty registre ma-
tyti, kad paveldéjimo byla yra pradéta, kitas jpédinis
yra laiku priémes palikima, taciau paveldéjimo teisés
liudijimo | palikéjo turta néra dar gaves. Sutikimo,
kad testamentinis jpédinis baty jtrauktas j jpédiniy
ratg, jis neduoda.

ATSAKYMAS

Siekiant uztikrinti apibréztuma civiliniuose teisi-
niuose santykiuose ir skatinant jpédinius kuo grei-
ciau priimti sprendimg dél paveldimo turto, Civilinio
kodekso (toliau — CK) 5.50 straipsnio 3 dalyje nustaty-
ta, kad palikimas turi bati priimtas per tris ménesius
nuo palikimo atsiradimo dienos. Praleides $j terming
jpédinis turi kreiptis j teismg dél termino atnaujini-
mo, jei terminas praleistas dél svarbiy priezasciy,
arba tikétis kity palikima priémusiy jpédiniy sutiki-
mo ir palikima priimti be kreipimosi j teismg (CK 5.57
straipsnio 1 dalis). Atsizvelgiant j paveldéjimo teisiniy
santykiy specifika, teisés aktuose nustatyta grieztg
palikimo priemimo terming bei teismo teise atnau-
jinti (pratesti) $j terming, bei vadovaujantis CK 1.5
jtvirtintais teisingumo, protingumo ir saziningumo
principais, manytina, kad, teismui atnaujinus (pra-
testus) terming palikimui priimti, asmuo 3j veiksma
turéty atlikti per jstatyme nustatytg termina. Atsizvel-
giant j tai bei j jusy nurodytg situacija, manytina, kad
8 mety laikotarpis, praéjes nuo teismo sprendimo
atnaujinti terming palikimui priimti, yra objektyviai
netinkamas pareiksti sutikima dél turto paveldéjimo.
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KLAUSIMAS

Kokia tvarka turéty bati priimami saugoti senitiny
patvirtinti testamentai (ar dedamas notaro spau-
das (tvirtinamas jrasas) ant originalaus testamento
egzemplioriaus, jog testamentas priimtas saugoti,
ir iSduodamas senitnui liudijimas, jog jis yra saugo-
mas notaro biure, ar surasytas testamento priémi-
mo saugoti aktas, kuriy vienas egzempliorius baty
iSduodamas senitnui, ar kita tvarka)?

ATSAKYMAS

Oficialiesiems testamentams prilyginamy testa-
menty tvirtinimo ir perdavimo saugoti notarams
rekomendacijy, skirty Civilinio kodekso (toliau — CK)
5.28 straipsnio 6 dalyje iSvardintiems asmenims,
kuriems jstatymy leidéjas paveda tvirtinti oficia-
liesiems testamentams prilyginamus testamentus,
17 punktas nustato, kad uzZregistravus testamenta
(minimu atveju - senitnui), salia registravimo zy-
mos rekomenduojama pazyméti, kad jis perduotas
saugoti notarui (nurodant notarg ir notaro biurg; jei-
gu notary biure dirba keli notarai, nurodyti notary
biura, pavyzdziui, ,testamentas perduotas saugoti
notarui j <...> notary biurg”).

Oficialiesiems testamentams prilyginamy tes-
tamenty perdavimo saugoti notarams tvarkos
5-9 punktai nustato, kad:

- Notaras, priimdamas saugoti oficialiajam testa-
mentui prilyginama testamenta, privalo nustatyti
testamenta perduodancio asmens tapatybe. Jei-
gu testamenta perduoda jgaliotas asmuo, notarui
taip pat turi bati pateiktas asmens, patvirtinusio
oficialiajam testamentui prilyginama testamenta,
jgaliojimas.

- Notaras, priimdamas saugoti oficialiajam tes-
tamentui prilyginama testamenta, patikrina, ar
testamente yra Sie duomenys: testamento suda-
rymo vieta ir laikas, testatoriaus arba testatoriy,
jeigu buvo sudarytas bendrasis sutuoktiniy tes-
tamentas, vardas, pavardé, Lietuvos Respublikoje
fizinius asmenis registruojancio valstybés regis-
tro suteiktas asmens kodas, jeigu asmens kodo
néra — gimimo data, gyvenamoji vieta, testato-
riaus parasas, testamentg patvirtinusio asmens
vardas, pavardé, pareigos, parasas, testamento
registravimo data ir numeris, antspaudas. Jeigu
perduodamame saugoti notarui oficialiajam tes-
tamentui prilyginamame testamente néra Siame
punkte nurodyty duomeny, notaras privalo atsi-
sakyti priimti saugoti testamenta ir iSduoti atsisa-
kymo atlikti notarinj veiksma rasta, kuriame turi
bati iSdéstyta atsisakymo atlikti notarinj veiksma
priezastis ir paaiskinta atsisakymo atlikti notarinj
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veiksma apskundimo tvarka.

- Oficialiajam testamentui prilyginamo testamento
perdavimas saugoti notarui registruojamas testa-
menta priémusio notaro notariniame registre.

- Testatoriaus ar jo jgalioto asmens prasymu arba
asmens, patvirtinusio oficialiajam testamentui
prilyginamga testamentg, prasymu notaras isduo-
da liudijima apie testamento perdavima saugoti
notarui.

- Notaras apie priimta saugoti oficialiajam testa-
mentui prilyginama testamentg pranesa testa-
menty registrui Testamenty registro nuostaty
nustatyta tvarka.

Taigi, priémus saugoti seniuno patvirtintg testa-
menty, Sis faktas registruojamas notariniame regis-
tre, bei esant senilino prasymui, gali bati iSduoda-
mas liudijimas apie testamento perdavima saugoti
notarui.

KLAUSIMAS

Gavome Valstybinés mokesciy inspekcijos prie
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos prasymus
dél palikimo peréjimo valstybei liudijimo iSdavimo |
tam tikry mirusiy asmeny turtga (jskaitant, bet neap-
siribojant, pinigines lésas, saugomas likviduojamy
Kauno Panemunés seneliy namy saskaitoje), kuriy
pagrindu pradéjome paveldéjimo bylas.

Atsizvelgiant j Valstybés jmonés Registry centro
tvarkomo Gyventojy registro duomenis, kai kurie i3
mirusiyjy turi vaiky (pirmos eilés jpédiniy) ir nepil-
nameciy vaikaiciy (antros eilés jpédiniy).

Remiantis galiojanciais Lietuvos Respublikos jsta-
tymais (teisés aktais), nepilnamecio vaiko atstovas
pagal jstatyma privalo kreiptis j teisma dél leidimo
priimti palikimq arba atsisakyti priimti palikimq iSda-
vimo (pagal suformuluota Lietuvos Auksciausiojo
Teismo praktika, palikimo nepriémimas nepilname-
¢io vaiko vardu sukelia tokias pacias pasekmes kaip
ir palikimo atsisakymas, todél tam taip pat reikalin-
gas teismo leidimas).

Valstybiné mokesciy inspekcija prie Lietuvos Res-
publikos finansy ministerijos, kreipiantis dél paliki-
mo peréjimo valstybei liudijimo iSdavimo, pateiké
likviduojamy Kauno Panemunés seneliy namuy,
kuriuose iki mirties gyveno palikéjai, pazyma apie
palikéjams priklausancias pinigines lésas, saugo-
mas likviduojamy Kauno Panemunés seneliy namy
saskaitoje. Likviduojamy Kauno Panemunés seneliy
namy pazymoje nurodyty kai kuriems palikéjams
priklausanciy piniginiy lésy likutis yra panasus
(mazesnis arba nezymiai didesnis), kaip nustatytas
notaro atlyginimo dydis uz pareiskimo dél paliki-



mo priémimo patvirtinimg bei paveldéjimo teisés
liudijimo iSdavima. Kity duomeny apie palikéjams
nuosavybés teise priklausantj turta (pvz., nekilno-
jamuosius daiktus) paveldéjimo bylose néra (taciau
tai nereiskia, kad jokio kito turto tikrai néra ar kad jo
negaléty atsirasti ateityje).

Jvertinus kreipimosi j teisma, palikimo priémimo,
apyraso sudarymo, paveldéjimo teisés liudijimo is-
davimo ir kitas su tuo susijusias islaidas, jos galimai
bus didesnés (kai kuriais atvejais — net keletg karty
didesnés) nei lé3y likutis likviduojamy seneliy namy
saskaitoje (taciau, kaip minéta auksciau, tai nereis-
kia, kad jokio kito turto tikrai néra ar kad jo negaléty
atsirasti ateityje).

Taip pat, atlikus paieska Gyventojy registre, pa-
aiskéjo, kad kai kuriy pirmos ir antros eilés jpédiniy
gyvenamosios vietos nenurodytos (nurodyta, jog
jie jtraukti j gyvenamosios vietos neturinciy asme-
ny apskaitg Kauno m. sav.) arba iSvyke j uzsienj. Tarp
tokiy jpédiniy, kuriy gyvenamosios vietos nenuro-
dytos, yra ir nepilnameciy vaikaiciy. Todél negalime
su jpédiniais susisiekti ir isiysti informaciniy prane-
simy apie paveldéjimo bylas.

Kaip Siuo atveju reikéty elgtis notarui, jei nepilna-
meciy vaiky atstovai nesikreips j teisma dél terminy
atkarimo ir nepriims palikimo nepilnameciy vaiky
vardu? Pazymime, kad Vaiko teisiy apsaugos skyrius
prie savivaldybés informavome apie situacija, taciau
atsakymy i$ jy kol kas nesulaukéme. Kokiy veiksmy
turéty imtis notaras tuo atveju, jei Vaiko teisiy ap-
saugos skyriy atsakymuose baty nurodyta, kad, at-
sizvelgiant j lésy likutj, priimti palikimo nepilname-
¢iy vaikaiciy vardu netikslinga, pvz., ar tokiu atveju
reikéty notarui papildomai kreiptis | prokurora dél
viesojo intereso gynimo? Taip pat kaip reikéty elg-
tis notarui dél nepilnameciy vaikaic¢iy gyvenamyjy
viety adresy?

ATSAKYMAS

Notaras jstatymu néra jpareigotas ieskoti jpédi-
niy, taciau vadovaujantis Civilinio kodekso (toliau —
CK) 3.3 straipsnio 1 dalyje jtvirtintu prioritetinés
vaiky teisiy ir interesy apsaugos ir gynimo principu,
jei notarui yra Zinoma, kad jpédinis yra nepilname-
tis, jis turi imtis priemoniy tokio jpédinio interesams
apsaugoti — kai j notara kreipiasi asmuo dél pavel-
déjimo, notaras patikrina, ar néra nepilnameciy
jpédiniy, ir informuoja vaiko atstova pagal jstatyma
(téva, globéja) apie vaiko teise paveldéti bei apie
atstovo pareiga kreiptis | teismg dél leidimo isda-
vimo, taip pat Sig informacija pateikia Vaiko teisiy
apsaugos tarnybai (2011 m. birzelio 30 d. Lietuvos
Auksciausiojo Teismo teismy praktikos apzvalga AC-
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35-1 ,Nepilnameciy turtiniy teisiy apsauga paveldeé-
jimo teisiniuose santykiuose”). Kadangi notaras turi
pareiga apsaugoti nepilnamecio jpédinio interesus,
Lietuvos teismy praktikoje pripazjstama, jog nota-
ras pagrjstai gali neisduoti paveldéjimo teisés liu-
dijimo palikima laiku priémusiems jpédiniams, kol
nebus iSsprestas klausimas dél nepilnameciy vaiky
turto paveldéjimo (Zr, pvz., Panevézio apygardos
teismo 2015 m. birzelio 16 d. nutartj civilinéje byloje
Nr. 25-431-198/2015).

Pareiskéjai bylose dél leidimo nepilnamecio var-
du priimti (atsisakyti priimti) palikima yra jo tévai,
globéjai arba rapintojai. CK 3.163 straipsnio 4 dalyje
nustatyta, kad jei tévai ar globéjai (ripintojai) vaiky
teises pazeidinéja, priemoniy vaiky teiséms uztik-
rinti gali imtis valstybiné vaiko teisiy apsaugos ins-
titucija ar prokuroras, taigi, Sie subjektai gali bati pa-
reiskéjai tais atvejais, kai tévai, globéjai ar rapintojai
nesikreipia dél leidimo isdavimo. Prokuratdros jsta-
tymo 19 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad prokuro-
rai gina vie$ajj interesa, kai nustato teisés akto pa-
zeidima, kuriuo pazeidziamos asmens, visuomenés,
valstybés teisés ir teiséti interesai, ir toks pazeidimas
laikytinas viesojo intereso pazeidimu, o valstybés ar
savivaldybiy institucijos, kuriy veiklos srityse buvo
padarytas teisés akty pazeidimas, nesiémé priemo-
niy jam pasalinti, arba kai tokios kompetentingos
institucijos néra. Remiantis tuo, manytina, kad pro-
kuratdra turéty bati informuota apie susiklosciusig
situacija tuo atveju, jeigu Vaiko teisiy apsaugos sky-
rius, j kurj buvo kreiptasi, nepateikty jums atsakymo
arba faktiskai nesiimty jokiy priemoniy dél jasy ras-
te nurodytos situacijos.

Taip pat pazymétina, kad notaro pareiga imtis
priemoniy nepilnameciy vaiky interesams ginti tu-
réty bati vertinama pagal objektyviai egzistuojan-
Cias aplinkybes, t. y. notaro kreipimasis j atsakingas
institucijas turéty bati laikoma tinkama ir pakanka-
ma priemone siekiant apsaugoti nepilnameciy jpé-
diniy teises.

Atsizvelgiant j jasy paklausime aptarta situacija,
manytina, kad nepilnameciy vaiky atstovui pagal
jstatyma nesikreipus j teisma dél leidimo priimti pa-
likima (arba atsisakyti priimti palikima) iSdavimo bei
Vaiko teisiy apsaugos skyriui prie savivaldybés pa-
teikus nuomone, kad, atsizvelgiant  1ésy likutj, pri-
imti palikimo nepilnameciy vaiky vardu yra netiks-
linga, galéty bati iSduodamas paveldéjimo teisés
liudijimas tiems asmenims, kurie turi teise paveldéti
tais atvejais, kai paveldéto turto nepriima / atsisako
aukstesnés eilés jpédiniai.
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KLAUSIMAS

Notaro biure yra tvarkoma paveldéjimo byla.
|pédiniai yra du vaikai i pirmos santuokos ir su-
tuoktiné. Santuoka sudaryta 2016 m. Turtg sudaro
indéliai bankuose. Jpédiniai pateiké israsus i$ sas-
kaity, i$ kuriy matyti, kad dalis pinigy yra sukaup-
ta iki santuokos, dalis po santuokos sudarymo.
Sutuoktiné praso iSduoti nuosavybés teisés liudiji-
ma|j dalj indéliy, sukaupty po santuokos sudarymo.
Kaip notaras turi pasielgti tokiu atveju? Ar turi atsi-
sakyti iSduoti nuosavybés teisés liudijima ir pasialyti
jpédiniams kreiptis j teismg, kad baty nustatytos
sutuoktiniy dalys indélyje? Ar turi iSduoti nuosavy-
bés teisés liudijima, jame nurodyti, kad pergyvenu-
siai sutuoktinei priklauso 1/2 dalis bendro turto, o
bendrg turta sudaro: léSos, sukauptos po santuokos
sudarymo, esancios atitinkamoje saskaitoje? Ar gali
notaras iSduoti tokj nuosavybés teisés liudijima?

ATSAKYMAS

Koks turtas pripazjstamas bendraja jungtine su-
tuoktiniy nuosavybe, jtvirtinta Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 3.88 straipsnyje, t. y. turtas, jgytas
po santuokos sudarymo abiejy sutuoktiniy ar vieno
ju vardu, taip pat pajamos ir vaisiai, gauti i$ sutuok-
tinio asmenine nuosavybe esancio turto. Vadovau-
jantis Civilinio kodekso 3.117 straipsnio 1 dalimi,
preziumuojama, kad sutuoktiniy bendro turto dalys
yra lygios. Mirus vienam i$ sutuoktiniy yra reikalinga
iSviesinti bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosa-
vybés teisés pabaiga, todél, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos notariato jstatymo 52 straipsniu, pagal
rasytinj pergyvenusiojo sutuoktinio pareiskima dél
pusés bendro turto, jgyto santuokos metu, notaras
iSduoda nuosavybés teisés j dalj bendro sutuoktiniy
turto liudijima. Nors dél jpédiniy sutikimo iSduo-
dant nuosavybés teisés liudijimg pergyvenusiam
sutuoktiniui j mirusio sutuoktinio vardu registruota
turta Notariato jstatymo 52 straipsnyje néra aiskiai
pasisakyta, taciau tam, kad notaras galéty isduoti
nuosavybés teisés liudijima pergyvenusiam sutuok-
tiniui, Siuo atveju, manytina, jog jpédiniai turéty
sutikti, kad turtas yra bendroji jungtiné nuosavybé,
taip pat dél daliy bendrojoje jungtinéje nuosavybé-
je nustatymo.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, pergyvenusiam
sutuoktiniui priklauso pusé kaupiamojo indélio, pa-
déto po santuokos sudarymo, bei paltkanos. Taigi
nuosavybés teisés liudijime reikéty aprasyti, kad
pergyvenusiam sutuoktiniui priklauso 1/2 lésy, su-
kaupty po santuokos sudarymo, nurodant konkre-
¢ig santuokos sudarymo data.

Taip pat pazymétina, kad, vadovaujantis Civilinio
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kodekso 3.88 straipsnio 1 dalies 2 punktu, bendra-
ja sutuoktiniy nuosavybe pripazjstamos ir pajamos,
siuo atveju paltkanos, gautos uz indélj po santuo-
kos sudarymo (t. y. kurios bus iSmokétos atsiémus
indélj), kuris buvo padétas iki santuokos sudarymo,
todél atitinkamai turéty bati isskirta ir nuosavybés
teisés dalis j jas.

KLAUSIMAS

Teismas priémé sprendima, kuriuo nustaté ju-
ridine reikme turintj fakta, kad po brolio mirties
palikima faktiniu valdymu priémé sesuo, bei panai-
kino palikimo peréjimo valstybei liudijima. Mirus
asmeniui, dél palikimo priémimo niekas nesikreipé.
Po keleto mety po palikéjo mirties buvo isduotas
palikimo peréjimo valstybei liudijimas. Notaras ne-
turéjo informacijos, kad mirusiojo sesuo gyvena
mirusiajam priklausiusiame bute ir priémé palikima
faktiniu valdymu. Ar notaras turéty skysti tokj teis-
mo sprendimg?

ATSAKYMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio ko-
dekso 5.62 straipsniu, paveldimas turtas paveldéji-
mo teise pereina valstybei, jeigu: turtas testamentu
paliktas valstybei, palikéjas neturi jpédiniy nei pagal
jstatyma, nei pagal testamentg, né vienas jpédinis
nepriémé palikimo ar i$ visy jpédiniy atimta pavel-
déjimo teisé. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
notariato jstatymo 51 straipsniu, notaras tvirtinda-
mas sandorius privalo patikrinti valstybés registry
centriniuose duomeny bankuose esancius duo-
menis, turin¢ius esminés reikSmés notarinio veiks-
mo atlikimui. Lietuvos notary rimy prezidiumas
2008 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 9.1 pasisaké,
kad notarai ieskoti jpédiniy neprivalo, taciau turi
imtis priemoniy jpédinio interesams apsaugoti, jei
notarui zinoma, kad jpédinis yra neveiksnus ar ne-
pilnametis. Taigi, jei notaras neturi duomeny, kad
palikéjo jpédinis yra neveiksnus ar nepilnametis,
jis pranesimo siysti apie teise paveldéti neprivalo,
taciau notaras turi teise informuoti jpédinius apie
jy teise priimti palikima bei pasekmes jo atitinka-
mai nepriémus. Atkreiptinas démesys, kad notaras
Gyventojy registre mato tik pirmos eilés jpédinius,
t. y. palikéjo vaikus (Civilinio kodekso 5.11 straipsnio
1 dalies 1 punktas). Atitinkamai informacijos Gyven-
tojy registre apie ketvirtos eilés jpédinius, t. y. bro-
lius ir seseris, notaras patikrinti negali, todél jiems
negali bati iSsiysti ir pranesimai apie teise paveldéti
mirusiojo turta.

Pagal Civilinio kodekso 5.50 straipsnj jpédinis ak-



tyviais veiksmais palikima turi priimti per tris méne-
sius nuo palikimo atsiradimo dienos. Palikimas gali
bati priimamas dviem badais, t. y. pateikiant pareis-
kimg dél palikimo priémimo palikimo atsiradimo
vietos notarui ar faktiskai pradedant valdyti paveldi-
ma turta. Pazymétina, kad notaras neturi galimybés
suzinoti apie faktinj palikimo valdyma, kol sis faktas
néra iSviesintas. Kadangi jpédiné j teisma dél pali-
kimo priémimo faktiniu valdymu kreipési praéjus
beveik trejiems metams po palikéjo mirties, notaras
iki tokio jpédinés kreipimosi neturéjo objektyviy
galimybiy gauti $ig informacija. Atsizvelgiant | tai,
manytina, kad notaras Siuo atveju tinkamai konsta-
tavo, kad niekas palikimo nepriémé ir jis turi pereiti
valstybei.

Civilinio kodekso 5.8 straipsnyje numatyta, kad
asmuo, pretenduojantis j palikima, gali gin¢yti pali-
kimo priémimo teisétuma bei iSduota paveldéjimo
teisés liudijima, pareik§damas ieskinj palikima prié-
musiam asmeniui per vienerius metus nuo palikimo
atsiradimo dienos arba nuo tos dienos, kai suzinojo
ar turéjo suzinoti apie tai, kad palikima priémé kitas
asmuo. Vadovaujantis $ia nuostata, asmenys, kurie
teisétai pretenduoja j palikima, taciau dar néra jgy-
vendine paveldéjimo teisés ir negali to padaryti,
nenugincije palikimo priémusio asmens teisiy j pa-
likima, gali taip ginti savo teises. Gincas Siuo atveju
vyksta tarp jpédiniy, notaras gince gali dalyvauti
kaip treciasis asmuo, kuris jtvirtinto atitinkamas
teises.

Manytina, kad notarés valstybei iSduotas pavel-
déjimo teisés liudijimas, jvertinus faktines aplinky-
bes, yra teisétas, taciau naikintinas kaip nugincytas,
nes atsirado jpédiniy, kurie palikima priémé faktis-
kai pradédami paveldima turta valdyti.

Atsizvelgiant | tai, kas isdéstyta, manytina, kad
notaro atzvilgiu néra tikslinga skysti pirmosios ins-
tancijos teismo sprendima, nes, kaip minéta, tai yra
jpédiniy tarpusavio santykiai, notaras neturi suin-
teresuotumo, kas paveldés mirusiojo turta. Spren-
dima Siuo atveju gali skysti valstybé, jei mano, kad
priimtas teismo sprendimas yra neteisingas.

KLAUSIMAS

Testamenty tvirtinimo ir paveldéjimo byly ve-
dimo rekomendacijy 38 dalyje nurodyta, kad, atsi-
zvelgiant j tai, kad palikéjo kreditoriai gali gincyti
palikimo atsisakymo sandorj Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 6.66 ir 6.68 straipsniy pagrindais
(actio Pauliana ir netiesioginis ieskinys), rekomen-
duojama notarams, tvirtinantiems palikimo atsi-
sakymo sandorius, iSaiskinti palikimo atsisakymo

NOTARIATAS

pasekmes ir Civilinio kodekso 6.66 ir 6.68 straipsniy
aspektu.

|pédinis pageidauja atsisakyti palikimo. Ar nota-
ras turi prievole tikrinti aresty registra? Jei jpédinis
yra aresty registre — notarui yra prievolé tikrinti ares-
to apimt;j? Kokig tai reikSme turés, jei jpédinio valia
yra atsisakyti palikimo ir tokig valig jam suteikia jsta-
tymas (notaras teisines pasekmes isaiskino); jpédinis
priimdamas palikima perima ir mirusiojo visas prie-
voles; jei jpédinis turédamas savo finansiniy proble-
my neturi jokio noro veltis dar j galbat atsirasiancias
prievoles pagal palikimo priémimga ir nebenori pa-
pildomy islaidy, kurias patirs pas anstolj, jis tiesiog
atsisako visy teisy j palikima; aresty registro patikros
kainuoja pinigus, jpédinis atsisako mokéti papildo-
mai uz patikras, nes, pasak jo, jo teisé atsisakyti pali-
kimo jtvirtinta jstatymo ir jstatymo nuostata - be jokiy
islygy ir sqlygy; registry islaidos notaro reikalas?

Ar notaras turi atsisakyti tvirtinti tokj atsisakyma
ir kokiu pagrindu?

ATSAKYMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio ko-
dekso 5.60 straipsnio 1 ir 2 dalimis, jpédinis pagal
jstatyma ar jpédinis pagal testamenta turi teise per
tris ménesius nuo palikimo atsiradimo dienos atsi-
sakyti palikimo. Palikimo atsisakymas turi tas pacias
pasekmes kaip ir palikimo nepriémimas. Kadangi
pagal Civilinio kodekso 5.50 straipsnio 3 dalj paliki-
mas turi bati priimamas per tris ménesius, vadinasi,
jei jpédinis per tris ménesius nesikreipé j notarg dél
prasymo dél palikimo priémimo palikimo atsiradi-
mo vietos notarui padavimo ar nepradéjo faktiskai
paveldimo turto valdyti, laikoma, kad jis palikimo
nepriéme.

2012 m. sausio 26 d. Notary rimy prezidiumo
nutarimu Nr. 11.1 (su paskesniais pakeitimais ir pa-
pildymais) patvirtinty Testamenty tvirtinimo ir pa-
veldéjimo byly vedimo rekomendacijy 38 punkte
numatyta, kad, atsizvelgiant j tai, jog palikéjo kre-
ditoriai gali gincyti palikimo atsisakymo sandorj
Civilinio kodekso 6.66 ir 6.68 straipsniy pagrindais,
rekomenduojama notarams, tvirtinantiems pa-
likimo atsisakymo sandorius, iSaiskinti palikimo
atsisakymo pasekmes $iy straipsniy aspektu. Pa-
zymétina, kad Siuos ieskinius taip pat gali teikti
ir jpédinio kreditoriai. Sis pasekmiy i$aiskinimas
suteikia galimybe jpédiniui pasverti ateityje galin-
¢iy kilti gin¢y tikimybe bei nuspresti dél palikimo
priémimo / nepriémimo.

Civilinio kodekso 6.66 straipsnio jtvirtinta kredi-
toriaus teisé gincyti skolininko sudarytus sandorius
(actio Pauliana). Kadangi palikimo atsisakymas pri-
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pazjstamas vienasaliu sandoriu, jpédinio kreditorius
gali §j sandorj gincyti Civilinio kodekso 6.66 straips-
nio pagrindu. Pazymétina, kad notaras, tvirtinda-
mas pareiskima dél palikimo atsisakymo, patikrina
jpédinio tapatybe bei jo veiksnuma, gebéjima su-
vokti atliekamo sandorio prasme ir pasekmes. |pé-
dinio teisé atsisakyti palikimo yra nepaneigiama,
taciau tam tikrais atvejais, teismas tokius sandorius
gali pripazinti negaliojanciais, nes jie pazeidzia pa-
likéjo / jpédiniy kreditoriy interesus. Atkreiptinas
démesys, kad notaras neatlieka teisminiy funkcijy
ir nesprendzia, ar palikimo atsisakymas pazeis kre-
ditoriy interesus. Atsisakymas atlikti notarinj veiks-
ma, kai Turto aresto akty registre matoma, kad yra
arestuotas jpédinio turtas, paneigty jpédinio laisvo
apsisprendimo teise. Atsizvelgiant j tai, kas iSdésty-
ta, manytina, kad notaras tvirtindamas pareiskima
dél palikimo atsisakymo neturi tikrinti Turto aresto
akty registro.

Civilinio kodekso 6.68 straipsnyje jtvirtintas netie-
galéty kreiptis j teisma, kai jpédinis vengia priimti
palikima, ir teismo prasyti jpédinio vardu priimti
palikima bei iSduoti paveldéjimo teisés liudijima.
Atsizvelgiant j tai, kad notaras neturi nei teisés, nei
pareigos jpareigoti jpédinj kreiptis j notary biura ir
apspresti dél palikimo priémimo / nepriémimo, bei j
tai, kad notaras neiesko jpédiniy, iSskyrus tuos atve-
jus, kai reikalinga apsaugoti neveiksnaus ar nepilna-
mecio jpédinio interesus, todél Siuo atveju notaras
turi teise issiysti jam zinomiems jpédiniams, kurie
dar nesikreipé j notaro biurg, pranesima apie atsira-
dusj palikima bei jo nepriémimo teisines pasekmes,
tarp kuriy paminétini ir galimi palikéjo / jo paties

KLAUSIMAS. Miré Lietuvos Respublikos pilietis,
kurio paskutiné deklaruota gyvenamoji vieta Airi-
ja. Paveldimas turtas - piniginés lésos ,Swedbank?,
AB. Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
1.62 straipsnio 1 dalj paveldéjimo teisés liudijimas
iSduodamas toje valstybéje, kurioje buvo mirusio-
jo paskutiné deklaruota gyvenamoji vieta. Airijoje
tokio banko néra, notaras atsisako isduoti paveldé-
jimo teisés liudijima. Ar galima iSduoti paveldéjimo
teisés liudijima Lietuvoje? Ar paveldéjimo teisés liu-
dijimas iSduodamas pagal centrinio ,Swedbank”, AB
bastinés buvimo vieta, ar gali jj iSduoti ir bet kuris
notaras, kurj pasirinks jpédiniai?

ATSAKYMAS

Atsizvelgiant j tai, kad 2012 m. liepos 4 d. Europos
Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 650/2012
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dél jurisdikcijos, taikytinos teisés, teismo sprendimy
paveldéjimo klausimais pripazinimo ir vykdymo
bei autentisky dokumenty paveldéjimo klausimais
priémimo ir vykdymo bei dél Europos paveldéjimo
pazyméjimo sukidrimo (toliau — Reglamentas) pra-
déjo veikti nuo 2015 m. rugpjacio 17 d., bei j tai, kad
palikéjo paskutiné gyvenamoji vieta buvo uzsienio
valstybéje, yra reikalinga aptarti ir Reglamento tai-
kyma Siuo atveju.

Vadovaujantis Reglamento 34 straipsniu, tais
atvejais, kai palikéjo jprastiné gyvenamoji vieta
buvo valstybéje, kuriose netaikomas Reglamentas,
turi bati vadovaujamasi Siy valstybiy nacionalinés
teisés normomis. Airija néra Reglamento dalyvé. Pa-
gal Airijos teise palikimo klausimus reglamentuoja
teisé tos Salies, kurioje mirties dieng buvo palikéjo
nuolatiné gyvenamoji vieta, o nekilnojamojo turto
palikimo klausimus reglamentuoja tos 3alies jstaty-
mai, kurioje yra paveldimas nekilnojamasis turtas
(Notariatas, 2010, Nr. 9, p. 40).

Vadovaujantis Reglamento preambulés 23 ir 24
punktais, siekdama nustatyti jprastine gyvenamaja
vieta, paveldéjimo klausima nagrinéjanti institucija
turéty jvertinti visas palikéjo gyvenimo aplinkybes
prie$ mirtj ir mirties dieng, atsizvelgdama j visus ak-
tualius faktinius aspektus, visy pirma, palikéjo buvi-
mo atitinkamoje valstybéje trukme, reguliaruma ir
to buvimo aplinkybes bei priezastis. Jei tam tikrais
atvejais nustatyti palikéjo jprastine gyvenamaja vie-
ta yra sudétinga, o taip gali atsitikti, jei palikéjas dél
profesiniy ar ekonominiy priezasciy kartais ilgam
laikui iSvykdavo gyventi ir dirbti | uzsienj, taciau su
kilmés valstybe islaiké glaudy rysj, tokiu atveju, at-
sizvelgiant j konkrecias aplinkybes, gali bati laiko-
ma, kad palikéjo jprastiné gyvenamoji vieta lieka
jo kilmés valstybéje, kurioje liko jo Seima ir sociali-
niy interesy centras. Tokiu atveju pagal Reglamen-
to 21 straipsnj, jei iSimties tvarka pagal visas bylos
aplinkybes paaiskéja, kad mirties dieng palikéjas
buvo akivaizdziai glaudziau susijes su kita valstybe
nei valstybe, kurios teisé baty taikytina pagal pali-
kéjo mirties dieng jo jprastine gyvenamosios vie-
tos teise, paveldéjimui taikytina tos kitos valstybés
teise.

Taigi apibendrinant tai, kas iSdéstyta, manytina,
kad jei aisku, jog palikéjo mirties dieng jo nuolatiné
gyvenamoji vieta buvo Airijoje, paveldéjimo byla
turéty bati tvarkoma Airijoje. Taciau, jei neaiski pa-
likéjo socialiniy, ekonominiy ar profesiniy interesy
vieta, tokiu atveju teismas turéty nustatyti §j juridi-
ne reikSme turintj fakta, kuriuo atitinkamai remian-
tis baty aisku, kur turéty bati tvarkoma paveldéjimo
byla.



KLAUSIMAS

Notary biure tvarkoma paveldéjimo byla po
L. R. J. mirties (mirusios 2018 04 09). Mirusios jpé-
dinis pagal jstatyma (stnus R. P) $iuo metu atlieka
laisvés atémimo bausme.

2018 05 25 buvo gautas pastu siystas laiskas,
kuriame jis praso jam skirti palikima. IS turinio ga-
lima suprasti, kad pareiské valig priimti palikima.
PraSyme nurodyti tik jpédinio gimimo metai. Pa-
raso vietoje yra tik vardas ir pavardé, paties paraso
néra. Identifikuoti, kad butent tas asmuo pateiké
prasyma - negalime.

Ar galima tokj prasyma laikyti pareiskimu paliki-
mui priimti? Ar reikéty atsakyti pareiskéjui, kad jis
turi pateikti pasirasyta prasyma ir jo parasas turéty
bati paliudytas laisvés atémimo vietos vadovo? Ar
prasyti pareiskimo patvirtinto laisvés atémimo vie-
tos vadovo?

ATSAKYMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio ko-
dekso 5.50 straipsnio 1 ir 2 dalimis, kad jgyty pali-
kima, jpédinis turi jj priimti, neleidziama palikimo
priimti i$ dalies arba su salyga ar iSlygomis. |pédinis
laikomas priémusiu palikima, kai jis faktiskai pra-
déjo paveldima turta valdyti arba padavé palikimo
atsiradimo vietos notarui pareiskima dél palikimo
priémimo. Palikimo priémimo tvarka nei Civiliniame
kodekse, nei kituose teisés aktuose nereglamentuo-
ta, taip pat nenustatyta ir pareiskimo dél palikimo
priémimo forma.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2012 m. kovo
1 d. nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-3-66/2012 yra
konstataves, kad pareiskimas dél palikimo priémi-
mo, visy pirma, yra sandoris, todél turi atitikti san-
doriams keliamus reikalavimus. Tai néra asmeninis
sandoris, todél pareiskima dél palikimo priémimo
gali paduoti jpédinis arba jo jgaliotas atstovas. Re-
miantis bendrgja visiems notariniams veiksmams
skirta Lietuvos Respublikos notariato 31 straipsnio
nuostata, asmuo, pateikdamas pareiskima dél pa-
likimo priémimo, turi patvirtinti savo tapatybe, pa-
teikdamas asmens dokumenta. Kadangi pareiskimu
siekiama priimti palikima, tai jpédinis kartu turéty
pateikti palikéjo mirties liudijima, giminystés rysius
su palikéju patvirtinancius dokumentus (atitinkamy
asmeny gimimo ir santuokos liudijimus) ir duome-
nis apie paskutine nuolatine palikéjo gyvenamaja
vieta, kad notaras galéty nustatyti, ar priimti pateik-
ta pareiskima priklauso jo kompetencijai, t. y. ar pa-
reiskimas dél palikimo priémimo paduotas notarui
pagal jam priskirta veiklos teritorija paveldéjimo
atveju (Notariato jstatymo 28 straipsnio 1 dalis). |sta-
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tymo jtvirtinta, kad notaras, tvirtindamas sandorius,
privalo patikrinti valstybés registry centriniuose
duomeny bankuose esancius duomenis, turincius
esminés reikSmés notarinio veikimo atlikimui ir as-
meny teiséty interesy apsaugai (Notariato jstatymo
51 straipsnio 1 dalis). Teiséjy kolegija taip pat pazy-
méjo, kad palikimo priémimo, kaip ir bet kurio kito
notarinio veiksmo atlikimo, atveju turéty bati taiko-
mas Notariato jstatymo 30 straipsnio reikalavimas
isaiskinti atliekamo notarinio veiksmo prasme ir pa-
darinius. Taip pat palikimo priémimo faktas turi bati
jregistruotas Testamenty registre.

Vadovaujantis pateiktu teismo isaiskinimu, as-
muo, priimantis palikima, turi pats fiziskai atvykti
pas notarg arba pavesti tai padaryti atstovui. Tinka-
mu palikimo priémimu, paduodant pareiskima dél
palikimo priémimo palikimo atsiradimo vietos nota-
rui, nelaikytini tokio pareiskimo pateikimas pastu ar
elektroninémis rysiy priemonémis, nes tokiu atveju
notaras negali atlikti auksciau jvardyty pareigy, ku-
rios nustatytos Notariato jstatyme.

Kadangi palikimo priémimas yra vienasalis san-
doris, tinkamu palikimo priémimo badu laikytinas
pareiskimo dél palikimo priémimo padavimas Lie-
tuvos Respublikos konsuliniams pareiginams (dir-
bantiems uzsienyje reziduojanciose Lietuvos Res-
publikos diplomatinése atstovybése), kurie pagal
Notariato jstatymo 27 straipsnio 1 dalies 1 punkta
gali atlikti notarinius veiksmus - tvirtinti sando-
rius (iSskyrus sutartis dél Lietuvos Respublikoje
esanciy nekilnojamyjy daikty perleidimo, perda-
vimo naudotis, jkeitimo ar kity daiktiniy teisiy ar jy
suvarzymo).

Atsizvelgiant j tai, kad Siuo atveju jpédinis atlie-
ka laisvés atémimo bausme, palikimg priimti jis gali
per atstova (pagal Civilinio kodekso 2.138 straipsnio
2 dalis 2 punkta asmens, esancio laisvés atémimo
vietoje, jgaliojima gali patvirtinti laisvés atémimo vie-
tos vadovas) arba, vadovaujantis Notariato jstatymo
28 straipsniu, notaras (kuriam priskirta aptarnauti
3ig teritorijg paveldéjimo atveju) gali nuvykti j laisvés
atémimo jstaiga ir ten patvirtinti asmens pareiskima
apie palikimo priémima. Véliau toks pareiskimas per-
siunciamas palikimo atsiradimo vietos notarui.

KLAUSIMAS

Sutuoktiniai, gave paskolg i$ banko, jkeité jiems
bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teise
priklausantj buta. Sutuoktinei mirus notary biure
buvo pradéta paveldéjimo byla. Kadangi, remiantis
Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 52 straips-
nio 2 dalimi, pagal rasytinj likusio gyvo sutuoktinio
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prasyma turi bati iSduotas mirusiojo sutuoktinio
dalj nustatantis liudijimas, notary biuras uzklausé
banko kaip hipotekos kreditoriaus, ar Sis nepriesta-
rauja, kad bankui jkeistas butas, remiantis Notariato
jstatymo 52 straipsnio 2 dalimi, baty padalintas tarp
sutuoktiniy po %2 dalj.

Ar notaras gali iSduoti buto nuosavybés teisés
liudijima (remiantis Notariato jstatymo 52 straipsnio
2 dalimi) nesant hipotekos kreditoriaus sutikimo,
patvirtinancio, kad kreditorius tam neprieStarauja?
Jeigu bdatina hipotekos kreditoriaus valios iSraiska,
kaip notaras turéty elgtis, jeigu hipotekos kredito-
rius nepateikia notarui minétos informacijos?

ATSAKYMAS

Civilinio kodekso 4.170 straipsnio 1 dalyje regla-
mentuota, kad hipoteka yra daiktiné teisé j svetima
nekilnojamajj daikta, kuria uztikrinamas esamos ar
basimos turtinés prievolés jvykdymas, kai jkeistas
turtas neperduodamas kreditoriui. Kadangi tai yra
daiktiné teisé j konkrety nekilnojamajj daikta, Sio
daikto savininky pasikeitimai neturi jtakos hipote-
kos galiojimui.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio ko-
dekso 3.88 straipsnio 1 dalimi, turtas, jgytas po
santuokos sudarymo abiejy sutuoktiniy ar vieno jy
vardu, pripazjstamas bendraja jungtine sutuokti-
niy nuosavybe. Civilinio kodekso 3.100 straipsnyje
numatyti bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuo-
savybés pasibaigimo pagrindai, vienas i$ kuriy yra
mirus vienam i$ sutuoktiniy. Pazymétina, kad Siuo
atveju bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé
baigiasi jstatymo pagrindu, nesant sutuoktiniy va-
lios. Atitinkamai, vadovaujantis Notariato jstatymo
52 straipsnio 1 dalimi, pagal rasytinj pergyvenusio
sutuoktinio pareiskima dél pusés bendro turto, jgy-
to santuokos metu, jam gali bati iSduotas nuosavy-
bés teisés j dalj bendro sutuoktiniy turto liudijimas.
Nuosavybés teisés liudijimo iSdavimas néra sando-
ris, tai yra notaro iSduodamas dokumentas, kuris
jformina jstatymo pagrindu pasibaigusios bendro-
sios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés pabaiga.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, manytina, kad hi-
potekos kreditoriaus sutikimas dél nuosavybés tei-
sés liudijimo iSdavimo néra reikalingas.

KLAUSIMAS

Notaro biure pradéta paveldéjimo byla po A. S.
mirties 2002 m. Si byla uzbaigta 2003 m., yra i$duo-
tas paveldéjimo teisés liudijimas sanui.

1999 m. mirusysis iSsituoké su savo sutuoktine. Bu-
vusios sutuoktinés vardu liko butas, jgytas 1992 m.
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(jy santuokos metu). 2003 m. po A. S. mirties notaras
nuosavybés teisés liudijimo j 1/2 dalj neiSdave, ka-
dangi tada jie jau buvo iSsituoke ir notaras to padary-
ti negaléjo. 2018 m. kovo mén. miré mirusiojo buvusi
sutuoktiné O. S, yra pradéta paveldéjimo byla kitame
notaro biure. Kitas notaro biuras praso, kad buty is-
duotas nuosavybés teisés liudijimas j A. S. 1/2 dal;
buto, jgyto 1992 m. jy santuokos metu. Kuris notaro
biuras turéty iSduoti nuosavybés teisés liudijima?

ATSAKYMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos notariato
jstatymo 52 straipsniu, nuosavybés teisés j dalj ben-
dro sutuoktiniy turto liudijimas gali bati iSduotas
pagal rasytinj pareiskima pergyvenusiajam sutuok-
tiniui dél pusés bendro turto, jgyto santuokos metu.
Jeigu turtas, kuris yra bendroji jungtiné sutuoktiniy
nuosavybé, jregistruotas likusio gyvo sutuoktinio
vardu, Siam sutinkant gali bati iSduotas mirusiojo
sutuoktinio dalj nustatantis liudijimas. Nuosavybés
teisés liudijima, mirus vienam sutuoktiniui, iSduoda
palikimo atsiradimo vietos notaras.

Kadangi butas registruotas véliau mirusios sutuok-
tinés 0. S. vardu, nuosavybés teisés liudijima reikalin-
ga idduoti pirmiau mirusio sutuoktinio A. S. vardu.

Pagal Lietuvos notary ramy prezidiumo 2012 m.
sausio 26 d. nutarimu Nr. 11.1 patvirtinty Testamenty
tvirtinimo ir paveldéjimo byly vedimo rekomendaci-
ju (su vélesniais pakeitimais ir papildymais) 71 punk-
ta, jei abu sutuoktiniai mire, iSduodamas nuosavybés
teisés liudijimas mirusiojo sutuoktinio vardu, jeigu
to sutuoktinio, kuris turéjo teise prasyti nuosavybés
teisés liudijimo, jpédiniai to praso, arba jeigu to su-
tuoktinio, kuris turéjo duoti sutikima dél nuosavybés
teisés liudijimo isdavimo, jpédiniai sutinka.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, bei | tai, kad is-
davus nuosavybés teisés liudijima jpédiniai atitin-
kamai jgaus teise paveldéti papildoma turtg, ma-
nytina, kad nuosavybés teisés liudijima Siuo atveju
pagal jpédiniy pradymga turéty isduoti A. S. pavel-
déjimo bylg tvarkiusi notaré. Taciau pazymétina,
kad Siuo atveju taip pat reikalingas ir véliau mirusios
0. 5. jpédiniy sutikimas isduoti tokj nuosavybeés tei-
sés liudijima. Nesant 3iy jpédiniy sutikimo, A. 5. jpé-
diniams rekomenduotina kreiptis j teisma.

KLAUSIMAS

2008 02 01 testamentu A. V. G. savo turta paliko
A.S. 2011 02 14 miré A. V. G., 2014 10 13 miré A. S.
A.S palikima priémé R. S. 2018 05 28 Kauno apylin-
kés teismas nutartimi atnaujino terming R. S priimti
palikima pagal A. V. G. 2008 02 01 testamenta.



ATSAKYMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio ko-
dekso 5.57 straipsniu, Civilinio kodekso 5.50 straips-
nyje nustatytg palikimo priémimo terming teismas
gali atnaujinti, jeigu pripazjsta, kad terminas praleis-
tas dél svarbiy priezasciy. Palikimas gali bati priima-
mas pasibaigus terminui ir be kreipimosi j teisma, jei-
gu su tuo sutinka visi kiti priéme palikima jpédiniai.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2007 m. sausio
10 d. nutartyje, priimtoje civilinéje byloje, konstata-
vo, kad palikimo atsisakymas, kaip ir palikimo prié-
mimas, yra besalygisko, neatSaukiamo pobudzio.
Palikimo atsisakymas reiskia Sios teisés pasibaigima
tam jpédiniui be Sios teisés transformacijos j kitg tei-
se. Atsisakydamas priimti palikima jpédinis iSreiskia
savo valig ir taip jgyvendina atsiradusig teise pavel-
déti. Tokiu atveju Sio asmens teisés priimti palikima
neperima jo jpédiniai, kaip, pavyzdziui, paveldéjimo
transmisijos atveju, kai jpédinis mirsta, nespéjes is-
reiksti valios dél palikimo priémimo, arba paveldéji-
mo atstovavimo atveju, kai jpédinis mirsta iki paliki-
mo atsiradimo, t. y. mirsta pirmiau uz palikéja.

Kadangi pagal Civilinio kodekso 5.60 straipsnio
2 dalj palikimo atsisakymas turi tas pacias pasekmes
kaip ir palikimo nepriémimas, vadovaujantis minéta
Lietuvos Auksciausiojo Teismo nutartimi, jpédiniui
per tris ménesius nepriémus palikimo ir po Sio termi-
no mirus, jo jpédiniai neturi teisés paveldéti transmi-
sijos badu (Civilinio kodekso 5.58 straipsnio 2 dalis).

Taip pat pazymétina, kad Lietuvos Auksciausiasis
Teismas 2018 m. geguzés 15 d. apzvalgoje bylose dél
paveldéjimo AC-47-1 konstatavo, kad jpédinio, kuris,
nepriémes palikimo, mirsta praéjus trijy ménesiy ter-
minui palikimui priimti, jpédinis neturi teisés priimti
mirusiojo nepriimta palikima, nes 3i teisé jau buvo
pasibaigusi suéjus trijy ménesiy terminui palikimui
priimti, ji neperéjo paveldéjimo tvarka jpédiniams.
Civilinio kodekso 5.57 straipsnis nesuteikia teisés
pratesti palikéjo praleista terming palikimui priimti.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, bei | tai, kad at-
siystame teismo sprendime teismas terming atnau-
jino asmeniui, kuris néra mirusiojo nei jpédinis pa-
gal testamenta, nei jpédinis pagal jstatyma, todél,
manytina, kad Siuo atveju R. S. negali paveldéti po
A.V.G. mirties.

KLAUSIMAS

Dél testamento. Ukininkas Gkj (tiksliau turta, kuris
yra jskaitomas kaip Gkininko dkio turtas dvejybinéje
dkininko apskaitoje) nori palikti savo mazameciam
stnui ir kitiems savo vaikams, kurie gims po testa-
mento sudarymo arba net ir pradétiems jam gyvam
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esant ir gimusiems po jo mirties. Taciau turto val-
dymo ir tvarkymo nenori patikéti vaiky motinoms.
Pageidauty, kad paveldéta turtg iki vaiky pilname-
tystés valdyty kitas asmuo.

Notaro nuomone, jei jis paskirty testamento
vykdytoja — jo pareigos pasibaigty su paveldéjimo
teisés liudijimo isdavimu. Toliau turta valdyty vaiky
motinos. Turto administratoriy skirty tik teismas. Ar
testatorius gali isreiksti pageidavima, kas turéty bati
paskirtas paveldéto turto administratoriumi, ar teis-
mas skirty palikimo administratoriy tik tam laikotar-
piui, kol bus isduotas paveldéjimo teisés liudijimas?
Ar tokiu atveju dar turéty paskirti ir testamento
vykdytoja? Kitg turta dar jis palieka ir pilnameciam
asmeniui, dél kurio nei testamento vykdytojo, nei
administratoriaus nereikia.

Dél Vedyby sutarties. Klientai nori nekilnojamam
turtui, kurj jgis susituokus, nustatyti bendraja daline
nuosavybe. Taciau nenori vedyby sutartyje nurody-
ti turto daliy, o pageidauja numatyti galimybe dalis
nustatyti kiekvienu atveju jsigyjant konkrety nekil-
nojamajj daikta.

Kadangi (pagal Civilinio kodekso 3.104 straipsnio
1 dalies 3 punktg) numatyta turto teisinio rezimo
rasj jie pasirinkty tik nekilnojamajam turtui, tai pa-
gal nutyléjima kilnojamajam turtui, Ié3oms, vertybi-
niams popieriams bei kitokiam turtui baty taikomas
jstatymo nustatytas turtinis rezimas, t. y. turtas bty
bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé? Ar gali
pasirinkti bendraja daline nuosavybe ir nenurodyti
vedyby sutartyje konkreciy daliy?

ATSAKYMAS

Dél testamento. Vadovaujantis Lietuvos Res-
publikos civilinio kodekso 3.185 straipsnio 1 dalimi,
bendroji taisyklé numato, kad turta, kuris yra nepil-
nameciy vaiky nuosavybé, tvarko jy tévai uzufrukto
teisémis. Taciau Civilinio kodekso 3.187 straipsnyje
¢iy yra ta, kad tévai neturi teisés tvarkyti uzufrukto
teisémis nepilnameciy vaiky turto, kuris yra vaikui
dovanotas ar jo paveldétas su salyga, kad tam turtui
nebus nustatomas uzufruktas. Atsizvelgiant j tai ir
jei testatorius pageidauja, kad jpédiniy nepilname-
¢iy vaiky turto tévai netvarkyty uzufrukto teisémis,
tai turéty bati jtvirtinta testamente. Taciau atkreip-
tinas démesys, kad, vadovaujantis Civilinio kodekso
4.141 straipsnio 1 dalimi, uzufruktas apima tik teise
naudoti svetima daiktg ir gauti i$ jo vaisius, produk-
cija ir pajamas.

Civilinio kodekso 5.37 straipsnio 1 dalyje numa-
tyta, kad testamenta vykdo testatoriaus paskirtas
testamento vykdytojas, jpédinis arba teismo pa-
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skirtas testamento administratorius. Vadovaujantis
2012 m. sausio 26 d. nutarimu Nr. 11.1 patvirtinty (su
paskutiniais pakeitimais ir papildymais) Testamenty
tvirtinimo ir paveldéjimo byly vedimo rekomenda-
cijy 3 punktu, notaras turéty rekomenduoti paliké-
jui testamente paskirti testamento vykdytoja, jeigu
testamente numatoma jo jgyvendinimo salygos.
Paprastai testamento vykdytojas palikima valdo, kol
jpédiniai jj priima (Civilinio kodekso 5.38 straipsnis),
taciau Civilinio kodekso 5.40 straipsnyje numatyta,
kad testatorius gali pavesti testamento vykdytojui
valdyti priimtg nustatyta tvarka palikima, nepaskir-
damas jokiy kity jsipareigojimy, arba pavesti valdyti
palikima, jvykdzius kitus testatoriaus pavedimus.
Testamente gali bati nustatyta tokio valdymo truk-
mé, nurodant konkrety terming arba tam tikrg jvykj
(suéjimas jpédiniui tam tikro amziaus ir pan.). Pazy-
métina, kad toks terminas negali bati ilgesnis negu
20 mety (Placiau apie tai galite paskaityti Notariate,
2015, Nr. 20, p. 52).

A. Vileita vadovélyje ,Paveldéjimo teisé” (p. 100)
yra nurodes, kad testamento vykdytojas neturi
teisés perleisti kitiems asmenims nuosavybé teise
palikéjo daikty, jeigu Sitai nenurodyta testamente.
Todél, jei testatoré pageidauja, kad testamento vyk-
dytoja turéty galimybe parleisti nekilnojamajj turta,
tai turi bati konkrediai jvardyta testamente (placiau
apie tai galite paskaityti Notariate, 2016, Nr. 21, p. 69).

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, kyla klausimas, ar
Civilinio kodekso 5.40 straipsnyje aptarta testato-
riaus galimybé paskirti testamento vykdytoja, kuris
ir jpédiniams priémus palikima valdyty paveldéta
turta, apriboja jpédinio (ar jo atstovy pagal jstaty-
ma) teise disponuoti paveldétu turtu. Atsizvelgiant
specialy Sios normos tiksla, apsaugoti nepilnamecio
ar neveiksnaus jpédinio paveldéta turtg, manytina,
kad paties jpédinio ar jo atstovy pagal jstatyma tei-
sé disponuoti paveldétu turtu yra ribojama. Taciau
siuo klausimu néra placiau pasisakyta nei teisiné-
je literataroje, nei teismy praktikoje, todél sidly-
tina testatoriy informuoti apie galimas skirtingas
teisines pasekmes, nurodant tokj vykdymo buada
testamente.

Dél Vedyby sutarties. Pagal Civilinio kodekso
3.104 straipsnio 1 dalis 3 punktg sutuoktiniai turi
teise vedyby sutartyje numatyti, kad turtas, jgytas
susituokus, yra bendroji daliné sutuoktiniy nuosa-
vybé. §j teisinj rezima reglamentuoja Civilinio ko-
dekso Ketvirtos knygos V skyriaus ketvirtasis skirs-
nis. Bendrosios dalinés nuosavybés teisinis rezimas
leidZia atsizvelgti j kiekvieno sutuoktinio indélj
jgyjant bendra turta. Susitardami taikyti bendrosios
nuosavybés teisinj rezima sutuoktiniai turéty aiskiai
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nurodyti, kokiam turtui (visam ar tik tam tikry rasiy)
jis bus taikomas, ir numatyti aiskias dalis ar bent jy
nustatymo taisykles (pvz.: lygios dalys; pajamas ati-
tinkancios dalys ir pan.) (Lietuvos Respublikos civili-
nio kodekso komentaras. Trecioji knyga. Seimos teisé.
Vilnius: Justitia, 2001, p. 220). Taigi manytina, kad
vedyby sutartyje pasirinkus 3j teisinj rezima galima
ir nenustatyti konkreciy daliy, kuriomis bus vado-
vaujamasi jgyjant nekilnojamajj turta, taciau tokiu
atveju batina nustatyti detaly mechanizma, kaip
tokios dalys jgyjant turtg bus nustatomos. Vedyby
sutartyje nenustacius, kokiomis dalimis ar kokiu
mechanizmu vadovaujantis nekilnojamasis turtas
bus jgyjamas, bus preziumuojama, kad jy dalys yra
lygios (Civilinio kodekso 4.73 straipsnio 3 dalis).

Vadovaujantis Civilinio kodekso 3.104 straipsnio
2 dalimi, sutuoktiniai vedyby sutartyje gali nustaty-
ti, kad viena i$ Sio straipsnio 1 dalyje numatyty turto
teisinio rezimo rasiy bus taikoma visam turtui arba
tik tam tikrai jo daliai ar tik konkretiems daiktams.
Vadinasi, sutuoktiniai gali susitarti, kad bendroji da-
liné nuosavybé bus taikoma tik ateityje jgyjamiems
nekilnojamiesiems daiktams. Visam kitam turtui,
jgytam iki sutarties sudarymo (jskaitant ir nekilnoja-
muosius daiktus, nes sutartimi rezimas nustatomas
tik basimiems nekilnojamiesiems daiktams) ar jgyja-
mam ateityje, tokiu atveju bus taikomas bendrosios
jungtinés sutuoktiniy nuosavybés rezimas pagal
jstatyma.

KLAUSIMAS.

Mirus sutuoktiniui, pilieté A. notaro biurui pateiké
prasyma isduoti paveldéjimo teisés liudijima | pri-
valomaja palikimo dalj. Sutuoktinis visg savo turta
paliko dukrai i$ pirmos santuokos. Pilieté A. j teisma
dél privalomosios dalies nustatymo nesikreipia ir
gal niekada nesikreips. Ar galima isduoti jpédinei
paveldéjimo teisés pagal testamenta liudijima, jspé-
jus piliete A., kad per tam tikrg laika nesikreipus j
teisma dél privalomosios dalies nustatymo paveldé-
jimo teisés pagal testamentg liudijimas | visg turtg
bus iSduotas jpédinei, mirusiojo dukrai? Ar taikyti
kokig kita procedurg?

ATSAKYMAS

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 5.20
straipsnio 1 dalyje jtvirtinta, kad palikéjo vaikai (jvai-
kiai), sutuoktinis, tévai (jtéviai), kuriems palikéjo mir-
ties dieng reikalingas islaikymas, paveldi, nepaisant
testamento turinio, puse tos dalies, kuri kiekvienam
i$ jy tekty paveldint pagal jstatyma (privalomoji da-
lis), jeigu testamentu neskirta daugiau.



Lietuvos notary rimy prezidiumo 2012 m. sausio
26 d. nutarimu Nr. 11.1 patvirtinty Testamenty tvir-
tinimo ir paveldéjimo byly vedimo rekomendacijy
(aktuali redakcija nuo 2017 m. kovo 16 d.) 27 punkte
numatyta, kad jpédinio teise j privalomaja palikimo
dalj visais atvejais nustato teismas, iSskyrus tuos
atvejus, kai jpédinis yra nepilnametis, ir tuos atve-
jus, kai testamentiniai jpédiniai neprieStarauja dél
privalomosios dalies isskyrimo. Taigi, jei Siuo atveju
dalies isskyrimui, ji gali bati iSskiriama ir nesant teis-
mo sprendimo.

Pazymétina, kad paveldéjimo teisés liudijimas
pagal Civilinio kodekso 5.67 straipsnio 1 dalj iSduo-
damas suéjus trims ménesiams nuo palikimo atsi-
radimo dienos. Tadiau jstatymas nenumato termi-
no, per kurj, suéjus trims ménesiams nuo palikimo
atsiradimo dienos, jpédinis turéty prasyti iSduoti
paveldéjimo teisés liudijima. Kadangi pergyvenusi
sutuoktiné jau yra isreiskusi valig dél privalomosios
sutinka, kad baty iSduota privalomoji palikimo dalis,
manytina, kad testamentinei jpédinei turéty buati
iSduodamas paveldéjimo teisés liudijimas pagal
testamenta, iSskyrus j pergyvenusiai sutuoktinei ga-
limai priklausancia privalomaja palikimo dalj. Tokiu
atveju pergyvenusiai sutuoktinei paveldéjimo teisés
liudijimas j privalomaja palikimo dalj bus isduotas
tik pateikus teismo sprendima, kuriuo jai nustatyta
privalomoji palikimo dalis. Teismui nustacius, kad
pergyvenusiai sutuoktinei néra reikalinga privalo-
moji palikimo dalis, testamentinei jpédinei j Sig dalj
galés bati iSduodamas papildomas paveldéjimo tei-
sés liudijimas pagal testamenta.

KLAUSIMAS

2016 02 09 miré B. G. A, palikima po jos mirties
pagal turto apyrasa (kadangi buvo palikta skoly)
priémé mirusiosios sanus R. A. Nekilnojamasis tur-
tas, likes po B. G. A., mirties buvo butas, jgytas san-
tuokos metu ir jregistruotas sutuoktinio A. A. vardu.
A. A. miré 2016 08 09. Palikima po A. A. mirties pagal
jstatyma priémé mirusiojo stinus R. A.

] notaro biura kreipési R. Z. su antstolés iSduo-
tu turto pardavimo skolininko pasialytam pirkéjui
aktu, kuriame nurodyta, kad buvo parduotos pavel-
déjimo teisés j B. G. A.ir A. A. palikta turta.

Kas turi pranesti Testamenty registrui apie suda-
ryta paveldéjimo teisiy perleidima? Ar antstolis, per-
leides paveldéjimo teises, ar notaras, kuriam pateik-
tas antstolés aktas? Ar asmuo nupirkes paveldéjimo
teise paveldi visa turta taip, kaip paveldéty jpédinis

NOTARIATAS

pagal jstatyma? Ar reikia siysti nauja jpédinj j Valsty-
bine mokesciy insprekcija?

ATSAKYMAS

Dél pranesimo Testamenty registrui apie pavel-
déjimo teisiy perleidimo sutartj. Lietuvos Respub-
likos Vyriausybés 2001 m. geguzés 22 d. nutarimu
Nr. 594 patvirtinty Testamenty registro nuostaty (su
vélesniais pakeitimais ir papildymais; toliau — Nuos-
tatai) 16.3.6.4 punkte numatyta, kad registre kau-
piami duomenys apie paveldéjimo teisiy perleidima
(kaip pastaba apie palikimo priémimo faktg). Pagal
Nuostaty 19 punkta duomeny teikéjai yra notarai,
Lietuvos notary ramai, konsuliniai pareiginai uzsie-
nio valstybése, uzsienio valstybiy paskirtos nacio-
nalinés jstaigos, atsakingos uz Konvencijos nuosta-
ty jgyvendinima. Taigi, antstoliai neteikia duomeny
Testamenty registrui.

Susiekus su valstybés jmone Registry centru buvo
paaiskinta, kad antstoliy pateikti duomenys Tes-
tamenty registre nebus registruojami, nes jis néra
duomeny teikéjas. Atsizvelgiant j tai buvo pasialyta,
kad notaras atlikty nurodyty mirusiy asmeny duo-
meny tikslinima, jraSydamas pastabas apie ants-
tolio patvirtintg turto pardavimo akta. T. y. pasid-
lyta patikslinti mirusius asmenis, j kuriy turta buvo
perleistos paveldéjimo teisés, pastabose tiksliai
aprasyti, kodél toks tikslinimas atliekamas (nurody-
ti pagrindg - antstolio patvirtinta turto pardavimo
skolininko pasialytam pirkéjui akta, jo data, parda-
vimo datg, antstolio identifikacinius duomenis, jgi-
jéjo varda, pavarde, gimimo datg). Sie duomenys
reikalingi ir aktualds mirusiy asmeny kreditoriams,
kurie turi Zinoti, kad turta paveldi kitas asmuo, ku-
ris atsako uz palikéjo skolas ir jam gali bati reiskiami
kreditoriniai reikalavimai.

Dél paveldéjimo apimties nusipirkus paveldé-
jimo teises. Pagal Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 6.426 straipsnio 1 dalj priémes palikima
asmuo, parduodamas paveldéjimo teises, kai ne-
detalizuojamas palikima sudarantis turtas, privalo
garantuoti pirkéjui savo kaip jpédinio teisinj statusa.
Lietuvos notary ramy prezidiumas 2012 m. sausio
26 d. nutarimu Nr. 11.1 patvirtinty Testamenty tvir-
tinimg ir paveldéjimo byly vedimo rekomendacijy
50 punkte numaté, kad jpédinis gali perleisti ide-
aligja dalj paveldéjimo teisiy, bet negali perleisti
paveldéjimo teisiy j konkrecius daiktus. Taigi, ati-
tinkamai paveldéjimo teisiy jgijéjui iSdduodamas pa-
veldéjimo teisés liudijimas j tokia idealigjg palikimo
dalj, kuria jis jsigijo. IS pateikto antstolio patvirtinto
turto pardavimo akto matyti, kad buvo perleistos
visos paveldéjimo teisés (tai yra 1/1 paveldéjimo tei-
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siy), todél atitinkamai paveldéjimo teisés liudijimas
jgijéjui turéty bati iSduotas | visa turta.

Dél paveldimo turto mokescio. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos paveldimo turto mokescio
jstatymo 3 straipsniu, paveldimo turto mokescio
mokétojai yra gyventojai. Paveldimo turto mokescio
jstatymo 7 straipsnyje apibrézta, kas neapmokesti-
nama aptariamu mokesciu. T. y. vienam sutuokti-
niui mirus kito sutuoktinio paveldimas turtas; vaiky
(jvaikiy), tévy (jtéviy), globéjy (rapintojy), globoti-
niy (rapintiniy), seneliy, vaikaiciy, broliy ir sesery
paveldimas turtas; taip pat paveldimo turto apmo-
kestinamoji verté, kuri nevirsija 3 000 Eur. Kadangi
laikytina, kad paveldéjimo teisiy pirkéjas turto jgis
paveldéjimo budu bei jam bus iSduodamas pavel-
déjimo teisés liudijimas, jei jis nepatenka j Paveldi-
mo turto mokescio jstatymo 7 straipsnyje apibrézta
lengvaty rata, tokiu atveju jam tenka pareiga moke-
ti paveldimo turto mokest;.

KLAUSIMAS

Palikimg po mirusiosios A. A. faktiniu valdymu
priémé sutuoktinis ir dukra. 2015 m. mirusiosios
sutuoktiniui j jam priklausancia dalj turto buvo is-
duoti nuosavybés bei paveldéjimo teisés liudijimai.
Mirusiosios dukra j notaro biurg atvykusi nebuvo.
2018 08 01 j notaro biura atvyko mirusiosios sutuok-
tinio jgaliotas asmuo ir nurodé, jog paveldétame
name kilus gaisrui mirusiosios sutuoktinis kreipési j
teisma dél dalies gaisro Zalos atkarimui turéty nuos-
toliy priteisimo i$ mirusiosios A. A. dukros. Teismas
ieskinj patenkino, nutartis yra jsiteiséjusi, taciau
antstolis negali nukreipti iSieskojimo | %4 dalj namo,
nes dukrai néra iSduotas paveldéjimo teisés liudiji-
mas bei jregistruota jos vardu nuosavybé (jokio kito
turto, jo teigimu, ji neturi).

Mirusiosios sutuoktinio jgaliotas asmuo pateiké
notarui praSymga isduoti paveldéjimo teisés liudiji-
ma (ir jregistruoti nuosavybés teises vieSojoje jstai-
goje Registry centre) pagal kreditoriaus pareiskima
mirusiosios dukrai. Ar gali notaras atlikti prasoma
notarinj veiksma?
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] notaro biurg kreipési asmuo su prasymu paliu-
dyti paraso tikruma sutikime nepilnametei dukrai
vykti j uzsienio valstybe su lydinc¢iu asmeniu. Tikri-
nant dokumentus paaiskéjo, jog lydintis asmuo taip
pat nepilnametis (Sesiolikos mety). Ar gali notaras
atlikti notarinj veiksma?

ATSAKYMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio ko-
dekso 5.66 straipsniu, jpédiniai, paveldéje pagal jsta-
tyma ar testamenta, gali prasyti palikimo atsiradimo
vietos notarg iSduoti paveldéjimo teisés liudijima.
Sis pradymas néra asmeninio pobidzio, todél pagal
Civilinio kodekso 2.132 straipsnio 1 dalj gali bati
sudaromas per atstova. Kadangi pagal pateikta si-
tuacijg nei mirusiojo sutuoktinis, nei Sio sutuoktinio
atstovas néra jpédinio atstovai pagal pavedima,
manytina, kad jiems negali bati iSduotas paveldéji-
mo teisés liudijimas j jpédiniui priklausancia pavel-
déto turto dalj. Siuo atveju mirusiojo sutuoktinis (ar
jo atstovas), gindamas savo kaip kreditoriaus teises
ir interesus, turéty kreiptis j teisma dél teisés gauti
paveldéjimo teisés liudijima, iSduotg jpédinés vardu,
bei leidima jregistruoti nuosavybés teises.

Nepilnameciy vykimo j uzsienio valstybes, nepri-
klausan¢ias Sengeno zonai, tvarka jtvirtinta Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. vasario 28 d. nuta-
rimu Nr. 302 patvirtintoje Vaiko laikino isvykimo j uz-
sienio valstybes, nepriklausancias Sengeno erdvei,
tvarkos aprase (toliau — Aprasas). Aprase néra api-
brézta lydinc¢io asmens sgvoka. Pagal Apraso 3 punk-
ta vaiku laikomas asmuo, neturintis 18 mety, iSsky-
rus tuos atvejus, kai asmuo, iki sueinant 18 mety,
yra sudares santuoka (jgijes visiska civilinj veiksnu-
ma) arba teismo tvarka pripazintas visiskai veiksniu
(emancipuotas). Manytina, kad vaikas (pagal nuro-
dyta savoka) negali buti kito vaiko lydinciu asmeniu,
nes neturi visisko civilinio veiksnumo ir pagal Apraso
7 punkta negali atsakyti uz vaiko priezitrg, taip pat,
kad lydinc¢iu asmeniu gali bati pilnametis (sulaukes
18 mety) fizinis asmuo, fizinis asmuo, kuris sudaré
santuoka iki 18 mety, ar fizinis asmuo, kuris sulau-
kes 16 mety buvo emancipuotas. Tik Sios trys grupés
asmeny pagal Civilinio kodekso 2.5 ir 2.9 straipsnius
laikomos jgijusiomis visiska civilinj veiksnuma.



TURTAS

KLAUSIMAS

] notaro biurg kreipési Lietuvos Respublikoje re-
gistruotas juridinis asmuo, norédamas parduoti jam
nuosavybés teisémis priklausantj orlaivj. Notarui pa-
teiké nuosavybés teise pagrindzianc¢ius dokumen-
tus: Lietuvos Respublikos civilinés aviacijos adminis-
tracijos isduota Orlaivio registravimo liudijima bei
galiojancia tinkamumo skraidyti pazyma. Numato-
mas pirkéjas yra uzsienio valstybés pilietis. Orlaivio
kaina 14 500 Eur. Uz parduodama orlaivj 2000 m. tg
pacia 14 500 Eur pinigy suma pardavéjui yra sumo-
kéjes kitas pirkéjas (kitas kitos uzsienio valstybés fi-
zinis asmuo), tadiau nuosavybés teisiy nei Lietuvos
Respublikos civilinés aviacijos administracijoje, nei
savo valstybés atitinkamose nuosavybe registruo-
janciose jstaigose jis neuzregistravo.

Pardavéjas notarui pateiké kasos pajamy orderj, is
kurio matyti, kad visa kaing (14 500 Eur) pardavéjui
yra sumokéjes kitas fizinis asmuo, ne tas, kuris nu-
matomas kaip orlaivio pirkéjas. Pardavéjas grazinti
2000 m. gautos pinigy sumos pirmajam pirkéjui
negali, nes sumokéti mokesciai (jskaitant ir pajamy
mokestj). 2000 m. deklaracijos tikslinti jau nebéra
galimybés. Pardavéjas teigia, kad treciasis asmuo,
sumokéjes pinigus, sutinka, kad jo pardavéjui uz or-
laivj sumokéti pinigai baty jskaityti naujajam pirke-
jui. Ar gali notaras tvirtinti tokj pirkimo—pardavimo
sandorj, kuriuo pinigus uz perkama nekilnojamajj
turta yra sumokéjes treciasis asmuo?

ATSAKYMAS

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.50 straips-
nyje nurodyta tre¢iojo asmens teisé prievole jvykdyti
visiskai ar i$ dalies, iSskyrus atvejus, kai 3aliy susitari-
mas ar prievolés esmé reikalauja, kad skolininkas ja
jvykdyty asmeniskai. Tre¢iajam asmeniui jvykdZiu-
siam prievole pereina kreditoriaus teisés, susijusios
su skolininku. Manytina, kad trec¢iajam asmeniui jvyk-
dZius prievole taip pat svarbu nustatyti, kokie santy-
kiai atsirado tarp skolininko ir treCiojo asmens.

Pateiktoje situacijoje baty laikoma, kad uz pirké-
ja prievole sumokéti daikto kaing sumokéjo trecia-
sis asmuo, kuris pinigy suma pardavéjui sumokéjo
2000 m., jam nuosavybeé | daikta perduota nebuvo.
Tokiu atveju notarui turi bati pateikiami dokumen-

NOTARIATAS

tai, patvirtinantys, kad pinigy suma orlaivio pardavé-
jui nebuvo sumokéta kitu pagrindu (pavyzdziui, uz
kitg daikta, paslaugas, grazinta paskola) ir prievolé
pagal 3aliy sutartj nebuvo jvykdyta. Jei Salys patvir-
tina, kad uz 2000 m. sumokéta pinigy suma pinigus
mokeéjusiam asmeniui nebuvo perduotas daiktas, uz
kurj suma buvo mokama, t. y. mokétojas turi reika-
lavimo teise pardavéjui jvykdyti sutartyje numatytus
jsipareigojimus, manytina, kad gali bati laikoma, jog
uz orlaivio pirkéja prievole jvykdé treciasis asmuo.

Be to, atsizvelgiant j tai, kad trec¢iajam asmeniui,
jvykdziusiam prievole, pereina kreditoriaus teisés,
susijusios su skolininku, manytina, kad orlaivio pir-
kéjas ir asmuo, kuris jvykdé prievole uz pirkéja, tu-
réty pateikti sutartj, kurios pagrindu treciasis asmuo
jvykdo prievole uz pirkéja. Tam tikrais atvejais tarp
pirkéjo ir daikto kaing sumokéjusio asmens susiklos-
te civiliniai teisiniai santykiai gali sukelti mokestine
prievole pirkéjui, pavyzdziui, jei laikoma, kad trecia-
sis asmuo daikto kaing uz pirkéja sumoka neatlygin-
tinai, gali bati laikoma, kad orlaivio pirkéjas gavo pa-
jamy natdra, uz kurias jam gali kilti pareiga mokéti
mokescius.

Salims pateikus minétus dokumentus, orlaivio
pirkimo-pardavimo sutartis gali bati tvirtinama.

KLAUSIMAS

Ar galima pirkimo-pardavimo sutartyje, dalyvau-
jant uzufrukto gavéjui, atsisakyti uzufrukto (teisé
gyventi iki gyvos galvos ir nemokamai naudotis
butu), kuris buvo nustatytas buto dovanojimo su-
tartyje? Ar pirmiausia reikia pakeisti dovanojimo su-
tartj, panaikinant uzufrukta, sutarties pakeitima jre-
gistruoti V] Registry centre ir tik tada parduoti turta?

ATSAKYMAS

Uzufrukto atsisakymas yra vienas i$ uzufrukto pa-
sibaigimo pagrindy. Atsisakymas galimas ir nuo da-
lies uzufrukto suteikiamy teisiy. Taciau Siuo atveju
dalinis atsisakymas neturi pazeisti daikto savininko
teisiy (Daiktiné teisé: vadovélis. Vilnius. 2010, p. 230).
Atsisakydamas uzufrukto, uzufruktorius isreiskia
valig, o uzufrukto objekto savininkas valios isreiksti
neturi (vienasalis sandoris), iSskyrus atvejus, kai atsi-
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NOTARIATAS

sakoma dalies uzufrukto suteikiamy teisiy. Kai atsi-
sakoma dalies uzufrukto suteikiamy teisiy, notaras
turéty jsitikinti, kad toks atsisakymas nepazeis daik-
to savininko teisiy.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, manytina, kad
uzufruktoriui atsisakant uzufrukto, dovanojimo
sutartis, kuria taip pat nustatytas uzufruktas, netu-
ri bati kei¢iama. Uzufruktorius valia dél uzufrukto
atsisakymo gali pareiksti atskiru sandoriu. Notaro
patvirtintas atsisakymas yra pagrindas isregistruoti
uzufrukta Nekilnojamojo turto registre. Atsisaky-
ti uzufrukto uzufruktorius taip pat galéty ir buto
pirkimo-pardavimo sutartyje, kuri baty pagrindas
iSregistruoti uzufrukta. Taciau pirkimo-pardavimo
sutartis yra sudaroma dviejy $aliy — pirkéjo ir parda-
véjo, todél manytina, kad tikslingiau yra patvirtinti
atskirg uzufruktoriaus pareiskima (ir iki pirkimo—par-
davimo sutarties sudarymo isregistruoti uzufrukta),
kadangi uzufruktorius néra pirkimo-pardavimo su-
tarties 3alis.

KLAUSIMAS

Akciné bendrové ruosiasi parduoti pastatg -
transformatorine, kuri yra valstybei priklausan-
&iame Zzemeés sklype. Zemés nuomos sutartis néra
sudaryta.

Zemétvarkos tarnyba sutikima pastato - transfor-
matorinés pardavimui davé. Ta¢iau nurodé, kad, re-
miantis Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punk-
tu, Zemés nuomos sutarties ar pirkimo-pardavimo
sutarties su naujuoju pastato savininku nesudarys.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394
straipsnio 3 dalyje nurodoma, kad kai toks nekilno-
jamasis daiktas parduodamas, pirkéjas jgyja teise
naudotis atitinkama Zemés sklypo dalimi tokiomis
pat salygomis kaip nekilnojamojo daikto pardave-
jas. Pirkéjas jokiy teisiy nejgyty, tik galéty dalyvauti
aukcione, kai 3is sklypas buty parduodamas, jeigu
apskritai buty parduodamas.

Ar gali notaras tvirtinti pastato - transformatori-
nés sandorj, jeigu sandoryje nebus nustatytos, ap-
tartos pirkéjo teisés naudotis zemés sklypu?

ATSAKYMAS

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394
straipsnio 2 dalyje numatyta, kad jeigu pardavéjas
yra zemeés sklypo, kuriame yra parduodamas nekil-
nojamasis daiktas, savininkas, tai pirkéjui perduoda-
ma nuosavybés teisé j tg Zemés sklypa arba zemés
nuomos ar uzstatymo teisé, atsizvelgiant j tai, ka
numato sutartis. Sutartis, kurioje neaptartos pirkéjo
teisés j zemés sklypa, negali bati notaro tvirtinama,
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0 jeigu patvirtinta, - yra negaliojanti.

Pateiktame Nekilnojamojo turto registro centri-
nio duomeny banko israse nurodyta, kad zemés
sklypui yra nustatytas servitutas — teisé priziaréti
pozemines, antzemines komunikacijas (inzinerinius
tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisé tiesti
pozemines ir antzemines komunikacijas, priziaréti
bei jomis naudotis suderinus darbus su zemés nau-
dotojais). Pagal Civilinio kodekso 4.111 straipsnio
2 dalj pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujancio-
jo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas iSlieka. Atsizvelgiant  tai, manytina, kad
esant nustatytam servitutui, pirkimo—pardavimo
sutartyje turi bati paminéta, kad pastatui (inzineri-
niams tinklams) yra nustatytas servitutas ir pastato
pirkéjas zemés sklypo dalimi naudosis tomis pacio-
mis sglygomis kaip yra nustatyta teisés akte, kuriuo
buvo nustatytas servitutas. Kadangi inzineriniy
tinkly savininkas neturi teisés nuomotis ar pirkti ze-
meés sklypo (jo dalies), kurj uzima inzineriniai tinklai,
be aukciono (Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies
1 punktas, 10 straipsnio 5 dalies 1 punktas), Sios sa-
lygos sutartyje neturi bati aptariamos.

KLAUSIMAS:

Parduodami butai (patalpos) yra pastate. Pastatas
ir zemeés sklypas yra vienam registre, taciau prie juri-
diniy fakty pateikta tokia informacija:

ISkelta byla susijusi su nekilnojamuoju daiktu

Vilniaus miesto apylinkés teismas,

Daiktas: zemés sklypas Nr., aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas:

Aprasymas: Dél administracinio akto - statybos
leidimo panaikinimo.

Jrasas galioja: Nuo

Ar galima buty parduoti butus (patalpas), esan-
Cius (-ias) tokiame pastate (ir atitinkamai zemeés
sklype) esant tokiam juridiniam faktui? Ar reikéty
laukti, kol Sis juridinis faktas buty panaikintas? Kartu
su butais (patalpomis) baty perleidziama ir dalis Sio
zemés sklypo?

ATSAKYMAS

Pazymétina, kad pagal Notariato jstatymo 1 str.
notariatas yra visuma notary, kuriems pagal §j jsta-
tyma suteikiama teisé juridiskai jtvirtinti negincija-
mas fiziniy ir juridiniy asmeny ar kity organizacijy
ir jy padaliniy (toliau - juridiniai asmenys) subjekti-
nes teises ir juridinius faktus, uztikrinti $iy asmeny ir
valstybés teiséty interesy apsauga. Pagal Notariato
jstatymo 2 straipsnio 1 dalj notaras yra valstybés
jgaliotas asmuo, atliekantis Sio jstatymo nustaty-



tas funkcijas, uztikrinancias, kad civiliniuose teisi-
niuose santykiuose nebuty neteiséty sandoriy ir
dokumenty.

Taigi, pagal jstatyma notaras turi teise jtvirtinti
tik negincijamas teises ir juridinius faktus, uztikrinti,
kad civiliniuose teisiniuose santykiuose nebaty ne-
teiséty sandoriy ir dokumenty.

JUsy aprasytu atveju yra kiles teisminis gincas dél
iSduoto statybos leidimo panaikinimo dél pastato,
kuriame esantj buta, o kartu ir Zemés sklypo dalj,
norima perleisti. Pazymétina, kad pagal Statybos
jstatymo 40 straipsnio 6 punktg pastatytas statinys
(iSskyrus kulttros paveldo statinius) nugriaunamas,
nebaigtas statinys iSardomas, kai statinys pasta-
tytas ar statomas pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiantj dokumenta — per Valstybinés teritorijy

NOTARIATAS

planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos mi-
nisterijos, kity Sio jstatymo 27 straipsnio 24 dalyje
nurodyty vie$ojo administravimo subjekty ar suin-
teresuotyjy asmeny, kuriy teisés ir teiséti interesai
mo sprendime nurodyta termina.

Taigi, statybos leidimo panaikinimas gali turéti
jtakos butg tokiame pastate jgijusiy asmeny teiséms
bei teisétiems interesams.

Atsizvelgdami j tai, kas iSdéstyta auksciau, ma-
nytume, kad, kadangi yra kiles teisminis gincas dél
paties statinio statybos teisétumo, baty teisiskai
pagrjsta notarui atsisakyti atlikti notarinj veiksma —
patvirtinti buto, esancio pastate, dél kurio iSduoto
statybos leidimo yra iskiles teisminis gincas ir siekia-
ma panaikinti statybos leidima, perleidimo sandorj.

Tarptautinis bendradarbiavimas

Tadzikistanui svarstant galimybe valstybine nota-
riato sistema laipsniskai pertvarkyti j privadia, loty-
niskojo tipo, Sioje Salyje apsilanké Lietuvos ir Vokie-
tijos notariato ekspertai.

2018 m. lapkricio 5-7 dienomis Tadzikistane lan-
kési du Tarptautinés notariato sgjungos (UINL) Tarp-
tautinio bendradarbiavimo komisijos (CCNI) nariai -
Lietuvos notary rimy prezidentas Marius Strackaitis
ir Vokietijos Federaliniy notary rimy vicepreziden-
tas Richardas Bockas.

Lietuvos ir Vokietijos notarai susitiko su Tadzikis-
tano Respublikos teisingumo ministru Shohmurod
Rustam (Sochmurodu Rustamu) ir viceministre No-
diri Shahnoza (Nodiri Sachnoza). Tadzikistano teisin-
gumo ministras pazyméjo suprantantis, kad jy salyje
batina atlikti reformga ir pereiti nuo dabar veikiancio
valstybinio notariato prie privataus notariato.

2015 metais yra priimta Teisésaugos organy veik-
los tobulinimo programa, kurioje numatyta refor-
muoti notariata. Teisingumo viceministré doméjosi
bendradarbiavimo galimybémis su Lietuvos ir Vo-
kietijos notariatais, rengiant reformos plang ir véliau
jiigyvendinant.

M. Strackaitis ir R. Bockas aplankeé kelias notarines
kontoras Dusanbés, Tursunzade ir Hisaro miestuose
bei dalyvavo Dusanbéje surengtame seminare su
vietos notarais.




NOTARIATAS

VEKSELIAI

Patvirtinta 2017 m. gruodzio 14 d.
Notary rimy prezidiumo
nutarimu Nr. 5.2

Dél vekselio rekvizito — patvirtinancios
informacijos, kad vekselj iSrasantis Gkio
subjektas netvarko apskaitos pagal
supaprastintos apskaitos taisykles

KLAUSIMAS

Ar turi bati iSraSomame (notaro tvirtinamame)
vekselyje jraSoma informacija apie tai, kad vekselj i3-
rasantis Ukio subjektas netvarko apskaitos pagal su-
paprastintos apskaitos taisykles, kai vekselj iSrasan-
tis subjektas apskritai neturi teisés pasirinkti tvarkyti
apskaitos pagal supaprastintos apskaitos taisykles?

ATSAKYMAS

2015 m. birzelio 9 d. Jsakomuyjy ir paprastyjy vek-
seliy jstatymo Nr. VIII-1087 3 ir 77 straipsniy pakeiti-
mo jstatymu buvo papildytas jsakomojo vekselio ir
paprastojo vekselio rekvizity sgrasas.

Jsakomuyjy ir paprastyjy vekseliy jstatymo
3 straipsnio 1 dalis papildyta nauju 9 punktu, kuria-
me numatyta, kad jsakomajame vekselyje turi bati,
tais atvejais, kai jsakomajj vekselj israsantis dkio
subjektas netvarko apskaitos pagal supaprastintos
apskaitos taisykles, - tai patvirtinanti informacija.

Jsakomuyjy ir paprastyjy vekseliy jstatymo
77 straipsnio 1 dalis papildyta nauju 8 punktu, kuria-
me numatyta, kad paprastajame vekselyje turi bati,
tais atvejais, kai paprastajj vekselj iSrasantis dkio
subjektas netvarko apskaitos pagal supaprastintos
apskaitos taisykles, — tai patvirtinanti informacija.

Jsakomujy ir paprastyjy vekseliy jstatymas neapi-
brézia ukio subjekto savokos.

Buhalterinés apskaitos jstatymo 1 straipsnio 1 da-
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lyje pateikiamas toks tkio subjekty sarasas, kuriems
taikomas Buhalterinés apskaitos jstatymas, - ribotos
civilinés atsakomybeés juridiniai asmenys ir neribo-
tos civilinés atsakomybés juridiniai asmenys, istekliy
ir mokesc¢iy fondai, Lietuvos Respublikos investici-
ju istatyme nurodyti fondy fondai arba finansinés
priemonés, kai fondy fondas nesteigiamas, pensijy
fondai, investiciniai fondai, Gkininky dkiai, gyvento-
jai, kurie verdiasi individualia veikla (nuolatiniai Lie-
tuvos gyventojai, kurie verciasi individualia veikla,
ir nenuolatiniai Lietuvos gyventojai, veikiantys per
nuolatine baze Lietuvos Respublikoje), uzsienio juri-
diniy asmeny filialai ir atstovybés, esantys Lietuvos
Respublikoje.

Pagal Buhalterinés apskaitos jstatymo 6 straipsnio
3 dalj tkio subjektai apskaitai tvarkyti taiko dvejybi-
nio jraso buda. Gyventojai, kurie verciasi individua-
lia veikla, neribotos civilinés atsakomybés juridiniai
asmenys, kurie néra pridétinés vertés mokescio mo-
kétojai ir neturi samdomy darbuotojy ataskaitiniais
ir praéjusiais ataskaitiniais metais, gali pasirinkti su-
paprastinta apskaita.

Neribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo
yra toks juridinis asmuo, uz kurio prievoles atsako
juridinio asmens dalyvis, jeigu prievoléms jvykdyti
neuztenka neribotos civilinés atsakomybés juridinio
asmens turto ir jeigu jstatymai nenustato kitaip. Ne-
ribotos civilinés atsakomybés juridiniai asmenys yra:
individuali jmoné, tikroji Gkiné bendrija ir komandi-
tiné akiné bendrija.

Taigi, pagal Jsakomujy ir paprastyjy vekseliy jsta-
tymo 3 straipsnio 1 dalies 9 punktg ir 77 straipsnio
1 dalies 8 punkta numatyto santykio subjekty ratg,
t.y. | Gkio subjekty sarasa patenka gyventojai, kurie
verciasi individualia veikla, bei neribotos civilinés at-
sakomybés juridiniai asmenys.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta auksciau, jsako-
majame ar paprastajame vekselyje turi bati nurodo-



ma patvirtinanti informacija apie tai, kad jsakomajj
ar paprastajj vekselj iSrasantis Ukio subjektas ne-
tvarko apskaitos pagal supaprastintos apskaitos tai-
sykles, kai gyventojas jsakomajj ar paprastajj vekselj
iSraso bei jj pasiraso kaip besiverciantis individualia
veikla asmuo (tai nurodydamas vekselyje) arba kai
jsakomajj ar paprastajj vekselj iSraso neribotos civili-
nés atsakomybés juridinis asmuo: individuali jmoné,
tikroji tkiné bendrija ar komanditiné Gkiné bendrija.

KLAUSIMALI IR ATSAKYMAI

KLAUSIMAS

] biurg kreipési klientas su prasymu atlikti vykdo-
majj jrasa pagal paprasta neprotestuoting veksel].
Vekselyje nurodoma, kad vekselio davéjas besaly-
giskai jsipareigoja sumokéti vekselio turétojui suma
X jsigaliojus tarp jy pasirasytos Sutarties 5 punktui.
Visi kiti rekvizitai vekselyje yra.

Vekselio turétojas pateiké pranesimus, issiystus
vekselio davéjui, kuriuose nurodé, kad pateikia vek-
selio davéjui vekselj apmokéti, kadangi Sutarties
5 punktas jvykdytas ir atsirado pareiga apmokéti
vekselj. Taip pat iSsiunté pranesima dél vekselio ne-
apmokéjimo pasekmiy, kuriame nurodé, kad kreip-
sis j notara dél vykdomojo jraso gavimo pagal neap-
mokéta vekselj.

Kadangi vekselyje jo apmokéjimo terminas nu-
rodytas ne visai tinkamai, Zodziu atsisakiau atlikti
vykdomajj jrasa, taciau klientas nurodé, kad pagal
Vekseliy jstatyma termino nenurodymas vekselyje
nedaro jo negaliojanciu. Paaiskino, kad esant vek-
seliui jis privalo naudotis ne ginco tvarka gaunant
vykdomajj jrasa ir tik notarui atsisakius atlikti vyk-
domajj jrasa gali kreiptis j teisma dél skolos priteisi-
mo. Prasyme atlikti vykdomajj jrasa nurodé patvir-
tinimus, kad Sutarties 5 punktas jsigaliojo, pareiga
apmokéti vekselj atsirado, visa suma neapmokéta,
vekselis buvo pateiktas apmokéjimui ir kt.

Noréciau gauti konsultacijg Siuo klausimu, t. y. ar
turédciau atlikti vykdomajj jrasa laikydamas, kad vek-
selio apmokéjimo terminas jj pateikus (Vekseliy jsta-
tymo 78 straipsnio 2 dalis), ar atsisakyti atlikti vyk-
domajj jrasa dél vekselio nekonkretumo, nes jrasyta
salyga ,jsigaliojus Sutarties 5 punktui”.

ATSAKYMAS

Pazymétina, kad jasy pateiktu klausimu gali bati
jvairiy teisininky nuomoniy.

Pagal Jsakomujy ir paprastyjy vekseliy jstatymo
(toliau — |PV]) 35 straipsnio 1 dalj vekselis gali bati

NOTARIATAS

iSradytas apmoketi: 1) jj pateikus; 2) per tam tikra lai-
ka po pateikimo; 3) per tam tikrg laika nuo isSraSymo
dienos; 4) nustatyta diena.

Pagal |PV] 35 straipsnio 2 dalj vekseliai, kuriuose
nurodyti kitokie mokéjimo terminai arba vienas po
kito einantys terminai, negalioja.

Pagal |PV] 78 straipsnio 2 dalj paprastasis vekselis,
kuriame mokéjimo terminas nenurodytas, laikomas
mokétinu jj pateikus.

Pagal Civilinio kodekso 1.117 straipsnio 2 dalj ter-
minas gali bati apibréziamas taip pat ir nurodant
jvykj, kuris neiSvengiamai turi jvykti.

Taigi, atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta auksciau,
pagal Civilinj kodeksa terminai gali bati apibrézia-
mi taip pat ir nurodant jvykj, kuris neiSvengiamai
turi jvykti. Taciau |PV] yra specialus jstatymas, im-
peratyviai reglamentuojantis mokéjimo terminus,
kurie gali bati numatomi iSraSomuose vekseliuose.
Jstatymas jtvirtina, kad vekselis gali bati iSrasytas
apmoketi tik numatant Siuos keturis terminus: jj pa-
teikus; per tam tikrg laikg po pateikimo; per tam ti-
kra laikg nuo israsymo dienos; nustatyta diena. |PV]
nenumato galimybés vekselio terming apibrézti,
nurodant jvykj, kuris neiSvengiamai turi jvykti. Be to,
|PV] jtvirtina, kad vekseliai, kuriuose nurodyti kitokie
mokéjimo terminai (nei numatyti |PV] 35 straips-
nio 1 dalyje) arba vienas po kito einantys terminai,
negalioja. Taigi, jeigu vekselio davéjas iSrasytame
vekselyje nurodé ir apibrézé mokéjimo termina, ku-
ris néra numatytas JPV] 35 straipsnio 1 dalyje, toks
vekselis pagal jstatyma laikytinas negaliojanciu ir
notaras neturéty teisés pagal tokj vekselj isduoti
vykdomajj jrasa.

JPV] 78 straipsnio 2 dalyje jtvirtinta nuostata,
numatanti, kad paprastasis vekselis, kuriame mo-
kéjimo terminas nenurodytas, laikomas mokétinu
ji pateikus, taikytina tik tais atvejais, kai vekselyje
apskritai néra nurodyto jokio mokéjimo termino.
Tokiu atveju jstatymas nustato, kad toks vekselis lai-
kytinas mokétinu jj pateikus. Jasy nurodytu atveju,
manytina, kad vekselyje yra nurodytas mokéjimo
terminas, t. y. ,jsigaliojus Sutarties 5 punktui®, ta-
C¢iau tokio mokéjimo termino néra numatyto |PV] 35
straipsnio 1 dalyje.

KLAUSIMAS

Norime jasy konsultacijos keliais klausimais dél
vekselio:

1) Mokéjimo terminas - jeigu dar nebuvo issiysti
pranesimai, ar pagal numatyta mokéjimo terming
klientai dar nevéluoja iSsiysti pranesimy? (Masy ma-
nymu, turéjo bati pareikalauta jau iki liepos 1 d.)
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2) Jeigu yra nurodytas vekselio apmokéjimas gry-
naisiais, ar neturi bati nurodytas ir adresas?

3) Ar po vekseliu pasirasytas susitarimas sudaro
klidtis isduoti vykdomajj jrasa?

ATSAKYMAS

1) Jasy pateiktas vekselis yra neaiskiai surasytas,
néra nurodyty visy vekselio rekvizity, pats vekselio
turinys yra neaiskiai surasytas, néra teksto vientisu-
mo, vartojamos ne visai tikslios sgvokos, pvz., pa-
prastajj vekselj iSrasantis asmuo yra vekselio dave-
jas, o ne mokétojas.

Vekselyje neaiskiai apibréztas vekselio mokéjimo
terminas, t. y. numatyta, kad ,vekselio gavéjui pa-
reikalavus iki 2018 m. liepos mén. 1 d. (jei vekselio
gavéjas nepareikalaus anksciau)”.

Pazymétina, kad tokio vekselyje numatyto mo-
kéjimo termino nenumato Jsakomuyjy ir paprastyjy
vekseliy jstatymas (toliau - |PV)).

Pagal |PV] 35 straipsnj vekselis gali bati iSrasytas
apmokeéti: 1) jj pateikus; 2) per tam tikra laika po pa-
teikimo; 3) per tam tikrg laika nuo iSrasymo dienos;
4) nustatyta diena. Vekseliai, kuriuose nurodyti kito-
kie mokéjimo terminai arba vienas po kito einantys
terminai, negalioja.

Dél neaiskiai vekselyje apibrézty terminy yra pa-
sisakes Lietuvos Auksciausiasis Teismas.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2007 m. sau-
sio 22 d. nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-3-8/2007
konstatavo, kad koks vekselio apmokéjimo terminas
buvo nustatytas konkreciu atveju, yra fakto klau-
simas. Teismas taip pat konstatavo, kad nuostata
,pagal pareikalavima” yra tolygi |sakomyjy ir pa-
prastyjy vekseliy jstatymo 35 straipsnio 1 dalyje nu-
matytam vekselio apmokéjimo terminui ,jj (vekselj)
pateikus”.

Auksc¢iau minétoje nutartyje Lietuvos Auksciau-
siasis Teismas pasisaké ir dél termino ,iki 2004 m.
rugpjucio 28 d.”. Anot Lietuvos Auksciausiojo Teis-
mo nutarties, teismai konstatavo, jog Siuo atveju ti-
krasis vekselyje nustatytas jo apmokéjimo terminas
buvo apibréztas konkreciu laiko tarpu nuo vekselio
iSraSymo iki vekselyje nurodytos galutinés apmo-
kéjimo datos. Toks vekselio apmokéjimo termino
nustatymo badas yra jtvirtintas jstatyme - |sako-
muyjy ir paprastyjy vekseliy jstatymo 35 straipsnio
1 dalies 3 punkte. Pagal Vekseliy naudojimo taisy-
kliy 21 punkta vekseliuose, apmokétinuose per tam
tikra laika nuo iSraSymo dienos, turi bati nurodytas
tikslus dieny ir ménesiy skaicius, bet ne konkreti
data; taciau teiséjy kolegija sutiko su byla nagriné-
jusiy teismy vertinimu, kad toks netikslumas néra
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pagrindas taikyti |sakomuyjy ir paprastyjy vekseliy
jstatymo 35 straipsnio 2 dalies norma dél vekselio
negaliojimo, byloje nustacius, jog vekselyje yra nu-
statyta prievolé jj apmokéti per tam tikrg laikg nuo
iSraSymo dienos ir tiksliai nurodyta Sio termino pa-
baiga. Taigi teismai padaré iSvada, kad vekselyje nu-
rodytas apmokeéjimo terminas ,iki 2004 m. rugpja-
¢io 28 d.” atitinka |sakomuyjy ir paprastujy vekseliy
jstatymo 35 straipsnio 1 dalies 3 punkta, t. y. atitinka
vekselio mokéjimo terming ,per tam tikrg laika nuo
iSraSymo dienos”.

Taigi, atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta auksciau,
manytina, kad Jasy pateiktame vekselyje numatyti
du mokéjimo terminai: 1) ,vekselio gavéjui pareika-
lavus”, kuris pagal LAT praktika atitinka |PV] numa-
tyta mokéjimo terming - ,jj (vekselj) pateikus”; 2) ,iki
2018 m. liepos mén. 1 d.”, kuris pagal LAT praktika
atitinka |JPV] numatyta mokéjimo terming — ,per tam
tikra laika nuo israsymo dienos”.

Taigi, atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta auksciau,
manytina, kad galéty bati laikoma, jog vekselyje
yra numatyti du vienas po kito einantys vekselio
mokéjimo terminai, todél, vadovaujantis |PV] 35
straipsnio 2 dalimi, toks vekselis galéty bati laiko-
mas negaliojanciu.

2) Nepriklausomai nuo vekselio sumos mokéji-
mo bado, pagal |PV] 77 straipsnio 1 dalies 4 punkta
paprastajame vekselyje turi bati nurodyta vekselio
mokeéjimo vieta, t. y. mokéjimo vietos adresas. Pagal
|PV] 78 straipsnio 3 ir 4 dalj, jei atskiro jraso néra, pa-
prastojo vekselio isSrasymo vieta laikoma mokéjimo
vieta ir paprastojo vekselio davéjo gyvenamoji vieta
(buveiné). Paprastasis vekselis, kuriame nejrasyta jo
iSraSymo vieta, laikomas iSrasytu toje vietoje, kuri
pazymeéta 3alia paprastojo vekselio davéjo pavadi-
nimo ar vardo, pavardés.

Taigi, vekselio mokéjimo vieta, jeigu ji néra nuro-
dyta vekselyje, gali bati nustatoma pagal kitus vek-
selio rekvizitus, kaip numatyta |PV| 78 straipsnio 3 ir
4 dalyse.

3) Pazymétina, kad pateiktame vekselyje po vek-
selj iSdavusio asmens paraso yra padarytas papildo-
mas vekselio davéjo jrasas (salyga), t. y. vekselio da-
véjo sutikimas mokéti vekselio suma dalimis, kurio
(-ios) nenumato |PV] bei kiti teisés aktai, reglamen-
tuojantys vekseliy teisés klausimus. Pagal |PV] vek-
selyje turi bati numatytas vienas i |PV| 35 straipsny-
je numatyty vekselio mokéjimo terminy. Vekselyje
negalima numatyti kitokiy vekselio mokéjimo ter-
miny, nes priesingu atveju toks vekselis baty lai-
komas negaliojanciu. Pazymétina, kad vekselio



turétojui pateikus vekselj apmokéti vekselio davé-
jui, jstatymas leidzia apmokéti vekselio dalj, bet po
vekselio pateikimo apmokéti vekselyje apibréztais ir
jstatymo numatytais vekselio mokéjimo terminais.
|PV] 41 straipsnio 2 ir 3 dalyje numatyta, kad vekse-
lio turétojas negali atsisakyti priimti vekselio sumos
dalies jmokos; sumokéjes sumos dalj, vekselio mo-
kétojas gali reikalauti, kad tai baty pazyméta vekse-
lyje ir jam buty iSduotas pakvitavimas.

Atsizvelgiant j tai, manytina, kad vekselyje numa-
tyta salyga, jog vekselis mokétinas vekselio sumos
mokéjimg isskaidant dalimis ir nurodant mokéjimo
terminus, galéty bati laikoma kaip JPV] 35 straips-
nyje nenumatytu terminu, kas gali suponuoti tokio
vekselio negaliojima pagal |PV| 35 straipsnio 2 dalj.

KLAUSIMAS

Pagal notariskai patvirtintus vekselius buvo is-
duoti vykdomieji, kurie jteikti antstoliui, pradéta
vykdomoji byla. Pagal iSduotus vykdomuosius néra
iSieSkota né kiek. Kreditorius nori perleisti reikala-
vimo teises kitam kreditoriui, t. y. pasirasyti cesijos
sutartj. Antstolis praso notariskai patvirtintos reika-
lavimo perleidimo sutarties, vadovaudamasis Civili-
nio kodekso 6.103 straipsniu, kad reikalavimo perlei-
dimo sutarties formai taikomi tokie pat reikalavimai
kaip ir pagrindinei prievolei (notariskai patvirtinti
vekseliai). Ar Siame etape (prasidéjus iSieskojimo
procesui, pradéta byla) kreditorius netampa isiesko-
toju ir turéty bati taikoma Civilinio proceso kodekso
596 straipsnio nuostata, kad ,antstolis savo iniciaty-
va, vykdymo proceso $aliy ar suinteresuoty asmeny
prasymu per 7 d.d. nuo prasymo gavimo dienos pa-
tvarkymu issprendzia vykdymo proceso 3alies pa-
keitimo klausima”.

ATSAKYMAS:

Jeigu yra pradétas vykdymo procesas pagal nota-
ro iduotg vykdomajj jrasa pagal vekselj, taikomos
Civilinio proceso kodekso (toliau — CPK) nuostatos,
reglamentuojancios vykdymo procesa.

CPK 596 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad ants-
tolis savo iniciatyva, vykdymo proceso 3aliy ar su-
interesuoty asmeny prasymu per septynias darbo
dienas nuo prasymo gavimo dienos patvarkymu
iSsprendzia vykdymo proceso 3alies pakeitimo
klausima. Antstolio patvarkymas pakeisti arba at-
sisakymas pakeisti vykdymo procese isieskotojg ar
skolininka fizinio asmens mirties, juridinio asmens
reorganizavimo ar likvidavimo, taip pat reikalavimo
perleidimo ar skolos perkélimo atveju, kitais jstaty-
my numatytais atvejais gali bati skundziamas Siame

NOTARIATAS

kodekse nustatyta tvarka. Apie vykdymo proceso
salies pakeitima antstolis pranesa vykdomajj do-
kumenta iSdavusiai institucijai ir vykdymo proceso
salims sprendimy vykdymo instrukcijoje nustatyta
tvarka.

Taigi, ziGrint sistemiskai j CPK 596 straipsnio 1 da-
lies nuostatas, darytina iSvada, kad antstolis pa-
tvarkymu pakeicia vykdymo procese isieskotoja ar
skolininka tik kai tam yra juridinis pagrindas, pvz.,
reikalavimo perleidimo ar skolos perkélimo atveju.

Atsizvelgiant | tai, manytina, kad antstolis galéty
pakeisti iSieskotoja vykdymo proceso metu, jeigu
jam baty pateikta reikalavimo teisiy pagal vekselj,
kuriame padarytas vykdomasis jrasas, perleidimo
sutartis. Pagal CK 6.103 straipsnj reikalavimo per-
leidimo sutarties formai taikomi tokie pat reikalavi-
mai kaip ir pagrindinei prievolei. Atsizvelgiant j tai,
manytina, kad antstolis galéty pakeisti iSieskotoja
vykdymo procese, remiantis notaro patvirtinta rei-
kalavimo perleidimo sutartimi.

Pazymétina, kad, norint patvirtinti reikalavimo
teisiy perleidimo sutartj notarine tvarka, notarui
reikéty jsitikinti, jog egzistuoja tokia prievolé pagal
vekselj (t. y. turi bati pateikiamas vekselis su atliktu
vykdomuoju jrasu), kad vekselyje yra salyga ,ne jsa-
kymu” arba kiti atitinkami Zodziai, kadangi vekselis
yra pateiktas vykdyti, i$ antstolio reikéty informaci-
jos apie tai, ar prievolé dar néra jvykdyta ir pan., taip
pat turéty bati pateikti kiti dokumentai, kurie reika-
lingi sandoriui patvirtinti.

KLAUSIMAS

Turime klienta (vekselio gavéjg), pametusj pas
save saugotg vekselj, kuris buvo vekselio davéjui
tvirtintas mano notaro biure. Noréciau pasiteirau-
ti, kokiy veiksmy galéty ir / ar turéty imtis klientas,
prarades vekselio egzemplioriy, kad apginty savo
turtinius interesus, kadangi vekselio (nors ir tvirtinto
notariskai) dublikato iSduoti negalima. K3 Siuo atve-
ju patarti klientui?

ATSAKYMAS. Pagal Civilinio kodekso 6.65 straips-
nio 2 dalj, jeigu skolininkas yra kreditoriui iSdaves
prievolei patvirtinti skolos dokumenta, tai kredito-
rius, priimdamas visg prievolés jvykdyma, privalo ta
dokumenta skolininkui grazinti.

Pagal Jsakomujy ir paprastyjy vekseliy jstatymo
(toliau — |PV]) 52 straipsnio 1 dalj kiekvienas pagal
vekselj jsipareigojes asmuo, kurio atzvilgiu pasinau-
dota ar gali bati pasinaudota reikalavimo teise, ap-
mokéjes vekselj, gali reikalauti grazinti jam vekselj
su protestu ir iSduoti pakvitavima.
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Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2011 m. liepos
15 d. nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-7-278/2011
konstatavo, kad aptartas jstatymo reguliavimas
leidZia daryti iSvada, jog vekselio buvimas pas vek-
selio turétoja preziumuoja ir vekselio pateikima
apmokéti.

Taigi, vekselis pagal savo esme turi skolos doku-
mento pozymiy, kadangi vekselio turétojas privalo
grazinti skolininkui jo apmokéta vekselj, vekselio
turétojo vekselio turéjimas patvirtina prievolés bu-
vima, preziumuoja, kad vekselis buvo pateiktas ap-
mokeéti. Atsizvelgiant j tai, vekselio dublikato isdavi-
mas galéty sudaryti situacija, kai vekselio turétojas
galéty pakartotinai issiieskoti vekselio suma, kuri
jau buvo sumokéta ir grazintas vekselis.

Atkreiptinas démesys, kad pagal |PV] 84 straips-
nj, jeigu vekselis sunaikintas, pavogtas ar dél kitos
priezasties prarastas, teisés pagal prarasta vekselj
atkuriamos Lietuvos Respublikos civilinio proceso
kodekso $aukiamosios teisenos tvarka.

Taigi, jstatymas nustato specialiaja teisiy pagal
prarastg vekselj atkdrimo tvarka.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta auksciau, manyti-
na, kad vekselio turétojui praradus vekselj, jo teisés
pagal vekselj turéty bati atkuriamos Lietuvos Res-
publikos civilinio proceso kodekso 3$aukiamosios
teisenos tvarka, o notaras negaléty isduoti vekselio
turétojui notaro saugomo patvirtinto vekselio eg-
zemplioriaus dublikato.

KLAUSIMAS

Turime paprastajj neprotestuoting vekselj, pagal
kurj iSduotas vykdomasis jrasas iSieskoti vekselyje
nurodytg suma, notaro islaidas ir 6 proc. metines
paltkanas, skai¢iuojamas nuo vekselio mokéjimo
termino pabaigos iki visisko atsiskaitymo. Vykdoma-
sis jrasas nepateiktas vykdyti. Kreditorius (vekselio
turétojas) perleidzia savo reikalavimo teise trecia-
jam asmeniui. Naujasis kreditorius pageidauja, jog 6
proc. metinés palikanos, kurios yra priskai¢iuotos
iki reikalavimo teisés perleidimo dienos, nebuty
jskai¢iuotos j perleidziama suma. Misy nuomone,
perleidziamg suma sudaro vekselio suma, notaro
isSlaidos ir pallkanos, priskaiciuotos iki reikalavimo
teisés perleidimo dienos. Kokia Jisy nuomoné siuo
klausimu?

ATSAKYMAS

Pazymétina, kad Jasy pateiktas klausimas yra dis-
kusinis ir dél jo aiskinimo gali bati jvairiy teisininky
nuomoniy.

Teisiy perémima vykdomajame procese regla-
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mentuoja Civilinio proceso kodekso (toliau — CPK)
596 straipsnis. CPK 596 straipsnio 1 dalyje nustatyta,
kad antstolis savo iniciatyva, vykdymo proceso 3a-
liy ar suinteresuoty asmeny prasymu per septynias
darbo dienas nuo prasymo gavimo dienos patvar-
kymu i$sprendzia vykdymo proceso 3alies pakeiti-
mo klausima. Antstolio patvarkymas pakeisti arba
atsisakymas pakeisti vykdymo procese isieskotoja ar
skolininka fizinio asmens mirties, juridinio asmens
reorganizavimo ar likvidavimo, taip pat reikalavimo
perleidimo ar skolos perkélimo atveju, kitais jstaty-
my numatytais atvejais gali bati skundziamas Siame
Kodekse nustatyta tvarka. Apie vykdymo proceso
salies pakeitima antstolis pranesa vykdomajj do-
kumenta iSdavusiai institucijai ir vykdymo proceso
salims Sprendimy vykdymo instrukcijoje nustatyta
tvarka.

Taigi, prasidéjus vykdomajam procesui, antstolis
savo patvarkymu galés pakeisti vykdymo procese
isSieskotoja, jam pateikus reikalavimo perleidimo su-
tartj. Atsizvelgiant j tai, manytina, kad antstolis galé-
ty pakeisti iSieskotoja vykdymo proceso metu, jeigu
jam baty pateikta reikalavimo teisiy pagal vekselj,
kuriame padarytas vykdomasis jrasas, perleidimo
sutartis. Pagal Civilinio kodekso (toliau - CK) 6.103
straipsnj reikalavimo perleidimo sutarties formai
taikomi tokie pat reikalavimai kaip ir pagrindinei
prievolei.

Pagal CK 6.101 straipsnio 1 dalj kreditorius turi
teise be skolininko sutikimo perleisti visg reikalavi-
ma ar jo dalj kitam asmeniui, jeigu tai nepriestarauja
jstatymams ar sutarciai arba jeigu reikalavimas ne-
susijes su kreditoriaus asmeniu. Reikalavimo teisés
perleidimas neturi pazeisti skolininko teisiy ir labiau
suvarzyti jo prievolés.

Taigi, kreditorius turi teise perleisti visa reikalavi-
ma ar jo dalj kitam asmeniui, jeigu tai nepriestarauja
jstatymams.

Pagal CK 6.104 straipsnio 1 dalj reikalavima per-
leides kitam asmeniui kreditorius privalo perduoti
naujajam kreditoriui dokumentus, patvirtinancius
reikalavimo teise bei papildomas teises, jskaitant
ir teise j paltkanas. Jeigu Sie dokumentai reikalingi
pradiniam kreditoriui, tai jis naujajam kreditoriui
privalo perduoti nustatyta tvarka patvirtintas doku-
menty kopijas.

Atsizvelgiant | tai, manytina, kad, vadovaujan-
tis CK 6.104 straipsnio 1 dalimi, vekselio turétojas
(iSieSkotojas) turéty teise perleisti reikalavima (rei-
kalavima sumokéti suma pagal vekselj) tik kartu su
papildoma teise - teise j paltkanas (tarp jy ir kom-
pensacines $esiy procenty metines paltkanas, skai-
¢iuojamas nuo mokéjimo termino pasibaigimo).



KLAUSIMAS

Buvo isduotas paprastasis neprotestuotinas vek-
selis 250 000 Eur sumai. Vekselyje nurodyta, kad
jis yra mokétinas pateikus 3j vekselj. Vekselyje taip
pat nurodyta, kad vekselis iSduodamas uztikrinant
treciojo asmens prievole pagal tam tikra treciojo
asmens ir asmens, kuris nurodytas kaip vekselio tu-
rétojas, sudaryta sutartj. Remiantis Sia sutartimi, tre-
Ciasis asmuo turi prievole mokéti periodines jmokas
vekselio turétojui, kuriy dalies sumokéjimo terminas
yra suéjes, o dalies - ne.

Ar teisingai elgiuosi teigdama, kad:

Vykdomasis jrasas gali bati iSduotas ne dél visos
vekselio sumos, o tik dél tos vekselio sumos da-
lies, kuri atitinka pagal vekseliu uztikrintg sutartj
pradelstas mokéti sumas uz laikotarpj nuo uzti-
krintos sutarties sudarymo iki vekselio pateikimo
apmokéti?

Vekselio turétojas privalo pateikti dokumentus,
patvirtinancius, kad iki vykdomojo jraso isdavimo
dienos prievolé, kuri uztikrinta vekseliu, nebuvo
jvykdyta? O gal uztenka tik jo pareiskimo prasyme
iSduoti vykdomajj jrasa? Ar turiu pareikalauti, kad
teikty israsg i$ saskaitos uz visa laikotarpj nuo uzti-
krintos prievolés sudarymo iki vykdomo jraso isda-
vimo dienos?

Taip pat noriu pasiteirauti, ar tuo atveju, jei vek-
selis yra mokétinas jj pateikus, vekselio turétojas
neprivalo pateikti notarui jrodymy, patvirtinanciy,
kad vekselis buvo pateiktas apmokéti. Vizos reikala-
vimas, numatytas Jsakomuyjy ir paprastyjy vekseliy
jstatyme, yra taikomas tik vekselio, mokétino per
tam tikrg laika po pateikimo, atveju? Pakanka prane-
simy dél pateikimo apmokeéti ir vekselio neapmoke-
jimo su pasto kvitais ir prasyme isduoti vykdomajj
jrasa pateikiamo vekselio turétojo pareiskimo, pa-
tvirtinancio, kad vekselis buvo pateiktas apmokéti?

Taip pat noriu paklausti, ar véliau, nesumokétai
sumai padidéjus, vekselio turétojas galés pakarto-
tinai kreiptis dél dar vieno vykdomojo jraso isdavi-
mo tai sumos daliai, kurios mokéjimo terminas sueis
nuo pirmojo vykdomojo jraso isdavimo iki antrojo
vykdomojo jraso isdavimo?

ATSAKYMAS

1. Dél pirmojo Jusy klausimo, kad vykdomasis jra-
sas gali bati iSduotas ne dél visos vekselio sumos, o
tik dél tos vekselio sumos dalies, kuri atitinka pagal
vekseliu uztikrintg sutartj pradelstas mokeéti sumas
uz laikotarpj nuo uztikrintos sutarties sudarymo iki
vekselio pateikimo apmokéti.

Pazymétina, kad Lietuvos Auksciausiasis Teismas
yra suformaves teismine praktika dél vekseliy, kaip

NOTARIATAS

prievoliy uztikrinimo priemoniy, panaudojimo,
pvz., Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2014 m. sausio
31 d. nutartyje Nr. 3K-3-14/2014 bei 2014 m. balan-
dzio 16 d. nutartyje Nr. 3K-3-203/2014 suformavo
tokj isaiskinima, kad vekselio teisinés savybés lemia
universaly Sio vertybinio popieriaus naudojima ci-
vilinéje apyvartoje. Jis gali atlikti tam tikrg prievolés
pagal ta 3aliy teisinj santykj (tam tikrg sandorj), dél
kurio vekselis buvo iSrasytas, jvykdymo uztikrini-
mo funkcija, suteikdamas kreditoriui papildoma
garantija dél to, kad skola jam bus grazinta. Vekse-
lis, iSduotas kaip prievolés uztikrinimo priemoné,
netampa garantija ar laidavimu, jam netaikytinos
Civilinio kodekso 3estosios knygos penktojo sky-
riaus normos, tiek jo iSdavima, tiek jame nurodytos
pinigy sumos isieskojima reglamentuoja |sakomyjy
ir paprastyjy vekseliy jstatymas. Kai prievolé uzti-
krinama vekseliu, jo rySys su pradine prievole pasi-
reiskia tuo, kad sandorio, kurio pagrindu isduotas
vekselis, teisiné padétis (teisétumas, vykdymo eiga,
prisiimty prievoliy pasibaigimas) turi jtakos vekselio
teisinei padéciai. Aplinkybé, kad kreditorius, gin-
damas dél sandorio netinkamo vykdymo pazeistas
teises, pareiskia reikalavimus skolininkui ir vekseliy
davéjams, kurie uztikrino skolininko prievolés tin-
kama jvykdyma, per se nesudaro teisinio pagrindo
vekselius pripazinti negaliojandiais, nes kreditorius,
esant pazeistai teisei, turi teise reikalauti, kad prie-
vole jvykdyty skolininkas ir (ar) jo prievolés jvykdy-
ma uztikrine kiti asmenys. Vis délto kreditoriaus rei-
kalavimo teisé apribota, ir i$ asmeny (vieno ar visy),
atsakingy uz prievolés jvykdyma, jis gali reikalauti
tik tiek, kiek jo i$ sandorio kilusi teisé pazeista ir kiek
nustato jstatymas. Kreditorius neturi teisés issiies-
koti tos pacios pinigy sumos dvigubai, t. y. ir pagal
pirminj sandorj, ir pagal vekselj, atlikusj to sando-
rio uztikrinimo funkcijg. Pazymétina, kad jstatyme
yra jtvirtintas privalomy vekselio rekvizity sarasas,
taciau néra draudimo | vekselj jrasyti papildomus
duomenis, todél siekdamas apsaugoti savo teisé-
tus interesus vekselio davéjas gali jame nurodyti,
kad vekselis skirtas kitai prievolei uztikrinti. Jeigu
vekselio turétojas piktnaudziauja vekselio teisiniais
ypatumais (prievolés abstraktumu) ir taip pazeidzia
vekselio davéjo teises, Sis turi teise pazeistas teises
ginti jstatymo nustatyta tvarka (gincyti kreditoriaus
reikalavima teisme, reiksti ieskinj dél kreditoriaus
nepagrjsto parturtéjimo, kt.).

Taigi, Lietuvos Auksciausiasis Teismas isaiskino,
kad ,kai prievolé uztikrinama vekseliu, jo rysys su
pradine prievole pasireiskia tuo, kad sandorio, kurio
pagrindu isduotas vekselis, teisiné padétis (teisétu-
mas, vykdymo eiga, prisiimty prievoliy pasibaigi-
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mas) turi jtakos vekselio teisinei padéciai” bei kad
Jkreditoriaus reikalavimo teisé apribota, ir i$ uz prie-
volés jvykdyma atsakingy asmeny (vieno ar visy) jis
gali reikalauti tik tiek, kiek jo i$ sandorio kilusi teisé
pazeista ir kiek nustato jstatymas; kreditorius neturi
teisés issiieskoti tos pacios pinigy sumos dvigubai,
t.y. ir pagal pirminj sandorj, ir pagal vekselj, atlikusj
to sandorio uztikrinimo funkcijg”. Atsizvelgiant j tokj
Lietuvos Auksciausiojo Teismo isaiskinima, darytina
iSvada, kad, nepriklausomai nuo to, kokia yra nuro-
dyta vekselyje mokétina pinigy suma, vekselio turé-
tojo teisé reikalauti pagal tokj vekselj, kuris buvo is-
duotas kaip prievolés uztikrinimo priemoné, pinigy
suma yra apribota ta suma, kuri yra nejvykdyta pa-
gal pirminio sandorio prievole, kurios jvykdymas yra
uztikrintas iSrasytu vekseliu. Taigi, vekselio turétojas
pagal tokj vekselj gali reikalauti ir notaras gali iSduo-
ti vykdomajj jrasa, reikalaujant isieskoti tokig pinigy
suma pagal vekselj, kuri nevirsija pirminio sandorio
nejvykdytos prievolés sumos dydzio. Jeigu vekselio
turétojas prasyme pinigams i$ skolininko isieskoti
prasyty isieskoti didesne pinigy suma pagal vekselj
nei pirminio sandorio nejvykdytos prievolés sumos
dydis, manytina, kad notaras turéty atsisakyti atlikti
tokj notarinj veiksma.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas taip pat isaiskino,
kad ,vekselis, iSduotas kaip prievolés uztikrinimo
priemoné, netampa garantija ar laidavimu, jam ne-
taikytinos Civilinio kodekso Sestosios knygos penk-
tojo skyriaus normos, tiek jo iSdavima, tiek jame
nurodytos pinigy sumos isieSkojima reglamentuoja
|sakomuyjy ir paprastyjy vekseliy jstatymas”. Atsi-
zvelgiant j tokj isaiskinima, darytina iSvada, kad nors
vekselis ir iSrasytas kaip prievolés uztikrinimo prie-
moné, sumos pagal vekselj iSieSkojima reglamen-
tuoja Jsakomuyjy ir paprastyjy vekseliy jstatymas.

2. Dél antrojo Jusy klausimo, kad vekselio turé-
tojas privalo pateikti dokumentus, patvirtinancius,
kad iki vykdomojo jraso isdavimo dienos prievolé,
kuri uztikrinta vekseliu, nebuvo jvykdyta. O gal uz-
tenka tik jo pareiskimo prasyme isduoti vykdomajj
jrasa? Ar turiu pareikalauti, kad teikty iSrasa i$ saskai-
tos uz visg laikotarpj nuo uztikrintos prievolés suda-
rymo iki vykdomo jraso i§davimo dienos?

Pazymétina, kad Lietuvos Auksciausiasis Teis-
mas yra suformaves teismine praktika dél vekseliy,
kaip prievoliy uztikrinimo priemoniy, panaudojimo
(pvz., Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2014 m. sausio
31 d. nutartis Nr. 3K-3-14/2014 bei 2014 m. balandzio
16 d. nutartis Nr. 3K-3-203/2014), kad ,kai prievolé
uztikrinama vekseliu, jo rySys su pradine prievole
pasireiskia tuo, kad sandorio, kurio pagrindu isduo-
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tas vekselis, teisiné padétis (teisétumas, vykdymo
eiga, prisiimty prievoliy pasibaigimas) turi jtakos
vekselio teisinei padéciai” ir kad ,vis délto kredito-
riaus reikalavimo teisé apribota, ir i uz prievolés
jvykdyma atsakingy asmeny (vieno ar visy) jis gali
reikalauti tik tiek, kiek jo i$ sandorio kilusi teisé pa-
zeista ir kiek nustato jstatymas. Kreditorius neturi
teisés issiieskoti tos pacios pinigy sumos dvigubai,
t.y. ir pagal pirminj sandorj, ir pagal vekselj, atlikusj
to sandorio uztikrinimo funkcija”.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta auksciau, daryti-
na iSvada, kad tais atvejais, kai vekselis yra iSrasytas
kaip pirminio sandorio prievolés uztikrinimo prie-
moné, pirminio sandorio teisiné padétis turi tiesio-
gine jtaka vekselio teisinei padéciai. Taigi, jeigu prie-
volé pagal pirminj sandorj, kurio prievolé uztikrinta
vekseliu, buvo jvykdyta (pasibaigé, panaikinta), vek-
selio turétojas negaléty issiieskoti piniginés sumos
pagal vekselj, kuris buvo iSrasytas pirminio sandorio
prievolei uztikrinti. Atsizvelgiant | tai, tais atvejais,
kai vekselis buvo iSrasytas kaip pirminio sandorio
prievolés uztikrinimo priemoné, manytina, kad no-
tarui turéty bati pateikiami jrodymai, jog pirminio
sandorio prievolé buvo nejvykdyta sutartyje nusta-
tyta tvarka.

3. Dél treciojo Jusy klausimo, ar tuo atveju, jei
vekselis yra mokétinas jj pateikus, vekselio turétojas
neprivalo pateikti notarui jrodymy, patvirtinanciy,
kad vekselis buvo pateiktas apmokéti.

Pazymétina, kad vadovaujantis tiek Lietuvos
notary ramy prezidiumo 2008 m. sausio 7 d. nu-
tarimu Nr. 9.5 (2016 m. vasario 11 d. nutarimo Nr.
6.1 redakcija) patvirtintu konsultacijy, susijusiy su
vekseliy klausimais, apibendrinimu, tiek Lietuvos
Auks¢iausiojo Teismo 2011 m. liepos 15 d. nutartimi
civilinéje byloje Nr. 3K-7-278/2011, darytina iSvada,
kad visais vekselio mokéjimo terminy atvejais (taip
pat ir vekselio mokéjimo terminui esant jj pateikus)
vekselis gali bati pateikiamas apmokéti tik jj fiziskai
pateikiant apmokéti vekselio davéjui, o nesiunciant
vekselio davéjui pranesimo, kuriuo reikalaujama
apmokeéti vekselj. Tai grindziama tuo, kad Lietuvos
Auksciausiasis Teismas pabrézé, jog ,tokia iSvada
darytina atsizvelgiant j vekselio, kaip apyvartinio
vertybinio popieriaus, prigimtj. Vekselio turétojas,
pateikdamas vekselj apmokéti, patvirtina, kad jis
yra reikalavimo teise turintis asmuo ir taip sudaro
prielaidas tinkamam vekselio apmokéjimui, iSven-
giant dvigubo apmokéjimo bei isimant vekselj i$
apyvartos, nes asmuo, apmokéjes vekselj, turi teise
reikalauti, kad jam buty atiduotas vekselio turéto-
jo pakvituotas vekselis (JPV] 41 straipsnio 1 dalis,



52 straipsnio 1 dalis)”. Taigi, tik fizinis pateikimas
vekselio davéjui apmokéti vekselj gali sudaryti sa-
lygas vekselio davéjui atiduoti vekselio turétojo
pakvituota vekselj po jo apmokéjimo. Atsizvelgiant
j tai, manytina, kad vekselio pateikimas apmokéti,
kai vekselio mokéjimo terminas yra ,jj pateikus”, gali
bati atliekamas tik fiziskai vekselio turétojui patei-
kiant vekselio davéjui vekselj apmokéti.

4. Dél ketvirtojo jusy klausimo, ar vizos reikalavi-
mas, numatytas Jsakomyjy ir paprastyjy vekseliy
jstatyme, yra taikomas tik vekselio, mokétino per
tam tikrg laikg po pateikimo, atveju.

Pazymétina, kad pagal JPV] 80 straipsnio 2 dalj
paprastieji vekseliai, mokétini per tam tikrg laika
po pateikimo, per Sio jstatymo 25 straipsnyje nu-
statytus terminus turi bati pateikti vekselio davéjui
vizuoti. Paprastajame vekselyje, kurio suma didesné
kaip trys takstanciai eury ir kurio davéjas yra fizinis
asmuo, vizuojancio fizinio asmens paraso tikrumas
turi bati patvirtintas notaro. Laikas, per kurj turi
bati apmokéta po pateikimo, pradedamas skai-
c¢iuoti nuo vizavimo dienos. Davéjo atsisakymas vi-
zuoti ir nurodyti vizos datg patvirtinamas protestu
(27 straipsnis), nuo kurio jforminimo datos pradeda-
mas skaiciuoti laikas, per kurj turi bati apmokéta po
pateikimo.

Atsizvelgiant j tai, vekselio davéjui turi bati patei-
kiami vizuoti tik paprastieji vekseliai, mokétini per
tam tikrg laikg po pateikimo.

5. Dél penktojo jasy klausimo, ar pakanka prane-
simy dél pateikimo apmokeéti ir vekselio neapmoke-
jimo su pasto kvitais ir prasyme isduoti vykdomajj
jrasa pateikiamo vekselio turétojo pareiskimo, pa-
tvirtinancio, kad vekselis buvo pateiktas apmoketi.

Kaip buvo minéta atsakyme j treciajj klausima,
vekselio pateikimas apmokéti gali bati atliekamas
tik fiziskai vekselio turétojui pateikiant vekselio da-
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véjui vekselj apmokeéti, todél pagal Lietuvos Auks-
Ciausiojo Teismo 2011 m. liepos 15 d. nutartyje civi-
linéje byloje Nr. 3K-7-278/2011 suformuota teismine
praktika, vekselio turétojas turi saziningai pareiksti,
kad jis jvykdé jtvirtintg pareiga pateikti vekselj ap-
moketi, taciau nereikalaujama, jog notarui baty
pateikti tai patvirtinantys jrodymai. Nepaisant to,
vekselio turétojas turi pateikti jrodymus, kad jis |PV]
47 straipsnyje nustatyta tvarka pranesé visiems pa-
gal vekselj jsipareigojusiems asmenims, jog vekselis
nebuvo apmokétas (Vykdomujy jrady atlikimo tvar-
kos 8 punktas).

|statyme néra jtvirtinty bady, kokiais vekselio tu-
rétojas turéty informuoti vekselio davéja, kad vek-
selis neapmokeétas. |PV] 47 straipsnio 5 dalyje numa-
tyta, kad jpareigotasis pranesti privalo jrodyti, kad
jis tai padaré nustatytu laiku. Laikoma, kad terminas
nepraleistas, jeigu pranesimas nustatytu laiku buvo
iSsiystas pastu.

Taigi, apie neapmokeétg vekselj galima pranesti
bet kuriuo budu, svarbu, kad vekselio turétojas ga-
léty pateikti tai patvirtinancius jrodymus notarui.

Praktikoje laikoma, kad pranesimo apie neapmo-
kéta vekselj siuntimas registruotu pastu, pateikiant
notarui siuntimo jrodymus, laikytinas tinkamu pra-
nesimu vekselio davéjui apie neapmokeéta veksel].

6. Dél Sestojo jusy klausimo, ar véliau, nesumoké-
tai sumai padidéjus, vekselio turétojas galés pakar-
totinai kreiptis dél dar vieno vykdomojo jraso isdavi-
mo tai sumos daliai, kurios mokéjimo terminas sueis
nuo pirmojo vykdomojo jraso isdavimo iki antrojo
vykdomojo jraso iSdavimo.

Pazymétina, kad |PV] ir kiti vekseliy teise regla-
mentuojantys teisés aktai nenumato galimybés
iSduoti papildoma vykdomajj jrasa pagal vekselj,
jeigu jau buvo iSduotas pagrindinis vykdomasis jra-
sas pagal vekselj, todél manytume, kad pakartotinai
vekselio turétojas negaléty kreiptis dél papildomo
vykdomojo jraso pagal vekselj iSdavimo.
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VYKDOMIEJI [RASAI

DEL VYKDOMUJU JRASY PAGAL
NOTARINE FORMA PATVIRTINTUS
SANDORIUS, IS KURIY ATSIRANDA
PINIGINES PRIEVOLES

PATVIRTINTA

2017 m. gruodzio 14 d.

Lietuvos notary rimy prezidiumo
nutarimu Nr. 5.5

KONSULTACLJA

Dél vykdomuyjy jrasy pagal notarine
forma patvirtintus sandorius, i$
kuriy atsiranda piniginés prievolés

KLAUSIMAS

Ar vykdomasis jrasas gali bati iSduotas, jei sando-
ris, i$ kurio atsiranda piniginé prievolé, yra sudary-
tas ir notaro patvirtintas iki teisés akty pakeitimy,
numatanciy galimybe iSduoti vykdomajj jrasa pagal
notaro patvirtintg sandorj, jsigaliojimo? Ar notaro
patvirtintame sandoryje 3alys privalo susitarti dél
to, kad gali bati iSduotas vykdomasis jrasas, jei pini-
giné prievolé nejvykdoma laiku?

ATSAKYMAS.

Notariato jstatymo 26 straipsnio 1 dalies 14 punk-
te numatyta teisé notarams atlikti vykdomuosius
jrasus pagal notarine forma patvirtintus sandorius,
i$ kuriy atsiranda piniginés prievolés. Si teisé gali
bati jgyvendinama ir tais atvejais, kai sandoris, i$ ku-
rio atsiranda piniginés prievolés, buvo sudarytas iki
teisés akty pakeitimy, numatanciy galimybe isduoti
vykdomajj jrasa pagal notaro patvirtinta sandorj, jsi-
galiojimo, t.y. 2016 m. sausio 1 d.
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Sandoryje neprivalo bati aptarta, kad piniginés
prievolés nejvykdzius laiku kreditorius turés teise
kreiptis j notara dél vykdomojo jraso iSdavimo. Pa-
gal Vykdomuyjy jrasy pagal notarine forma patvirtin-
tus sandorius, i$ kuriy atsiranda piniginés prievolés,
atlikimo tvarkos apraso 14 punkta kreditorius gali
kreiptis j notara dél vykdomojo jraso atlikimo laiky-
damasis sandoryje, i$ kurio kyla piniginé prievolé,
nustatyty terminy. Atsizvelgiant j Sig nuostata, tais
atvejais, kai sutartyje yra numatytas prievolés jvyk-
dymo terminas, kreditorius dél vykdomojo jraso
iSdavimo gali kreiptis tik suéjus Siam terminui. Jei
sutartyje Salys numaté, kad prievolé vykdoma pagal
saliy sutartyje numatyta grafika, tai laiku nejvyk-
dzius dalies prievolés, kreditorius turi teise kreiptis
dél vykdomojo jraso atlikimo dél laiku nejvykdytos
prievolés dalies. Kai kreditorius reikalauja pinigine
prievole jvykdyti prie$ terming, notaras turi patik-
rinti, ar kreditoriaus nurodyti pagrindai yra nustatyti
jstatymuose ar sandoryje.



ZEME

PATVIRTINTA

2018 m. liepos 12 d.
Notary rimy prezidiumo
nutarimu Nr. 14.2

Dél zemés sklypo, kuriame yra
neregistruotas nesudétingas
statinys, perleidimo

Ar gali bati perleidZiamas zemés sklypas, kuria-
me yra neregistruotas nesudétingas statinys?

Notaras, tvirtindamas nekilnojamojo daikto pir-
kimo-pardavimo sutartj, vadovaujantis Civilinio
kodekso 6.395 straipsnio 1 dalies ir 6.396 straipsnio
nuostatomis, sutartyje turi nurodyti nekilnojamojo
daikto duomenis. Statybos jstatymo 2 straipsnio
84 dalyje apibréziama statinio sgvoka - tai nekilno-
jamasis daiktas (pastatas arba inzinerinis statinys),
turintis laikancigsias konstrukcijas, kurios visos (ar jy
dalis) sumontuotos statybos vietoje atliekant staty-
bos darbus. Taigi, kai Zemés sklype esantis objektas
atitinka statinio savoka, jj perleidziant kito asmens
nuosavybén statinys turi bati registruotas Nekilno-
jamojo turto registre (iSskyrus laikinuosius statinius,
kurie Nekilnojamojo turto registre neregistruojami
(Statybos jstatymo 27 straipsnio 31 dalis)).

Nesudétingas statinys neprivalo bati registruotas
Nekilnojamojo turto registre, jei nesudétingo stati-
nio statybai pagal teisés aktus neprivalomas statyba
leidZiantis dokumentas. Ta¢iau esant duomeny, kad
zemés sklype yra neregistruoty nesudétingy stati-
niy, sutartis, pagal kurig nuosavybés teisé pereina
ir j nejregistruotus statinius, kai jie perleidziami gali
bati tik jregistravus Nekilnojamojo turto registre,
netvirtintina. Be to, kai Sie statiniai néra jregistruoti
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Nekilnojamojo turto registre ir notaras negali siti-
kinti pardavéjo nuosavybés teise j Siuos statinius,
pirkimo—-pardavimo sutartyje negali bati aptariama,
kad nuosavybé j neregistruotus nesudétingus stati-
nius lieka pardavéjui, kadangi negali bati apibrézia-
mi konkretis objektai, j kuriuos nuosavybé neperei-
na naujajam jgijéjui. Tai ateityje gali sukelti gincy dél
nuosavybés teisés peréjimo j konkrecius statinius.

Kai sudaroma zemés sklypo dovanojimo sutartis,
Civilinio kodekso 6.395 ir 6.396 straipsniy nuostatos
néra taikomos, taciau tokiu atveju zemés sklypas,
kuriame yra neregistruoty nesudétingy statiniy,
vadovaujantis Civilinio kodekso 4.14 straipsnio 1 da-
lyje, kurioje numatyta, kad antraeilj daikta iStinka
pagrindinio daikto likimas, jeigu sutarties ar jstaty-
mo nenustatyta kitaip, negali bati perleidziamas.
Lietuvos Auksciausiojo Teismo praktikoje pasisako-
ma, kad antraeilio daikto likimas tiesiogiai priklauso
nuo pagrindinio daikto likimo, nepriklausomai nuo
to, vieno ar keliy pagrindiniy daikty priklausinys yra
antraeilis daiktas, taip pat nepriklausomai nuo to,
ar priklausinys buvo jregistruotas. Tam, kad priklau-
sinio neistikty pagrindinio daikto likimas, tai turi
bati specialiai ir aiSkiai aptarta pagrindinio daikto
perleidimo sutartyje (Lietuvos Auksciausiojo Teis-
mo 2016 m. kovo 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr.
3K-3-184-701/2016).

Taigi, perleidZiant Zemés sklypa, kuriame yra ne-
registruoty nesudétingy statiniy, Sie statiniai turi
bati jregistruoti iki perleidimo sandorio sudarymo
(tiek pirkimo-pardavimo sutarties atveju, vadovau-
jantis Civilinio kodekso 6.395 ir 396 straipsniais, tiek
dovanojimo atveju, vadovaujantis Civilinio kodekso
4.14 straipsniu). Zemés sklypo perleidimo sutartyje
negali bati aptarta, kad nuosavybés teisé lieka par-
davéjui j neapibréztus nekilnojamuosius daiktus
(nejregistruotus nesudétingus statinius), ir negali
bati nutylima dél siy daikty likimo.
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PATVIRTINTA

2014 m. vasario 13 d.

Notary ramy prezidiumo nutarimu Nr. 4.4
(pakeista 2014 m. geguzés 29 d.

Notary ramy prezidiumo nutarimu Nr. 3.4,
2014 m. liepos 10 d.

Notary ramy prezidiumo nutarimu Nr. 11,
2015 m. vasario 12 d.

Notary ramy prezidiumo nutarimu Nr. 13.2,
2018 m. kovo 15 d.

Notary ramy prezidiumo nutarimu Nr. 10.1,
2018 m. birzelio 7 d.

Notary ramy prezidiumo nutarimu Nr. 16.2)

KONSULTACUJA

Dél Lietuvos Respublikos Zzemés
ukio paskirties zemés jsigijimo
istatymo ir Lietuvos Respublikos
misky jstatymo taikymo

Teisés aktai:

1. Lietuvos Respublikos Zzemés Ukio paskirties ze-
meés jsigijimo jstatymas (toliau — |statymas);

2. Zemés tkio paskirties zemés pirkéjo deklaracijy
pildymo ir pateikimo taisyklés, patvirtintos 2013 m.
gruodzio 12 d. Lietuvos Respublikos zemés tkio
ministro jsakymu Nr. 3D-836 (su pakeitimais ir papil-
dymais iki 2018 m. sausio 11 d.) (toliau — Deklaracijy
pildymo ir pateikimo taisyklés);

3. Sutikimo jsigyti Zemés ukio paskirties zemés is-
davimo ir sutikimo jgyti teise valdyti juridinj asmenj
ar jo dalj, kuriam nuosavybés teise priklauso dau-
giau kaip 10 ha Zemés kio paskirties Zemeés, isda-
vimo tvarkos aprasas, patvirtintas 2014 m. birzelio
17 d. Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés Gkio
ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-244
(nauja redakcija nuo 2018 sausio 3 d.) (toliau — Sutiki-
mo isdavimo tvarkos aprasas);

4. Pazymos dél parduodamos privacios zemés tkio
paskirties Zemés isdavimo tvarkos aprasas, patvirtin-
tas 2014 m. sausio 10 d. Nacionalinés zemés tarnybos
prie Zemés akio ministerijos direktoriaus jsakymu Nr.
1P-(1.3.)-5 (nauja redakcija nuo 2018 m. sausio 1 d.)
(toliau — Pazymos isdavimo tvarkos aprasas).

Zemeés ukio paskirties zemés jsigijimo jstatymo
galiojimas

Jstatymo 1 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad |sta-
tymas, iSskyrus Sio jstatymo 5 straipsnio nuostatas
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dél valstybés pirmumo teisés jsigyti parduodama

zemés ukio paskirties zemés sklypa, netaikomas:

1. Kai zemé |sigyjama valstybés ar savivaldybés
nuosavybén;

2. Kai jsigyjami zemés sklypai mégéjy sodo teritori-
joje;

3. Kai zemé jsigyjama paveldéjimo badu;

4. Nuosavybeés teisés atkarimo badu (isskyrus Lie-
tuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy j
islikusj nekilnojamajj turtg atkarimo jstatyme nu-
rodytus atvejus, t. y. Laisvos zemés fondo zemé,
kurig nuo 2004 m. rugpjacio 7 d. naudoja Zemés
akio veiklos subjektai, gali bati perduodama nuo-
savybén neatlygintinai lygiavercio ploto turétam
Zzemés plotui tik Siems pilieciams (Pilie¢iy nuosa-
vybés teisiy j islikusj nekilnojamajj turtg atkarimo
jstatymo 4 straipsnio 13 dalis));

5.Kai sudaromos Zemés konsolidacijos sutartys
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo nustatyta
tvarka.

Jstatymo nustatyti reikalavimai taikomi ir suda-
rant daugiau negu 10 ha Zemés kio paskirties ze-
més Lietuvos teritorijoje nuosavybés teise valdan-
¢io juridinio asmens perleidimo sandorj, taip pat
juridinio asmens, Lietuvos teritorijoje nuosavybés
teise valdancio daugiau negu 10 ha Zemés akio pa-
skirties zemés, akcijy (teisiy, pajy) perleidimo san-
dorj, kurj sudarius akcijy (teisiy, paju) jgijéjas tampa
daugiau negu 25 procenty minéto juridinio asmens
akcijy (teisiy, pajy) valdytoju. Daugiau negu 10 ha
zemés ukio paskirties zemés Lietuvos teritorijoje
nuosavybeés teise valdancio juridinio asmens ar dau-
giau negu 25 procenty tokio juridinio asmens akcijy
(teisiy, pajy) jgijéjui taikomi tokie patys Sio ir kity
jstatymy nustatyti reikalavimai kaip ir zemés tkio
paskirties zemés pirkéjui. Tokiais atvejais juridinio
asmens akcijy (teisiy, pajy) perleidimo sandoris
turi bati notarinés formos. Kai perleidziamas ju-
ridinis asmuo ar juridinio asmens akcijos (teisés,

ty juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy) valdytoju,
uzsakoma pazyma i$ Nekilnojamojo turto registro
apie asmens turima zeme arba duomenys tikrina-
mi Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje.
Pazyma gali uzsakyti notaras elektroniniu badu.
Pazyma atsiunc¢iama uzsakymga atlikusiam nota-
rui. Jei pateikiamas Nacionalinés zemés tarnybos
sutikimas jsigyti juridinj asmenj (akcijas, teises,
pajus) ir Zemés ukio paskirties zemés pirkéjo de-
klaracija, papildomai pazyma apie jsigyjamo juri-
dinio asmens turima zemés ukio paskirties zemés
plota neturi bati uzsakoma.



Tvirtinant Zzemés uUkio paskirties Zemés arba
juridinio asmens, turinc¢io daugiau negu 10 ha
zemeés ukio paskirties Zemés, perleidimo sandorj
dinio asmens akcijy (teisiy, pajy) valdytoju), nota-
rui pateikiami dokumentai:

1. Nacionalinés zemés tarnybos sutikimas jsigyti
Zzemeés Ukio paskirties Zemés;

2. Zemés akio paskirties zemés pirkéjo dekla-
racija;

3. Pazyma dél parduodamos privacios zemés
dkio paskirties zemés (pirkimo-pardavimo atveju,
igyvendinant pirmumo teise).

Net jei zemés sklypo perleidimo sutarties 3alys
pateikia notarui preliminaria sutartj dél zemés skly-
po perleidimo sandorio sudarymo, sandoris tvir-
tinamas pagal zemés sklypo perleidimo sandorio
sudarymo metu galiojancias |statymo nuostatas.
Tokiu atveju zemés sklypo jgijéjas, jgyjantis Zemés
dkio paskirties Zzeme pirkimo-pardavimo, mainy,
dovanojimo ar kitu sandoriu, notarui turi pateikti
Nacionalinés Zzemés tarnybos sutikima, Zemés tkio
paskirties zemés pirkéjo deklaracija ir negali jsigyti
Zemés daugiau, nei zemés perleidimo sandorio su-
darymo metu numatytas maksimalus leidziamas
jsigyti zemés plotas. Sudarant zemés Gkio paskirties
zemés sklypo pirkimo-pardavimo sutartj, zemés
sklypo pardavéjas turi pateikti Nacionalinés zemés
tarnybos iSduotg pazyma dél pirmumo teisés.

Sutikimas jsigyti Zzemés ukio paskirties zemés

Asmenys, jsigyjantys zemés dkio paskirties ze-
més, notarui turi pateikti Nacionalinés zemeés tar-
nybos sutikima jsigyti zemés Gkio paskirties Zemés.
Pries iSduodama sutikima Nacionaliné Zemés tarny-
ba patikrina, ar asmens ir su juo susijusiy asmeny
turimos Zemés kio paskirties zemés plotas nevirsys
didziausio leidZziamo jsigyti zemés kio paskirties
zemés ploto (300 ha i3 valstybés, 500 ha i$ valsty-
bés ir kity asmeny). Jsigyjant zemés akio paskirties
Zeme, néra numatyta isimdciy, kada sutikimas i$ Na-
cionalinés zemés tarnybos neturi bati gautas, todél
jgijéjas notarui sutikima turi pateikti visais atvejais,
kada jsigyjama zemés akio paskirties Zemés (pavyz-
dziui, jsigyjant iki 10 ha Zemés Gkio paskirties zemés,
gaunant dovany i$ artimojo giminaicio) arba juri-
dinio asmens, turin¢io daugiau negu 10 ha zemés
akio paskirties zemés, akcijy (teisiy, paju), jei jy jgi-
jéjas tampa daugiau negu 25 procenty akcijy (teisiy,
pajy) valdytoju.
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Nacionalinés Zemés tarnybos sutikimas iSduo-
damas konkretaus zemés sklypo ar juridinio as-
mens akcijy (teisiy, pajy) jgijimo sandoriui suda-
ryti. Sutikimo galiojimo terminas néra numatytas.
Kartu su sutikimu Zemés jgijéjas notarui pateikia
Zemés Ukio paskirties Zemés pirkéjo deklaracija
(notarui gali biiti pateikta ta pati deklaracija (ar jos
kopija), kuri buvo teikta Nacionalinei Zemés tarny-
bai, jei joje pateikti duomenys yra aktualis sutar-
ties sudarymo momentu. Apie deklaracijoje pa-
teikty duomeny teisinguma bei aktualuma ir apie
tai, kad sudarius sandorj jo ir susijusiy asmeny tu-
rimos zemés tkio paskirties Zemés plotas nevirsys
leidziamo jsigyti, ir apie tai, kad duomenys, pagal
kuriuos buvo isduotas sutikimas, néra pasikeite,
Zemés jgijéjas pareiskia Zemés jgijimo sandoryje.

Jei zemés Ukio paskirties Zemés jsigyjama sutuok-
tiniy bendrosios jungtinés nuosavybés teise, Nacio-
naliné Zemés tarnyba iSduoda vieng sutikima jsigyti
zemés Ukio paskirties zemés. Jei zemé jgyjama
bendrosios jungtinés nuosavybés teise, notarui
turi bati pateikiamas sutikimas, iSduotas abiem
sutuoktiniams. Jei pateikiamas sutikimas, iSduo-
tas tik vienam sutuoktiniui, notarinis veiksmas
neatliekamas.

Kai zemés kio paskirties Zeme jsigyjancio asmens,
gavusio Nacionalinés Zzemés tarnybos sutikima jsigy-
ti Zemés Ukio paskirties zeme, sutuoktinis neatitinka
europinés ir transatlantinés integracijos kriterijy (t. y.
pagal jstatymus negali jsigyti zemés Gkio paskirties
Zemeés), zemés kio paskirties zemé jsigyjama asme-
ninés nuosavybés teise (taip pat ir tais atvejais, kai
zemé perkama i$ bendry sutuoktiniy lésy). Tam, kad
zemé galéty bati jsigyjama asmeninés nuosavybés
teise, turi bati sudaryta vedyby sutartis, arba isreiks-
ta negalincio jsigyti Zemés sutuoktinio valia — sutiki-
mas, kad sutuoktinis Zeme jsigyty asmeninés nuosa-
vybés teise. Jei pateikiamas sutuoktinio sutikimas,
Zzemés jsigijimo sandoryje numatoma salyga, kad
pardavus Zzemés Ukio paskirties zeme jgytos léSos
bus laikomos bendraja jungtine nuosavybe, o istuo-
kos arba paveldéjimo atvejais sutuoktinis turi teise |
sutarto dydzio kompensacija (pvz., 2 turto vertés),
arba Zemés jgijimo sandoryje numatoma salyga,
kad sutuoktiniai dél zemés naudojimo, valdymo bei
kompensavimo zemés perleidimo, iStuokos ar pavel-
déjimo atvejais sudarys atskirg susitarima.

Nacionalinés Zemés tarnybos sutikimas notarui
taip pat turi bati pateiktas, kai zemés sklypo atidali-
jimo ar kitokio pertvarkymo sandoris turi perleidimo
elementg, pavyzdziui, po atidalijimo vieno i$ bendra-
turciy dalis ar nuosavybén atitenkantis atskiras zemés
sklypas, skaiciuojant proporcingai, pagal plota neati-

75




NOTARIATAS

tinka iki atidalijimo nuosavybés teise valdytos zemés
sklypo dalies. Sutikimas pateikiamas neatsizvelgiant
tai, ar perleidimas atlygintinas, ar neatlygintinas.

Jei zemés Ukio paskirties Zeme pageidauja pirkti
pirmumo teisés neturintis asmuo, jam dél sutikimo
iSdavimo j Nacionaline Zemés tarnybg rekomenduo-
tina kreiptis po to, kai Nacionaliné Zzemés tarnyba
iSduoda pazyma, kad siilomo parduoti zemés tkio
paskirties zemés sklypo nepageidavo pirkti asme-
nys, turintys pirmumo teise jj pirkti pagal Jstatymo
5 straipsnio nuostatas, ir Zemés sklypo savininkas
zemés sklypa gali perleisti kitiems asmenims.

Kai parduodami tarp nuosavybés teise valdo-
my zemés sklypy jsiterpe valstybiniai zemés tkio
paskirties plotai, notarui turi bati pateikiamas Na-
cionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto
teritorinio padalinio vadovo sprendimas dél jsiter-
pusio zemés ploto pardavimo, Nacionalinés Zemés
tarnybos isduotas sutikimas ir zemés tkio paskirties
zemés pirkéjo deklaracija.

Kai sudaromos Zzemés konsolidacijos sutartys, Na-
cionalinés Zzemés tarnybos sutikimas neturi bati pa-
teikiamas. Duomenys apie sklypus, priskirtus zemés
konsolidacijos projekto teritorijai, turi bati jregis-
truoti Nekilnojamojo turto registre (pagal Civilinio
kodekso 4.262 straipsnj ir Lietuvos Respublikos ne-
kilnojamojo turto registro jstatymo 4 straipsnj jrasy-
ti | viesa registra duomenys laikomi teisingais ir is-
samiais, kol nenugincyti jstatymy nustatyta tvarka).

Jei Zemés Ukio paskirties zemés sklype yra jsiter-
pusios ne zemés tkio naudmenos (pvz., misky plo-
tai), taciau néra suformuotos atskirais sklypais, pagal
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 25 straipsnj
Sie plotai priskiriami Zemés Tkio paskirties Zzemei.

Didziausias leistinas jsigyti zemés tikio
paskirties Zemés plotas

Pagal |statymo 3 straipsnio 1 ir 2 dalj asmuo ir
susije asmenys gali jsigyti zemés iki 300 ha (i$ vals-
tybés) ar iki 500 ha (i$ valstybés ir kity asmeny),
iSskyrus atvejus, kai Zemé jgyjama paveldéjimo ir
nuosavybés teisés atkarimo budais, taip pat jsigy-
jant Zemés sklypus mégéjy sodo teritorijoje, kai
Zemé jsigyjama valstybés ar savivaldybés nuosa-
vybén, kai sudaromos zemés konsolidacijos su-
tartys Zemés jstatymo nustatyta tvarka (Jstatymo
1 straipsnio 2 dalis). Jei asmens turimg Zzeme sudaro
Zemé meégéjy sodo teritorijoje, ji nejskai¢iuojama j
bendrg plotg jsigyjant Zemés tkio paskirties zeme.
Jei asmens turimg zeme sudaro pagal zemés kon-
solidacijos sutartj, paveldéjimo ar nuosavybés
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teisiy atkarimo badu jgyta zemé, ji jskai¢iuojama j
bendra plotg jgyjant zeme kitais badais.

Pagal Civilinio kodekso 6.426 straipsnj paveldé-
jimo teisiy pirkimo-pardavimo sutartimi priémes
palikimg jpédinis pirkéjui garantuoja tik savo, kaip
jpédinio, teisinj statusa, o palikima sudarantis turtas
nedetalizuojamas. Paveldéjimo teises jsigijusiam as-
meniui iSduodamas paveldéjimo teisés liudijimas,
t. y. Zemés ukio paskirties zemés sklypas jgyjamas
paveldéjimo badu. |statymo 4 straipsnio 11 dalies
nuostatos, numatancios, kad asmuo ar susije as-
menys gali jsigyti tiek Zemés, kad bendras jy jgytos
zemés ukio paskirties zemés plotas nebuty didesnis
nei 300 ha (is valstybés) ir 500 ha (is valstybés ir kity
asmeny), netaikomos paveldéjimo atvejais. Taigi,
tais atvejais, kai asmuo paveldéjimo teises jgyja pir-
kimo-pardavimo ar dovanojimo sutarties pagrindu,
apribojimai dél jgyjamo zemés tkio paskirties ze-
més ploto netaikomi.

Jstatymo 3 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad ribo-
jimas asmeniui ar susijusiems asmenims jsigyti tiek
zemés, kad bendras jiems priklausantis i$ valstybés
ir kity asmeny jsigytos zemés tkio paskirties zemés
plotas nebaty didesnis kaip 500 ha, netaikomas, jei-
gu Zzemés Ukio paskirties zemés jsigyjama gyvulinin-
kystei plétoti ir jsigytos zemés Gkio paskirties zemés
kiekis nevirsija hektary, tenkanciy vienam asmens
laikomam sutartiniam gyvuliui, skai¢iaus (1 sutartinis
gyvulys / 1 ha) (sutartiniai gyvuliai skai¢iuojami pa-
gal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietu-
vos Respublikos Zzemés tkio ministro 2004 m. gegu-
7és 28 d. jsakymu Nr. 3D-342 ,Dél gyvuliy skaiciaus
prilyginimo vienam sutartiniam gyvuliui bei augaly
priskyrimo augaly grupéms ekologinés gamybos
tkiuose”). Vienas asmuo gali jsigyti tiek zemés tkio
paskirties zemés, kiek jis turi sutartiniy gyvuliy, ne-
atsizvelgiant | susijusiy asmeny turima sutartiniy
gyvuliy skai¢iy. Zemés akio paskirties zemés hektary
skaicius, tenkantis vienam sutartiniam gyvuliui, jskai-
¢iuojamas | didziausig leisting jsigyti 500 ha plota.
Zemés sklypo perleidimo sutartyje rekomenduo-
jama jrasyti salyga, kad pagal |statymo 3 straipsnio
2 dalj, jeigu asmens sutartiniy gyvuliy skaicius suma-
7éja per paskutinius 3 metus (iSskyrus sumazéjima
dél ne nuo asmens priklausanciy aplinkybiy) arba
asmuo ketina perleisti $ig Zeme tretiesiems asme-
nims, valstybé jgyja teise ispirkti virsijant 500 ha plo-
to riba gyvulininkystei plétoti pagal §j jstatyma jsigy-
ta zemés plota uz vidutine rinkos verte, kurios dydis
nustatomas pagal Zemés ver¢iy zony zemélapius.

Pagal Deklaracijy pildymo ir pateikimo taisykliy
11 punkta, kai Zemés Ukio paskirties zemé jsigyja-
ma gyvulininkystei plétoti ir, jsigijus Zemés tkio pa-



skirties zemés, bendras nuosavybés teise valdomas
zemés Ukio paskirties Zemés plotas bus didesnis nei
500 ha, pildomas Zemés Ukio paskirties zemés pir-
kéjo deklaracijos 2 punktas. Siuo atveju zemés akio
paskirties zemés jgijéjas patvirtina, kad jsigytos ze-
més kio paskirties Zzemés kiekis nevirsys hektary,
tenkanciy vienam asmens laikomam sutartiniam
gyvuliui, skaiciaus.

Zemés ukio paskirties zeme jsigyjant pagal
konsolidacijos sutartj, |[statymo nuostatos netai-
komos, todél asmuo zemés pirkéjo deklaracijos
nepildo ir neturi gauti Nacionalinés zemés tarny-
bos sutikimo jsigyti Zemés Ukio paskirties zeme.
Kai zemé perkama jgyvendinant asmeny, kuriy
zemeés sklypai priskirti Zemés konsolidacijos pro-
jekto teritorijai, pirmumo teise, turi bati patei-
kiamas Nacionalinés Zemés tarnybos sutikimas ir
Zzemés ukio paskirties zemés pirkéjo deklaracija.

Tais atvejais, kai mainy sandorio $alis su susijusiais
asmenimis turi 500 ha Zemés kio paskirties Zemés,
taciau sudarius mainy sandorj bendras turimas ze-
meés plotas nepadidéja, mainy sandoris gali bati su-
daromas. Tai, kad asmuo nejgis daugiau kaip 500 ha
Zzemés kio paskirties zemés arba nevirsys hektary,
tenkanciy vienam asmens laikomam sutartiniam
gyvuliui, skai¢iaus, patvirtinama zemeés tkio paskir-
ties zemés pirkéjo deklaracijoje ir nurodoma mainy
sandoryje. Sudarant sandorj pateikiamas Naciona-
linés Zemés tarnybos sutikimas ir zemés tkio pa-
skirties Zemés pirkéjo deklaracija.

Jstatymo 3 straipsnio 10 dalyje numatyta, kad
kai susije asmenys Lietuvos teritorijoje nuosa-
vybés teise valdo didesnj zemés tkio paskirties
Zemés plota negu 300 ha, jsigyta i$ valstybés, ar
500 ha, jsigyta i$ valstybés ir kity asmenuy, jie tar-
pusavyje gali sudaryti Zemés akio paskirties Ze-
més sklypy perleidimo sandorius, jeigu dél tokiy
sandoriy sudarymo bendras $iy susijusiy asmeny
jsigytos Zemés ukio paskirties Zemés plotas ne-
padidéja ir kiekvieno i$ susijusiy asmeny jsigytos
Zemés plotas netampa didesnis uz 500 ha. Tokiais
atvejais asmuo, jsigyjantis zemés akio paskirties
Zemés i$ susijusio asmens, taip pat turi pateikti
Nacionalinés Zemés tarnybos sutikima jsigyti Ze-
més akio paskirties zemés.

Susije asmenys

Jstatymo 3 straipsnio 3, 4 ir 5 dalyse apibrézta, kas
yra susije asmenys. Susijusiais asmenimis laikomi:

1. Sutuoktiniai, taip pat tévai (jtéviai) ir nepilna-
mediai jy vaikai (jvaikiai);
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2. Juridiniai asmenys, kurie tiesiogiai ar netiesio-
giai (per juridinj asmenj, kuriame valdo ne maziau
kaip 25 procenty akcijy (teisiy, pajy), suteikianciy
teise balsuoti juridinio asmens dalyviy susirinkime)
valdo daugiau kaip 25 procentus kito juridinio as-
mens akcijy (teisiy, pajy), suteikianciy teise balsuoti
sio juridinio asmens dalyviy susirinkime;

3. Juridiniai asmenys, kuriuose, kaip ir pageidau-
janc¢iame jsigyti zemés Ukio paskirties zemés juri-
diniame asmenyje, tas pats asmuo arba tie patys
asmenys valdo daugiau kaip 25 procentus juridinio
asmens akcijy (teisiy, pajy), suteikianciy teise bal-
suoti juridinio asmens dalyviy susirinkime.

Taigi, pagal Jstatymo 3 straipsnio 3, 4 ir 5 dalis fizi-
niai asmenys laikomi susije tik su fiziniais asmenimis,
o juridiniai - tik su juridiniais.

Zemés ukio paskirties zemés jgijéjo
deklaracijos pildymas

Kartu su Nacionalinés zemés tarnybos sutiki-
mu zemés Ukio paskirties Zemés jgijéjas notarui
turi pateikti zemés Ukio paskirties zemés pirkéjo
deklaracija.

Deklaracijy pildymo ir pateikimo taisykliy prie-
duose nustatytas formas privalo pildyti ir pateikti
sandorj tvirtinanc¢iam notarui fiziniai ir (ar) juridi-
niai asmenys, kurie Lietuvos Respublikoje pagei-
dauja nuosavybés teise jsigyti zemés Tkio paskirties
zemés. Deklaracijos pateikiamos visais atvejais,
kai jsigyjama zemés ukio paskirties zemé, iSskyrus
atvejus, kai zemé jsigyjama paveldéjimo ir nuosavy-
bés teisés atkarimo budais, zemés sklypy mégéjy
sodo teritorijoje, valstybés ar savivaldybés nuosavy-
bén ir kai sudaromos Zemés konsolidacijos sutar-
tys. Zemés pirkéjo deklaracija pildoma ir pateikiama
tvirtinant konkrety sandor;j.

Zemeés Ukio paskirties zemés jgijéjas fizinis asmuo
pildo Zemés akio paskirties Zemés pirkéjo (fizinio
asmens) deklaracijos forma (Deklaracijy pildymo ir
pateikimo taisykliy 1 priedas). Zemés tkio paskir-
ties zemeés jgijéjas juridinis asmuo pildo Zemés tkio
paskirties Zemés pirkéjo (juridinio asmens) dekla-
racijos formga (Zemés tkio paskirties zemés pirkéjo
deklaracijy pildymo ir pateikimo taisykliy 2 priedas).

Kai zemé jsigyjama ne pirkimo-pardavimo, o kito
sandorio pagrindu (dovanojimo, mainy ar kt.), Ze-
més kio paskirties zemés pirkéjo deklaracija taip
pat turi bati pildoma, iSskyrus trecig deklaracijos
punkta (Deklaracijy pildymo ir pateikimo taisykliy
12 punktas).

Pagal Jstatymo 3 straipsnio 7 dalj asmuo, jsigyjan-
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tis Zemés tkio paskirties Zeme, atsako uz zemés ukio
paskirties zemés pirkéjo deklaracijoje pateikty duo-
meny (susijusius asmenis ir jy turima Zemés akio pa-
skirties Zeme) teisinguma. Apie tai jgijéjas taip pat
pareiskia jgijimo sandoryje. Notaras deklaracijoje
pateikty duomeny teisingumo netikrina. Taip pat
néra batina uzsakyti pazyma i$ Nekilnojamojo turto
registro apie asmens turimg zeme ar tikrinti duome-
nis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje.

Pagal |statymo 1 straipsnio 3 dalj Sio |statymo
reikalavimai taikomi ir sudarant daugiau negu 10
ha Zzemés Ukio paskirties zemés nuosavybés teise
valdancio juridinio asmens perleidimo sandorj, taip
pat juridinio asmens, nuosavybés teise valdancio
daugiau negu 10 ha zemés tkio paskirties zemés,
akcijy (teisiy, pajy) perleidimo sandorj, kurj suda-
rius akcijy (teisiy, pajy) jgijéjas tampa daugiau negu
25 procenty minéto juridinio asmens akcijy (teisiy,
pajy) valdytoju. Taigi, notarui, tvirtinanciam juri-
dinio asmens perleidimo sandorj ar daugiau negu
25 procenty tokio juridinio asmens akcijy (teisiy,
pajy) perleidima, jgijéjas turi pateikti Nacionalinés
Zzemeés tarnybos sutikima jsigyti juridinio asmens
akcijy (teisiy, pajy) ir Zzemés tkio paskirties zemés
pirkéjo deklaracija.

Kiti jpareigojimai ir draudimai

Pagal Jstatymo 2 straipsnio 1 dalj asmenys, Sio
|statymo nustatyta tvarka jsigije Zemés tikio pa-
skirties Zzemés, privalo ne maziau kaip 5 metus
nuo Sios zemés jsigijimo (iSskyrus atvejus, kai
minétam terminui nesuéjus zemés sklypas per-
leidZiamas tretiesiems asmenims) uztikrinti jos
naudojimg zemeés akio veiklai, kurios minimalias
metines apimtis vienam hektarui Zemés nustato
Zemés ukio ministerija. Sis reikalavimas laiko-
mas jvykdytu, jeigu per kiekvienus metus jvyk-
dytos veiklos apimtys yra ne mazesnés uz Zemés
dkio ministerijos patvirtintas minimalias metines
apimtis vienam hektarui Zemés, padaugintas i$
jsigyjamo zemés ploto hektarais. Sia salyga reko-
menduojama jtraukti j notaro tvirtinama zemeés
sklypo perleidimo sutartj.

I1Simtys, kada néra pareigos uztikrinti zemés
dkio paskirties zemés naudojima Zzemés akio vei-
klai (Jstatymo 2 straipsnio 2 dalis):

1. Kai nuosavybén jsigyjama tiek zemés, kad
sudarius zemés tkio paskirties zemés perleidimo
sandorj asmeniui priklausantis zemés tikio paskir-
ties Zemés plotas Lietuvos teritorijoje nevirsija 10
ha kartu su jau turima tos pacios paskirties Zzeme,
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2. Kai jsigyjami Zemés akio paskirties zemés
sklypai, naudojami nuosavybés teise turimiems ar
kartu su zemés sklypu jsigyjamiems statiniams ir
jrenginiams eksploatuoti,

3. Kai Zemés jstatymo nustatyta tvarka pirmu-
mo teise perkami zemés sklypai, priskirti zemés
konsolidacijos projekto teritorijai,

4. Kai pagal §j jstatyma perkami tarp nuosavy-
bés teise valdomy Zzemés sklypy jsiterpe valstybi-
nés zemés tkio paskirties Zemés plotai

5. Kai privatizuojama naudojama asmeninio
tkio Zemé Lietuvos Respublikos zemés reformos
istatymo nustatyta tvarka,

6. Kai zemés ukio paskirties zemé dovanoja-
ma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 3.135
straipsnyje nustatytiems artimiesiems giminai-
¢iams (tévams ir vaikams, seneliams ir vaikai-
c¢iams, broliams ir seserims), taip pat sutuokti-
niams, jtéviams, jvaikiams,

7. Kai jsigyjamas zemés sklypas patenka j terito-
rija, kurioje pagal savivaldybés lygmens ir vieto-
vés lygmens bendruosius planus Zeme numatyta
naudoti ne Zemés tkio veiklai,

8. Kai zemés ukio paskirties zemés sklypas Civi-
linio kodekso 4.192 straipsnyje nustatyta tvarka
perduodamas kredito jstaigai pagal sudaryta hi-
potekos sandorj. Perduota kredito jstaigai zemés
sklypa kredito jstaiga privalo realizuoti ne véliau
kaip per 3 metus nuo Zzemés sklypo jsigijimo.

Siais atvejais asmuo ir susije asmenys negali
jsigyti daugiau negu 500 ha ir turi pateikti zemés
dkio paskirties zemés pirkéjo deklaracijg ir Nacio-
nalinés Zemés tarnybos sutikima. Sudarant zemés
tkio paskirties zemés pirkimo-pardavimo sando-
ri, pardavéjas turi pateikti pazyma dél pirmumo
teisés.

Kredito jstaigai, kuriai perduodamas Zzemés skly-
pas pagal sudaryta hipotekos sandorj Civilinio ko-
dekso 4.192 straipsnyje nustatyta tvarka, netaikomi
Jstatymo 2 straipsnio reikalavimai (jpareigojimas
uztikrinti zemés naudojima zemés tkio veiklai 5 me-
tus), taciau kredito jstaiga negali jgyti didesnio negu
Jstatymo 3 straipsnyje numatytas leidziamas jsigyti
didzZiausias zemeés Ukio paskirties Zemés plotas. Per-
duota kredito jstaigai zemés sklypa kredito jstaiga
privalo realizuoti ne véliau kaip per trejus metus
nuo zemés sklypo jsigijimo (Jstatymo 2 straipsnio
2 dalis). Tvirtinant notarine zemés sklypo perleidimo
sutartj Civilinio kodekso 4.192 straipsnyje nustatyta
tvarka, 3i salyga jtraukiama j zemés sklypo perleidi-
mo sutartj.

Zemés ukio paskirties zemés pirkimo—-pardavi-




mo sandoriai turi bati vykdomi tik bankiniy atsis-
kaitymy bidu (Jstatymo 2 straipsnio 3 dalis), t. y.
zemeés ukio paskirties zemés sklypo kaina negali
biti sumokama grynais pinigais, cekiais, vekse-
liais ar kitomis priemonémis. Jei Salys pareiskia,
kad uz jsigyjama zemés ukio paskirties zemés
sklypa sumokéta kitais badais iki 2018 m. sausio
1 d., atsiskaitymas laikomas tinkamu, kadangi kai-
nos sumokéjimo metu salys turéjo teise atsiskai-
tyti ir kitais bidais.

Zemés sklypo savininkui draudziama nustatyti
zemés Ukio paskirties zemés sklypo pardavimo
salyga, numatancia, kad pirmumo teise turintis
asmuo gali pirmumo teise jsigyti parduodama
Zzemeés ukio paskirties Zemés sklypa tik kartu su
kitais parduodamais Zemés sklypais, iSskyrus
atvejus, kai visi parduodami zemés sklypai ribo-
jasi tarpusavyje (|statymo 5 straipsnio 3 dalis). Jei
notaras persiuncia pranesima, kuriame numaty-
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gistruotg Nekilnojamojo turto registre ne maziau
kaip vienus metus;

3) asmuo, nuosavybés teise turintis Zemés tikio
paskirties Zemés sklypa, kuris ribojasi su parduo-
damu zemés ukio paskirties zemés sklypu;

4) fizinis asmuo, deklaraves gyvenamaja vieta,
arba juridinis asmuo, jregistraves juridinio asmens
buveine tos savivaldybés teritorijoje, kurioje yra
parduodamas Zemés ukio paskirties zemés skly-
pas, ar besiribojanciy savivaldybiy teritorijoje.

Pirmumo teise Sie asmenys (iSskyrus Zemés
sklypo bendraturcius) gali pasinaudoti tik tais
atvejais, jei yra jregistrave dkininko dkj Ukininko
tkio jstatymo nustatyta tvarka (fiziniai asmenys)
arba pajamos i$ Zemés Ukio veiklos sudaro dau-
giau kaip 50 procenty visy gauty pajamy (taiko-
ma juridiniams asmenims). Jei Zemé jsigyjama
santuokos metu (nesant vedyby sutarties dél ats-
kiro turto rezimo), laikoma, kad jgyjama bendro-

ta tokia salyga, zemés sklypo bendraturciui arba

sios jungtinés nuosavybés teise ir tais atvejais, kai

Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padali-

pirmumo teise Zeme jsigyjancio asmens sutuokti-

niui, Zemés sklypo savininkas pareiskia, ar siilomi

nis néra jregistraves tkininko dkio ar néra jregis-

isigyti sklypai (su salyga, kad parduodami sklypai

truotas dkininko Ukj jregistravusio sutuoktinio

kartu) ribojasi tarpusavyje ir Jstatymo 5 straipsnio

partneris.

3 dalies reikalavimas nepazeidZiamas. Kai patei-
kiama pazyma dél pirmumo teisés jgyvendinimo,
pardavéjas apie tai, kad sialomi jsigyti sklypai ri-
bojasi tarpusavyje ir Jstatymo 5 straipsnio 3 dalies
reikalavimas nepazeidZiamas, pareiskia pirkimo-
pardavimo sutartyje.

Pirmumo teisés pirkti parduodama zemés iikio
paskirties Zeme jgyvendinimas

Pirmumo teise jsigyti privacia zemés tkio pa-
skirties zeme uz tg kaing, uz kuria ji parduodama,
ir kitomis tokiomis paciomis salygomis, iSskyrus
atvejus, kai ji parduodama i$ viesyjy varzytyniy,
Sia eilés tvarka turi:

1) Zemés sklypo bendraturciai - Civilinio kodek-
so 4.79 straipsnyje nustatyta tvarka;

2) parduodamo zemés sklypo naudotojas, nau-
dojes Sig zeme zemés ukio veiklai ne maziau kaip
vienus metus pagal Nekilnojamojo turto registre
siam laikotarpiui jregistruotg sutartj (sutartis), is-
skyrus neatlygintinio naudojimosi daiktu (panau-
dos) sutartj. Civilinio kodekso 3.135 straipsnyje
numatyti artimieji giminaiciai (tévai ir vaikai, se-
neliai ir vaikaiciai, broliai ir seserys), taip pat su-
tuoktiniai, jtéviai, jvaikiai pirmumo teise gali pasi-
naudoti ir tais atvejais, kai jie Zemés sklypa zemés
dkio veiklai naudoja pagal panaudos sutartj, re-

Pagal Jstatymo 5 straipsnio 3 dalj, jeigu Zemés
tkio paskirties Zemés pardavéjo pranesimas patei-
kiamas notarui, Sis ne véliau kaip per 2 darbo dienas
nuo jo gavimo pranesima perduoda Nacionalinés
Zzemés tarnybos teritoriniam padaliniui pagal par-
duodamo Zemeés sklypo buvimo vieta. Siuo atveju
atliekamas notarinis veiksmas — asmens pareiskimo
perdavimas Nacionalinés zemés tarnybos teritori-
niam padaliniui (Notariato jstatymo 26 straipsnio
1 dalies 10 punktas). Pranesimas pateikiamas pagal
Pazymos isdavimo tvarkos apraso 1 priede pateik-
ta pranesimo formos pavyzdj. Pranesimai pateikia-
mi notarui ne maziau kaip dviem egzemplioriais, i$
kuriy vienas registruotaja pasto siunta issiunciamas
pranesime nurodytiems asmenims, antrasis egzem-
pliorius saugomas notaro byloje.

Jstatymo 5 straipsnio 3 dalyje numatyta, kad, kai
parduodama bendrosios nuosavybés teise valdo-
ma zemés sklypo dalis, pranesimas apie sprendima
parduoti Zemés Ukio paskirties zemés sklypo dalj
Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui
pateikiamas tik tuo atveju, jeigu Civilinio kodekso
4.79 straipsnyje nustatyta tvarka pirmumo teise
pirkti Zemés sklypa nepasinaudoja zemés sklypo
bendraturtis. Bendraturciui apie parduodama ze-
més sklypo dalj pranesama per notara. Pardavéjo
teisé pasirinkti, kuriam i$ bendraturciy parduoti
savo dalj bendrojoje nuosavybéje, jstatyme neribo-
jama, todél jei zemés sklypas savininko pasirinkimu
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parduodamas vienam i$ keliy bendratuciy, kitiems
bendratur¢iams pranesti apie parduodama zeme
nereikia. Bendraturtis taip pat turi pateikti Nacio-
nalinés Zemés tarnybos sutikima ir Zemés tkio pa-
skirties Zemés pirkéjo deklaracija ir su susijusiais
asmenimis negali jsigyti daugiau negu 500 ha Ze-
més tkio paskirties Zzemés. Parduodancio savo dalj
bendraturcio pareiga atsizvelgti j kity bendraturciy
pirmenybés teise galioja tik tada, kai daiktas par-
duodamas tre¢iajam asmeniui. |statymo 5 straips-
nio 1 dalyje numatyta, kad nurodyti asmenys turi
pirmumo teise jsigyti privacia zemés tkio paskir-
ties Zeme ta kaina, kuria ji parduodama, ir kitomis
tokiomis paciomis sglygomis. Taigi, pranesime apie
parduodama zeme pirmumo teise turintiems as-
menims turi bati nurodoma kaina ir atsiskaitymo
tvarka, kitos esminés salygos (jei tokiy yra ir jei jos
nepriestarauja galiojantiems jstatymams). Civilinio
kodekso 6.314 straipsnio 4 dalyje numatyta, kad,
jeigu sutartyje nenumatyta ko kita, pirkéjas privalo
iS karto sumokéti visg kaing. Atsizvelgiant j tai, lai-
kytina, kad jei praneSime nenurodyta atsiskaitymo
tvarka, pirkéjas turi sumokéti visg kaing i$ karto. Jei
pirmumo teise turintis asmuo nepareik$ sutikimo
pirkti Zemés sklypa, tai pasikeitus atsiskaitymo tvar-
kai, terminui (pvz., atsiskaitant issimokétinai), turi
bati iSsiunciamas pakartotinis pranesimas.

Siekiant uztikrinti, kad pirmumo teise jsigyti par-
duodama zeme turintys asmenys nepiktnaudziauty
savo teise, gali bati numatoma salyga, kad pagei-
daujantis pirkti asmuo pardavéjo nurodytu terminu
j notaro depozitine saskaitg pervesty konkrecia pi-
nigy suma.

Ar kiti asmenys, numatyti |statymo 5 strstraips-
nio 1 dalies 2-4 punktuose, turi pirmumo teise
jsigyti parduodama zemés sklypa, tikrina ir prane-
simus jiems siuncia bei skelbia juos interneto sve-
tainéje Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniai
padaliniai.

Pagal |statymo 5 straipsnio 4 dalj Nacionalinés
Zemés tarnybos teritorinis padalinys apie parduoda-
ma zemés Ukio paskirties zemés sklypa, pardavimo
salygas ir salygas, kurioms esant asmenys gali pasi-
naudoti pirmumo teise jsigyti parduodama zemés
akio paskirties zeme, ne véliau kaip per 5 darbo die-
nas nuo Zzemeés savininko pranesimo gavimo dienos
rastu pranesa parduodamo zemés sklypo naudo-
tojui (naudotojams), asmenims, kuriy nuosavybés
teise turimi Zzemés sklypai ribojasi su parduodamu
zemés Ukio paskirties zemés sklypu, savivaldy-
bés pagal zemés buvimo vieta administracijos di-
rektoriui ar kitai zemés paémimu visuomenés porei-
kiams suinteresuotai institucijai, jeigu parduodama
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zemés ukio paskirties zemés sklypa pagal galiojan-
¢ius detaliuosius ar specialiuosius planus numato-
ma panaudoti visuomenés poreikiams, ir valstybés
jmonei Valstybés zemés fondui. Sie asmenys savo
sutikimg (sprendima, kai zemé jsigyjama valstybés
vardu) pirkti Zemés kio paskirties zemés sklypa ar
atsisakyma jj pirkti turi pateikti Nacionalinés zemés
tarnybos teritoriniam padaliniui ne véliau kaip per
15 darbo dieny nuo pranesimo gavimo dienos.

Pirmumo teise jsigyti parduodamg zemés ukio
paskirties Zeme taip pat turi fiziniai asmenys, de-
klarave gyvenamaja vieta, bei juridiniai asmenys,
jregistrave juridinio asmens buveine tos savival-
dybés teritorijoje, kurioje yra parduodamas ze-
més tkio paskirties Zemés sklypas, ar besiribo-
janciy savivaldybiy teritorijoje. Jgyvendinant Siy
asmeny pirmumo teisg, Nacionaliné Zemés tar-
nyba informacijg apie parduodama zemés iikio
paskirties Zemés sklypa, pardavimo salygas ir sa-
lygas, kurioms esant Sie asmenys gali pasinaudoti
pirmumo teise, ne véliau kaip per 2 darbo dienas
nuo Zemeés savininko pranesimo gavimo dienos
paskelbia Nacionalinés Zemés tarnybos interne-
to svetainéje (atskiri pranesimai Siems asmenims
nesiunciami).

Sie asmenys savo sutikimg pirkti Zemés kio pa-
skirties zemés sklypg ar atsisakyma jj pirkti turi pa-
teikti Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam
padaliniui ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo
pranesimo gavimo dienos arba pranesimo paskel-
bimo Nacionalinés Zzemés tarnybos interneto sve-
tainéje dienos.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2007 m. vasario
8 d. nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-7-133/2007
yra pasisakes, kad pranesimas Civilinio kodekso
4.79 straipsnio 2 dalies prasme reiskia tik informa-
cijg bendraturciui apie ketinimg parduoti treciajam
asmeniui. Taciau galimos situacijos, kai pranesi-
mas turinio ir formos prasme visiskai atitiks ofertai
keliamus reikalavimus, tada toks veiksmas galés
bati laikomas ir pranesimu Civilinio kodekso 4.79
straipsnio 2 dalies prasme, ir oferta. Taigi, konkre-
cioje situacijoje Sie institutai gali sutapti. Toks pra-
nesimas galéty bati vertinamas kaip oferta, jei jis
baty aiskiai apibréztas. Kai pranesimas bendratur-
¢iui vertinamas kaip oferta, tai turi reikSmés prane-
simo atsaukimui.

Nacionalinés Zemés tarnybos teritoriniai pada-
liniai, vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos
prie Zemés Gkio ministerijos direktoriaus 2014 m.
sausio 10 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-5 patvirtintu Pazy-
mos dél parduodamos privacios zemés tkio paskir-
ties Zemés iSdavimo tvarkos apraso 9 punkte, iSna-



grinéja pirmumo teise turinciy asmeny pateiktus
dokumentus, patikrina pateikta informacija vals-
tybés registruose ir nustato Siy asmeny atitiktj
nustatytiems reikalavimams. Nacionaliné zemés
tarnyba iSduoda pazymas, kad zemés sklypas par-
duodamas pirmumo teise turin¢iam jj pirkti asme-
niui (@asmenims), arba, kad sitlomo parduoti Zemés
sklypo nepageidavo pirkti asmenys, turintys pirmu-
mo teise jj pirkti, ir zemés savininkas zemés sklypa
gali perleisti kitiems asmenims. Atsizvelgiant | tai,
notarui, tvirtinan¢iam Zemeés ukio paskirties zZe-
més pirkimo-pardavimo sutartj, asmuo, pirmumo
teise pageidaujantis jsigyti Zzeme, pirmumo teise
jrodanciy dokumenty pateikti neturi.

Pagal Civilinio kodekso 6.547 straipsnio 2 dalj
salys gali panaudoti zemés nuomos sutartj prie$
treciuosius asmenis tik jregistravusios ja viesame
registre jstatymy nustatyta tvarka, todél, jei zemés
sklypo nuomos sutartis vieSame registre neregis-
truota, Zemés nuomininkas pirmumo teisés pagal
|statymo 5 straipsnio 1 dalies 2 punkta neturi. Vie-
neriy mety terminas, numatytas |statymo 5 straips-
nio 1 dalies 2 punkte, skai¢iuojamas nuo nuomos
sutarties jregistravimo Nekilnojamojo turto regis-
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teise pirkti Zemés sklypg ir néra aukstesnés eilés pir-
mumo teise turindiy fiziniy ar juridiniy asmeny, no-
taras gali nustatyti vadovaudamasis Nekilnojamojo
turto registro duomenimis bei 3aliy pateiktais doku-
mentais. Taciau informacijos, ar zemés akio paskir-
ties zemé pagal galiojancius detaliuosius ar specia-
liuosius planus numatoma panaudoti visuomenés
poreikiams, taip pat zemé reikalinga valstybés biu-
dzeto ir Europos Sagjungos [éSomis finansuojamoms
zemés valdy struktary gerinimo ir apleisty zemés
ploty mazinimo priemonéms jgyvendinti, t.y. ar pir-
mumo teise jsigyti Zeme turi valstybé, notarai neturi
galimybes patikrinti. Todél visais atvejais, iSskyrus
kai zemés sklypo dalj perka bendraturtis arba pir-
mumo teise turintys asmenys, numatyti Zemés
jstatymo 31 straipsnyje, pardavéjas turi kreiptis j
Nacionaline Zzemés tarnyba dél pazymos dél pir-
mumo teisés iSdavimo.

Pazyma dél pirmumo teisés galioja vienus me-
tus nuo isdavimo dienos, bet ne ilgiau, iki pasi-
keis duomenys, pagal kuriuos ji buvo isduota,
kai Sie pasikeitimai gali turéti jtakos nustatant
asmenis, turincius pirmumo teise jsigyti priva-
Cios Zemés ukio paskirties Zemés. Jei pateikiama

tre dienos.

Jstatymo 5 straipsnio 4 dalyje numatyta, kad Sio
straipsnio 1 dalies 2-4 punktuose nurodyti asme-
nys, pageidaujantys pasinaudoti pirmumo teise
jsigyti parduodama zeme, kartu su sutikimu pirkti
zemés sklypa pateikia dokumentus, kuriais patvirti-
nama jy atitiktis pirmumo teisei. |statymo 5 straips-
nio 5 dalyje numatyta, kad Nacionalinés zemés tar-
nybos teritorinis padalinys, gaves rasytinj sutikima
(sprendima) pirkti Zemés sklypa, ne véliau kaip per
5 darbo dienas nuo termino, per kurj asmenys, pa-
geidaujantys pasinaudoti pirmumo teise pirkti ze-
meés Ukio paskirties zemés sklypa, galéjo pateikti su-
tikima jj pirkti, pasibaigimo dienos iSduoda pazyma,
kad Sis Zemés sklypas parduodamas Siame straips-
nyje nustatyta tvarka pirmumo teise turinc¢iam jj
pirkti asmeniui.

Jstatymo 5 straipsnio 7 dalyje numatyta isimtis,
kad zemés sklypas parduodamas neatliekant |staty-
mo 5 straipsnio 3-6 dalyse nurodyty procediry, t.y.
apie zemés pardavimg nepranesama Nacionalinei
Zemés tarnybai ir neiSduodama pazyma, kad parda-
véjas zeme gali parduoti pirmumo teise turin¢iam
asmeniui arba bet kuriam kitam asmeniui, jeigu ze-
meés tkio paskirties zemés sklypo savininko pasirink-
tas pirkéjas atitinka Jstatymo 5 straipsnio 1 dalyje
nustatytus reikalavimus (turi pirmumo teise jsigyti
parduodama zeme) ir néra aukstesnés eilés pirmu-
mo teise turinciy asmeny. Ar asmuo turi pirmumo

pazyma, iSduota iki 2018 m. sausio 1 d., turi bati
atsizvelgiama ir j tai, ar asmuo, kuriam nurodyta
parduoti Zemés sklypa, pirmumo teise turi ir pa-
gal 2018 m. sausio 1 d. jsigaliojusj reglamentavi-
ma (pavyzdZiui, pazymoje nurodyta, kad sklypas
turi bati parduodamas Zemés sklypo naudotojui,
kuris Zeme naudoja panaudos sutarties pagrin-
du ir néra Zemés savininko artimasis giminaitis,
sutuoktinis, jtévis, jvaikis — Siuo metu Sis asmuo
pirmumo teisés pirkti Zzemés ikio paskirties Zeme
neturi, todél turi bati pateikiama nauja pazyma).
Jei pazymoje nurodyta, kad pardavéjas gali par-
duoti Zeme savo pasirinktam asmeniui, turi bati
pateikiama nauja pazyma, kadangi turi bati ap-
klausti asmenys, kurie pirmumo teise jgijo nuo
2018 m. sausio 1d.

PerleidZiant zemés sklypa mainy arba dovanoji-
mo sutarties pagrindu, pirmumo teisé netaikoma.
Jei notarui kyla jtarimy, kad sudaromas sandoris yra
apsimestinis, pagal Notariato jstatymo 2 straipsnj
notaras gali atsisakyti atlikti notarinj veiksma.

PerleidZiant zemés sklypa mainy, dovanojimo ar
kitu sandoriu, Zemés jgijéjai turi gauti Nacionalinés
Zemés tarnybos sutikimga jsigyti Zeme.

Pagal Civilinio kodekso 6.436 straipsnio 2 dalj sko-
los padengimo sutarciai taikomos pirkimo-pardavi-
mo sutarciy taisyklés, be to, tai néra mainy sutartis,
kai zemés sklypas mainomas j konkrety daikta, to-
dél Jstatymo 5 straipsnyje nustatyta pirmumo teisé
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taikoma zemés sklypa perleidziant pagal skolos pa-
dengimo sutartj.

Jei nuomojamas zemés sklypas iSperkamas pagal
Civilinio kodekso 6.503 straipsnio nuostatas, nuomi-
ninkas turi pirmumo teise $j zemés sklypa pirkti, jei
atitinka Jstatymo 5 straipsnyje nustatytus reikalavi-
mus. Taciau Siuo atveju pirmumo teisé islieka zemés
sklypo bendraturciui, iSskyrus atvejus, kai bendra-
turtis yra i$ anksto atsisakes pirmumo teisés (Notary
ramy prezidiumo 2013 m. vasario 28 d. nutarimu Nr.
6.3 patvirtinta konsultacija dél bendraturcio pirme-
nybés teisés atsisakymo).

Jei Zemé perleidziama reorganizuojant juridinj as-
menj arba jneSant Zeme kaip turtinj jnasa didinant
jstatinj kapitala, pirmumo teisés Jstatymo 5 straips-
nio 1 dalyje numatyti asmenys jsigyti Zeme neturi,
taciau taikomas ribojimas jsigyti tiek zemés, kad
bendras asmens ir susijusiy asmeny jgytos zemés
dkio paskirties Zemés plotas nebuty didesnis kaip
300 ha (i$ valstybés) ir 500 ha (is valstybés ir kity as-
meny) ir turi bati pateikiamas Nacionalinés zemés
tarnybos sutikimas.

Jei zemés sklypas pagal Civilinio proceso kodek-
so 4.192 straipsnj perleidziamas hipotekos kredito-
riaus nuosavybén arba Civilinio proceso kodekso
704 straipsnyje nustatyta tvarka, asmenys, numatyti
|statymo 5 straipsnio 1 ir 2 dalyse, turi pirmumo tei-
se jsigyti parduodama zemés sklypa.

Pagal Civilinio kodekso 6.568 straipsnj zemé (taip
pat ir zemés Gkio paskirties) negali bati lizingo su-
tarties dalyku.

Zemés jstatymo 31 straipsnio 1, 2, 3 dalyse nu-
statyta pirmumo teisé parduodant privacig zeme,
ta¢iau néra isskiriama, kokios paskirties zemei tai
taikoma. Sio straipsnio 5 dalyje numatyta, kad ki-
tus pirmumo teisés pirkti privacig zeme atvejus gali
nustatyti kiti jstatymai. Taigi, pagal Zemés jstatymo
31 straipsnio 5 dalies nuostatg pirmumo teisé gali
bati numatyta ir kitiems asmenims, taciau tik jgy-
vendinus Zemés jstatymo 31 straipsnyje numatyta
pirmumo teise jvardintiems asmenims, bei jiems
atsisakius pirmumo teise pirkti Zemés sklypa. To-
dél Jstatymo 5 straipsnyje numatyta pirmumo teisé
galés buti jgyvendinta tik tais atvejais, kai asme-
nys, turintys pirmumo teise pagal Zemés jstatymo
31 straipsnj, atsisakys jsigyti parduodamg zemés
sklypa.

Atsizvelgiant j tai, kad Zemés jstatymo 31 straips-
nyje numatyti asmenys turi pirmumo teise pries
|statymo 5 straipsnyje numatytus asmenis, pasta-
to savininko (kai Zemés kio paskirties zemé ir joje
esantys pastatai ar statiniai priklauso skirtingiems
asmenims) teisé pirkti parduodamg zemés dkio
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paskirties zeme laikytina prioritetine, lyginant su
zemés sklypo naudotojo, atitinkancio Jstatymo
2 straipsnio 1 dalyje numatytus reikalavimus. Taigi,
pastaty ar statiniy savininkas turi pirmumo teise
pirkti parduodama zemés tkio paskirties zeme.

Pirmumo teisé jsigyti parduodamg zemés ukio
paskirties zeme Jstatymo 5 straipsnyje numatytiems
asmenims ilieka ir tais atvejais, kai zemés sklype
yra pastaty ar statiniy, priklausanc¢iy zemés sklypo
savininkui. Parduodamo Zemés sklypo savininkas,
informuodamas pirmumo teise pirkti zemés sklypa
turintiems asmenims, gali numatyti salyga, kad ze-
més sklypas parduodamas kartu su jame esanciais
pastatais ar statiniais.

Kai sudaroma zemeés tkio paskirties zemés sklypy
amalgamacijos sutartis (sklypai perdalijami), pirmu-
mo teisé jsigyti Zemés Gkio paskirties zeme uz ta
kaing, uz kurig ji parduodama, ir kitomis tokiomis
paciomis sglygomis, Jstatymo 5 straipsnio 1 dalyje
numatytiems asmenims netaikoma.

Pirmumo teisé jsigyti parduodamg zemés ukio
paskirties Zeme |statymo 5 straipsnio 1 dalyje nu-
matytiems asmenims netaikoma, kai sudaroma ren-
tos ar islaikymo iki gyvos galvos sutartis.

Valstybinés zemés tikio paskirties zemés
isigijimas

Pagal Jstatymo 4 straipsnio 2 dalj teise be aukcio-
no pirkti valstybine zemés akio paskirties zeme Vy-
riausybés nustatyta tvarka turi:

1) asmenys, nuosavybés teise turintys zemés tkio
veiklai naudojamus statinius ir jrenginius, — Siems
statiniams ir jrenginiams eksploatuoti jy naudoja-
mus zemés tkio paskirties zemés sklypus;

2) asmeninio ukio zemés naudotojai - jy naudoja-
mus asmeninio tkio zemés sklypus;

3) privaciy zemés sklypy savininkai - tarp jy
nuosavybés teise valdomy zemés sklypy jsiterpu-
sius valstybinés Zzemés tkio paskirties zemés plo-
tus, nevirsijancius Zemés reformos jstatyme nusta-
tyto dydzio, jeigu Siuose valstybinés zemés akio
paskirties Zemés plotuose pagal teisés akty nuos-
tatas, reglamentuojancias zemés sklypy formavima,
negalima suformuoti racionaliy riby ir dydzio zemés
akio paskirties zemés sklypuy.

Zemeés akio paskirties zemés sklypy formavimo
eiliskumas asmenims, turintiems teise be aukciono
pirkti valstybine zemés Gkio paskirties Zeme, nusta-
tomas Zemés reformos jstatyme.

Tvirtinant valstybinés zemés Ukio paskirties ze-
més pirkimo-pardavimo sutartj, j ja jraSomos saly-



gos, kad Zzemés tkio paskirties zemés sklypo, jsigy-
to i$ valstybés pagal $j |statyma, pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis gali bati kei¢ciama ne anksciau
kaip po 5 mety nuo Zemés Ukio paskirties zemés
sklypo jsigijimo dienos. Draudimas keisti pagrindine
Zemés naudojimo paskirtj taikomas ir perleidus §j
Zemés sklypa tretiesiems asmenims. Nustacius, kad
pagal $j |statyma jsigyta valstybiné Zemés akio pa-
skirties Zemé naudojama ne pagal paskirtj, valstybé
igyja teise atpirkti Sig Zeme uz ta pacia kaina, uz ku-
rig ji buvo jsigyta is valstybés. Valstybés teisé atpirk-
ti ne pagal pagrindine Zemés naudojimo paskirtj
naudojamga zemés kio paskirties zemés sklypg uz
ta pacia kaina, uz kuria jis buvo jsigytas i$ valstybés,
islieka ir perleidus $j Zemés sklypa tretiesiems asme-
nims. Si saglyga dél Zemés Gkio paskirties zemés at-
pirkimo jrasoma | valstybinés zemés tkio paskirties
Zemés pirkimo-pardavimo sutartj.

Jstatymo 4 straipsnio 5 dalyje numatyta, kad jei-
gu pagal §j Jstatyma jsigytos zemés ukio paskirties
Zemés kainai buvo taikytas Zemés kaing mazinantis
koeficientas, asmenys, jsigije tokia Zeme, teise per-
leisti ja kitiems fiziniams ar juridiniams asmenims,
iSskyrus jstatymy nustatytus Zzemés perleidimo vals-
tybés nuosavybén atvejus, jgyja ne anksciau kaip
praéjus 5 metams nuo Sios Zemés sigijimo dienos.

Jstatymo 4 straipsnio 6 dalyje numatyta lésSy, gau-
ty uz parduotus valstybinés zemés Ukio paskirties
zemeés sklypus, paskirstymo tvarka. 20 procenty pa-
skiriama j valstybés jmonés Valstybés zemés fondo
saskaitg zemés valdy struktary gerinimo ir apleisty
zemés ploty mazinimo priemonéms jgyvendin-
ti, jskaitant privacios zemés jsigijima valstybés var-
du pasinaudojant 3io jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje
nustatyta pirmumo teise, likusi dalis - j Lietuvos
Respublikos valstybés biudzeta.

Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 5, 7, 9, 14,
19, 22, 23, 30, 34, 46, 49, 50, 51, 52 straipsniy pakei-
timo ir papildymo jstatymo 16 straipsnio 2 dalyje
numatyta, kad asmuo, iki 2010 m. vasario 2 d. jgijes
nuosavybés teise j statinj ar jrenginj, esantj valsty-
binés zemés sklype, uz kurj sumokéta teisés akty
nustatyta tvarka, taciau valstybinés zemés sklypo
pirkimo—pardavimo sutartis nesudaryta, turi teise
sudaryti valstybinés zemés sklypo pirkimo-pardavi-
mo sutartj, jskaitant uz tokj zemés sklypa sumokétas
jmokas, jeigu teise jskaityti sumokétg suma notaro
patvirtintu sutikimu jam perleidzia asmuo, teisés
akty nustatyta tvarka sumokéjes uz §j valstybinés
zemés sklypa, arba Sio asmens jpédinis, paveldé-
jes sumokétas jmokas, arba kitas asmuo, kuriam
jau buvo duotas toks sutikimas jskaityti sumokétas
jmokas. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés
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2003 m. vasario 18 d. nutarimu Nr. 236 patvirtin-
ty Valstybinés zemés ukio paskirties zemés sklypy
pardavimo taisykliy 6 ir 7 punkta, jeigu asmuo miré,
teise pirkti i$ valstybés jo naudotg asmeninio dkio
zeme jgyja jo jpédiniai nustatyta tvarka. Jei paliké-
jas asmeninio Ukio zemés faktiskai nenaudojo, su
jpédiniu gali bati atsisakyta sudaryti pirkimo-par-
davimo sutartj. Mirus asmeniui, kuris uz suteiktg ir
naudojamg zemés sklypa nustatytaja tvarka sumo-
kéjo jmokas pinigais arba valstybés vienkartinémis
iSmokomis, teise pirkti $j Zemés sklypa jgyja Civili-
nio kodekso nustatyta tvarka jo jpédiniai, kuriems
jskaitoma suma, mirusiojo asmens sumokéta uz
perkama Zemés sklypa. Pagal |statymo 1 straips-
nio 2 dalj Jstatymas netaikomas, kai zemé jgyjama
paveldéjimo badu. Taigi, jeigu jpédiniai paveldéjo
teise pirkti Zemés sklypa, Jstatyme numatyti apribo-
jimai netaikomi. Mirus asmeniui, kuris uz suteikta ir
naudojamg zemés sklypa nustatytaja tvarka sumo-
kéjo jmokas pinigais arba valstybés vienkartinémis
iSmokomis, teise pirkti $j Zemés sklypa jgyja Civilinio
kodekso nustatyta tvarka jo jpédiniai, kuriems jskai-
toma suma, mirusiojo asmens sumokéta uz perka-
ma Zemeés sklypa (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2003 m. vasario 18 d. nutarimu Nr. 236 patvirtinty
Valstybinés zemés tkio paskirties zemés sklypy par-
davimo taisykliy 7 punktas).

Pagal |statymo 2 straipsnio 2 dalj Sio straipsnio
1 dalyje nustatyta pareiga uztikrinti jsigytos zemés
akio paskirties zemés naudojima zemés tkio veiklai
neprivaloma, kai jsigyjami Zemés tkio paskirties ze-
meés sklypai, naudojami nuosavybés teise turimiems
ar kartu su zemés sklypu jsigyjamiems statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti, kai privatizuojama nau-
dojama asmeninio tkio Zemé Lietuvos Respublikos
zemés reformos jstatymo nustatyta tvarka, arba kai
perkami tarp nuosavybés teise valdomy zemés skly-
py jsiterpe valstybiniai zemés tkio paskirties zemés
plotai.

Pirmumo teisé jsigyti privacia misky akio
paskirties zeme

2014 m. geguzés 1 d. jsigaliojo Lietuvos Respub-
likos misky jstatymo Nr. I-671 papildymo 41 straips-
niu jstatymas, pagal kurj Lietuvos Respublikos
misky jstatymas papildytas nuostata dél pirmumo
teisés jsigyti privacig misky dkio paskirties zeme.
Pirmumo teise jsigyti privacig misky akio paskirties
zeme uz tokia pat kaing ir kitomis tokiomis pat saly-
gomis, iSskyrus atvejus, kai $i zemé parduodama i$
viesyjy varzytyniy, pagal $ig eilés tvarka turi:
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1) zemés sklypo bendraturciai — Civilinio kodekso
4.79 straipsnyje nustatyta tvarka;

2) asmuo, nuosavybés teise turintis misky dkio
paskirties zemés sklypa, kuris ribojasi su parduoda-
mu misky tkio paskirties zemés sklypu.

Pirmumo teise (iSskyrus atvejus, kai pirmumo tei-
se pasinaudoja zemés sklypo bendraturciai Civilinio
kodekso 4.79 straipsnyje nustatyta tvarka) jsigyti
privacig misky tkio paskirties zeme, kuri yra valsty-
biniy parky konservacinio, ekologinés apsaugos ir
rekreacinio prioriteto zonose, valstybiniuose draus-
tiniuose ir kitose saugomose teritorijose, kurioms
suteiktas Natura 2000 statusas, arba kuri ribojasi su
valstybinés reikSmés misku, uz tokig pat kaing ir ki-
tomis tokiomis pat salygomis turi valstybé.

Zemés savininkas apie sprendima parduoti misky
dkio paskirties Zemés sklypag pranesa pasirinktam
notarui arba Nacionalinés zemés tarnybos teritori-
niam padaliniui pagal parduodamo zemés sklypo
buvimo vieta. Pranesime apie sprendima parduoti
misky tkio paskirties zemés sklypa zemés savinin-
kas privalo nurodyti pardavimo salygas. Jeigu misky
akio paskirties Zemés sklypo savininko pranesimas
apie sprendima parduoti misky dkio paskirties ze-
més sklypa pateikiamas notarui, $is ne véliau kaip
per 2 darbo dienas nuo jo gavimo pranesimg per-
duoda Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam
padaliniui pagal parduodamo zemés sklypo buvimo
vieta. Kai parduodama bendrosios nuosavybés teise
valdoma zemés sklypo dalis, pranesimas apie spren-
dima parduoti misky dkio paskirties zemés sklypo
dalj Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam pada-
liniui pateikiamas tik tuo atveju, kai Civilinio kodek-
so 4.79 straipsnyje nustatyta tvarka pirmumo teise
pirkti zemés sklypa nepasinaudoja to Zzemés sklypo
bendraturtis.

Kai pirmumo teise jsigyti parduodama misky tkio
paskirties zemés sklypa turi valstybé, sprendima
pirkti $j zemés sklypa ar atsisakyti jj pirkti valstybés
vardu turi priimti Nacionalinés zemés tarnybos va-
dovas per 30 dieny nuo pranesimo apie parduoda-
ma zeme gavimo dienos. Kitu atveju Nacionalinés
Zemés tarnybos teritorinis padalinys apie parduoda-
ma misky Gkio paskirties zemés sklypa, pardavimo
salygas ir sglygas, kuriomis asmenys gali pasinau-
doti pirmumo teise jsigyti parduodama Zeme, ne
véliau kaip per 5 darbo dienas nuo $io straipsnio 3
dalyje nurodyto Zemés sklypo savininko pranesi-
mo gavimo dienos rastu pranesa asmenims, kuriy
nuosavybés teise turimi zemés sklypai ribojasi su
parduodamu misky dkio paskirties zemés sklypu.
Sie asmenys savo sutikimga pirkti misky akio paskir-
ties Zemés sklypa ar atsisakyma jj pirkti turi pateikti
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Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui
ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo pranesimo
gavimo dienos.

Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padali-
nys, gaves rasytinj sutikima pirkti zemés sklypa, ne
véliau kaip per 5 darbo dienas nuo termino, per kurj
asmenys, pageidaujantys pasinaudoti pirmumo tei-
se pirkti misky Gkio paskirties zemés sklypa, galéjo
pateikti sutikima jj pirkti, pabaigos dienos isduoda
pazyma, kad Sis zemés sklypas parduodamas Sio
straipsnio nustatyta tvarka pirmumo teise turin¢iam
ji pirkti asmeniui. Kai pirkti parduodama misky tkio
paskirties Zemés sklypa pirmumo teise pageidauja
keli vienoda pirmumo teise turintys asmenys, pazy-
moje iSvardijami visi vienoda pirmumo teise turin-
tys asmenys ir Zemés savininkas pats nusprendzia,
kuriam asmeniui arba asmenims, kai parduodama
keliems asmenims bendrosios nuosavybés teise, pa-
sialytomis sglygomis parduoti misky tkio paskirties
zemés sklypa.

Kai turintys pirmumo teise asmenys atsisako
pirkti misky dkio paskirties zemés sklypa arba nu-
statytu laiku nepateikia sutikimo pirkti misky tkio
paskirties zemés sklypa, Nacionalinés zemés tarny-
bos teritorinis padalinys ne véliau kaip per 5 darbo
dienas nuo termino, per kurj asmenys, pageidau-
jantys pasinaudoti pirmumo teise pirkti misky tkio
paskirties zemés sklypa, galéjo pateikti sutikima jj
pirkti, pabaigos dienos iSduoda pazyma, kad sia-
lomo parduoti misky dkio paskirties zemés sklypo
nepageidavo pirkti asmenys, turintys pirmumo tei-
se jj pirkti, ir Zemés savininkas $j zemés sklypa gali
perleisti kitiems asmenims. Kai misky akio paskirties
zemés sklypas parduodamas kitiems asmenims uz
mazesne kaing ir (ar) kitomis saglygomis, negu buvo
nurodyta pirminiame Zemés savininko pranesime,
Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui
turi bati pateikiamas pakartotinis pranesimas.

Pazymos dél parduodamos misky dkio paskirties
zemés jsigyti pirmumo teise turinc¢iy asmeny isduo-
damos vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos
prie Zemés Gkio ministerijos direktoriaus 2014 m.
birzelio 18 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-245 patvirtintu
Pazymos dél parduodamos privacios misky dkio pa-
skirties zemés iSdavimo tvarkos aprasu.

Misky jstatyme néra numatytas didziausias leisti-
nas jsigyti misky dkio paskirties zemés plotas. Misky
tkio paskirties zemés jgijéjas deklaracijos apie turi-
ma misky dkio paskirties zeme nepildo.

Lietuvos Respublikos misky jstatymo Nr. 1-671
papildymo 41 straipsniu jstatymo 2 straipsnyje nu-
matyta, kad jeigu iki 2014 m. geguzés 1 d. Civilinio
kodekso 6.165 straipsnyje nustatyta tvarka yra suda-



ryta preliminarioji sutartis dél misky akio paskirties
zemés sklypo perleidimo sandorio sudarymo, Sis
zemés sklypas parduodamas iki 2014 m. geguzés
1 d. nustatyta tvarka. Preliminari sutartis neturi bati
sudaryta notarinés formos ar jregistruota Nekilnoja-
mojo turto registre.

PATVIRTINTA

Lietuvos notary rimy prezidiumo

2015 m. rugséjo 17 d. nutarimu Nr. 14.1

(papildyta 2016 m. geguzés 26 d. nutarimu Nr. 6.7,
pakeista 2018 m. kovo 15 d. nutarimu Nr. 10.2)

KONSULTACLJA

Dél zemes ukio paskirties
zemés ir misky ukio paskirties
Zzemés pardavimo salygy

1. Kas yra pirmumo teisés objektas, kai parduo-
damas zemés sklypy kompleksas — ar atskiri kom-
pleksa sudarantys zemés sklypai, ar visas sklypy
kompleksas?

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.156
straipsnio 1 dalyje numatyta, kad Salys turi teise lais-
vai sudaryti sutartis ir savo nuozidra nustatyti tar-
pusavio teises bei pareigas. Sio straipsnio 4 dalyje
pasisakyta, kad sutarties salygas Salys nustato savo
nuoziura, iSskyrus atvejus, kai tam tikras sutarties
salygas nustato imperatyviosios teisés normos.

Lietuvos apeliacinis teismas 2006 m. balandzio
4 d. nutartyje civilinéje byloje Nr. 2A-183/2006 yra
pasisakes dél akcininko teisés savo nuozilra nusta-
tyti akcijy pardavimo salygas. Teismas pazyméjo,
kad akcininko teisé savo nuozilra nustatyti akcijy
pardavimo salygas negali bati ribojama kitaip, kaip
jstatymu. Kadangi jstatymas Sios teisés neriboja,
iSskyrus pareigq sudaryti galimybe tomis paciomis
salygomis jsigyti akcijas pirmumo teise turin¢iam
asmeniui pirmiau uz kitus pretendentus, tai drau-
dimas akcininkams susitarti parduoti akcijas kartu
vienam pirkéjui uz susitartg kaing bty nepagrjstas
akcininky teisiy apribojimas bei pazeidimas.

Lietuvos Respublikos misky jstatymo (toliau — M])
nuostatos, reglamentuojancios misky dkio paskir-
ties zemés pardavima, nenumato apribojimy, kokio-
mis salygomis zemé gali bati parduodama pirmu-
mo teise ja jsigyti turintiems ar kitiems asmenims.
Lietuvos Respublikos zemés Gkio paskirties zemés
jsigijimo jstatymo (toliau — ZUPZ])) 5 straipsnio 3 da-

NOTARIATAS

lyje numatyta, kad Zemés savininkui draudziama
nustatyti Zemés dkio paskirties zemés sklypo parda-
vimo salyga, numatancia, kad ZUPZ]] 5 straipsnio 1
ar 2 dalyje nurodytas pirmumo teise turintis asmuo
gali pirmumo teise jsigyti parduodama Zemés dkio
paskirties zemés sklypa tik kartu su kitais parduo-
damais zemés sklypais, iSskyrus atvejus, kai visi par-
duodami Zemés sklypai ribojasi tarpusavyje.

Notary ramy prezidiumo 2014 m. vasario 13 d.
nutarimu Nr. 4.4 patvirtintoje konsultacijoje ,Dél LR
zemés akio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo ir LR
misky jstatymo pakeitimy taikymo” pasisakyta, kad
ZUPZ)] 5 straipsnyje numatytiems asmenims pirmu-
mo teisé islieka ir tais atvejais, kai kartu su zemés
sklypu parduodami jame esantys pastatai ar stati-
niai, o pardavéjas tokiu atveju turi teise nustatyti
salyga, kad zemés sklypas parduodamas tik kartu
su jame esanciais pastatais ar statiniais. T. y. zemés
sklypo savininkas turi teise pats nustatyti salygas,
kuriomis parduodamas zemés sklypas (tiek kartu
su juose ar esanciais statiniais, tiek ir kartu su kitais
objektais).

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta auksciau, laikytina,
kad pardavéjas, norédamas parduoti du ar daugiau
jam priklausanciy zemés sklypy (t. y. Zemés sklypy
kompleksa), turi teise nustatyti, kad yra parduoda-
mas tik visas konkreciai apibréztas zemés komplek-
sas, 0 ne atskiri jj sudarantys zemés sklypai, taip
pat nustatyti viso tokio komplekso, o ne atskiry jj
sudaranciy zemés sklypy pardavimo salygas. Tokiu
atveju, esant asmeny, kurie pagal teisés aktus turi
pirmumo teise pirkti atskirus kompleksg sudaran-
Cius Zemés sklypus, pastarieji asmenys laikytini tu-
rinciais pirmumo teise pardavéjo nustatytomis saly-
gomis pirkti atskirus kompleksa sudarancius zemés
sklypus tik kartu su visu parduodamu Zzemés sklypy
kompleksu, nes (jei) tokia yra viena i$ pardavéjo es-
miniy pardavimo salygy. Atitinkamai zemés sklypy
komplekso pardavéjas neprivalo skaidyti komplekso
ir jj parduoti dalimis, pavyzdziui, pirma parduodant
zemeés sklypus (ar jy grupes) juos pirkti pirmumo tei-
se turintiems ir pageidaujantiems asmenims, o tokiy
nelikus ar jiems atsisakius pirkti - parduodant liku-
sius kompleksa sudarancius zemés sklypus.

Apibendrinant, jeigu yra parduodamas Zemés
sklypy kompleksas ir pirmumo teise pirkti visus ar
tam tikrus kompleksa sudarancius zemés sklypus
turi teisés aktuose numatyti asmenys (pirmumo tei-
sés turétojai), tokiu atveju pirmumo teisés jgyvendi-
nimo objektas yra ne atskiri kompleksg sudarantys
zemés sklypai, o visas parduodamas zemés sklypy
kompleksas, jei tokia salyga yra aiskiai nurodes ze-
més sklypy komplekso pardavéjas.
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2. Jei auksciau nurodytomis sglygomis pirmumo
teisés jgyvendinimo objektas yra visas sklypy kom-
pleksas, esant dviem ir daugiau pirmumo teisés
turétojy:

2.1 Ar pirmumo teisés turétojy tarpusavio pir-
menybé turi bati nustatoma pagal ZUPZ)] 5 straips-
nio 1 dalj ir (arba) M| 4' straipsnio 1 dalj?

2.2 Ar pardavéjas gali pasirinkti, kuriam tos pa-
Cios eilés pirmumo teisés turétojui parduoti visg
kompleksa?

2.3 Kaip turéty bati nustatoma pirmumo teisés
turétojy eilés tvarka, jeigu kompleksa sudaro:

a) du ar daugiau zemés akio paskirties zemés
sklypy, kuriy bendras plotas yra didesnis kaip 10 ha
ir kurie yra i$nuomoti Zemés tkio paskirties zemes
jsigijimo jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 2 punkte
numatytam asmeniui, kuris pageidauja pirkti visa
kompleksa; ir

b)du ar daugiau misky Ukio paskirties zemés

sklypy, kurie ribojasi su misky tkio paskirties
Zemeés sklypais, kuriy savininkai taip pat pagei-
dauja pirkti visg kompleksa?

Dél 2.1 punkto

ZUPZ|] 5 straipsnio 5 dalyje numatyta, kad tais
atvejais, kai pirkti parduodama zemés akio paskir-
ties zemés sklypa pirmumo teise pageidauja keli
asmenys, Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinis
padalinys rastu informuoja asmenis, pageidavusius
jsigyti Zemés akio paskirties zemés sklypa, apie tai,
kad 3is zemés sklypas bus parduodamas asmenims
pagal Siame jstatyme nustatyta eile. Manytina,
kad 3ia taisykle turéty bati vadovaujamasi ir zemés
sklypy komplekso pardavimo atveju (t. y. kai pir-
mumo teisés jgyvendinimo objektas yra visas par-
duodamas zemés sklypy kompleksas, o ne atskiri
ji sudarantys zemeés sklypai). Atitinkamai tais atve-
jais, kai parduodamas zemés sklypy kompleksas ir
pirmumo teise pirkti atskirus jj sudarancius zemés
sklypus turi du ar daugiau asmeny, tokiy asmeny
tarpusavio pirmenybé turi bati nustatoma atitinka-
mai pagal ZUPZJ) 5 straipsnio 1 dalyje ir (arba) M] 41
straipsnio 1 dalyje numatytas pirmumo teisés turé-
tojy eiles.

Pavyzdziui, jei parduodamas kompleksas, kurj su-
daro trys zemés ukio paskirties zemés sklypai ir:

- viena j kompleksa patenkantj zemés sklypa pir-

mumo teise pirkti turi jo bendraturtis,

« antra j kompleksa patenkantj zemés sklypa pir-

mumo teise pirkti turi ZUPZ|] 5 straipsnio 1 da-
lies 2 punkte numatytus pirmumo kriterijus ati-
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tinkantis asmuo, o

. treciajj j kompleksa patenkantj zemés sklypa
pirmumo teise pirkti turi ZUPZ|] 5 straipsnio
1 dalies 3 punkte numatytus pirmumo kriteri-
jus atitinkantis asmuo,

« ir visi Sie trys asmenys (t. y. skirtingos eilés pir-
mumo teisés turétojai) iSreiskia pageidavima
pirkti visa parduodama zemés sklypy kom-
pleksa, tokiu atveju visas kompleksas turéty
bati parduodamas auksciausig pirmumo teise
turinc¢iam asmeniui, t. y. bendraturciui, su saly-
ga, kad jis atitinka Zemés Ukio paskirties zemés
pirkéjui pagal ZUPZ)| keliamus reikalavimus.
Bendraturciui atsisakius jsigyti parduodama
kompleksa, jj turi teise pirkti paskesnéje pirmu-
mo eiléje esantis pirmumo teisés turétojas, t. y.
ZUPZ)] 5 straipsnio 1 dalies 2 punkte numaty-
tus pirmumo kriterijus atitinkantis asmuo, ir t. t.

Dél 2.2 punkto

Pagal ZUPZ|| 5 straipsnio 5 dalj ir M] 41 straipsnio
5 dalj, kai pirkti parduodama zemés (misky) tkio
paskirties Zemés sklypa pirmumo teise pageidauja
keli vienoda pirmumo teise turintys asmenys, Naci-
onalinés zemés tarnybos teritorinio padalinio iSduo-
damoje pazymoje iSvardijami visi vienodg pirmu-
mo teise turintys asmenys ir Zemés savininkas pats
nusprendzia, kuriam asmeniui arba asmenims, kai
parduodama keliems asmenims bendrosios nuosa-
vybés teise, pasitlytomis sglygomis parduoti zemés
ukio paskirties zemes sklypa. Sia taisykle turéty buti
vadovaujamasi ir zemés sklypy komplekso parda-
vimo atveju, t. y. kai pirmumo teisés jgyvendinimo
objektas yra visas parduodamas zemés sklypy kom-
pleksas, o ne atskiri jj sudarantys zemés sklypai. Ati-
tinkamai tais atvejais, kai yra parduodamas zemés
sklypy kompleksas ir jj pirkti pageidauja keli vie-
noda pirmumo teise turintys asmenys, tokiu atveju
zemés sklypy komplekso pardavéjas turi teise savo
nuozidra pasirinkti, kuriam i$ tokiy pirmumo teisés
turétojy parduoti visg kompleksa.

Nei ZUPZ]) 5 straipsnyje, nei M] 41 straipsnyje néra
pasisakyta dél pirmumo teisés jgyvendinimo, kai ze-
més pardavéjas nustato salyga, kad keli zemés skly-
pai parduodami vienu metu tam paciam asmeniui,
ir sitllomy pirkti skirtingy sklypy pirmumo teise juos
jsigyti turi skirtingi asmenys. Lietuvos Auksciausia-
sis Teismas yra iSaiskines, kad jstatyme neribojama
pardavéjo (bendraturcio) teisé pasirinkti, kuriam i3
bendratuciy parduoti savo dalj esancia bendraja
nuosavybe (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2009



m. spalio 16 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-
451/2009). Taip pat turéty bati vertinama ir zemés
sklypy naudotojy, besiribojanciy sklypy savininky
bei valstybés atzvilgiu.

Dél 2.3 punkto

Skirtingos paskirties — zemés tkio paskirties ze-
meés ir misky tkio paskirties zemés - jsigijima regla-
mentuoja skirtingi jstatymai, kurie taip pat numato
Siek tiek kitokig pirmumo teise turinciy asmeny eile.
Kai sklypy kompleksq sudaro du ar daugiau Zemés
ukio paskirties Zemés sklypy, kuriy bendras plotas
yra didesnis kaip 10 ha, ir kurie yra iSnuomoti ZUPZ|)
5 straipsnio 1 dalies 2 punkte numatytus pirmumo
kriterijus atitinkanciam asmeniui, kuris pageidauja
pirkti visa kompleksa, ir du ar daugiau misky tkio
paskirties Zemés sklypy, kurie ribojasi su misky akio
paskirties Zemés sklypais, kuriy savininkai taip pat
pageidauja pirkti visg kompleksa, laikytina, kad sa-
vininko teisé savo nuozilra pasirinkti, kuriam is pir-
mumo teise turin¢iy asmeny parduoti visg zemés
sklypy kompleksa, islieka.

3. Ar zemés sklypy savininkas turi teise nustatyti
Zemés pardavimo salygas, kad atskiri Zzemés sklypai,
esantys skirtinguose Lietuvos regionuose ir (ar) ne
tos pacios paskirties, parduodami kartu (kaip sklypy
kompleksas)?

Pirkimo-pardavimo sutarciy salygos nustatomos
saliy susitarimu (Civilinio kodekso 6.156 straipsnis,
6.305 straipsnio 1 dalis, 6.313 straipsnis). Pirmu-
mo teise pirkti Zzeme turintys asmenys (tiek zemés
akio paskirties, tiek misky akio paskirties) gali jsi-
gyti uz tokia pat kaing ir kitomis tokiomis paciomis
salygomis (Misky jstatymo 41 straipsnio 1 dalis).
Be to, jstatymas taip pat leidzia Salims susitarti dél
pirkimo—pardavimo sutarties, kai parduodami du
ar keli savarankiski daiktai, i$ kuriy kiekvienas gali
bati naudojamas atskirai (Civilinio kodekso 6.340
straipsnis). Atsizvelgiant | tai, pardavéjas turi teise
nustatyti salygas, kad du ar daugiau misky tkio pa-
skirties Zemés sklypy, esanciy skirtinguose Lietuvos
regionuose, parduodami kartuy, t. y. 1 ir 2 Sios kon-
sultacijos punktuose jvardytu zemés sklypy kom-
pleksu gali bati laikoma ir skirtinguose regionuose
esantys zemés sklypai.

Zemés Ukio paskirties emés savininkas gali nu-
statyti salyga, kad zemés sklypas parduodamas tik
kartu su kitais parduodamais zemés sklypais tik tais
atvejais, kai Zemés sklypai ribojasi tarpusavyje (ZUP-
ZJ] 5 straipsnio 3 dalis), taigi, kai parduodami Zemés
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Ukio paskirties zemés sklypai, kompleksu gali bati
laikomi tik tie sklypai, kurie ribojasi tarpusavyje. Jei
pardavéjas pageidauja parduoti Zemés sklypus, i$
kuriy tarpusavyje ribojasi ne visi sklypai, su salyga,
kad pirkéjas pirks visus nurodytus pardavéjo skly-
pus, tokia salyga pirmumo teise turintiems asme-
nims negali bati nustatyta. Pardavéjas gali nustatyti
salyga dél ty sklypy, kurie ribojasi tarpusavyije, t. y.
sitlomus parduoti kompleksus sudarys tik tie skly-
pai, kurie ribojasi tarpusavyje. Notarui, tvirtinan-
¢iam zemés Ukio paskirties Zemés sklypy komplek-
sy pirkimo—pardavimo sutartj, turi bati pateikiamos
pazymos dél pirmumo teisés dél kiekvieno atskiro
komplekso, kurj sudaro tik tarpusavyje besiribojan-

tys sklypai.

PATVIRTINTA
Lietuvos notary rimy prezidiumo
2018 m. sausio 18 d. nutarimu Nr. 7.2

KONSULTACIJA

Dél kolektyvinio investavimo
subjekty - investiciniy fondy -
teisés sudaryti nekilnojamojo
turto (zemés ukio ir misky ukio

coe

paskirties zemés) jgijimo sandorius

Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymas (to-
liau - |statymas), reguliuojantis investiciniy fondy
veikla, nustato, jog:

1) Investicinis fondas - juridinio asmens statuso
neturintis fondas, kurio turtas bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklauso juridiniams ar fiziniams
asmenims ir yra kolektyvinio investavimo subjekto
valdymo jmonés valdomas patikéjimo teise laikan-
tis Siame jstatyme bei investicinio fondo taisyklése
nustatytos tvarkos ir salygy (/statymo 2 straipsnio
14 dalis).

2) Investicinj fonda sudarantis turtas yra jo daly-
viy bendroji daliné nuosavybé. Dalyvio dalis ben-
drojoje nuosavybéje nustatoma atsizvelgiant j jo
asmeninéje investiciniy vienety saskaitoje jrasyty
investiciniy vienety skaiciy (/statymo 39 straipsnio
1 dalis).

3) Valdymo jmoné investicinj fonda sudarantj tur-
ta valdo, naudoja ir juo disponuoja turto patikéjimo
teise (Jstatymo 39 straipsnio 2 dalis).

87




NOTARIATAS

Sis teisinis reguliavimas nustato, jog fondo daly-
vio (investuotojo) bendrosios dalinés nuosavybés
teisé j fondo turtg yra ne tiesioginé, o iSvesting, t. y.
investicinio fondo turtas bendrosios dalinés nuosa-
vybés teise priklauso fondo dalyviams (investuoto-
jams), taciau Sie nejgyja tiesioginés ir savarankiskos
bendrosios dalinés nuosavybés teisés j fondo turta,
o dalyvio (investuotojo) dalis tokiame turte nustato-
ma atsizvelgiant j jo turimy fondo vienety skaiciy.
Taigi, fondo dalyvis (investuotojas) gali disponuoti
tik jam priklausanciais fondo investiciniais vienetais,
o ne visu fondo turtu.

Dél investiciniy fondy teisés jsigyti Zemés akio
ir misky akio paskirties Zzeme

Zemés jstatymo 4 straipsnio 1 dalis nustato, kad
privacia zeme sudaro Zemé, sugrazinta ar kitaip
jstatymy nustatyta tvarka jsigyta fiziniy ar juri-
diniy asmeny (iSskyrus valstybe ir savivaldybes)
nuosavybén.

Asmenys, turintys teise pirmumo teise jsigyti priva-
&ig zemes kio paskirties zeme, yra nustatyti Zemeés
dkio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 5 straipsnio
1 dalyje, kurioje nustatoma, kad pirmumo teise jsi-
gyti zemés Ukio paskirties Zeme taip pat turi juridinis
asmuo arba kita organizacija (2 punktas).

Remiantis tuo, jog kolektyvinio investavimo sub-
jektas — investicinis fondas — neturi juridinio asmens
statuso ir néra priskiriamas prie Zemés Gkio paskir-
ties jsigijimo jstatymo 5 straipsnio 1 dalyje minimos
sgvokos ,kita organizacija”, Sis subjektas neturi tei-
sés jsigyti zemés akio paskirties zemés.

Pazymeétina, kad Konstitucijos 47 straipsnio 3 da-
lies jgyvendinimo konstitucinio jstatymo 3 straips-
nis, reglamentuojantis uzsienio subjekty teise jsi-
gyti Zeme, vidaus vandenis ir miskus, nustato, jog
pagal §j jstatyma jsigyti nuosavybés teise zeme,
vidaus vandenis ir miskus gali bati leidziama uzsie-
nio subjektams, atitinkantiems Lietuvos pasirinktos
europinés ir transatlantinés integracijos kriterijus.
Minimu atveju uzsienio subjektais turéty bati lai-
komi uzsienio juridiniai asmenys bei kitos uzsienio
organizacijos, t. y. uzsienio valstybése jsteigtos or-
ganizacijos, neturincios juridinio asmens statuso,
taciau turincios civilinj veiksnuma pagal ty valstybiy
jstatymus.

Misky jstatymo 4 straipsnio 1 dalis numato, kad
miskas nuosavybés teise gali priklausyti valstybei,
fiziniams ir juridiniams asmenims bei uzsienio vals-
tybése jsteigtoms organizacijoms, neturin¢ioms
juridinio asmens statuso, taciau turin¢ioms civilinj
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teisnuma pagal ty valstybiy jstatymus. Uzsienie-
ciai, uzsienio juridiniai asmenys, uzsienio valstybése
jsteigtos organizacijos, neturincios juridinio asmens
statuso, taciau turincios civilinj teisnuma pagal ty
valstybiy jstatymus, miska turi teise jsigyti Lietuvos
Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgy-
vendinimo konstitucinio jstatymo nustatyta tvarka.

Taigi, galiojantis teisinis reguliavimas nustato,
kad investicinis fondas neturi teisés Lietuvoje jsigyti
zemés ukio ir misky tkio paskirties zemés, iSskyrus
atvejus, kai jis galéty bati apibréziamas kaip uzsie-
nio valstybés, atitinkancios Lietuvos pasirinktos
europinés ir transatlantinés integracijos kriterijus,
jsteigta organizacija, neturincia juridinio asmens
statuso, taciau turincia civilinj teisnuma pagal ty
valstybiy teisinj teisnuma.

Dél pinigy plovimo ir teroristy finansavimo
prevencijos jgyvendinimo

Pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevenci-
jos jstatymo 12 straipsnio 1 dalyje nurodoma, kad,
nustatant kliento (fizinio ar juridinio asmens) tapa-
tybe, tam tikrais atvejais privaloma nustatyti nau-
dos gavéja (gavéjus). Naudos gavéjo nustatymas vi-
sais atvejais reiskia fizinio asmens ar fiziniy asmeny
grupés nustatyma. Taigi, notarai, tvirtindami sando-
rius, turi pareiga ne tik nustatyti asmeny tapatybe,
taciau ir jstatymo nustatytais atvejais iSsiaiSkinti
sandoryje dalyvaujanciy $aliy naudos gavéjus.

Pagal Pinigy plovimo ir teroristy prevencijos jsta-
tymo 2 straipsnio 14 dalj naudos gavéju juridiniame
asmenyje gali bati laikomas fizinis asmuo, kuriam
priklauso juridinis asmuo ar kuris jj valdo tiesiogiai
ar netiesiogiai, turédamas pakankama procenti-
ne dalj to juridinio asmens akcijy arba balsavimo
teisiy, jskaitant per pareikstiniy akcijy valdyma, is-
skyrus akcines bendroves, kuriy vertybiniais popie-
riais prekiaujama reguliuojamose rinkose, kuriose
taikomi Europos Sajungos teisés aktus atitinkantys
reikalavimai atskleisti informacija apie savo veikla,
arba lygiaverciai tarptautiniai standartai, arba jj
kontroliuodamas kitais badais. Fizinis asmuo, kuris
turi 25 procentus ir vieng akcija arba didesne negu
25 procenty kliento nuosavybés dalj, yra laikomas
tiesioginiu savininku. Fizinis (fiziniai) asmuo (asme-
nys), kontroliuojantis (kontroliuojantys) jmone arba
kelias jmones, kuri (kurios) turi 25 procentus ir vieng
akcija arba didesne kaip 25 procenty kliento nuo-
savybés dalj, yra laikomas (laikomi) netiesioginiu
(netiesioginiais) savininku (savininkais), arba kitu
atveju - vyresniojo vadovo pareigas einantis fizinis



asmuo, jeigu sios dalies a papunktyje nurodytas as-
muo nenustatytas arba jeigu kyla abejoniy, kad nu-
statytas asmuo yra naudos gavéjas.

Atsizvelgiant j investiciniy fondy veiklos specifika
ir aplinkybe, jog fondo dalyviai (investuotojai) tie-
siogiai nevaldo fondo bei jo turimo turto, reikalavi-
mas pateikti informacija apie naudos gavéja turéty
bati taikomas jmonei, kuri patikéjimo teise valdo
fonda, t. y. valdymo jmonei.

Notaras, siekdamas nustatyti, ar fondo dalyviai
negaléty bati priskiriami tiesioginiams arba netie-
sioginiams vadovams, kaip tg nustato Pinigy plo-
vimo ir teroristy prevencijos jstatymas, turi teise
prasyti investicinj fonda valdancig jmone pateikti
deklaracijg (anketg) dél asmeny, nuosavybés teise
valdanciy jstatyme nustatyta dalj (t. y. 25 procen-
tus ir viena akcija (Siuo atveju investicinj vienetq)
arba didesne negu 25 procenty nuosavybés dalj).
Tuo atveju, jeigu valdancios jmonés pateiktame
dokumente matyti, kad investicinio fondo dalyviai
valdo minéta fondo dalj ir gali bati laikomi tiesiogi-
niais arba netiesioginiais savininkais, notaras turéty
siuos asmenis laikyti naudos gavéjais ir nustatyti jy
tapatybe. Kitu atveju - jeigu minéty asmeny nenu-
statoma, naudos gavéju turéty bati laikomas valdy-
mo jmoneés, valdancios investicinj fonda, vyresnysis
vadovas.

KLAUSIMALI IR ATSAKYMAI

KLAUSIMAS

Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
6.394 straipsnio 3 dalj, jeigu nekilnojamojo daikto
savininkas néra Zzemés sklypo, kuriame tas daik-
tas yra, savininkas, tai nekilnojamajj daikta jis gali
parduoti be zemés sklypo savininko sutikimo tik
tuo atveju, jeigu tai neprieStarauja jstatymy ir (ar)
sutarties nustatytoms to zemés sklypo naudojimo
salygoms. Kai toks nekilnojamasis daiktas parduo-
damas, pirkéjas jgyja teise naudotis atitinkama Zze-
més sklypo dalimi tokiomis pat salygomis kaip ne-
kilnojamojo daikto pardavéjas. Taigi, ar parduodant
statinius be Zemés yra privalu juos pirmenybés teise
pasialyti pirkti zemés sklypo, ant kurio stovi tie pa-
statai, savininkui? Kaip baty dovanojimo atveju? Ar
reikia aptarti zemés sklypo naudojimosi tvarka do-
vanojant statinius? Lietuvos Respublikos civiliniame
kodekse esancios normos, reglamentuojancios do-
vanojimo sutartj, nenumato pareigos aptarti zemeés
sklypo dalies, tenkancios statiniui, klausima dova-
nojimo atveju (tokia pareiga yra numatyta tik prie

NOTARIATAS

pirkimo-pardavimo teisinius santykius reglamen-
tuojanciy Civilinio kodekso normy). Jeigu vis délto
reikia tai aptarti — ar uztekty dovanojimo sutartyje
parasyti, kad statinio jgijéjas (apdovanotasis) jgyja
teise naudotis tokia zemés sklypo dalimi, kuri yra
reikalinga statiniui naudoti pagal paskirtj, ir tokio-
mis teisémis, kokias turéjo dovanotojas?

ATSAKYMAS

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394
straipsnyje numatyta statiniy pirkéjo teisé jsigyti
zemés sklypa ar jo dalj, reikalinga statiniui naudoti
pagal paskirtj. Jei Zemés naudojimo salygos ne-
prieStarauja jstatymy ir (ar) sutarties nustatytoms
salygoms, nekilnojamasis daiktas gali bati parduo-
damas be Zzemés sklypo savininko sutikimo. Ati-
tinkamai Zemés sklypo savininkui néra numatyta
pirmumo teisé pirkti parduodama nekilnojamajj
daikta, todél jam neturi bati siloma pirkti nekilno-
jamajj daikta. Parduodant statinius svarbu aptarti
zemés naudojimo klausimg pirkimo-pardavimo
sutartyje. Jei nekilnojamasis daiktas yra valstybinéje
zeméje, kuri naudojama nuomos sutarties pagrin-
du, turi bati pateikta savivaldybés, administruo-
jan¢ios nuomojamos valstybinés zemés nuomos
mokescio mokéjima, pazyma apie skolos nebuvima
savivaldybés biudzetui uz valstybinés zemés nuo-
ma, tokio dokumento pakanka norint jsitikinti, kad
nuomos salygos vykdomos tinkamai. Jei statinys yra
valstybinéje zeméje, kai zemés sklypas yra nesufor-
muotas, turi bati gautas Nacionalinés zemés tarny-
bos sutikimas perleisti statinj.

Civilinio kodekso 6.394 straipsnyje pareiga kartu
su nekilnojamuoju daiktu perleisti ir nuosavybés
(nuomos, uzstatymo ar kt.) teise j zemés sklypa nu-
matyta pardavimo atvejais. Dovanojimo atvejais Sis
reikalavimas netaikomas. Ta¢iau Zemés jstatymo
30 straipsnio 7 dalyje numatyta, kad perleidziant
butg ar kitg patalpg daugiabuc¢iame name, kartu
turi bati perleidziama ir nuosavybés teisé j bendra-
ja nuosavybe esancia zemés sklypo dalj, reikalinga
siam butui ar kitai patalpai daugiabuciame name
eksploatuoti, jeigu Si zemés sklypo dalis nuosavy-
bés teise priklauso buto ar kitos patalpos perleidé-
jui. Taigi, $i nuostata taikoma ne tik pirkimo-par-
davimo atvejais, bet ir kitaip perleidziant butg ar
patalpa daugiabuc¢iame name (taip pat ir dovano-
jant). Atsizvelgiant j tai, manytina, kad nekilnojamo-
jo daikto dovanojimo atvejais zemés sklypo dalis,
reikalinga nekilnojamajam daiktui eksploatuoti, turi
bati perleidziama kartu su nekilnojamuoju daiktu,
kai perleidziamas butas ar kita patalpa daugiabucia-
me name.
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KLAUSIMAS

Ar Nacionalinés zemés tarnybos sutikimas reika-
lingas net ir gaunant dovany zemés tkio paskirties
zemes?

ATSAKYMAS

Asmenys gali jsigyti zemés Gkio paskirties Zemés
tik gave Nacionalinés zemés tarnybos leidimg, taigi,
tai taikoma ne tik jsigyjant sudarant pirkimo-parda-
vimo sutartj, bet ir kitais pagrindais (i3skyrus Zemés
dkio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 1 straipsnio
2 dalyje numatytas isimtis), taigi gaunant dovany jgi-
jéjas turi gauti Nacionalinés zemés tarnybos leidima.

KLAUSIMAS

Nacionaliné Zzemés tarnyba yra priémusi sprendi-
ma dél dviejy zemés sklypy sujungimo badu j vie-
na zemés sklypa ir atidalijimo badu j keturis zemés
sklypus, kuriy projektiniai Nr.1, Nr.2, Nr. 3 ir Nr. 4. Ar
notaras gali patvirtinti sutartj tik dél dviejy zemés
sklypy atidalijimo, o kitus Zemés sklypus palikti ne-
atidalintus? Pvz.: atidalinti ir sutartj sudaryti tik dél
zemeés sklypy, kuriy projektiniai Nr. 1 ir Nr. 2, o kitus
palikti neatidalintus.

ATSAKYMAS

Zemés jstatymo 40 straipsnio 10 dalyje numatyta,
kad pagal zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekta suformuoti zemés sklypai, daiktinés teisés
j juos, Siy teisiy suvarzymai ir jstatymy nustatyti ju-
ridiniai faktai Nekilnojamojo turto registro jstatymo
nustatyta tvarka registruojami Nekilnojamojo turto
registre. Suformuoty zemés sklypy kadastro duo-
menys Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo nu-
statyta tvarka jraSsomi j Nekilnojamojo turto kadas-
tra. Be to, Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvir-
tinty Lietuvos Respublikos zemés Gkio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-542/D1-513 (toliau - Tai-
syklés), 82.2 punkte numatyta, kad Zemés savinin-
kai, vadovaudamiesi Nacionalinés Zzemés tarnybos
vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo
sprendimais pertvarkyti zemés sklypus ir nustatyti
ju kadastro duomenis, teisés akty nustatyta tvarka
teikia duomenis Nekilnojamojo turto registrui dél
zemés sklypy, turéty iki padalijimo, atidalijimo ar
sujungimo sutarties sudarymo, teisiy j juos, Siy tei-
siy suvarzymo ir juridiniy fakty iSregistravimo bei
zemés sklypy, pertvarkyty pagal zemés sklypy for-
mavimo ir pertvarkymo projekta, teisiy j juos, Siy
teisiy suvarzymo ir juridiniy fakty jregistravimo.

90

Pagal Taisykliy 53 punktg sprendiniy brézinyje
ar jo prieduose nurodomi pertvarkomos teritorijos
zemés sklypy ir gretimy zemeés sklypy kadastro nu-
meriai, Zemés sklypy plotai, ir pagal projekta naujai
formuojamos teritorijos zemés sklypy ir gretimy ze-
més sklypy kadastro numeriai, Zemés sklypy plotai
ir kiti duomenys.

Zemes savininkai, vadovaudamiesi Nacionalinés
zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio pa-
dalinio vadovo sprendimais pertvarkyti zemés skly-
pus ir nustatyti jy kadastro tvarka, teisés akty nusta-
tyta tvarka sudaro notariskai tvirtinamas sutartis dél
sklypy padalijimo, atidalijimo, sujungimo ar perda-
lijimo, iSskyrus atvejus, kai zemés sklypas (sklypai)
priklauso vienam asmeniui (Taisykliy 82.1 punktas).

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, manytina, kad
atidalijant sklypus sklypai formuojami vadovau-
jantis Nacionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo
jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu, ir
jregistruoti Zemés sklypa, kuris sprendimu néra su-
formuojamas (projektuojami du sklypai Nr. 3 ir Nr. 4,
kuriy kadastro numeriai, plotai ir kiti duomenys nu-
rodyti sprendiniy brézinyje ar jo prieduose, nesufor-
muojami, vietoje jy — vienas sklypas), néra pagrindo
registruoti Nekilnojamojo turto registre. Taigi, Ze-
més sklypy atidalijimo sutartis gali bati tvirtinama
tik tokiomis salygomis, kaip nustatyta Nacionalinés
zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio pa-
dalinio vadovo sprendimu.

KLAUSIMAS

Pagal pateiktg Valstybés zemés fondo atsakyma,
jeigu Zzeme perka kaimynas, tai Nacionaliné zemés
tarnyba neturi iSduoti pazymos ir asmuo turi kreip-
tis tiesiai j notara. Kaip notarui sitikinti, kad tas pir-
kéjas yra gretimo sklypo savininkas?

ATSAKYMAS

Pateiktame Valstybés zemés fondo raste, skir-
tame Nacionalinés Zzemés tarnybos teritoriniams
padaliniams, pateikiama informacija, kad Valstybés
zemés fondas 2018 metais iki atskiro Valstybés ze-
més fondo pranesimo, veikdamas valstybés vardu,
laikinai nesinaudos pirmumo teise jsigyti valstybés
nuosavybén parduodamus privacius zemés ukio
paskirties zemés sklypus, reikalingus valstybés biu-
dzeto ir Europos Sagjungos [éSomis finansuojamoms
zemés valdos struktary gerinimo ir apleisty zemés
ploty mazinimo priemonéms jgyvendinti (iSskyrus
parduodamus privacios zemés Ukio paskirties Ze-
meés sklypus, priskirtus vykdomy zemés konsolida-
cijos projekty teritorijoms).



Pagal Zemés akio paskirties zemés sigijimo jsta-
tymo 5 straipsnio 2 dalj valstybé pirmumo teise
jsigyti parduodama privacia zemés tkio paskirties
zeme ne tik tais atvejais, kai zemé reikalinga valsty-
bés biudzeto ir Europos Sajungos IéSomis finansuo-
jamoms zemés valdy struktary gerinimo ir apleisty
zemés ploty mazinimo priemonéms jgyvendinti,
bet ir tais atvejais, kai Zemés akio paskirties zeme
pagal galiojancius detaliuosius ar specialiuosius pla-
nus numatoma panaudoti visuomenés poreikiams.
Pagal Zemés jstatymo 46 straipsnio 5 dalj apie
sprendima pradéti Zemés paémimo visuomenés
poreikiams procedirg nedelsiant, bet ne véliau kaip
kita darbo diena, praneSama Nekilnojamojo turto
registro tvarkytojui, kuris Nekilnojamojo turto regis-
tro nuostaty nustatyta tvarka Nekilnojamojo turto
registre jregistruoja 3j juridinj fakta. Atkreiptinas
démesys, kad sprendimas pradéti zemés paémimo
visuomenés poreikiams procedurg priimamas, jeigu
galioja specialiojo teritorijy planavimo dokumentas
ar detalusis planas, kuriame nurodytas konkretus
visuomenés poreikis (Zemés jstatymo 46 straipsnio
2 dalies 2 punktas). Taigi, gali bati atvejy, kai specia-
liajame teritorijy planavimo dokumente ar detaliaja-
me plane numatyta zeme paimti visuomenés porei-
kiams, taciau sprendimas dél paémimo visuomenés
poreikiams dar nepriimtas ir nejregistruotas Nekil-
nojamojo turto registre. Tokiais atvejais notarai ne-
turi galimybés patikrinti vieSuosiuose registruose,
ar konkretus zemés sklypas pagal specialiuosius ar
detaliuosius planus numatytas paimti visuomenés
poreikiams (pirmumo teisé valstybei pirkti zeme at-
siranda ne nuo sprendimo paimti Zeme visuomenés
poreikiams jregistravimo, o tada, kai tai numatyta
detaliajame ar specialiajame plane).

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, manytina, kad
notarui visais atvejais, kai parduodama zemés tkio
paskirties Zeme perka ne Zzemés sklypo bendraturtis,
turi bati pateikta Nacionalinés zemés tarnybos pa-
zyma dél pirmumo teisés, o Valstybés zemés fondo
pateikta informacija yra skirta Nacionalinés zemés
tarnybos teritoriniams padaliniams nustatant, ar vals-
tybé turi pirmumo teise pirkti privacios zemés sklypa.

KLAUSIMAS

Parduodamas isnuomotas zemeés Ukio paskirties
zemés sklypas. Pranesimas dél sprendimo parduoti
Zemés Ukio paskirties zemés sklypa buvo pateiktas
tuo metu, kai parduodamo zemés sklypo naudoto-
jas naudojo Sig Zeme zemés ukio veiklai maziau kaip
vienus metus (Zemés nuomos terminas ilgesnis nei
1 metai), todél siam asmeniui minétas pranesimas

NOTARIATAS

nebuvo siunciamas. Pardavéjas notarui dokumen-
tus dél zemés akio paskirties Zzemés sklypo parda-
vimo pasirinktam asmeniui, kadangi parduodamo
Zemeés sklypo nepageidavo pirkti Zemés Gkio pa-
skirties Zemés jsigijimo jstatymo 5 straipsnio 1 da-
lies 2 ir 3 punktuose ir 2 dalyje nurodyti asmenys,
pateiké tuo metu, kai parduodamo zemés sklypo
naudotojas naudoja $ig Zeme zemés tkio veiklai ne
maziau kaip vienus metus. Ar tuo pagrindu galima
teigti, kad Nacionalinés zemés tarnybos pazyma dél
siilomo parduoti Zemés tkio paskirties zemés skly-
po, kai Sio sklypo nepageidauja pirkti asmenys, tu-
rintys pirmumo teise jj pirkti, yra negaliojanti?

ATSAKYMAS

Pagal Lietuvos Respublikos Zzemés ukio paskir-
ties zemés jsigijimo jstatymo (toliau - ]statymas)
5 straipsnio 9 dalj pazymos dél pirmumo teisés ga-
lioja vienus metus nuo jy iSdavimo dienos, bet ne
ilgiau, iki pasikeis duomenys, pagal kuriuos buvo
iSduotos Sios pazymos, kai Sie pasikeitimai gali turéti
jtakos nustatant asmenis, turincius pirmumo teise
jsigyti privacios zemés dkio paskirties zemés. Tuo
atveju, kai pazymos isdavimo metu zemés naudoto-
jas neatitiko |statymo 5 straipsnio 1 dalyje numaty-
ty reikalavimy, todél neturéjo pirmumo teisés pirkti
zemés sklypa, taciau sandorio sudarymo metu jis
turi pirmumo teise, manytina, kad turi bati atsizvel-
giama j sandorio sudarymo metu turima teise. Taigi,
pateiktoje situacijoje laikytina, kad nuo pazymos
iSdavimo dienos duomenys, pagal kuriuos buvo is-
duota pazyma, pasikeité ir Sie pasikeitimai gali turéti
jtakos nustatant asmenis, turincius pirmumo teise
jsigyti privacios zemés tkio paskirties zemés, todél
turi bati pateikta pazyma, iSduota po to, kai prane-
simas apie parduodama zemés sklypa iSsiunciamas
zemés sklypo naudotojui.

KLAUSIMAS

Zemeés sklypas, kurio paskirtis — kita, naudojimo
badas - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir ben-
drabuciy teritorijos, priklauso lygiomis dalimis trims
asmenims. Siame Zemés sklype stovi pastatas, kurio
aritmetiné dalis priklauso savivaldybei, likusi dalis
pastato registruota butais (patalpomis). Zemés skly-
po savininkai pastate nuosavybés neturi. Visi zemés
sklypo savininkai parduoda visa sklypa.

Ar zemés sklypo savininkai Zemés jstatymo
31 straipsnyje nustatyta tvarka turi pranesti tik da-
lies pastato savininkui, ar taip pat reikia pranesti ir
patalpy savininkams? Ar galima patalpy savinin-
kams pranesti vieso paskelbimo badu (spaudoje)?
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Jei reikia informuoti ir patalpy savininkus, ar gali-
ma isreiskus norg jsigyti Zemés sklypa jj parduoti da-
limis ir kokiomis (nors pranesime bus nurodyta, kad
parduodamas visas sklypas) bei kuriam i$ jy - vie-
nam ar keliems patalpy savininkams ar savivaldybei?
Kaip reikéty parduoti Zemés sklypa, jei jj pageidauty
pirkti keli savininkai? Ar tokiu atveju galima parduoti
visg Zemés sklypa vienam i3 patalpy savininky?

ATSAKYMAS

Pagal Lietuvos Respublikos zemés jstatymo
31 straipsnio 1 dalj asmenys turi pirmumo teise
pirkti privacig zeme, kurig uzima nuosavybés teise
jiems priklausantys statiniai ir jrenginiai, taip pat
Zeme, bating naudoti Siems objektams pagal paskir-
tj. Sioje nuostatoje néra detalizuojami tie atvejai, kai
statinys ar jrenginys priklauso keliems savininkams,
arba statinyje yra registruoti atskiri objektai — butai.
Pavyzdziui, parduodant valstybine Zeme, zemés
sklypai parduodami be aukciono, jei jie uzstatyti
fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise
priklausandiais statiniais ar jrenginiais (Zemés jsta-
tymo 10 straipsnio 5 dalies 1 punktas). Naudojamy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo
ir nuomos taisyklése detalizuojama, kad zemés skly-
pai, priskirti prie daugiabuc¢iy namy, parduodami
bendrosios dalinés nuosavybés teise daugiabucio
namo savininkams (buty ir negyvenamuyjy patalpy
savininkams) (2.1 punktas). Atsizvelgiant j tai, kad
tiek statiniui ar jrenginiui, tiek kitiems nekilnoja-
miesiems daiktams (butams) naudoti yra reikalinga
zemés sklypo dalis, manytina, kad, parduodant pri-
vacia zeme, pirmumo teise pirkti zemés sklypo dalj
taip pat turi ir statinio ar jrenginio bendraturciai, ir
buty ar kity patalpy savininkai.

Statiniy ir jrenginiy savininkai turi pirmumo teise
pirkti Zeme, kurig uzima jiems priklausantys statiniai
ir jrenginiai, taip pat Zeme, bating naudoti Siems
objektams pagal paskirtj. Lietuvos Auksciausiasis
Teismas dél Sios nuostatos taikymo, lyginant su Civi-
linio kodekso 4.79 straipsnyje numatyta zemés skly-
po bendratur¢io pirmumo teise, pasisaké, kad sta-
tinio savininkas turi pirmenybés teise pirkti zemés
sklypo dalj, bating Siam turtui naudoti pagal paskirtj
pries perleidziamo zemés sklypo bendraturtj, taciau
statinio savininkas neturi pirmenybés teisés j visg
parduodamg bendrosios nuosavybés teise valdo-
mo sklypo dalj, nebent buaty nustatyta, kad visas
parduodamas sklypas batinas statiniui eksploatuoti
(Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2014 m. balandzio
23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-230/2014).
Manytina, kad analogiskai reikéty laikyti, kad stati-
nio ar jrenginio dalies ar buto (patalpos) savininkai
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turi pirmenybés teise pirkti sklypo dalj, bating Siam
turtui naudoti pagal paskirtj. Nustatyti, kokia dalis
batina nekilnojamajam daiktui naudoti pagal pa-
skirtj, néra notaro funkcija, tai nustatyti gali statinio
(jrenginio) bendraturciai ar buty (patalpy) savininky
ir pardavéjo bendru sutarimu (pavyzdziui, zemés
sklypo dalis, proporcinga turimo nekilnojamojo
daikto daliai).

Atsizvelgiant j tai, kad visi patalpy savininkai turi
pirmumo teise, jiems sutikus pirkti zemés sklypo
dalj, Zemés sklypas turi bati parduodamas Siems
asmenims (ne vienam i$ jy). Jei i keliy patalpy sa-
vininky pirkti Zeme sutinka tik vienas savininkas,
atsizvelgiant j tai, kad pirmumo teise turintiems as-
menims atsisakius pirkti zeme, pardavéjas gali par-
duoti kitiems asmenims, manytina, kad visas zemés
sklypas gali bati parduodamas patalpy savininkui,
pareiskusiam norg jsigyti zemés sklypa.

KLAUSIMAS

Salys susitaré dél zemés kio paskirties zemeés
pirkimo iki 2018 01 01, pirkéjas sumokéjo pardaveéjui
dalj kainos kaip avansg grynais pinigais. Ar galima
(po 2018 01 01) tarp Saliy sudaromoje sutartyje nu-
rodyti, kad dalis kainos sumokéta grynais pinigais, o
likusi dalis — pavedimu?

ATSAKYMAS

Pareiga uz perkama zemés akio paskirties zeme
atsiskaityti tik bankiniy pavedimy badu numaty-
ta nuo 2018 m. sausio 1 d., iki Sios dienos 3alys tu-
réjo teise atsiskaityti bet kokiu kitu badu. Jei Salys
pareiskia, kad uz jsigyjama zemés Ukio paskirties
zemés sklypa sumokeéta kitais badais iki 2018 m.
sausio 1 d., atsiskaitymas laikomas tinkamu, kadangi
sumokant kaing Salys turéjo teise atsiskaityti ir kitais
badais.

KLAUSIMAS

Sudaroma zemés kio paskirties Zemés pirkimo-
pardavimo sutartis. Salys nurodé, kad uz sklypus yra
visiSkai atsiskaityta pagal anksciau sudarytas preli-
minarigsias sutartis grynaisiais pinigais. Tiek parda-
véjai, tiek pirkéjai yra gave Nacionalinés zemés tar-
nybos sutikimus parduoti / jsigyti sklypus.

Ar galima sudaryti pirkimo-pardavimo sutartj,
kai kaina buvo sumokéta grynaisiais pinigais, nors
vadovaujantis nauja tvarka turéty bati sumokéta
mokéjimo pavedimu, ar visgi pardavéjai turéty gra-
Zinti pinigus pirkéjams ir pirkéjai turéty atsiskaityti
mokeéjimo pavedimu?



ATSAKYMAS

Reikalavimas uz perkamg zemés Ukio paskirties
zeme atsiskaityti tik bankiniy atsiskaitymy badu jsi-
galiojo 2018 m. sausio 1 d. Kai pirkéjas uz jsigyjama
zemés Ukio paskirties zeme yra sumokéjes grynai-
siais pinigais iki Sio reikalavimo jsigaliojimo, toks at-
siskaitymo badas laikytinas tinkamu (Notary ramy
prezidiumo 2014 m. vasario 13 d. nutarimu Nr. 4.4
patvirtinta konsultacija ,Dél Lietuvos Respublikos
zemés akio paskirties zemés jsigijimo jstatymo
ir Lietuvos Respublikos misky jstatymo taikymo,
su pakeitimais ir papildymais iki 2018 m. birzelio
7 d.”). Mokéjimo badas grynaisiais pinigais nebuty
laikomas tinkamu, jei, pavyzdziui, preliminariojoje
sutartyje, sudarytoje iki 2018 m. sausio 1 d., baty
numatytas toks atsiskaitymo budas, taciau pinigai
sumokéti po 2018 m. sausio 1 d.

KLAUSIMAS

Pagal norminius aktus uz zemés tkio paskirties
zeme Salys gali atsiskaityti tik pavedimu, grynyjy
pinigy mokéjimo negali bati. Ar klientai privalo no-
tarui pateikti mokéjimo pavedima apie sumokétus
pinigus uz perkama zemés Gkio paskirties zemés
sklypa? Ar pakanka sutartyje nurodyti, kad 3alys
patvirtina, jog sandorio kaing pirkéjas sumokéjo pa-
vedimu j pardavéjo nurodyta saskaita banke, ar vis
délto kaip jrodymas to veiksmo turi bati pateiktas
mokéjimo pavedimas?

ATSAKYMAS

Zemeés Ukio paskirties Zemés sigijimo jstatymas
(toliau - |statymas) imperatyviai nustato, kad ze-
més Ukio paskirties Zemés pirkimo—pardavimo san-
doriai turi bati vykdomi tik bankiniy atsiskaitymy
badu, kitos mokéjimo priemonés negalimos. Va-
dovaujantis Siuo imperatyvu bei atsizvelgiant j tai,
kad notarui taikomi grieztesni atidumo, atsargumo
ir rpestingumo reikalavimai, notaras turi teise pra-
Syti asmens pateikti jrodymus, patvirtinancius apie
saliy atsiskaityma uz perleidziama objekta. Sando-
rio 3alims pateikus Siuos dokumentus, notaras gali
objektyviai jsitikinti, jog sutarties 3alys tinkamai
vykdo |statymo nuostatas ir sutarties salygas dél
perleidZziamo objekto apmokéjimo. Notarui netikri-
nant, ar laikomasi Jstatyme nustatyto imperatyvo
dél apmokéjimo budo, sutarties Salys turéty gali-
mybe nesilaikyti pareigos pinigines lésas pervesti
bankiniu pavedimu ir atsiskaityma atlikti kitais pa-
sirinktais badais.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, notaras turi tei-
se reikalauti duomeny, patvirtinanciy jsigyjamos

NOTARIATAS

zemés ukio paskirties zemés apmokéjima jstatyme
nustatytu baduy, t. y. bankiniu pavedimu.

KLAUSIMAS

Ar gali Baltarusijos Respublikos pilietis, turintis
leidima nuolat gyventi Lietuvos Respublikoje, jsigyti
zemés sklypg Lietuvoje?

ATSAKYMAS

Pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47
straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstitucinio jsta-
tymo 4 straipsnj Lietuvos pasirinktos europinés ir
transatlantinés integracijos kriterijus atitinka Euro-
pos Sgjungos valstybiy nariy, Siaurés Atlanto Sutar-
ties Organizacijos (NATO), Europos Ekonominés er-
dvés susitarimo ir Ekonominio bendradarbiavimo ir
plétros organizacijos dalyviy pilieciai ir iy uzsienio
valstybiy nuolatiniai gyventojai, taip pat Lietuvos
Respublikos nuolatiniai gyventojai, neturintys Lietu-
vos Respublikos pilietybés.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, Baltarusijos pi-
lietis, turintis leidima nuolat gyventi Lietuvoje, gali
isigyti Zemés Lietuvoje.

KLAUSIMAS

Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jsta-
tymo 10 straipsnis (Valstybés turto valdymas, nau-
dojimas ir disponavimas juo patikéjimo teise) nusta-
to, kad patikétiniai turi teise priimti sprendimus,
susijusius su valstybés turto valdymu, naudojimu ir
disponavimu juo, iSskyrus sprendimus, susijusius
su turto perleidimu kity asmeny nuosavybén ar su
daiktiniy teisiy suvarzymu, jeigu Lietuvos Respub-
likos jstatymai nenustato kitaip. Subjektas, turintis
teise priimti sprendimus dél valstybés turto perda-
vimo patikéjimo teise, savo sprendime dél valstybés
turto perdavimo patikéjimo teise turi teise nustatyti
ir kitas patikéto turto valdymo, naudojimo ir dispo-
navimo juo salygas. To paties straipsnio 4 dalis nu-
mato, kad kiti juridiniai asmenys, kuriems valsty-
bés turtas perduotas pagal turto patikéjimo sutartj,
negali Sio turto perduoti nuosavybés teise kitiems
asmenims, jo jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktines tei-
ses | ji, juo garantuoti, laiduoti ar kitu badu juo uz-
tikrinti savo ir kity asmeny prievoliy jvykdyma, jo
iSnuomoti, suteikti panaudos pagrindais ar perduoti
ji kitiems asmenims naudotis kitu badu. Sis turtas
gali bati naudojamas tik jstatymy jiems priskirtoms
valstybinéms funkcijoms jgyvendinti.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 23 straips-
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NOTARIATAS

nio (Zemés servitutai) 10 dalis numato, kad valsty-
binés Zzemés patikétiniai turi teise sudaryti sando-
rius dél valstybinés zemés servituty tais atvejais,
kai servitutai negali bati nustatyti administraciniu
aktu. Pridétame Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministerijos raste (jis buvo skirtas Kauno oro uosto
teritorijos servitutams) taip pat akcentuojamas Ze-
meés jstatymo 23 straipsnis, nurodant, kad savininko
sutikimo servitutui nustatyti nereikia, nes ta leidzia
Zemeés jstatymas, ir patikétinis dél servituto spren-
dZia pats.

Misy nuomone, Zemés jstatymas numato bendra
reikalavima servitutus valstybinéje Zeméje nustaty-
ti administraciniu aktu, ir tik to negalint padaryti, Si
teisé pereina patikétiniui. Taciau tam, kad tokig tei-
se patikétinis galéty realizuoti, mdsy nuomone, turi
bati laikomasi Valstybés ir savivaldybiy turto valdy-
mo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo, t.y. turi
bati gautas savininko sutikimas.

Ar patikétinis (kai néra atskiro specialaus jstaty-
mo, reglamentuojancio konkretaus patikétinio teises
valdant valstybés turtq) savo nuozitra gali nustatyti
servitutus valstybinéje zeméje?

ATSAKYMAS

Vertinant Civilinio kodekso 4.125 straipsnio nusta-
ta, jtvirtinancia, kad sandoriais nustatyti servitutus
turi teise tik pats tarnaujanciuoju tampancio daikto
savininkas, Civilinio kodekso 2.132 straipsnyje jtvir-
tintg asmeny teise sudaryti sandorius per atstovus
tuo atveju, jeigu yra sudaromi ne asmeninio pobu-
dZio sandoriai, bei JGsy minéty Valstybés ir savival-
dybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymo 10 straipsnio ir Zemés jstatymo 23 straips-
nio nuostaty viseta, manytina, kad Zemés jstatymo
23 straipsnio 10 dalies patikétiniui suteikta teisé
sudaryti sandorius dél valstybinés zemés servituty,
reiskia teise inicijuoti servituto nustatymo procedu-
ra bei jo jforminima sutartimi, taciau tai nesuteikia
teisés priimti vienasaliskus sprendimus dél servituto
nustatymo reikalingumo.

Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, nau-
dojimo ir disponavimo juo jstatymo 10 straipsnio
nuostatos imperatyviai nustato, kad patikétiniai
turi teise priimti sprendimus, susijusius su valstybés
turto valdymu, naudojimu ir disponavimu juo, i$sky-
rus sprendimus, susijusius su turto perleidimu kity
asmeny nuosavybén ar su daiktiniy teisiy suvarzy-
mu, jeigu Lietuvos Respublikos jstatymai nenustato
kitaip. Taigi, atsizvelgiant j tai, kad servitutas laiko-
mas vienu i$ daiktinés teisés suvarzymo bady, pa-
tikétinio teisé nustatyti servitutg sutartimi gali bati
jgyvendinama tik su subjekto, turincio teise priimti
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sprendimus dél valstybés turto perdavimo patikéji-
mo teise, sutikimu.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, manytina, kad
tais atvejais, kai patikéjimo teise valdomame valsty-
biniame Zemés sklype siekiama nustatyti servituta
sandoriu, turi bati pateikiamas Zemés savininko su-
tikimas dél tokio sandorio sudarymo.

KLAUSIMAS

Pagal Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 30
straipsnio 7 dalj, perleidziant buta ar kitg patalpa
daugiabuciame name, kartu turi bati perleidziama
ir nuosavybés teisé | bendraja nuosavybe esanciag
zemés sklypo dalj, reikalinga Siam butui ar patalpai
daugiabuciame name eksploatuoti.

| biura kreipési klientas ir pateiké dokumentus,
kad jam nuosavybés teise priklauso butas ir ze-
més sklypo dalis. Pagal Registry centro duomenis,
namas, kuriame yra butas, yra daugiabutis (trys ir
daugiau buty), Zzemés sklypas priklauso keliems
bendraturc¢iams, butas bendro naudojimo patalpy
neturi. Pardavéjas paaiskino, kad name yra ketu-
ri butai, kiekvienas butas turi savo atskirg j&jima,
dél naudojimosi zemés sklypu yra susitarta tik zo-
dziu, taciau naudojimosi zemés sklypu tvarka néra
patvirtinta.

Ar Siuo atveju kiti zemeés sklypo bendraturdiai turi
pirmumo teise pirkti parduodama zemés sklypo dalj
kartu su butu? Ar jiems turi bati siunciami prane-
simai per notara su pasidlymu pirkti butg ir zemés
sklypo dalj.

ATSAKYMAS

Teisés | zemés sklypa, sudarant nekilnojamojo
daikto pirkimo-pardavimo sutartj, perleidziamos
Civilinio kodekso (toliau - CK) 6.394 straipsnio ir
Zemés jstatymo 30 straipsnio 6, 7 dalyje numatyto-
mis salygomis. Zemés jstatymo 30 straipsnio 7 da-
lyje nustatyta, kad, perleidziant butg ar kita patalpa
daugiabuciame name, kartu turi bati perleidziama
ir nuosavybés teisé | bendraja nuosavybe esanciag
zemés sklypo dalj, reikalinga Siam butui ar kitai pa-
talpai daugiabuciame name eksploatuoti, jeigu Si
zemés sklypo dalis nuosavybés teise priklauso buto
ar kitos patalpos perleidéjui. Analogiska nuostata
jtvirtinta CK 6.394 straipsnio 2 dalyje. Tuo atveju,
kai nekilnojamojo daikto savininkas néra zemés
sklypo, kuriame 3is daiktas yra, savininkas, <...>
tokio nekilnojamojo daikto pirkéjas jgyja teise nau-
dotis atitinkama Zzemés sklypo dalimi tokiomis pat
salygomis kaip nekilnojamojo daikto pardavéjas
(CK 6.394 straipsnio 3 dalis).



Nekilnojamojo daikto pardavéjas - buto dau-
giabuc¢iame name savininkas - nuosavybés teise
valdo, naudojasi ir disponuoja jam priklausanciu
butu, bendrosios dalinés nuosavybés teise — daugi-
abucio namo bendrojo naudojimo objektais: ben-
drojo naudojimo patalpomis, pagrindinémis namo
konstrukcijomis, bendrojo naudojimo mechanine,
elektros, sanitarine—technine ir kitokia jranga. Pagal
Nekilnojamojo turto registro jstatymo 11 straips-
nio 3 dalj, kai statinys yra padalytas | patalpas ar
butus, kurie jregistruoti kaip atskiri nekilnojamojo
turto objektai, Nekilnojamojo turto registre regis-
truojamos daiktinés teisés tik j butus ir patalpas, o
ne j statinj. IS to iSplaukia, kad namo, buto ar kitos
patalpos savininkas neturi teisés atskirai nuo buto
parduoti bendrosios dalinés nuosavybés, numaty-
tos CK 4.82 straipsnio 1 dalyje, savo dalies, taip pat
atlikti kity veiksmy, dél kuriy ta dalis perduodama
atskirai nuo nuosavybés teisés j buta ar kita patalpa
(CK 4.82 straipsnio 2 dalis).

CK 4.79 straipsnis, nustatantis pirmenybés teise
pirkti parduodamas dalis, esancias bendraja nuo-
savybe, kaip bendroji norma, turi bati taikomas,
atsizvelgiant j pirmiau minétas Zemés jstatymo
30 straipsnio 6 ir 7 dalies nuostatas. Darytina iSva-
da, kad buto daugiabuc¢iame name savininkas, per-
leisdamas jam priklausantj buta ar kitg patalpa, kai
jam priklausanti konkreti bendrosios nuosavybés
dalis (tiek pagrindiniy namo konstrukcijy, bendrojo
naudojimo patalpy, bendrojo naudojimo jrangos,
tiek ir Zemés sklypo) néra iSskirta ir jregistruota kaip
atskiras nekilnojamojo turto objektas, nuosavybés
teise j savo dalj bendrojoje nuosavybéje perleidzia
kartu su nuosavybés teise | jam priklausantj buta
(patalpa) (CK 4.82 straipsnio 2 dalis, Zemés jstatymo
30 straipsnio 6 dalis). Tokiu atveju CK 4.79 straipsnio
nuostatos netaikomos, ir savininkas neprivalo gau-
ti visy bendraturciy sutikimo perleidimo sandoriui
sudaryti.

Taigi, atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, Jasy miné-
tu atveju pirmumo teisé jsigyti zemés sklypo dalj ir
buta neturi bati taikoma.

NOTARIATAS

KLAUSIMAS

Zemés sklypo dalies bendraturtis A notaro patvir-
tintu pareiskimu pasitlé zemés sklypo bendratur-
¢iui B pasinaudoti pirmumo teise jsigyti A savininkui
priklausancia zemés sklypo dalj. Zemés sklypo ben-
draturtis B notaro patvirtintu pareiskimu priémé
bendraturcio A pasitulyma pirkti minéto zemés skly-
po dalj pareiskime nurodytomis saglygomis. Bendra-
turtis A iSsiunté bendraturciui B notaro patvirtinta
pareiskima, nurodydamas pirkimo-pardavimo san-
dorio pasirasymo laikg ir vieta.

Notaras, siekdamas iSvengti galimo bendraturciy
konflikto, noréty sudaryti pirkimo-pardavimo sutar-
ties pasiraSymo protokola. Ar notaras gali sudaryti
pirkimo-pardavimo sutarties pasiraSymo protokola?
Ar yra tokia protokoly sudarymo praktika?

ATSAKYMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos notariato
jstatymo 30 straipsnio 2 dalimi, jei sandoris yra su-
détingas, gali bati surasomas sandorio sudarymo
(deryby) protokolas, kurj pasiraso sandorio dalyviai
ir notaras. Nors Sia nuostata praktikoje beveik nesi-
naudojama, ji gali padéti aiskinant sutartis, siekiant
nustatyti, kokia buvo sandorio 3aliy tikroji valia
sandorio sudarymo metu (Notariato teisé. Klaipéda:
Druka, 2014. 205 p.). Atsizvelgiant j tai, notaras gali
sudaryti sandorio sudarymo protokola.

Teisés aktai nenumato tokio protokolo turinio,
taciau, vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 6.193 straipsnyje jtvirtintomis sutarties
aiskinimo taisyklémis, manytina, kad protokole gali
bati aptarti tikrieji Saliy ketinimai, sutarties esmé,
tikslas bei jos sudarymo aplinkybés.

Teisés aktai nereglamentuoja sandorio sudarymo
protokolo formos, taciau, manytina, kad jis turi ati-
tikti bendruosius reikalavimus, keliamus dokumen-
ty rengimui.
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NOTARIATAS

KITI VEIKSMAI

KLAUSIMAS

2018 05 09 Vokietijos notaré patvirtino Vokietijos
bendrovés daliy (akcijy) pirkimo-pardavimo sutartj
(vokieciy / lietuviy kalbomis). Sutartyje yra pasirases
tik pirkéjas (sutartyje nurodyta, kad pirkéjas veikia
uz visus be jgaliojimo).

Pardavéjui (bei kitiems sutartyje minimiems susi-
jusiems asmenims (pardavéjo sutuoktiné, pardavéjo
jmonés)) Vokietijos notaré issiunté pranesimg, kad
jie turi nueiti pas notara Lietuvoje ir pasiradyti su-
tarties patvirtinimo tekstg ant atskiro lapo (notaras
turi patvirtinti, kad jie pasirasé jo akivaizdoje ir kad
atstovauja sutartyje nurodytoms jmonéms).

Pati Vokietijos notaré skambino j masy biurg ir
reikalauja patvirtinti, nes, anot jos, pas juos tai yra
jprasta praktika.

Patvirtinimo tekstas skamba taip:

,Zinodamas visg viriuje jvardintos sutarties turinj
patvirtinu visus mano vardu toje sutartyje sudary-
tus ir pateiktus pareiskimus, paaiskinimus, susitari-
mus ir visg sutarties turinj. Jgaliojimus patvirtinu. Su-
tartyje esantys vienasaliski paaiskinimai, jgaliojimai
ir prasymai yra dar karta pakartojami. Nuo 181 civi-
linio kodekso straipsnio ribojimy atleidziu, jeigu tas
yra reikalinga.”

Taciau Siuo atveju iseity taip, kad turétume liudyti
parasy tikruma sandoryje, ko Lietuvoje daryti negali-
ma. Be to, paminétina, jog sandoris labai painus ir ne-
aiskus, pardavéjas nesupranta daug jvairiy niuansy.

Ar reikéty atsisakyti atlikti notarinj veiksma? Gal
patartuméte, kokiais dar argumentais remtis?

ATSAKYMAS

Sandoris, kurj kito asmens vardu kaip jo atstovas
sudaré asmuo, neturintis tam teisés, atstovaujamam
nesukelia jokiy padariniy. Taciau jstatyme yra numa-
tyta viena Sios taisyklés isimtis — Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 2.136 straipsnyje nurodoma, jog
sandoris, kurj kito asmens vardu sudaro neturintis tei-
sés sudaryti sandorj asmuo arba asmuo, virSydamas
suteiktas teises, sukuria, pakeicia ir panaikina teises
bei pareigas atstovaujamajam tik tuo atveju, kai ats-
tovaujamasis po to pritaria visam Siam sandoriui arba
virsijanciai teises jo daliai (Sio kodekso 2.133 straips-
nio 6 dalis). Pazymétina, kad jstatymas nustato kon-
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krecia forma tik prasymui patvirtinti sandorj, t. y. kita
sandorio $alis pradyti patvirtinti sandorj gali tik rastu
(Civilinio kodekso 2.133 straipsnio 6 dalis).

Teisés doktrinoje nurodoma, jog sandorio patvirti-
nimas yra laikomas vienasaliu sandoriu, t. y. iSreikSta
asmens valia patvirtinti sudaryta sandorj (Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso komentaras. Antroji kny-
ga. Asmenys. Vilnius: Justitia, 2002, p. 265). Atsizvel-
giant j tai, jog notaras neliudija parasy tikrumo san-
doriuose (iSskyrus teisés akty numatytais atvejais),
neturéty bati liudijamas asmens paraso dokumente,
kuriame asmuo patvirtina sudaryta sandorj, tikru-
mas. Jei asmuo, kurio vardu buvo sudarytas sando-
ris, nori tokj sandorj patvirtinti, tokiu atveju turéty
bati sudaromas ir tvirtinimas vienasalis sandoris.

KLAUSIMAS

Paramos ir labdaros fondo steigéjas nori jnesti
nekilnojamajj turta (6 Zzemés sklypus) kaip jnasa j
fonda. Ar fondas turi sudaryti paramos sutartj su
steigéju, perduodant turtg fondui, ar steigéjas jre-
gistruoja Nekilnojamojo turto registre Zemés skly-
pus kaip steigéjo jnasa?

ATSAKYMAS

Labdaros ir paramos fondy jstatymo 4 straipsnio
1 dalis nustato, kad fondo steigéjai gali bati fiziniai ir
(ar) juridiniai asmenys, sudare fondo steigimo sutar-
tj ir iki fondo jregistravimo Juridiniy asmeny registre
jsipareigoje skirti fondui jnasus pinigais ar turtu. Tai-
gi, teisinis reguliavimas, apibréziantis steigéjy teises
ir pareigas, nenumato konkretaus laikotarpio jna-
$ams jnesti ir nedraudzia steigéjui jnesti papildomo
turto j labdaros ir paramos fondg sio fondo veikimo
laikotarpiu. Pazymeétina, kad tuo atveju, jeigu jusy
minimo nekilnojamojo turto, t. y. Zemés, paskirtis —
zemeés Ukio, Sio turto perleidimui turi bati taikomi
Zemés Ukio paskirties Zemés jsigijimo jstatyme nu-
statyti reikalavimai Zemei jsigyti.

Manytina, jog paramos sutartis dél jasy nurodyto
nekilnojamojo turto perleidimo paramos ir labda-
ros fondui turéty bati sudaroma tik tais atvejais, kai
$j turtg fondui paramos tikslais teikty asmuo, nesu-
sijes su fondo steigimu ir neturintis fondo steigéjo /
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dalininko teisiy.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, manytina, kad,
steigéjui siekiant j labdaros ir paramos fonda jnesti
nekilnojamajj turtg, turéty bati tvirtinama sutartis dél
turtinio jnaso skyrimo paramos ir labdaros fondui.

KLAUSIMAS

Vilniaus Civilinés metrikacijos skyrius reikalauja,
kad pareiskime dél tévystés pripazinimo notaras pa-
liudyty ir vaiko (12 mety) sutikima, jo parasa. Ar taip
gali bati?

ATSAKYMAS

Pagal Civilinio kodekso 3.142 straipsnio 1 ir 2 da-
lis vyras, laikantis save tévu, turi teise kartu su vai-
ko motina kreiptis j notara, kad baty patvirtintas
pareiskimas dél tévystés pripazinimo. Jei vaikui yra
suéje desimt mety, pareiskimas dél tévystés pripa-
Zinimo gali bati patvirtintas tik tuo atveju, kai yra
vaiko rasytinis sutikimas.

Taigi, Civilinis kodeksas nustato, kad jeigu vaikui
yra suéje desSimt mety, pareiskimas dél tévystés
pripazinimo gali bati patvirtintas tik kai yra vaiko
rasytinis sutikimas. Taigi, tai yra speciali norma, nu-
matanti batent rasytinés formos sutikima, kuriame
néra reikalaujama notaro paliudyti paraso tikruma.

Pazymétina, kad pagal Civilinio kodekso 2.7
straipsnio 1 ir 3 dalj uz nepilnamecius iki keturioli-
kos mety sandorius jy vardu sudaro tévai arba glo-
béjai. Nepilnameciai iki keturiolikos mety turi teise
savarankiskai sudaryti smulkius buitinius sandorius,
sandorius, susijusius su asmeninés naudos gavimu
neatlygintinai, taip pat sandorius, susijusius su savo
uzdirbty lésy, atstovy pagal jstatyma ar kity asme-
ny suteikty lé3y panaudojimu, jeigu Siems sando-
riams néra nustatyta notariné ar kita speciali forma.
Atsizvelgdami j tai, kas iSdéstyta, manytume, kad
notaras negaléty paliudyti vaiko, kuriam yra sué-
je dvylika mety, paraso tikrumo rasytiniame suti-
kime, kai notaras tvirtina pareiskima dél tévystés
pripazinimo.

KLAUSIMAS
Ar notaras gali liudyti asmens paraso tikruma tar-
pininkavimo raste, skirtame gauti nacionaline viza?

ATSAKYMAS

Notarai atlieka notarinius veiksmus, jtvirtintus
Notariato jstatymo 26 straipsnyje. Vienas i minéta-
me straipsnyje numatyty veiksmy yra paraso tikru-
mo dokumentuose liudijimas. Atlikdamas $j notarinj

NOTARIATAS

veiksma, notaras paliudija, kad dokumenta pasirasé
jame nurodytas asmuo. Notaras neatsako uz doku-
mente nurodytus faktus ir netikrina, ar jie atitinka
teisés akty reikalavimus ir asmens valia. Notaras at-
sisako liudyti parasa dokumente tais atvejais, kai do-
kumento turinys priestarauja viesajai tvarkai ir gerai
moralei. Notaras neliudija parasy tikrumo sando-
riuose (Notariato teisé. Klaipéda: Druka, 2014, p. 300).
Jeigu nustatoma, kad notarui pateiktas dokumentas
turi sandorio elementy, atliekamas notarinis veiks-
mas - tvirtinamas sandoris. Analogiskas taisykles
yra jtvirtines ir Lietuvos notary ramy prezidiumas
2012 m. gruodzio 20 d. nutarimu Nr. 9.1 (su véles-
niais pakeitimais ir papildymais) Taisyklése dél para-
3y dokumentuose tikrumo liudijimo (skelbta Notary
ramy leidziamame ,Notariato” zurnale Nr. 16/2013,
p. 148, elektroniné versija http:/notarurumai.lt/in-
dex.php/It/leidiniai/item/209-notariatas-nr16).

Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministras
ir Lietuvos Respublikos uzsienio reikaly ministras
2017 m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr. 1V-899/V-330
patvirtino Vizos iSdavimo tvarkos aprasa (toliau —
Aprasas). Sio Apraso 101-105 punktuose jtvirtinta
Tarpininkavo rasto pateikimo tvarka. Tarpininkavi-
mo rastas pateikiamas elektroniniu badu per elek-
troniniy paslaugy informacine sistema. Kol nesu-
kurtos techninés priemonés tarpininkavimo rasta
pateikti per elektroniniy paslaugy informacine sis-
tema, tarpininkavimo rastas pateikiamas popierine
forma kartu su prasymu isduoti daugkartine nacio-
naline viza. Tarpininkavimo rastas Lietuvos vizy tar-
nybai uzsienyje gali bati persiunciamas faksimiliniu
rysiu ar kitomis elektroninémis priemonémis, taciau
kilus pagrjsty abejoniy dél jo autentiskumo vizy tar-
nyba gali pareikalauti pateikti tarpininkavimo rasto
originala. Pazymétina, kad Aprase néra numatyta,
kad Tarpininkavimo rastg pasirasiusio asmens para-
o tikrumas turéty bati paliudytas notaro.

Tarpininkavimo rasto formoje numatyti tokie tar-
pininkavimo rasta pasirasancio asmens jpareigo-
jimai kaip jsipareigojimas tinkamai apgyvendinti,
jdarbinti, mokeéti darbo uzmokestj ir t. t. Atsizvel-
giant | Siuos tarpininkavimo raste iSdéstytus jsipa-
reigojimus, manytina, kad tarpininkavimo rastas turi
vienasalio sandorio elementy, kurie sukuria jj iSduo-
danciam asmeniui teises ir pareigas. Atsizvelgiant
j tai, kad notaras neliudija asmens paraso tikrumo
sandoriuose, notaras negali liudyti asmens paraso
tikrumo tarpininkavimo raste.

Notaras privalo atsisakyti atlikti notarinj veiksma,
jeigu tokio veiksmo atlikimas priestarauja jstaty-
mams ir neatitinka jy reikalavimy (Notariato jstaty-
mo 40 straipsnio 1 dalis).
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