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ES notariaty tarybos vadovas kolegoms is$
Baltijos Saliy pristaté reformy gaires

Lietuvos, Latvijos ir Estijos notary rumy atstovai
lapkri¢io 7 d. Vilniuje susitiko su Europos Sajungos
notariaty tarybos (CNUE) prezidentu 2014 mety ka-
dencijai, Belgijos notaru Andre Michielsens. Jis pri-
staté pasidlymus i$ esmés reformuoti CNUE sprendi-
my priémimo ir atstovavimo mechanizma.
Susitikime dalyvavo Estijos notary rimy prezidenté
Anne Saaber, Latvijos prisiekusiyjy notary tarybos
pirmininké Sandra Jakusenoka, Sios tarybos narys,
notaras Eduardas Virko, Latvijos notariato instituto
direktorius Gatis Litvinis, Lietuvos notary rimy prezi-
dentas Marius Strackaitis, viceprezidenté Daiva Luka-
Sevi¢itte-Binkuliené, prezidiumo nariai Svajoné Sal-
tauskiené, Daiva Verpetinskiené, Jurga PriZgintiené.
CNUE prezidentas A. Michielsens daugiausiai déme-
sio skyré sidlomiems CNUE statuto nuostaty, susijusiy
su atstovavimu ir sprendimy priémimu, pakeitimams.
A. Michielsens teigimu, pokyciai pirmiausia naudingi
mazosioms CNUE naréms, jy balsui ir jtakai i$saugoti.
A. Michielsens teigimu, nemaza dalj CNUE islaidy su-
daro keturis kartus per metus rengiamos CNUE Ge-
neralinés asambléjos, kuriose daznai sprendimai net

nepriimami. Jis sitlo rengti du asambléjos posédzius,
kuriuose sprendimai baty priimami, su galimybe, i3-
kilus reikalui, Saukti neeilinj asambléjos poséd;.

A. Michielsens sialymu reformuojama keturis kartus
per metus posédziaujanti, 7 narius turinti Vykdomoji
taryba j Administracine taryba, kuri posédziaus kas
ménesj.

Daugiausiai kontroversijy susije su Administracinés
tarybos sudarymo principais. Administraciné taryba
bty sudaryta i$ 7 nariy principu “2+3+2’, kai dvi na-
rés atstovauja didziosioms 3alims (Vokietijai, Ispanijai,
Prancizijai, Italijai), trys narés - vidutinio dydzio $alims
(Austrijai, Belgijai, Graikijai, Nyderlandams, Lenkijai,
Rumunijai, Vengrijai, Portugalijai), ir dvi narés - mazo-
sioms Salims (Bulgarijai, Kroatijai, Latvijai, Estijai, Lietu-
vai, Liuksemburgui, Slovakijai, Slovénijai, Maltai).
Salys atstovauti savo grupéms skiriamos rotacijos
badu.

Administraciné taryba privaléty bati pajégi parengti
ir jgyvendinti sprendimus, kuriuos patvirtinty Gene-
ralinés asambléjos.

Lietuvos notary ramy atstovai susitikime su A. Mi-
chielsens pareiské, kad atsargiai zidri j silomus CNUE
statuto pakeitimus ir nuogastauja dél mazy valstybiy
balso ir jtakos i§saugojimo.

Baltijos 3aliy notariaty ir CNUE prezidento susitikimo dalyviai
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2014-ieji - notariato nepriklausomoje Lietuvoje
ir Juozo Vilkutaicio-Keturakio jubiliejy metai

1918 mety vasario 16 dieng paskelbusi Lietu-
vos nepriklausomybés akta, Lietuvos taryba vienu
svarbesniy darby laiké notariato ir hipotekos taisy-
kliy rengima. Pirmasis Lietuvos ministry kabinetas
1918 m. gruodzio 17 d. posédyje priémé teisingu-
mo ministro Petro Leono inicijuoty teisés akta, pa-
vadintg Laikinuoju Lietuvos notariato sutvarkymu.
1919 mety sausio 9 dienos posédyje naujojo premje-
ro Mykolo SleZevi¢iaus vadovaujamas ministry kabi-
netas pakartotinai priemé $j teisés aktg, kuris oficialiai
paskelbtas 1919 m. sausio 16 d. Prof. habil. dr. Min-
daugo Maksimaicio teigimu, Laikinasis notariato su-
tvarkymas — viena svarbiausiyjy gairiy Lietuvos no-
tariato istorijoje. Juo buvo pataisytas iki tol Lietuvoje
veikes carinés Rusijos imperijos notariato jstatymas.
1919 m. gruodzio 23 d. buvo paskelbtas Papildomasis
Lietuvos notariato sutvarkymo jstatymas, apibudines
kai kurias notaro jforminamas sandoriy rasis.

Be Nepriklausomos Lietuvos notariato 95-mecio
minéjimo, Siemet pagerbsime ir vieng iskiliausiy tar-
pukario Lietuvos notariato atstovy. Siemet sukanka
145 metai, kai gimé Juozas Vilkutaitis — teisininkas,
dramaturgas, visuomenés veikéjas, 1924-1939 m. dir-
bes notaru Prienuose. Jo parasyta, 1895 metais Ketu-
rakio slapyvardziu iSleista komedija ,Amerika pirtyje”
laikoma klasikiniu lietuviy literattros kariniu, pirmuo-
ju viesai suvaidintu lietuvisku spektakliu. Lietuvos
notary ramai $iuos metus paskelbé Keturakio metais.
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Skulptorius Gediminas Piekuras sukdré memorialine
lentg J. Vilkutai¢iui-Keturakiui atminti, kurig Siemet
pavasarj planuojama atidengti Prienuose. Todél §j
»Notariato” numerj pradedame prof. dr. Ausros Mar-
tisSiatés-Linartienés straipsniu apie J. Vilkutai¢io-Ketu-
rakio gyvenimo ir kirybos kelia.

Nemaza Zurnalo dalj skiriame 2013 m. lapkricio 8 d.
Vilniuje vykusios tarptautinés konferencijos ,Notaria-
tas - tai jrankis uztikrinant valstybés finansy sauguma”
atgarsiams. Publikuojame konferencijoje perskaitytus
ryskiausius praneSimus — Europos Sajungos notariaty
tarybos prezidento 2014 mety kadencijai Andre Mi-
chielsenso, JAV Harvardo teisés mokyklos profesoriaus
Peterio L.Murray, Vokietijos Federaliniy notary ramy
viceprezidento, Koblenco notary rimy prezidento Ri-
chardo Bocko ir kity renginio dalyviy mintis.

+Notariate” rasite ir straipsniy aktualiomis dvisalés
notarinés teorijos ir praktikos temomis. Krokuvos
(Lenkija) notaras Pawetas Czubikas raso apie Lietu-
voje parengty dokumenty naudojima notariniams
veiksmams Lenkijoje atlikti, Kauno miesto notaras
Mindaugas Statkevicius lygina Vokietijos ir Lietuvos
notariaty panasumus ir skirtumus, o notaro padé-
jéja Sandra Jarulaitiené analizuoja vienasalio su-
tarties nutraukimo probleminius aspektus. Taip pat
publikuojame 2013 m. rudenj jvykdyto sociologinio
tyrimo apie pasitikéjima teisinémis profesijomis re-
zultatus. Notariatas ir vél — auksciausioje gyventojy
pasitikéjimo pozicijoje.

Malonaus ir prasmingo skaitymo,

Jusy,Notariatas”
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Prof. Dr.

Ausra Martisiuté-Linartiené
Lietuviy literataros ir tautosakos instituto
direktoriaus pavaduotoja mokslo reikalams

JUOZAS VILKUTAITIS-KETURAKIS:
GYVENIMO IR KURYBOS KELIAS

Juozas Vilkutaitis-Keturakis (1869-1948) - teisi-
ninkas, dramaturgas, visuomenés veikéjas. | Lietuvos
teisés istorija Juozas Vilkutaitis jéjo kaip ilgametis
darbuotojas: 1908-1915 m. jgijes teisininko licencija,
dirbo Marijampolés apygardos teisme, 1919 m. pa-
skirtas Seiny teiséju, 1920 m. organizavo teisma Prie-
nuose, 1924-1939 m. Prienuose dirbo notaru.

Lietuvos kulturos istorijoje Juozas Vilkutaitis-Ketu-
rakis yra ypatingo karinio — komedijos ,Amerika pir-
tyje” autorius. 1895 m. Keturakio slapyvardziu isleista
komedija ,Amerika pirtyje’, vaidinama slaptuose lie-
tuviskuose vakaruose Rusijos imperijai priklausiu-
sioje Lietuvos teritorijoje ir lietuviy teatro draugijy
vakaruose, vienijo lietuvius, susibrusius Mazojoje
Lietuvoje, Rusijos imperijos, Europos, JAV miestuose,
ugdeé pilietine ir kultdrine lietuviy bendruomene.

Lietuviy pasipriesinimas Rusijos imperijos politinei
diktattrai ypac sustipréjo po 1899 m. rugpjucio 20 d.
Palangoje suvaidinto pirmojo vieso etnografinégje
Lietuvoje lietuvisko spektaklio — Keturakio komedijos
+~Amerika pirtyje”. Tuo metu Palanga priklausé Kurso
gubernijai, kur draudimas negaliojo ir vaidinimo ren-
géjai gavo vaidinimui oficialy leidima. Po Sio spekta-
klio Lietuvoje kilo didziulis slapty lietuvisky vakary
sgjadis. To meto kultdariné rezistencija reiskési lietu-
viy kalba, kuri, skambédama viesai, i$ scenos, telké ir
vienijo publika, Zadino jos tauting savimone. 1899 m.

Palangos spektaklio dalyvé radytoja Gabrielé Petkevi-
caité-Bité spektaklio reikSme apibidina kaip mazos
atgimstancios tautos ,didelj protesta” prie$ milzinis-
kos Rusijos imperijos diktata:

Dailés [meno] Svente to vaidinimo negalima buvo
pavadinti, nes tuomet dailés dar beveik visai nebu-
vo. Buvo tai tikraja to ZodzZio prasme tautos Sventé,
ir tai tautos, kuri dziaugeési islikusi gyva ir drauge su
dziaugsmu pakélé didelj protesta pries jg varzancius
pancius. Bet kas galéjo tada isdrjsti tai Sventei duoti
tikrg jos varda?’

Juozas Vilkutaitis siekia ugdyti lietuviy bendruo-
menés sgmoninguma patrauklia, komiska forma. Ko-
medijoje Amerika pirtyje suk¢iaujan¢iam personazui
Vincui Keturakis suteikia daug pozityviy bruozy, nes
jis, reprezentuodamas gyvenime atsirandancias nau-
joves, atskleidzia pasyvios, tamsios ir tingios bendruo-
menés ydas. Komedijoje siekiama nubausti ir iSjuokti
letapédj ir naivy valstietj Antang, naiviai patikéjusj
,pirslio melagio” postringavimais, tinginj ir nevalg Be-
kampj, jo dukterj pliuske Agota. Vilkutaitis-Keturakis
negaili atstumianciy charakteristiky veikéjams, ne tik
kompromituojantiems bendruomene, bet ir leidzian-
tiems tarpti jvairiausiems sukcéiams. Pasitelkiamas
gausus iSorinio komizmo arsenalas, kad publika kuo

1 G. Petkeviciaité-Bité Krislai. Vilnius, 1966, p. 654-660.
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Prieny notaro, rasytojo Vilkutaicio-Keturakio portretas su K. Griniaus jrasu visite carte nugaréléje.
Nuotrauka i$ Lietuviy literataros ir tautosakos instituto archyvo

lengviau atpazinty visus niekingumo pozymius (grid-
vanti Bekampio troba, didziulé netvarka, juokinga
nuo kreditoriy besislapstanc¢io Bekampio laikysena,
etc.). ISoriskai atpazZjstamas personazy niekingumas
sustiprina kontrasta tarp realiy galimybiy ir preten-
zijy, — tingas, kvaili personazai nubaudziami, nes bet
kokia kaina siekia tik jy tustybe, ypac kaniskus malo-
numus patenkinancios materialinés gerovés. Juozo
Vilkutai¢io-Keturakio, kaip ir daugelio kity ankstyvujy
lietuvisky komedijy moralg galime lakoniskai apiben-
drinti Jurgio Smals¢io Smolskio komedijos Nutriko
veikéjo zodziais: ,Jonas. Kiekvienas turi ne turtuose
laimés ieSkoti, bet naudingame darbe ir kovoje.”

Spektaklius pagal Juozo Vilkutai¢io komedija
+~Amerika pirtyje” karé pirmieji lietuviy teatro rezi-
sieriai Juozas Vaickus (Skrajojamasis teatras, 1918),
Kastantas Glinskis (Vilniaus lietuviy teatro studija,
1919), Borisas Dauguvietis (Valstybés teatras, 1924).
Spektaklis ,Amerika pirtyje” (rez. Valdas Lencevicius)
nuo 1974 m. iki Siol vaidinamas Kauno valstybiniame
dramos teatre.

Sukurta ir improvizacijy Keturakio komedijos tema.
1923 m. Kaune, improvizacijy satyros teatre ,Vilko-
lakis, sukurtas J. Vilkutai¢io-Keturakio komedijos
+~Amerika pirtyje” siuZeto tesinys bei suaktualinimas.
Spektaklyje ,Tautinis bizanas: trijy veiksmy kauksmas”
apsukrusis kriauciukas Vincas yra tapes apylinkés po-

licijos virSininku. Jis iSnaudoja ir terorizuoja valstiecius
né kiek ne prasciau, kaip kadaise caro ar kaizerio valdi-
ninkai. Vincas - tautinio biztno jkdnijimas, mokesciais
ir jvairiomis prievolémis baigia Zlugdyti Bekampiy gy-
venima. Jis smurtu késinasi paverzti i$ Antano jo my-
limaja Agotéle. Nebegalédami apsiginti nuo sujzale-
jusio policininko, valstieciai,apeliavo” j seimo skundy
komisija. Atvyke du jos atstovai, skirtingy partijy lyde-
riai, savo dialogauose su kaimieciais demaskuodavo ir
seimo atstovy, ir krikdemiskos valdZios politika?.

2009 m. Lietuvos Takstantmecio paminéjimo ir
pirmojo lietuvisko spektaklio, jvykusio 1899 m. Pa-
langoje 110-yjy metiniy proga Lietuvos rusy dramos
teatre buvo suvaidinta nejprasta ,Amerikos pirtyje”
interpretacija (rez. Jonas Budziliauskas, scenografas
dailininkas Rimvydas Pupelis, choreografas Sigitas
Rep3ys). Jungtiniame mégéjy teatry spektaklyje vai-
dino aktoriai i$ 15 Lietuvos mégéjy teatry ir svediai is
Punsko. Vienintelj kartg scenoje buvo galima pamaty-
ti aStuonis Bekampius, penkias Bekampienes, Sesias
Agotas ir net deSimt siuvéjy Vinciy. | visuma vaidinto-
jus sujungé Pasvalio Sokio teatras,Tango &"

Juozas Vilkutaitis gimé 1869 m. kovo 1 d. Gulbinis-
kiuose, Marijampolés apskrityje. Vaikystéje patyres
sunkia trauma, negaléjo lankyti mokyklos, todél daug

2 A.Sutkus Vilkolakio teatras, p. 137-142.
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laiko skyré savarankiskam mokymuisi. Gaby vaika
globojo dédé kunigas Antanas Vilkutaitis, — Juozas
Svietési skaitydamas knygas iS dédés ir kity kunigy
biblioteky. Juozo Vilkutai¢io asmenybé formavo-
si pasiprieSinimo spaudos draudimui aplinkoje. Po
1863-1864 m. sukilimo uzdraudus lietuviska spau-
da lotyniskais raSmenimis, lietuviy kalba mokyklose
ir kultdriniame gyvenime, formavosi organizuotas
kultdrinis pasipriesinimas. Nuo 1865 m. lietuviskos
knygos pradétos leisti MaZojoje Lietuvoje ir knygne-
siy platintos po Didzigja Lietuva. Juozo Vilkutaicio
vaikystéje placiai sklido garsas apie didzigsias lietuviy
asmenybes. Jtakingiausia XIX a. vidurio Lietuvos isto-
rijos figira — Zemaiciy vyskupas Motiejus Valanéius,
organizaves nelegaliy lietuvisky rasty spausdinima
Prasuose ir jy gabenima | Lietuva, 1867 m. sukares
pirmaja nelegalia knygnesiy organizacijg (veiké iki
1870 m.). ,Valancius parengé ir moraliai sutvirtino
valstiec¢iy tautg atgimimo sajadziui, padaré jg atspa-
rig imperijos prievartos politikai, — rasé Vanda Za-
borskaité. - Pirma karta lietuviskas zodis taip jtaigiai
ir svariai formulavo politine programa. Tolesnis zings-
nis jau buvo tik Vinco Kudirkos publicistika, kitomis
aplinkybémis, po trisdesimties mety, skelbusi tokj
pat nesutaikoma pasipriesinimg imperijai. Valancius
organizavo uzdrausty lietuvisky leidiniy spausdini-
ma Prasijoje, sutelké pirmajj knygnesiy tinkla, — buvo
knygnesystés pradininkas, pirmasis ,draudziamojo
laiko” strategas.

Keturiolikmeciui paaugliui Juozui Vilkutaiciui didelj
jspudj padaré 1883 m. pasirodziusi ,Ausra” — pirma-
sis DidZiajai Lietuvai skirtas ménesinis visuomeninis
politinis ir literatarinis Zurnalas, kurj redagavo Jonas
Basanavicius, i§ Ozkabaliy (Vilkaviskio apskritis) kiles
Sviesuolis. Vienuolika mety uz Juoza Vilkutaitj vyresnis
Vincas Kudirka, apie Jono Basanaviciaus asmenybés
ir ,Ausros” poveikj savo lietuviskosios tapatybés for-
mavimuisi raé: ,Zidrau, ant pirmutinio puslapio stovi
Basanavicius. ,Pranasas’, — pamislijau tada apie Basa-
navi¢iy jau lietuviskai. Emiau skubiai vartyti ,Au3rg”
ir... neprimenu jau visko, kas su manim paskui darési...
Tiek pamenu, kad atsistojau, nuleidau galva, nedrjs-
damas pakelti akiy ant sieny mano kambarélio... ro-
dos, girdéjau Lietuvos balsg, sykiu apkaltinantj, sykiu
ir atleidziantj: O tu, paklydéli, kur iksiol buvai?” Pas-
kui pasidaré man taip graudu, kad, apsikniaubes ant
stalo, apsiverkiau. Gaila man buvo ty valandy, kurios
nesugrazintinai isbrauktos tapo i mano gyvenimo,
kaipo lietuvio, ir géda, kad taip ilgai buvau apgailétinu
pagedéliu... Potam pripildé mano kratine rami, smagi

3 V. Zaborskaité Motiejus Valancius tarp modernéjancios visuomenés alter-
natyvy, in: V. Zaborskaité Tarp istorijos ir dabarties: literatara, atsiminimai,
publicistika. Vilnius, 2002, p. 12-33.

siluma ir, rodos, naujos pajiegos pradéjo rastis... Ro-
dos, uzaugau issyk ir ta pasaulé jau man per anksta...
Pajutau save didZiu, galingu: pasijutau lietuviu esas..."

Vincas Kudirka 1893 m. ,Varpe” paskelbia konkur-
s3 ,komedijos ar dramos i$ Lietuvos gyvenimo™. Su
siuo konkursu susije du reikSmingi lietuviy kultarai
debiutai. Spaudoje net trimis originaliais didelés ap-
imties draminiais veikalais debiutuoja solidaus am-
Ziaus zemaiciy bajoras Aleksandras Fromas-Guzutis
(1822-1900)5, tarsi Lietuvoje nebaty buve spaudos ir
kultaros draudimo ir teatrinis gyvenimas tekéty nor-
malia Europos kultiros vaga (1893 m. Tilzéje isleista
drama Ponas ir muZzikai, Plimute — mitologiné pjesé
Eglé zalciy karaliené, istoriné pjesé Isgriovimas Kauno
pilies). Kitas j $j konkursa atsiliepes rasytojas — 24-eriy
mety Juozas Vilkutaitis, kurio debiutinis dramos ka-
rinys tapo populiariausiu lietuvisko teatro repertuare
(Keturakis Amerika pirtyje, Tilzé, 1895).

Juozas Vilkutaitis émé rasinéti j lietuviska spauda
apie 1890 m. Periodiniuose leidiniuose ,Ukininkas”
Nienybé lietuvninky” paskelbé psichologiniy, doro-
vines problemas gvildenanciy apsakymy,Kas kaltas”,
,Gaisras’, ,Kaip Mikas apsidziaugé cebatais”. Panai-
kinus spaudos draudima, parasé keletg apsakymuy,
komedijy, kuriy nebespausdino. Rankrasciuose like
kariniai paskelbti 1979 m. JAV dukters Birutés Vilku-
taitytés-Gedvilienés parengtoje knygoje Tikrasis Ke-
turakis ir jo rastai: 1905 m. paradyta komedija,Simtas
margy’, 1906 m. parasyti apsakymai ,Parazitas’, ,Ant
jy galvos”, 1910 m. pradétos komedijos ,Silti vande-
nys” fragmentai.

Nuo 1894 m. Juozas Vilkutaitis Gkininkavo - tvar-
ké dédés kunigo Antano Vilkutai¢io Ukj Gudeliuose,
o dédei 1897 m. mirus, tapo Ukio $eimininku. Sava-
rankiskai studijavo teise. Apie 1904-1905 m. Gude-
liy vals¢iaus gyventojai jj iSrinko savo vaitu. 1908 m.
buvo isrinktas Marijampolés apskrities teiséju, iki
1915 m. tarnavo Marijampolés apygardos teisme Bal-
bieriskyje. 1918 m. Gudeliuose organizavo savanorius
j Lietuvos kariuomene. 1919 m. Lietuvos teisingumo
ministras Petras Leonas jj paskyré Seiny apskrities tai-
kos teiséju, o lenky kariniams daliniams uzémus Sei-
nus, 1920 m. jis tesé taikos teiséjo darba Prienuose,
1924-1939 m. Prienuose dirbo notaru. Konfiskavus
gyvenamajj nama Prienuose, 1940 m. persikélé su
seima j Kaung ir taip iSvengé tremties | Sibirg. Nuo
sovietinio teroro 1944 m. pasitrauké j Vakarus, kur
1948 m. miré perkeltyjy asmeny stovykloje Augs-

4 V. Kudirka Rastai. T. 2, Vilnius, 1990, p. 542.
5 Varpas, 1893, Nr.9.

6 A. Martisiaté-Linartiené Zemaiciy bajory teatro dramaturgija: Aleksandro
Fromo-GuZucio karyba. Vilnius, 2007.
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Skulptoriaus Gedimino Piekuro sukurtos lentos
J. Vilkutaiciui-Keturakiui atminti projektas. 2014 m.

burge. 1975 m. jo palaikai buvo perlaidoti JAV, Kliv-
lende (Ohajo valstija), i$ pradziy Kalvarijos kapinése,
0 1977 m. - Visy Siely kapinése.

Juozas Vilkutaitis-Keturakis suderino talentingo ko-
medijy, psichologiniy apsakymy rasytojo ir bendruo-
menéje autoritetg turincio, patikimo, kuklaus, pareigai
atsidavusio Lietuvos piliecio bruozus. Paradoksalu,
taciau saziningas ir pasitikéjima turéjes nepriklauso-
mos Lietuvos teisininkas Juozas Vilkutaitis tapo svar-
biu veikéju, net ,jtariamuoju’, neteisétai pasisavinus
garsiosios komedijos autoriaus Slove. Keturakio au-
torystés ,byla” daugelj mety kursté aistras lietuviy
kultaroje. Kas slepiasi po slapyvardziu Keturakis, buvo
polemizuojama straipsniuose, Siai bylai daug déme-
sio skiriama dideliuose veikaluose: Keturakis Rinktiniai
rastai, Vilnius, 1976, V. Kuzmickas Antanas Vilkutaitis-
Keturakis, Vilnius, 1981, Tikrasis Keturakis ir jo rastai:
Biruté Vilkutaityté-Gedviliené, Kliviendas (Ohajo vals-
tija), 1979, papildyta 2-oji laida 1994.
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Keturakio slapyvardziu XIX a. pabaigos lietuviy
spaudoje buvo paskelbta publicistiniy straipsniy,
apsakymuy, isleista komedija ,Amerika pirtyje” (1895).
Lietuviy literatdros istorijoje slapyvardis Keturakis
priskiriamas dviem broliams — Antanui ir Juozui Vilku-
taic¢iams. Paprastai pateikiamos abiejy broliy biogra-
fijos, po to aptariama Keturakio karyba (Lietuviy lite-
rataros istorija: XIX amZius, Vilnius, 2001, p. 546-550).

Juozo Vilkutai¢io dukra Biruté Vilkutaityté-Gedvi-
liené kruopsciai dokumentuotoje knygoje Tikrasis
Keturakis ir jo rastai jtikinamai jrodo, kad Juozas Vil-
kutaitis yra tikrasis Keturakis. Jtikinami autorystés,, by-
los” motyvai, — sovietmeciu buvo parankiau lietuviy
literatdros klasiku pripazinti vyresnjjj brolj Antang
Vilkutaitj (1864-1903), kuris studijavo Rusijoje, dir-
bo keliy inzinieriumi Gruzijoje, mecenavo ,Varpo” ir
,Ukininko” leidima, buvo, kaip ir dauguma to meto
inteligenty, racionalistas, pozityvistas, demokratisky
pazitry, reiskési kaip publicistas lietuviskoje spaudo-
je. Sovietmeciu spausdintuose straipsniuose, V. Ku-
zmicko monografijoje neigiama Juozo Vilkutaicio
autorysté arba nuvertinamas karybinis indélis j vy-
resniojo brolio karyba. Sovietmeciu nebuvo paranku
j lietuviy kultaros klasiky panteona jtraukti nepriklau-
somos Lietuvos patriota, teisininka, Lietuvos Didziojo
kunigaiksc¢io Gedimino ordino kavalieriy, kuris tik per
laimingg atsitiktinumga iSvengé tremties, - ,didziyjy
birzelio vezimy metu 1941 m. J. Vilkutai¢io vardas
buvo vienas i$ pirmyjy Prieny sgrasuose”’, o artéjant
frontui 1944 m. pasitrauké j Vakarus, 1947 m. buvo
iSrinktas Lietuvos rasytojy tremtiniy draugijos garbés
nariu. Taciau néra pakankamai duomeny, kad visiskai
atmestume broliy Juozo ir Antano Vilkutaiciy karybi-
nio bendradarbiavimo galimybe, ypac Juozui gyve-
nant pas brolj Maskvoje, du kartus ilgesnj laikg viesint
Uzkaukazéje.

Lietuviy kultaros sklaidai svarbus faktas, kad
2012 m. Borzomio mieste Gruzijoje pastatytas pa-
minklas Antanui Vilkutaic¢iui-Keturakiui — inzinieriui,
lietuviy kultaros veikéjui, publicistui. Lietuvoje Juozo
Vilkutaicio Keturakio atminimas gyvas kultariniame
gyvenime, reikSminga, kad Lietuvos noraty ramai
2014 m. paskelbé Juozo Vilkutaic¢io metais.

7 Tikrasis Keturakis ir jo rastai, 1994, p. 63.
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TARPTAUTINEJE KONFERENCIJOJE
APTARTAS NOTARU VAIDMUO
UZTIKRINANT FINANSU

SAUGUMA

2013 m. lapkri¢io 8 d. Vilniuje jvyko tarptautiné
konferencija ,Notariatas - tai jrankis uztikrinant vals-
tybés finansy saugumag”, kurioje Europos Sajungos
ir Ryty kaimynystés 3aliy notariaty atstovai aptaré
notaro vaidmenj uztikrinant valstybés finansy ir ne-
kilnojamojo turto perleidimo sauguma, uzkertant
kelig pinigy plovimui ir garantuojant teisétus civili-
nius santykius.

Konferencijoje dalyvavo Europos Sajungos nota-
riaty tarybos, Tarptautinés notariato sgjungos, Vo-
kietijos, Belgijos, Nyderlandy, Sveicarijos, Lenkijos,
Estijos, Latvijos, Lietuvos, Baltarusijos ir Azerbaidza-
no notariaty bei teisiniy institucijy atstovai.

Konferencija surengta kaip Lietuvos pirmininkavi-
mo Europos Sajungos Tarybai renginiy dalis drauge
su Lietuvos uzsienio reikaly ministerija.

Konferencijoje pranesimus skaité notariato srityje
dirbantys teisés mokslininkai - JAV Harvardo teisés
mokyklos profesorius Peteris L.Murray, Vilniaus uni-

Juozas Bernatonis, teisingumo ministras:

+Man ypac malonu, kad $i konferencija vyksta Lie-
tuvai pirma karta istorijoje pirmininkaujant Europos
Sajungos Tarybai. Noréciau pabrézti, kad per $j Lietu-
vos pirmininkavima démesys sutelktas j tris pagrindi-
nius tikslus — patikimos, augancios ir atviros Europos
karima. Sios konferencijos tematika ypa¢ aktuali, nes
aiskiai reglamentuotas ir efektyviai dirbantis notaria-
to institutas gali tiesiogiai prisidéti prie Europos eko-
nomikos skatinimo ir europieciy finansiniy interesy
apsaugos. <..> Valstybés finansy saugumas yra ir
vienas i$ prioritetiniy Vyriausybés veiklos uzdaviniy,
prie kurio jgyvendinimo svariai prisideda notarai.
<..> Notaras atlieka jstatymuose nustatytas funkcijas,
uztikrinancias, kad civiliniuose santykiuose nebuty
neteiséty sandoriy ir dokumenty. Siandien notarinis
dokumentas yra vienas svarbiausiy civilinés apyvar-
tos stabilumo bei teisétumo garanty valstybéje.”

versiteto Teisés fakulteto akademikas prof. habil.dr.
Vytautas Nekrosius, notariato praktikai — Tarptau-
tinés notariato sajungos Notary tarptautinio ben-
dradarbiavimo komisijos pirmininkas, Sveicarijos
notaras Michelis Merlotti, Tarptautinés notariato
sajungos Europos reikaly komisijos vicepreziden-
tas, Olandijos notaras Maartenas Meijeris, Europos
Sajungos notariaty tarybos viceprezidentas, Belgi-
jos notaras Andre Michielsens, Vokietijos Federali-
niy notary ramy viceprezidentas, Koblenco notary
rumy prezidentas Richardas Bockas, kiti uzsienio
notarai.

Atskira konferencijos dalis skirta Lietuvos nota-
ry veiklai finansiniy nusikaltimy ir pinigy plovimo
prevencijos srityje. PraneSimus skaité Valstybinés
mokesciy inspekcijos, Generalinés prokuratdros, Fi-
nansiniy nusikaltimy tyrimy tarnybos atstovai.

Siame ,Notariato” numeryje publikuojame kelis
jdomiausius pranesimus.
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Marius Strackaitis,
Lietuvos notary ramy prezidentas:

,Lietuva stipréja kaip demokratijos ir teisés virse-
nybés valstybé. Pastebime, jog politikai bei jstatymy
leidéjai rodo vis didesne valig jstatymais uzkirsti kelig
neskaidrumui ir jvairiems finansiniams piktnaudzia-
vimams. <..> Baty iSmintinga pasinaudoti Vakary
Europos valstybiy deSimtmecdiais patikrinta patirti-
mi. Todél kvieciame jteisinti atsiskaitymga per notaro
depozitine saskaitg kaip vienintelj teisétg atsiskaity-
my uz nekilnojamajj turta bada.”

Michel Merlotti,

Tarptautinés notariato sajungos (UINL)
Tarptautinés notary bendradarbiavimo
komisijos prezidentas:

JTarptautiné notariato sajunga vienija 86 valsty-
bes nares planetoje. UINL narése gyvena 2/3 pasau-
lio gyventojy. Sajungai priklauso 8 valstybés is G8
grupés, 13 i$ 19 valstybiy, priklausanciy G20, tai 22
i$ 28 Europos Sajungos valstybiy. Tai puikiai ilius-
truoja glaudzius notariato ir ekonomikos bei finansy
rysius.”

Maarten Meijer,

Tarptautinés notariato sajungos Europos
reikaly komisijos viceprezidentas, notaras i$
Amsterdamo (Nyderlandai):

»Naujasis Nobelio premijos laureatas, Jeilio univer-
siteto ekonomikos profesorius Robertas J. Shilleris
savo knygoje ,The Subprime Solution” iskélé idéja,
kaip patobulinti blsto paskoly procesg JAV, pries su-
tarties sudaryma konsultuojantis su nesaliskais teisés
specialistais, pavyzdziui, panasiais | civilinés teisés
notarus, taciau i$ karto po to nurodeé ,tokius, kaip Vo-
kietijoje”. Tai jdomu, nes, remdamasis Vokietijos nota-
ro pavyzdziu, profesorius R. J. Shilleris aiskiai pasako,
kad civilinés teisés notaras gali padéti uztikrinti vals-
tybés finansinj sauguma tik jei toji valstybé jam yra
suteikusi iSimtine ir placia kompetencija, kaip yra, pa-
vyzdziui, Vokietijoje ir mano 3alyje — Nyderlanduose.”

Martyno Ambrazo nuotraukos
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André Michielsens
Europos Sajungos notariaty tarybos prezidentas
2014 m. kadencijai, Belgijos notaras

NOTA DEL NOTARAMS NUSTATYTU
ISIPAREIGO)JIMU SPRENDZIANT KOVOS SU
PINIGU PLOVIMU EUROPOJE KLAUSIMA

Pirmiausia reikéty pazymeéti, kad Siuo metu Eu-
ropoje galiojanti sistema nustatyta pagal 2005 m.
spalio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos direkty-
va 2005/60/EB dél finansy sistemos apsaugos nuo
jos panaudojimo pinigams plauti (toliau PPP] - pi-
nigy plovimo prevencijos jstatymas) ir teroristams
finansuoti, vadinama Trecigja direktyva, kuri Siuo
metu perzitrima. 2013 m. vasario 5 d. Europos Ko-
misija paskelbé Ketvirtosios direktyvos projekta,
kuris Siuo metu svarstomas Europos Parlamente
ir Taryboje.

Batinybe keisti galiojancia Direktyva atsirado dél
Finansiniy veiksmy darbo grupés (FVDG) (tarpvy-
riausybiniy organizacijy kovojanciy su pinigy plovi-
mu) rekomandacijy, kurios yra visuotinai pripazin-
tos kaip tarptautiniai standartai kovojant su pinigy
plovimu. FVDG jau 2012 mety vasario ménesj atliko
rekomendacijy pakeitimus, o ES turéjo prie jy pri-
sitaikyti.

Pazymima, kad notariniu poziGriu pagrindinis
elementas yra rekomendacijy perzidra, sudaryta
i$ tam tikry pinigy plovimo prevencijos jstatymo
(PPP)) jsipareigojimy intensyvumo pritaikymo re-
miantis konkreciai nurodoma atskiro atvejo rizika.
Taip vadinamas metodas grindziamas rizika.

Siuo metu dauguma jsipareigojimy sistemingai
taikomi bet kokioje situacijoje, neatsizvelgiant j

esama rizikos lygj. PrieSingai, ateityje turinys ir kie-
kvieno jsipareigojimo intensyvumas bus nustato-
mas tiksliai, atsizvelgiant j situacijos rizikos lygj. Taip
pat notarai privalés atlikti sandoriy, su kuriais dirba,
rizikos analize, nustatyta rizikos lygj pateikti byloje,
joje turés bati aptartos atitinkamos priemonés, ku-
riy reikia laikytis.

Dokumento pabaigoje nurodytos numatomos
igyvendinti Komisijos rekomendacijos laikantis Ke-
tvirtosios direktyvos.

A. Galiojanti sistema: 2005 m. spalio 26 d.
direktyva 2005/60/EB dél finansy sistemos
apsaugos nuo jos panaudojimo pinigams plauti
ir teroristams finansuoti:

Kalbama apie batiniausius valstybiy nariy, ku-
rios gali nustatyti grieztesnes nacionalines pini-
gy plovimo prevencijos nuostatas, reikalavimus
(5 straipsnis).

2.3 straipsnis taikomas:

* ,Notarams ir kitiems nepriklausomiems teisinin-
kams, kurie atstovauja kliento vardui ir jo intere-
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sams visuose finansy ar nekilnojamo turto sando-
riuose arba padeda klientui rengiant arba vykdant
sandorj:

i) perkant ir parduodant nekilnojamajj turta ar ko-
mercine bendrove;

ii) tvarkant pinigus, vertybinius popierius ar kitg kli-
ento turtg;

iii) atidarant ir valdant banko, taupomasias saskaitas
ir vertybinius popierius;

ivjorganizuojant pagalba,
steigti, valdyti ir vadovauti;

v) kuriant, valdant ir vadovaujant fondams, bendro-
véms ar panasioms struktroms.”

reikalingg bendrovei

Pinigy plovimo apibrézimas:

1.2 straipsnis: ,Taikant 3ig direktyva, pinigy plovi-
mu laikomi toliau iSvardyti veiksmai, kurie yra vyk-
domi tycia:

a) valiutos konvertavimas arba perdavimas, Zinant,
kad $is turtas jgytas i$ nusikalstamos veiklos arba
dalyvaujant tokioje veikloje, siekiant nuslépti arba
uzmaskuoti neteisétg turto kilme arba siekiant
padéti kokiam nors asmeniui, kuris uzsiima tokia
veikla ir nori iSvengti teisiniy pasekmiy uz savo
veiksmus;

b)turto arba turto tikrosios kilmés, Saltinio, vietos,
disponavimo, judéjimo ar nuosavybés teisiy j tur-
ta ar teises slépimas arba maskavimas, zinant, kad
sis yra jgytas i$ nusikalstamos veiklos arba daly-
vaujant tokioje veikloje;

¢) turto jsigijimas, turéjimas arba naudojimas, turto
gavimo metu zinant, kad $is turtas gautas i$ nu-
sikalstamos veiklos arba dalyvaujant tokioje vei-
kloje;

d)dalyvavimas, bendrininkavimas, veiksmai, nuro-
dyti Sio straipsnio pirmesnése dalyse, bandymai
jvykdyti nusikalstama veiklg, késinimasis, pagal-
ba, raginimas, parama ir patarimai vykdant bet
kuriuos i$ veiksmy, nurodyty ankstesnése pas-
traipose.”

Reikalavimai notarams:

1. Patikros reikalavimai

Taikyti toliau nurodytas patikros priemones Siems
klientams:

Kiekvienam daugiau nei 15 000 eury vertés san-
doriui;

* Mazesnei sumai, nei nurodyta anksciau, jei jtaria-
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ma, kad plaunami pinigai arba ruosiamasi finan-
suoti terorizmo iSpuolius;
* Jei esama abejoniy dél kliento tapatybés.

Patikros priemonés apima:

- Kliento tapatybés tikrinimas ir tapatybés nustaty-
mas remiantis patikimais dokumentais pries bet
kokj sandorj;

- Savininko patikétinio tapatybés nustatymas taip
pat prie$ bet kokj sandorj (tai reiskia, pries juridi-
niy asmeny, patikétiniy ir panasius teisinius susi-
tarimus, iSsiaiskinti nuosavybés ir kontrolés struk-
tara);

- Gauti informacija apie verslo santykiy tiksla ir nu-
matoma pobudj;

- Nuolatiné priezilra, jskaitant visy jvykusiy sando-
riy nagrinéjima ir prireikus tikrinti &3y saltinj, sie-
kiant nustatyti kliento sandoriy nuosekluma.
Notarai gali reguliuoti jpareigojimy taikymo

sritj, atsizvelgdami j su juo susijusio kliento ar

sandorio rizikos tipa. Taciau reikia sugebéti pagrjsti
kompetentingai institucijai, kad priimtos priemonés
buvo tinkamos rizikos.

Jeigu nejmanoma laikytis anks¢iau nurodyty
patikros priemoniy, bet koks notaro jsikiSimas ne-
galimas, o kliento atskaitomybé tokiu atveju turi
bati perduota finansinés zvalgybos padaliniui (to-
liau - FZP). I3imtis: situacijos, kuriose notaras verti-
na savo kliento teisine padétj, gina klientg arba jam
atstovauja teismo procesuose, jskaitant ir Tarybos
procesus, jeigu ketinama uzsiimti proceddra arba
vengiama jos.

Tokia patikra turi bati taikoma ne tik naujiems kli-
entams, bet ir esamiems jvertinus galima rizika.

Sugrieztinti patikros reikalavimai:

- Subjektyvaus rizikos vertinimo atveju dél didelés
pinigy sumos (bet kokia veikla, ypac¢ tikétina, kad
dél savo pobudzio gali bati susijusi su pinigy plo-
vimu, labai sudétingi sandoriai ar nejprastai dide-
Iés pinigy sumos);

- Nesant kliento;

- Bendraujant su bankais treciosiose 3alyse;

- Sandoriy su PDA (politikoje dalyvaujanciais asme-
nimis) atveju, gyvenanciy kitoje valstybéje naréje
arba treciojoje Salyje;

- Démesio: ypac didelé rizika visy sandoriy, kuriuo-
se linkstama j anonimiskuma.



Supaprastinti reikalavimai taikomi
Siems klientams:

- Finansy ir kredito jstaigos pacios vadovaujasi Sia
direktyva arba analogiskais treciyjy saliy jmoniy
reikalavimais;

- Valstybéms naréms, kuriose yra:

* bendroviy;

e tikryjy bendry saskaity savininky, kurias valdo
notarai ir kiti teisés specialistai;

* nacionaliniy valdzios institucijy.

2. Atskaitomybés jsipareigojimai

a) Notaras, jtares, kad bandoma ar késinamasi plauti
pinigus arba planuojamas teroristy finansavimas,
privalo kuo greiciau ir savo inicaityva informuo-
ti savo 3alies FZP.

Siuo atveju notaras turi susilaikyti nuo atitinka-
mo sandorio ir prie3 tai informuoti FZP. Jeigu ne-
buvo galimybés atsisakyti sandorio vykdymo arba
buvo trukdoma sekti jtariamuosius dél galimo pi-
nigy plovimo, notaras apie tai informuoja FZP, nuo
tada, kai sandoris buvo jvykdytas.
b)taip pat jis turi pateikti nacionaliniam FZP, sio

prasymu, visa reikalinga informacija.

Valstybés narés taip pat gali paskirti atitinka-
mos profesijos savireguliavimo organizacija vietoj
institucijos ir apie tai informuoti FZP. Siuo atveju
tai yra savireguliacijos organizacija, kuri FZP suteikty
reikalingos informacijos.

Saziningai vykdoma atskaitomybé FZP ar savi-
reguliacijos organizacija negali numatyti jokiy su-
tartiniy ar jstatymais pagrjsty konfidencialumo
jsipareigojimy nevykdymo, nei bet kurio notaro
atskaitomybés pazeidimy.

3. Draudimas atskleisti informacija

Nei klientui, nei tretiesiems asmenims notaras
negali atskleisti informacijos, kuri jam buvo per-
duota FZP ir ar pinigy plovimo tyrimas gali bati
pradétas.

ISimtis: tais atvejais, kai tame paciame sandory-
je dalyvauja keletas notary, jei jie priklauso kuriai
nors valstybei narei arba kuriai nors treciajai saliai,
kurios taiko lygiavertes priemones pinigy plovimui
isaiskinti ir lygiai taip pat gali uztikrinti konfidencia-
luma ir kokretaus asmens duomeny apsauga.
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4. Dokumenty saugojimas

Maziausiai 5 metus notaras turi saugoti Siuos do-
kumentus:

- Kopija ar atitinkamus dokumentus, kuriy reikia
siekiant deramai patikrinti informacija apie kli-
entq (Zr. 1 punkta);

- Patvirtinamuosius dokumentus ir jrasus apie
jvykdytus sandorius (dokumentai priimtini lai-
kantis nacionaliniy teisminiy procedury).

5. Darbuotojy paruosimas

Notaras privalo supazindinti darbuotojus su
galiojanc¢iomis priemonémis kovojant su pinigy
plovimu ir su terorizmo finansavimo prevencija. Tai
apima darbuotojy dalyvavima mokymo progra-
mose, mokant juos atpazinti operacijas, kurios gali
bati susijusios su pinigy plovimu, ir nustatyti tokiais
atvejais vykdomas proceddras.

Atkreipkite démesj, kad valstybés narés
turéty numatyti veiksmingas, atitinkancias
jstatymus ir atgrasancias sankcijas notarams,
atsakingiems uz jsipareigojimy pazeidima.

B. Ateities sistema: Ketvirtosios direktyvos
projektas dél prevencijos su finansy sistemos
panaudojimu pinigams plauti ir teroristams
finansuoti

Pagrindiniai Ketvirtosios direktyvos projekto pa-
keitimai:

- Direktyvos taikymo srities iSplétimas: sumazinti
minimalig tikrinama suma nuo 15 000 eury iki
7500 eury sandoriams, kuriems taikomi klienty
patikros reikalavimai.

- Metodas, pagrijstas rizika: notarai turés nustatyti,
suprasti, sumazinti rizikg ir dokumentuoti bei ja
jvertinti . Skaidrumas taip pat yra batinas norint
gautiiSsamia informacija notarui rengiant teisés
akta ir papildomas rizikos vertinimu pagrjsto
metodo garantas. Pagrindinis rizika grindziamo
metodo elementas - Si nuostata leidzia kompe-
tentingoms institucijoms (pavyzdziui, prieziaros
institucijoms) valstybése narése tirti ir suprasti is-
samius sprendimus, priimtus atitinkamy subjekty,
kurie jsipareigoja vykdyti jy priezidra.

- Supaprastinti ir sugrieztinti patikros reikalavimai
klientams: pasitlyme numatyta, kad subjektai,
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kuriems taikomi sugrieztinti reikalavimai, nes jy
rizika didesné, bet leidziama taikyti ir supapras-
tintas priemones, kai jrodoma, kad rizika yra
mazesné. Treciojoje direktyvoje numatyti supa-
prastinti reikalavimai klientams buvo laikomi per-
nelyg liberalais, nes jie automatiskai atleidzia tam
tikros kategorijos klientus nuo patikros.

Pataisyta direktyva sugrieztinta taip, kad taisyk-
lés neleisty taikyti iSimc¢iy uzimant atitinkama pa-
détj. Nuo Siol priimami sprendimai, kokiais atvejais
ir kokiomis salygomis taikomos supaprastintos kli-
enty patikros priemonés, turi bati pagrijsti remiantis
rizika atsizvelgiant j minimalius reikalavimus.

- Politikoje dalyvaujanciy asmeny (PDA) sqvokos is-
plétimas: politikoje dalyvaujantiems asmenims
direktyva buvo sugrieztinta, jtraukiant tuos, ku-
riems patikétos svarbios vieSosios pareigos naci-
onaliniu lygmeniu, taip pat dirbancius tarptauti-
nése organizacijose.

- Informacija apie faktinj gavéjq: persvarstyta direk-
tyva numato naujy priemoniy, kaip informacija,
susijusia su faktiniais gavéjais, padaryti aiSkes-
ne ir prieinamesne. Juridiniai asmenys privalo
turéti informacijos apie atitinkamus faktinius
asmenis. Si informacija turéty bati prieinama

kompetentingoms institucijoms, kuriy subjektai
turi laikytis jsipareigojimy. Kalbant apie teisines
priemones, patikétiniai privalo deklaruoti savo
statusa tada, kai jie tampa notaro klientu, ir pa-
teikti kompetentingoms institucijoms ir notarui
informacijos apie faktinj gavéja. Notaras kaip
valstybés tarnautojas turi bati gerai pasirenges
surinkti duomenis ir uztikrinti Sios informacijos
perdavima atitinkamoms institucijoms, jei to
reikalaujama. Notaras kaip valstybés pareigu-
nas negali turéti profesiniy paslapciy nuo ati-
tinkamy institucijy.

- Administracinés sankcijos: persvarstyta direkty-

va numato sankcijy, kurios turéty galioti visose
valstybése narése tais atvejais, kai sistemingai
pazeidziami pagrindiniai direktyvos reikalavimai
(klienty patikra, dokumenty saugojimas, pranesi-
mai apie jtartinus sandorius).

Duomeny privatumas: pasialymu norima jdiegti
prevencines priemones ir sistemas bei apsaugos
jrenginius, skirtus pinigy plovimo ir terorizmo fi-
nansavimo kontrolei, taip pat siekiama tinkamai
apdoroti su tyrimu susijusio asmens duomenis
ir apsaugoti asmens, kurio duomenys tvarkomi,
teises.

Tarptautinéje konferencijoje: ES notariaty tarybos prezidentas 2014 mety kadencijai A. Michielsens, Nyderlandy notaras
M. Meijeris, Vokietijos Koblenco notary ramy atstovai — prezidentas R. Bockas ir direktorius S. Bressleris

16

Martyno Ambrazo nuotrauka



NOTARIATAS

Richard Bock

Vokietijos Koblenco notary riimy prezidentas

FUROPOS TEISEKURA IR
LOTYNISKOJO NOTARIATO SISTEMA

I. lvadas

Mano kolega Marius Strackaitis, kviesdamas mane
Siais metais perskaityti pranesima sioje konferenci-
joje, pasiulé tema ,Notariniai veiksmai pinigy plo-
vimo ir teroristy finansavimo prevencijos srityje
Vokietijoje”. IS tikryjy daug pasakyti Siuo klausimu
negaliu. Vokietijoje mes turime pinigy plovimo pre-
vencijos jstatyma, kurio laikytis masy Salyje prakti-
kuojantiems notarams rekomenduoja Federaliniai
notary ramai. Tokiy jtariamo pinigy plovimo ir te-
roristy finansavimo atvejy pasitaiké vienas kitas. I3
tikryjy Vokietijos notariato sistema su Sia problema
nesusiduria.

Kam jg bty galima priskirti?

Vokietijos notarai turi labai didele, net iSimtine
kompetencija. Kiekvienas zemés perdavimas, ne-
svarbu, ar jis apima pardavimo sutartj, dovanojima
ar paveldéto turto tarp paveldétojy padalijima, turi
bati tvirtinamas notariskai. Tas pats galioja ir visiems
akcijy perdavimams privaciose ribotos atsakomybés
bendrovése, arba GmbH, kaip jos vadinamos Vokie-
tijoje. Mano 3salyje tokios rasies bendroviy yra dau-
giausia — beveik 1 milijonas. Notaras turi patvirtinti
visus akcijy pirkimus ir kitus perleidimus bei sutartis
dél bendrovés, kurios teisiné forma yra GmbH, par-
davimo.

Kompetencija reiskia atsakomybe. Todél nota-
rams taikomi dideli mokes¢iy institucijy informa-
vimo reikalavimai. Mokes¢iy institucijoms butina
pranesti apie visus nekilnojamojo turto ir ribotos
atsakomybés bendrovés akcijy perdavimus ir akci-
niy bendroviy steigimo sutarciy ir jstaty pakeitimus.
Dél Sios priezasties mokesciy institucijos turi placius
jgaliojimus tikrinti mokéjimy srautus, kurie yra tokiy
sandoriy pagrindas. Jos minétus duomenis palygina
su informacija, kuria turi apie notariskai patvirtinto
dokumento $aliy pajamas ir finansine padétj, ir pri-
reikus praso pateikti papildomos informacijos.

Skaidrumas, kurj uztikrina notarai mokesciy insti-
tucijoms, zinoma, priklauso nuo tinkamo lotynisko-
jo notariato sistemos struktdry veikimo. Kiekviena
Europos Sajungos valstybé naré savo profesinéms
notary organizacijoms taiko savas taisykles ir reikala-
vimus, kurie Siek tiek skiriasi. Be to, yra valstybiy na-
riy, kurios neturi lotyniskojo notariato sistemos, tai
yra bendrosios teisés sistemos 3alys ir Skandinavija.
Europos institucijos, t. y. Europos Komisija ir Europos
Parlamentas, daugelj mety stengési suderinti teisi-
nius santykius su Europos Sajungos valstybémis na-
rémis. Tai, Zinoma, susije ir su notarinémis sistemo-
mis bei taisyklémis, kurios taikomos civilinés teisés
srityje. IS principo apie tai jau lyg ir viskas pasakyta,
pagaliau tai priklauso 3iy institucijy kompetencijos
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sriciai. Taciau negalime pamirsti, kad lotyniskojo no-
tariato sistema kontinentinéje Europoje garantuoja
gerokai aukstesnio lygio minéty sandoriy apsauga
ir sauguma, palyginti su angly- amerikieciy teisine
sistema, ir kad profesiné organizacija uztikrina mak-
simaly sauguma dél jos atstovams jstatymo numa-
tyty pareigy teikti informacija vyriausybinéms agen-
taroms. Jei musy profesinio elgesio taisyklés baty
susilpnintos, kalbu apie masy profesinés veiklos jsta-
tyma siauresne prasme ir notarizavimo jstatyma, tai
pakenkty minétiems tikslams. Ta patj galima pasa-
kyti ir apie materialine teise, kuri jau nebereikalauja
notaro dalyvavimo minétuose sandoriuose.

Todél visada egzistuoja pavojus, kad jstatymy su-
derinimas Europoje susiaurins misy kompetencijas
ir sumazins profesinius standartus, o tai savo ruoztu
sumazins saugumo lygj ir pakenks valstybés intere-
sui uztikrinti visiska sauguma.

Il. Europos klausimai

Dabar noréciau pailiustruoti savo nuomone ir
pakomentuoti kelis siuo metu svarstomus Europos
Komisijos pasitlymus dél teisés akty.

1. Profesiniy kvalifikacijy direktyva

2011 m. geguzés 24 d. Europos Teisingumo Teis-
mas pritaré Komisijos skundui dél islygos dél pilie-
tybés panaikinimo profesiniy notariniy organizacijy
statutuose septyniolikoje Europos Sajungos vals-
tybiy nariy. Teisés, kurias dél to jgijo Europos insti-
tucijos j iy Saliy notaro profesija reglamentuojantj
jstatyma, sulauké skirtingy nuomoniy dél notaro
profesijos jtraukimo | naujosios profesiniy kvalifi-
kacijy direktyvos projekta apimties. Buvo pateiktos
penkios skirtingos nuomonés:

1) visiSkas notaro profesijos jtraukimas j direktyva be
jokiy specialiy islygy;

2) visiskas notaro profesijos jtraukimas j direktyva su
specialiomis islygomis, susijusiomis su Sia profesija;

3) notaro profesijos nejtraukimas j $ig direktyva prié-
mus specialig notarams skirtg direktyva;

4) notaro profesijos nejtraukimas j Sig direktyva, nu-
matant jos persvarstymo salyga, pagal kurig nej-
traukima persvarstyty Komisija po keleriy mety;

5) nejtraukimas be jokiy ,jeigu” ar ,bet”.
Sprendziant pagal Siuo metu susiklosciusig padét;

teisékadros srityje, bus pasirinkta penktoji alterna-

tyva, tai yra notary profesinés organizacijos nebus
jtrauktos | Sig direktyva. Tokia alternatyva mums
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kelia rimty abejoniy, nes jei notaro profesija nebus
jtraukta, Europos pagrindinés laisvés, t. y. paslaugy
teikimo ir steigimosi laisvé, toliau bus taikomos visa
apimtimi. Europos Teisingumo Teismas, be abejo,
turés spresti teismo bylg, kurig, kaip galima tikétis,
iSkels tam tikri profesijos atstovai, ypac tie, kurie pri-
klauso angly-amerikieciy teisinei sistemai. Vienas
Anglijos notaras jau yra kreipesis j teisine adminis-
tracine institucija Berlyne dél leidimo cia notariskai
patvirtinti testamenta. Mums bty geriau, jei tarp-
tautiné laisvé teikti paslaugas nebuty jtraukta j re-
glamentavima dél priezasciy, nurodyty cituojamo-
je Europos Teisingumo Teismo nutartyje ir jei baty
standartizuotas ir uzsienio notarams tinkamas bei
pagrijstas steigimosi laisvés apribojimas. Todél Siuo
metu mes laukiame, ka nuspres Europos Teisingu-
mo Teismas, ir tikimés, kad Europos direktyvoje bus
numatytas norimas reglamentavimas nacionaliniu
lygmeniu. Mes nenorime uzsienio pilie¢iui uzdrausti
dirbti notaru Vokietijoje. Jis tiesiog turi gana gerai
iSmanyti Vokietijos teise ir pereiti visus misy siste-
mos etapus. Taciau apie neribotos steigimosi laisvés
suteikima negali bati ir kalbos. Anglijos notarai, dir-
bantys be jokiy apribojimy ir kontrolés kontinenti-
néje Europoje, be kvalifikacijos ir nesuteikus Saliy
teisinio administravimo institucijoms jgaliojimy tai-
kyti drausmés priemones, labai destabilizuoty naci-
onalines notarines sistemas.

Kai kurie sakys: na ir kas? Rinka atsirinks pati. Ta-
Ciau tokiu atveju nebus atsizvelgta j tai, kad notarai
dirba valstybés tarnyboje ir bendroje teisiniy pas-
laugy rinkoje greiciausiai nedalyvauja. Visy pirma,
jie turi atlikti uzduotis, kurios jiems pavestos pagal
zemés jstatymus. Rinky savireguliavimo idéja be
jokio iSorinio jsikisimo, kuris pazaboty musy dieno-
mis veikiancias jégas, vis dazniau iSsakoma per po-
litines diskusijas visy rasiy intervencijy visuomenéje
atzvilgiu, o jos rezultatas yra toks, kad tiksly, kurie
turi sustiprinti sistema, jei jie vis dar apibréziami ais-
kiai ir suprantamai, jau niekas nebepalaiko ir dél to
nelieka atsakingy uz nuo seno gerbiamy institucijy
Zlugima. Mes negalime palikti Europos notariato sis-
temos nekontroliuojamy jégy poveikiui arba sutar-
tyje dél Europos Sajungos veikimo numatyty rinkos
laisviy poveikiui. Mums reikia tokiy jos veikimo tai-
sykliy, kurios padéty islaikyti Sig sistema.

2. Dokumenty pripazinimas
Kalbant apie jvairias vis daznéjancias Komisijos

pastangas per daugybe mety nuo Europos Sajun-
gos jkarimo suderinti teisinius santykius valstybése



narése ir bandant susisteminti skirtingas veiklas, ne-
galima atsispirti pagundai sudaryti problemy, o gal
geriau - jy tikimybés — skale.

* Sunkiausia uzduotis Komisijai — suderinti valsty-
biy nariy materialine teise. Vienas i$ tokiy pavyz-
dziy yra Vartotojy teisiy direktyva, galiojanti nuo
2011 m. Masy nuomone, $i direktyva yra pavykusi.
Joje yra gana daug atsakomybe ribojanciy islygy,
taikomy specialiems nacionaliniams susitarimams
dél notaro tvirtinamy sutarciy.

* Nepavykus suderinti materialinés teisés, galima
bandyti suderinti jstatymy kolizija. Standartiniai
jungiamieji veiksniai, susije su jstatymy kolizija,
pavyzdziui, asmens nuolatiné gyvenamoji vieta,
kartu su ribojanc¢ia nuoroda j uzsienio teise (ren-
voi) ar remimusi ankstesnémis nuostatomis ir tre-
Ciosios Salies teise sudaro galimybes materialine
teise taikyti konkreciai gyvenimo situacijai. Vienas
i$ pavyzdziy yra Paveldéjimo teisés reguliavimo
jstatymas, jsigaliojes Siais metais.

* Ant Zzemiausio problemy skalés laiptelio rasime
valstybéje naréje sudaryty sandoriy pasekmiy
pagal materialine teise pripazinima kitose valsty-
bése narése. IS pirmo zvilgsnio tai atrodo papras-
ta: koks nors europietis stebisi, kodél teisinis san-
doris, sudarytas pagal valstybés narés jstatymus,
negali bati pripazjstamas kitose valstybése naré-
se kaip teisiskai galiojantis ir jgyvendinamas. Siai
kategorijai priskiriama nuolatiné dokumenty pri-
pazinimo problema, su kuria susiduriame jau ne
vienerius metus. Tarptautinio oficialiy viesyjy do-
kumenty, o kartu ir notaro tvirtinamy dokumenty,
su visomis jy pasekmémis pagal materialine teise
pripazinimo idéja gimé Prancazijoje daugiau kaip
prie$ penkiolika mety. Laimei, $i idéja, tokia, kokia
jiyrais tikryjy, niekada netapo Europos teisékiros
iniciatyvy objektu. Taciau tam tikra jos dalis isliko.
2010 m. buvo i3leista Zalioji knyga ,Maziau admi-
nistraciniy formalumy pilie¢iams: skatinti laisva
viesyjy dokumenty judéjima ir civilinés buklés
dokumenty pasekmiy pripazinima”. Sios Zaliosios
knygos centre buvo civilinés baklés dokumenty
pripazinimas, jskaitant teisines tokiy dokumenty
pasekmes. Pavyzdziui, buvo numatyta pripazinti
santuokas su asmenimis, gyvenanciais ne valsty-
bése narése, sudarytas vadinamuosiuose Europos
Sajungos ,santuokos rojuose”, kur paskui suteikia-
mos teisés apsigyventi ir gauti socialines iSmokas,
kurios kitu atveju nebuty suteiktos. Tos pacios
lyties asmeny partnerysté, numatyta oficialiuose
vieSuosiuose dokumentuose valstybéje naréje,
taip pat turéjo buti pripazinta kitose valstybése
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narése, jskaitant ir tas, kuriy jstatymai tokios par-

tnerystés nenumato.

Sis projektas $iuo metu toliau nebesvarstomas.

Vietoj jo iy mety balandzio ménesj buvo pateik-
tas pasitlymas dél reglamento, skatinancio laisva
judéjima, paprastinant tam tikry viesyjy dokumenty
priémima ES (COM 2013, 228). Pagal §j pasialyta re-
glamenta visi pagrindiniai civilinés baklés dokumen-
tai, iSduoti valstybéje naréje, turéty bati pripazjstami
paskirties Salyje be jokiy papildomy autentiskumo
jrodymy (Apostille, legalizavimo) bent jau formaliai,
tai yra taikant islyga dél jy patikrinimo materialinés
teisés pozidriu. Manome, kad tai labai didelé proble-
ma. Apostile ir legalizavimo paskirtis — patvirtinti ati-
tinkamo dokumento autentiskuma. Nereikalaujant
tokio jrodymo, bus sudarytos salygos dokumentams
klastoti. Minétame pasialyme i$ tikryjy nenurodyta,
kad paskirties 3alies institucijos gali pateikti uzklau-
sas per Bendrosios Europos rinkos informacine siste-
ma, jei kilty kokiy nors abejoniy dél autentiskumo,
taciau $i procedira yra sudétinga ir varginanti, todél
vargu ar kas nors norés jos laikytis. Teisiniy santykiy
ir sandoriy apsauga yra ne tik muasy, kaip notary, uz-
duotis, bet ir batina masy profesinés veiklos salyga.
Turime turéti galimybe pasikliauti mums pateikty
registro tarnybos dokumenty, kurie yra masy darbo
pagrindas, patikimumu. Todél manome, kad Sis Ko-
misijos pasitlymas bus atmestas.

Juolab kad pagal Komisijos pasitlyta reglamenta,
nepateikiant platesnio paaiskinimo, neturéty buati
jtraukt ir tie dokumentai, kurie formaliai jrodo nuo-
savybés teise j zeme ar kit nekilnojamajj turta ir tei-
sine forma bei bendroviy atstovavima. Si samprata
ne tik nebuvo kaip nors apibrézta ir tokia negali bati
jtraukta j jokj jstatyma, bet ir tai, kad atsisakymas
patvirtinti uzsienio dokumenty autentiskuma rimtai
pakenkty masy nekilnojamojo turto ir bendroviy re-
gistry patikimumui. Mdsy nuomone, nesuprantama,
kaip Europos institucija gali iskelti idéja, kuria nori-
ma susilpninti fundamentaliuosius teisinio tikrumo
ir stabilumo komponentus ES valstybése narése.

3. Elektroniniai dokumentai

Informaciniy technologijy amziuje Komisijos pa-
stangos paprastinti dokumenty judéjima Europo-
je, zinoma, neapsiriboja popieriniais dokumentais.
2012 m. buvo pasiulytas reglamentas dél elektroni-
nés atpazinties ir elektroniniy operacijy patikimumo
uztikrinimo paslaugy vidaus rinkoje. I$ didelio skai-
Ciaus kritikuotiny Sio pasidlyto reglamento aspekty
noréciau isskirti vieng — vadinamajj kilmés 3alies
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principa. Pagal pasitlymo 34 straipsnj valstybés na-
rés turi priimti pagal kilmés 3alies nacionaline teise
galiojancius elektroniniy dokumenty originalus ar
ju sertifikuotas kopijas, nereikalaudamos jokiy pa-
pildomy jrodymuy. IS esmés tai reiskia kilmés salies
principo taikyma elektroniniams dokumentams ir
kartu neiSvengiamai kelia klausima, kas yra elektro-
ninio dokumento kilmés 3alis. Pavyzdziui, kur yra
leidimo ar jgaliojimo, kurj elektroniniu badu, nau-
dodamasis savo nesiojamuoju kompiuteriu, sudaro
Vokietijos Gmbh generalinis direktorius, vykdamas j
komandiruote | Italijg, norédamas jgalioti teisininka
atlikti tam tikrus veiksmus GmbH vardu? Toks doku-
mentas saugomas JAV esancioje debesy technolo-
gijos pagrindu veikianc¢iame tarnybos serveryje. Tei-
sininkas i$ ten parsisiuncia jgaliojima, naudodamasis
savo elektroniniy paslaugy teikéjo, kuris pats, deja,
yra kitoje Salyje, elektroninio pasto serveriu. Kokia gi
yra tokio dokumento kilmés 3alis?

IS tikryjy jdomu, kokiu teisiniu ir techniniu pagrin-
du remiantis pateikiami tokie pasialymai.

4. Reglamentai, susije su materialine teise,
ypac Europos bendroviy teise

Siekdama suderinti valstybiy nariy teisés aktus
materialinés teisés srityje, Europos Komisija pirmu-
ma teikia neprivalomiems jstatymams. Jos idéja yra
ta, kad, be teisés akty, civilinés teisés srityje turi eg-
zistuoti ir standartizuoti Europos Sajungos jstatymai,
taikomi atitinkamoms teisés sritims, kuriais pilieciai
galéty remtis tam tikrais atvejais. Prie$ kelerius me-
tus buvo pateiktas Bendrosios Europos pardavimo
teisés reglamento projektas. Siuo klausimu a3 jau
esu pasisakes 2011 m. lapkritj. Projekte taip pat
néra specialaus reglamentavimo, panasaus j ta, ku-
ris numatytas Vartotojy teisiy direktyvoje notariskai
tvirtinamoms sutartims, ir nepakankamai aiskiai api-
bréZiamos nuosavybés teisés ribos, o tai, misy nuo-
mone, priklauso iSimtinei valstybiy nariy jurisdikcijai.

Bendroviy teiséje iskilo naujy problemy. Komisi-
jos pasitlymas dél privacios bendrovés jstaty regla-
mentavimo nuo 2008 m., kuris mus ilgam apkrové
darbu, Europos Taryboje kuriam laikui sustabdytas.
Sis pasialymas daugiausia buvo skirtas angly-saksy
akciniy bendroviy teisei ir buvo atmestas ne dél to,
kad jis sumazina valstybése narése taikomus kredity
apsaugos ir kapitalo islaikymo reikalavimus, o todél,
kad nebuvo priimtas susitarimas dél darbuotojy ar
ju atstovy bendro sprendimo teisiy tokios bendro-
veés stebétojy taryboje.

Neissigandusi Sios nesékmés, Komisija Siuo metu

20

rengia atviras konsultacijas, prasydama bendroviy

ir kity suinteresuotyjy saliy pareiksti savo nuomo-

ne dél neprivalomy teisékdros priemoniy, taikomy
vienintelio akcininko akcinéms bendrovéms, reika-
lingumo ir pagrjstumo.

Komisijos pasidlyme numatyta vadinamojo in-
ternetinio jsteigimo galimybé, atskiriant bendro-
vés registruotaja bastine nuo jos administracinés
bastinés, ir rimta intervencija j kreditoriy apsaugos
sistema, didinant kapitala. Turbat visiems aisku, kad
minétame pasitlyme zodzio ,notaras” néra.

Be daugelio aspekty, kurie, masy nuomone, ver-
ti pagrjstos kritikos, dabar noréciau pakomentuoti
bendrovés registruotosios bustinés atskyrima nuo
jos administracinés bistinés. Sis klausimas vertas di-
delés kritikos dél bendrovei taikomo jstatymo skir-
tumy, kurie gali atsirasti tuo atveju, jei registruotoji
buveiné (vadinasi, ir teismo, atsakingo uz bendrovés
registracija) yra valstybéje naréje, kitoje nei valstybé
naré, kurioje bendrové faktiskai vykdo savo veikla.
Bendrovés jstatai nustatomi jos registruotoje buvei-
néje, vadinasi, pagal vieta, kurioje yra bendrove re-
gistruojantis teismas. Taip numatyta galiojan¢iame
jstatyme, kuris taikomas bendrovei. Kitus teisinius
bendrovés santykius, pavyzdziui, darbo, mokesciy
ir nemokumo, reglamentuoja bendrovés adminis-
tracinés bistinés vietos teisé. Tokiu atveju, jei vienos
tokios Europos bendrovés registruota bastiné, pa-
vyzdziui, yra Didziojoje Britanijoje, be kita ko, iskils
Sios problemos:

* vél atsiras mano ka tik minéta problema pagal
darbo jstatyma. Masy jstatymas dél darbo santy-
kiy darbovietéje reikalauja, kad tam tikro dydzio
GmbH baty sudaryta stebétojy taryba, kurioje
dalyvauty darbuotojy atstovai. Anglijos jstatymas
to nenumato. Todél atsiranda neiSsprendziama
Vokietijos darbo jstatymo ir Europos bendroviy
jstatymo kolizija.

* Pagal angly-amerikieciy teisinius santykius ne-
mokumo pasekmiy pobudis visiskai atitinka ne-
mokumo jstatyma. Vokietijos jstatymas tai aiskina
kitaip. Pas mus nuostatos dél kreditoriy apsaugos
ir nemokumo jtrauktos j bendroviy jstatyma. Jei
bendrovés registruotoji bustiné yra DidzZiojoje
Britanijoje, o jos administraciné bustiné, esanti
Vokietijoje, tampa nemoki, atsiranda reglamenta-
vimo spraga arba teisés akty kolizija.

* Galiausiai, mdsy nuomone, steigimas internetu
yra visi$kai nepriimtinas dalykas. Ypac tai susije su
mazomis ir vidutinio dydzio jmonémis, dél kuriy
Komisija pateiké naujg pasidlyma, t. y. kad teisinés
konsultacijos, reikalingos jforminant steigima, su-
sijusj su akcininko atsakomybés rizika ir kitais jo



asmeniniais teisiniais santykiais — paveldéjimo tei-

se, santuokiniy turto teisiniu rezimu - sukuria di-

dele pridétine verte. Taciau registracija internetu

kelia pavojy teisiniam tikrumui ir saugumui, kuris
versle turi bati nuolat uztikrinamas.

Komisija tebesvarsto galimybe jtraukti j pasidly-
ma nuostatas dél filialy skyriy jsteigimo internetu
kitose valstybése narése per centrine elektronine
bendrg platforma, jungiancig nacionalinius ben-
droviy registrus. Mes manome, kad prisijungimas
internetu bus nesékmingas dél nacionaliniuose ko-
merciniuose registruose saugomos informacijos ko-
kybés skirtumuy. Rizika, kuri iSkyla aukstos kokybés
registrams dél automatinio prisijungimo, susijusi su
teisinio tikrumo sumazéjimu. Kaskart, kai sumazéja
teisinis tikrumas, reikia skirti daugiau istekliy konsul-
tavimui ir uzklausoms, o kartu padidéja bendroviy
sandoriy iSlaidos. Mes tai matome jau Siandien, kai
tenka naudotis bendroviy rimy ir Anglijos komerci-
nio registro informacija.

5. Stokholmo programos perziiira

PerziGréta Europos Sajungos Stokholmo pro-
gramg, priimta 2009 m., numatoma takyti nuo
2014 m. Joje isdéstytos bendrosios valstybiy nariy
vidaus ir saugumo politikos gairés ir teisinés politi-
kos priemonés. Siekiant sustiprinti Bendrosios Euro-
pos rinkos veikima, pagrindiniame diskusijy doku-
mente pasisakoma uz nediferencijuotg materialinés
teisés suderinimga ir nacionaliniy teisés dokumenty
pripazinima, jy netikrinant.

lll. Lotyniskojo notariato sistema ir
bendroji teisé

Jums pristaciau vos kelis Europos Komisijos veiks-
mus teisinés politikos srityje ir jie daro poveikj pa-
grindinéms kontinentinés Europos civilinés teisés
sritims. Mes negalime turéti iliuzijy, kad derinant
jstatymus labai iSplétotos jurisdikcinés sistemos
turés nuolat susitaikyti su rimtais funkcionalumo ir
teisinio saugumo nuostoliais. Mums, notarams, tai
ne tik nepriimtina, bet ir veikia masy teisines ir so-
cialines sistemas.

Teisinés ir socialinés sistemos, kurios mus supa,
labai skiriasi savo funkcionalumu ir yra sudétingos.
Jas nuolat turi saugoti gebantys prisitaikyti, kvalifi-
kuoti ir — svarbiausia — nuo sistemy nepriklausantys
institutai. Toks institutas yra lotyniskojo notariato
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sistema. Bandymai susilpninti $ig funkcija gali sukelti
paciy sistemy isbalansavimo rizika. Siuo atveju buty
galima gincytis, kad visuomenése, gyvenanciose
bendrosios teisés sistemoje, néra lotyniskojo nota-
riato sistemos. Tokia formuluoté baty neteisinga.
Mes esame atsakingi uz ten naudojamus saugiklius,
turédami priemoniy, kurios labiau su tuo susijusios ir
sudétingesnés, kainuoja pinigus ir pirmiausia skirtos
tam, kad pilietis galéty kreiptis j teisma ir reikalauti
kompensacijos bei baty apsaugotas nuo nuostoliy.

Lotyniskojo notariato sistemos pozicija yra kito-
kia. Notarai uztikrina valstybés registry patikimuma,
saugo vartotojus nuo iSnaudojimo ir garantuoja
sandoriy, kuriuos jie tvirtina notariskai, skaidruma.
Angly-amerikieciy teisinei sistemai, kurios centre yra
teisininkas, Sios funkcijos néra svetimos. Jei Europos
Komisija bandys parengti tokius teisinius dokumen-
tus, kurie skirti pritaikyti abiem teisinéms sistemoms,
ir sieks juos jgyvendinti valstybése narése, tai gali
pakenkti mano minétiems lotyniskojo notariato sis-
temos standartams. Tokiu badu didziuléje Europos
jstatymy leidybos iniciatyvy gausybéje i$ anksto
uzprogramuojamas ,lenktyniy j dugna” principas.
Sioje teisingje sistemoje néra patikimesniy registry,
vartotojy teisiy apsaugos jstatymo, kuris savo lygiu
atitikty masy jstatyma, zalos jvertinimo pagal masy
taisykles ir tokio skaidrumo reikalavimo, kaip muasy
sistemoje. Bendrosios teisés lobistai, suinteresuoto-
sios salys ir Salininkai visi kaip vienas pabrézia, kad su
bylomis susije sprendimai geriau tinka kintanc¢ioms
aplinkybéms ir kad Sioje sistemoje galima priimti to-
kius sprendimus, kurie yra paprastesni ir labiau ati-
tinka byla. Tokiu budu sgmoningai ignoruojamas fak-
tas, kad teismo bylos reikalauja daug laiko ir pinigy
ir daugiausia priklauso nuo dalyvaujanciy teisininky
patirties bei kvalifikacijos. Amerikos socialiniy moks-
ly specialistai jau dabar skundziasi, kad teisés normos
virsta teisininky normomis. Taciau Europai ir Europos
teisékarai teisininky normy modelis netinka.

Siandien tai jau pripazino daugelis valstybiy, gy-
venanciy ekonominés transformacijos salygomis —
as kalbu apie tas valstybes, kurios savo socialines
ekonomines sistemas pertvarko pagal rinkos ekono-
mika. Didesné dalis tokiy saliy, kurios, kaip Lietuva,
kazkada priklausé Soviety Sajungai arba buvo jos
jtakoje, pasirinko lotyniskojo notariato sistema, nes
jos anksti suprato, kad turtui perduoti reikia kompe-
tentingos institucijos, kuri vienodai atsizvelgty tiek
j valstybés interesus, palaikydama teisine tvarka,
tiek j rinkos interesus. Mes, kontinentinés Europos
notarai, norétume, kad ateityje Europos Sajungos
teisinéje politikoje Sie veiksniai sulaukty deramo pri-
oritetinio démesio.
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Dr. Steffen Bressler

Vokietijos Koblenco notary ramy direktorius

BENDROVIU TEISE: NOTARO VAIDMUO
IR EUROPINES INICIATYVOS

Gerbiamos ponios ir ponai, noréciau jus trum-
pai supazindinti su notaro vaidmeniu Vokietijos
bendroviy teiséje ir apibudinti naujausius pokycius
Europos bendroviy teisés srityje, susijusius su tarp-
tautiniu bendroviy judrumu, perkeliant jy registruo-
tasias buveines.

I. Notaras Vokietijos bendroviy
teiséje

Kaip minéjo prezidentas Bockas, notaro funkcijos
Vokietijos bendroviy teisés srityje yra daug platesnés
nei daugelyje kity Europos valstybiy. Notariskai tvir-
tinamas ne tik bendrovés steigimas. Notarinis aktas
reikalingas ir perleidziant ribotos atsakomybés ben-
droviy akcijas. Sis svarbus notaro vaidmuo bendro-
viy teisés srityje masy 3alyje turi senas tradicijas, sie-
kiancias 1892 m., kai buvo jsteigta,GmbH-Gesetz".

Be korporacijuy, notaro patvirtinimas reikalingas
ir komercinéms bendrijoms, nes jis turi patvirtinti
prasymus, kuriuos jos teikia komerciniam registrui.
Nuo 2007 m. notaras su komerciniu registru rysj
palaiko tik elektroniniu badu. Sis rysys yra apsau-
gotas — musy dienomis, kai laikrad¢iy pirmuosiuose
puslapiuose mirga straipsniai apie NSA ir Edvarda
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Snoudenay, tai butina pabrézti - uzkoduojant jj nuo
pradzios iki pabaigos.

Po 2008 m. bendroviy teisés reformos notaro po-
zicijos Vokietijoje dar labiau sustipréjo. Dabar no-
taras yra jpareigotas informuoti komercinj registra
apie akcininky struktdros pasikeitimus ir akcinin-
kams priklausancias turto dalis ribotos atsakomy-
bés bendroveése. Tokiu budu notaras prisideda prie
auksto lygio skaidrumo uztikrinimo.

Vokietijoje notaras privalo iSsamiai informuoti
mokesciy institucijas, pavyzdziui, apie bendrovés
jsteigima, jos akcijy perleidima, kapitalo padidéji-
ma ir sumazéjima, taip pat apie bendrovés reorga-
nizavima ir likvidavima. Notaras uztikrina vienoda
apmokestinima ir ,pripildo” masy finansy ministro
JKiSenes”.

Kiti Merkel administracijos ministrai tai pat turi pa-
grindo pripazinti vertinga notary darbo indélj ben-
droviy teisés srityje.

Vidaus reikaly ministras turéty vertinti skaidruma,
kuris sukuriamas dél akcininky sarao. Vokietijoje
notaras turi patvirtinti net ir bendroviy patikétiniy
santykius, kad jie baty galiojantys ir privalomi. Be
to, jis turi informuoti federalinj prokurora, jei turi
pagrijsty jtarimy dél pinigy plovimo ar teroristy fi-
nansavimo.

Teisingumo ministras turéty jvertinti, kad notaro



darbas uztikrina teisinj sauguma. Bendroviy apiplé-
simai, kurie vis dar yra didelé problema kai kuriose
Europos valstybése, pavyzdziui, Bulgarijoje ir Jung-
tinéje Karalystéje, Vokietijoje yra negirdétas dalykas.

Todél nenuostabu, kad notaro darbo svarba Vo-
kietijoje yra negincijama. Jokie Vokietijos politikai
ar kiti pareigtnai, net ir teisininkai, neabejoja notaro
funkcijos reikalingumu.

Pereikime nuo Vokietijos prie Europos.

ve o

Il. Naujausi pokyciai Europoje

Prezidentas Bockas jau minéjo pagrindinius Eu-
ropos bendroviy teisés srities pokycius, tokius kaip
Siuo metu ,Societas Europea UniPersonam” (SEUP)
vykstancios diskusijos dél vieno nario privaciy ri-
botos atsakomybés bendroviy. Jis nurodé daugybe
problemuy, kurios atsiranda tais atvejais, kai bendro-
viy registruota buveiné nesutampa su jy centrine
bastine.

Siandien noréciau atkreipti démesj j dalykus, glau-
dziai susijusius su Sia sritimi : naujausius pokycius
bendroviy tarpvalstybinio judrumo srityje, perke-
liant bendroviy registruotasias buveines ES.

Pirmiausia noréciau pakalbéti apie Europos Tei-
singumo Teismo sprendima ,Vale” byloje, kuri yra
susijusi su bendrovés registruotosios buveinés per-
kélimu j kitg salj, ir, antra, atkreipti jasy démesj j pla-
nus dél bendroviy teisés direktyvos dél bendroviy
registruotyjy buveiniy perkélimo j kita salj.

1. Europos Teisingumo Teismo sprendimas
+Vale” byloje

2012 m. sprendimas ,Vale” byloje yra naujausias i$
daugybés Europos Teisingumo Teismo nagrinétose
bylose priimty sprendimy, susijusiy su bendrovés
registruotosios buveinés perkélimu j kitg 3alj, tokiy
kaip gerai zinomos nutartys dél ,Daily Mail” (1988
m.), ,Centros” (1999 m.), ,,Uberseering“ (2002 m.),
Jnspire Art” (2003 m.), ,SEVIC Systems” (2005 m.) ir
,Cadburry Schweppes” (2006 m.).

Toliau pristatysiu naujaja byla.

Italijos statyby bendrové ,Vale Costruzioni S.r.l.”
noréjo savo registruotajg buveine perkelti i$ Italijos j
Vengrija. Vengrijoje ,Vale” kreipési j Vengrijos regis-
trg, prasydama ja uzregistruoti kaip Vengrijos ben-
drove pavadinimu ,Vale Epitesi kft”. Taciau Vengrijos
pareigunai jos praSyma atmeté, nes Vengrijos teisé
draudzia reorganizuoti uzsienio bendrove j vengris-
ka bendrove.
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Kaip rodo ankstesné teismo praktika, néra ko ste-
bétis, kad Europos Teisingumo Teismas pritaré to-
kiam tarpvalstybiniam bendrovés reorganizavimui,
remdamasis bendroviy steigimo laisvés principu,
numatytu Sutarties dél Europos Sajungos veikimo
(SESV) 49 ir 54 straipsniuose.

Kokios yra tokio sprendimo pasekmés? Ar tai
reiskia, kad nuo $iol simtai ir takstanciai bendroviy
pradés perkélinéti savo registruotasias bendroves i$
vienos Europos valstybés | kitg dél mokesciy, islai-
dy ir kity priezasciy? Ar uzteks paprasciausios pasto
dézutés Budapeste, norint reorganizuoti j vengriska
bendrove? Ar Vengrija galiausiai netaps ,Delaware
efektu” Europoje?

Atsakymas | Siuos klausimus greiciausiai yra nei-
giamas, taciau turime bati budras.

Atrodo, kad Europos Teisingumo Teismas pasi-
moke i$ praeityje jvykusios ,pasto dézutés” dramos.
Teismo sprendimu ,Vale” byloje sukuriama svarbi
iSankstiné salyga tarpvalstybiniam reorganizavimui
ES. Cituoju: ,Kalbant apie jsisteigimo laisvés ribojimg,
reikia priminti, kad, remiantis Sutarties nuostatomis
dél jsisteigimo laisvés, jsisteigimo sqvoka reiskia faktinj
ukinés veiklos vykdymaq neribotq laikq turint nuolatine
buveine priimanciojoje valstybéje naréje. Todél si sqvo-
ka reiskia, kad aptariama bendrové turi turéti nuolati-
ne buveine sioje valstybéje ir joje realiai vykdyti tkine
veiklg.”

Tai reiskia, kad bendrovei, norinciai pasinaudoti
steigimo laisve pagal ES teise, vien pasto dézutés
neuzteks. Ji turi vykdyti nuolatine veikla priimancio-
joje valstybéje naréje.

2. Bendroviy teisés direktyva dél bendroviy
registruotyjy buveiniy perkélimo j kita salj

2012 m. Europos Parlamentas priémé rezoliucijg
su rekomendacijomis Komisijai dél 14-osios ben-
droviy teisés direktyvos dél bendroviy registruotyjy
buveiniy perkélimo j kita 3alj. Siy mety sausio-ba-
landZio mén. Komisija surengé viesas konsultacijas
internetinés apklausos badu.

Jei perzirétuméte atsakymus j Siy vieSy konsul-
tacijy klausimus, kurie paskelbti Europos Komisijos
internetiniame tinklalapyje, ir perskaitytuméte Par-
lamento rezoliucija, pasijaustuméte taip, tarsi i sritis
baty tikras miny laukas, j kurj geriau nekelti kojos.
Kodél $i sritis tokia pavojinga?

Ji pavojinga dél to, kad yra susijusi su didele ,pas-
to dézutés” funkcijas vykdanciy ir fiktyviy bendroviy
steigimo rizika, siekiant apeiti teisinius, socialinius ir
finansinius reikalavimus valstybése narése, taip pat
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dél galimo smulkiy akcininky, darbuotojy ir kredito-
riy teisiy pazeidimo kilmés salyje ir skatinimo vengti
mokesciy.

Kaip man pavyko suzinoti i$ kolegy Briuselyje,
siuo metu Europos Komisija néra labai suinteresuota
greitai prastumti $j projekta. Manau, kad Komisija,
stengdamasi neskubéti, elgiasi teisingai.

Ponios ir ponai, mano iSvada yra tokia:

Be jokios abejonés, bendrovés turi turéti galimybe
judéti Europoje, perkeldamos savo registruotasias
buveines. Taciau, nusprendusios perkelti savo re-
gistruotasias buveines j kitg Europos 3alj, jos privalo
perkeltiir savo pagrindinés veiklos centra j savo nau-
jaja buveinés valstybe nare.

Kitaip tariant: steigimosi laisvé baigiasi ten, kur
prasideda piktnaudziavimas juo, ieSkant palankiau-
sio reglamentavimo.

Acit uz démes;j!

Estijos notary ramy prezidenté Anne Saaber

Tarptautinés konferencijos dalyviai
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Peter L. Murray

JAV Harvardo teisés mokyklos profesorius

NEKILNOJAMOJO TURTO SANDORIU
PRANASUMAI EUROPOJE

Man labai malonu ir didelé garbé bati pakviestam
i 3j ypatinga renginj, j kurj susirinko tiek garbiy sve-
Ciy, ir pristatyti nekilnojamojo turto sandoriy ir su-
sijusiy teisiniy Europos ir JAV institucijy lyginamaja
analize. Nors mes, amerikieciai, labai didziuojameés
daugeliu savo teisiniy instituty, taciau nekilnojamo-
jo turto perdavimo ir finansavimo srityje kai kuriy
Europos 3aliy Siuolaikinés notarinés sistemos civili-
nés teisés srityje tiek savo sanaudomis, tiek efekty-
vumu gerokai pralenkia anglo-amerikieciy teisine
sistemga, Siuo metu vyraujancia Jungtinése Amerikos
Valstijose ir Jungtinéje Karalystéje.

Daugelj amziy notaras buvo svarbi daugelio 3aliy
teisiniy sistemy dalis civilinés teisés srityje. Civilinés
teisés sistemos notariatas, kurio $aknys gladiromény
teiséje, per pastaruosius du tikstantmedius iSaugo j
savo nacionalines formas. Taciau beveik kiekvienoje
notarinéje jurisdikcijoje nekilnojamojo turto perda-
vimai liko priskirti pagrindinei, dazniausiai - isimti-
nei notariato kompetencijai. Daugelyje jurisdikcijy
nekilnojamojo turto perdavimo dokumentai buvo
apibréziami kaip ,valstybiniai dokumentai”, kuriuos
gali suradyti ir kuriy autentiskuma gali patvirtinti tik
valstybés tarnautojai. Notarg, kaip isimtinj teisinin-
ka, tvarkantj turto perdavimo dokumentus, saugojo
jo, kaip pusiau valstybés tarnautojo, jgalioto surasyti
valstybinius dokumentus ir patvirtinti jy autentis-

kuma, statusas, taip pat jvairas kiti profesinj statusg
apibréziantys ir profesine veikla reglamentuojantys
jstatymai, taisyklés ir praktikos.

JAV, Anglijoje ir daugelyje buvusiy Anglijos ko-
lonijy nekilnojamojo turto sandoriai nereikalauja
notaro dalyvavimo, nes jie yra tik privatinés teisés
dalykas. Salims, norin¢ioms perduoti nekilnojamajj
turty, padeda jy privatus teisininkai, o neseniai tai
pradéjo daryti ir ne teisinés komercinés bendro-
vés arba licencijuoti Zemés perdavimo dokumenty
tvarkymo paslaugy teikéjai. Nors Anglijoje ir JAV yra
asmenys, vadinami valstybés notarais (angl. notaries
public), valstybinio dokumento (angl. public docu-
ment) sgvoka Sioms teisinéms kultdroms i$ tikryjy
yra svetima, todél notary teisinés kvalifikacijos ir
teisinés funkcijos Siose jurisdikcijose yra nedidelés.

Daugelj Simtmeciy kontinentinés Europos teisi-
nése kultdrose nekilnojamojo turto sandoriai buvo
patikéti notarams, o anglo-amerikieciy jurisdikcijo-
se — sandorio Salims ir privatiems advokatams, be-
veik neatsizvelgiant j vienos ar kitos sistemos santy-
kinius privalumus. Europoje notary vaidmuo buvo
integruotas | teisine kultdra. Ypac¢ tokiose 3alyse,
kaip Vokietija, kur notarai anksciau buvo ir dabar yra
labai patyre ir dirba gana efektyviai, buvo sunku jsi-
vaizduoti, kad nekilnojamojo turto perdavimas gali
vykti kokiu nors kitu badu. Juolab kad anglo-ameri-
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kietiSkame teisiniame pasaulyje manoma, kad nekil-
nojamojo turto sandoriai yra privacios advokatiros
darbas, todél tikétis, kad teisés j Zeme perdavima
turéty atlikti pusiau valstybinis neutralus notaras,
nebadinga.

Vyraujanc¢ia nuomone, kad nekilnojamojo turto
perdavimga reikia priskirti vietinéms teisinéms insti-
tucijoms, sutrikdeé tai, kad pastaruoju metu Europos
Sajungoje didesnio démesio sulauké laisvosios profe-
sijos ir vietinio reglamentavimo, kuris laikomas ribo-
janciu europieciy galimybes dalyvauti Europos pro-
fesiniy paslaugy rinkoje, mazinimas. Tokio padidinto
démesio neisvengé visos vietinio ir nacionalinio li-
cencijavimo ir profesinés veiklos reguliavimo formos.
Ypac stipriai buvo nusitaikyta j notarus, kaip grieztai
reglamentuojamus ir valstybinés valdZios globoja-
mus praktikuojancius specialistus, turincius iSimtine
kompetencija. Dél finansinés sékmés ir saugumo,
kuriais nuo seno naudojosi Europos notarai, jy veikla
dar labiau sudomino Europos Komisija, siekiancia re-
formuoti ir modernizuoti Europos ekonomika.

UZuot tiesiogiai émusis spresti notary institucinio
statuso klausima jvairiose Europos jurisdikcijose,
Europos Komisija nusprendé nusitaikyti j tas notary
funkcijas, kurios susijusios su Europos prekyba, ypac
su nekilnojamojo turto perdavimu. Ar grieztai regla-
mentuojamy notary, turinciy iSimtine kompetencija,
atliekamas nekilnojamojo turto perdavimas tikrai
yra efektyviausias ekonominiu poziariu? Ar laisvoje
paslaugy rinkoje visi suinteresuotieji asmenys gali
gauti turto perdavimo paslaugas uz mazesne kaina?
Ar turto perdavimo funkcijos valstybése narése, ku-
riose teikiamos notarinés paslaugos, ir tose, kuriose
jos neteikiamos, rodo, kad profesinés taisyklés, pagal
kurias notarai teikia tokias paslaugas, yra labiau skir-
tos apsaugoti Siai patogiai ir gerai apmokamai profe-
sijai, nei tam, kad baty uZztikrintas veiksmingas visuo-
menés aptarnavimas uz Zemiausig jmanoma kaing?

2005 m. grupé mokslininky, susibarusiy Brémeno
universiteto (ZERP) Europos teisés ir politikos cen-
tre, nusprendé atlikti nekilnojamojo turto perda-
vimo paslaugy lyginamaja ekonominio pobudzio
analize, apimancia daugelj Europos Sajungos vals-
tybiy nariy. Sio ambicingo uzdavinio tikslas buvo
palyginti valstybiy nariy nekilnojamojo turto per-
davimo ekonominj efektyvuma, ypatinga démesj
atkreipiant j nekilnojamojo turto perdavimo speci-
alistus, daugiausia - notarus. Civilinés teisés srity-
je veikiantys notarai daugiau ar maziau dalyvauja
teikiant nekilnojamojo turto perdavimo paslaugas
21 i§ 27 Europos valstybiy nariy. ZERP tyrimo metu
tyréjai stengési surinkti daug svarbiy duomeny apie
nekilnojamojo turto perdavimo specialisty veikla ir
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atlikti jy jvairiapuse analize. Preliminari ir negalutiné
tyrimo ataskaita buvo pristatyta 2005 m. gruodzio
ménesj, o galutiniai rezultatai — po trejy mety.

Europos Sajungos notariaty taryba (CNUE), su-
siripinusi, kad ES Komisijos lyginamoji analizé gali
bati Siek tiek nukreipta pries nekilnojamojo turto
perdavimo notarinj modelj, uzsaké nepriklausoma
nedidelio skaitiaus Europos Sajungos valstybiy na-
riy (turinciy ir neturinciy teisines notarines tradicijas)
skirtingy nekilnojamojo turto perdavimo sistemy
lyginamosios teisés analize, sieckdama surinkti tam
tikry objektyviy duomeny apie santykines islaidas ir
kitus svarbius 3iy sistemy atributus, kuriuos Komisi-
ja ir kitos suinteresuotosios 3alys galéty panaudoti
ZERP tyrimui. Vadovauti Siam tyrimui buvo paprasy-
tas jasy praneséjas, kaip lyginamosios teisés moksli-
ninkas, kurio patirtis nesusijusi su Europos Sajungos
teisinémis institucijomis.

Nors ES Zemés perdavimo srityje dominuoja jvai-
rios notarinio perdavimo formos, taciau yra ir kity al-
ternatyvy. Kai kurios i$ jy patrauké reglamentavimo
panaikinimo ir privatizavimo 3alininky démesj. Kaip
minéta, Anglijoje ir Airijoje Zemés perdavimo klau-
simus tvarko privatQs solisitoriai, veikiantys sando-
rio 3aliy vardu. Siaurés regiono valstybése yra daug
jvairiy zemés perdavimo jstaigy. Svedijoje beveik
visg nekilnojamojo turto perdavima atlieka nekilno-
jamojo turto brokeriai. Danijoje Siame procese daly-
vauja privatus teisininkai.

Pirminése ZERP tyrimo ataskaitose Anglijos ir Sve-
dijos sistemos sulauké rimty teigiamy komentary.
Santykinai nereguliuojamoje Anglijos sistemoje ne-
kilnojamojo turto sandoriy Salys gali rinktis i$ gau-
saus skaiciaus solisitoriy ar net neteisiniy registruoty
zemés perdavimo paslaugy teikéjy, kurie atstovauty
ju interesams nekilnojamojo turto sandoriuose. Te-
oriskai dél konkurencijos tarp Sios srities specialisty
kainos sumazéja tiek, kad atskiros salies atstovavimo
kaina gali bati ne didesné uz atskiro nepriklausomo
turto perdavimo paslaugy teikéjo kaing kai kuriose
notarinése jurisdikcijose.

Kai kuriems reglamentavimo panaikinimo salinin-
kams Svedijos sistema pasirodé dar geresné. Sioje
salyje perduodant zeme teisininkai visai nedalyvau-
ja. Visy sandorio saliy reikalus sutvarko nekilnoja-
mojo turto brokeriai, o islaidos jskai¢iuojamos j bro-
keriy komisinius. Ar gali bati geriau?

CNUE tyrimo metu buvo atlikta iSsami penkiy Eu-
ropos Sajungos valstybiy nariy analizé: Prancizijos
ir Vokietijos - kaip didziausiy notariniy jurisdikcijy,
Estijos — kaip naujos mazos valstybés narés, Angli-
jos — kaip pagrindinés ES bendrosios teisés jurisdik-
cijos, ir Svedijos - kaip pagrindinés valstybés nareés,



atstovaujancios Siaurés regiono teisei, su brokeriy
tvarkoma zemés perdavimo sistema. Buvo jtrauktos
dvi nesusijusios JAV jurisdikcijos, atstovaujancios ne-
reglamentuojamai sriciai.

Reikia pabrézti, kad CNUE tyrimas yra ne ,teisés ir
ekonomikos”, bet daugiau ar maziau tradicinés lygi-
namosios teisés tyrimas. Tyréjas néra ekonomistas.
Lyginamosios islaidos analizuojamos kaip politikos
nustatymo pagrindas, nesiekiant atlikti jokios kon-
krecios rinkos ar makroekonominés analizés.

Tyréjas, kuris, pries pradédamas dirbti akademinj
darba, jau turéjo atitinkamga issilavinimga ir patirties
JAV nekilnojamojo turto teisés ir perdavimo srityje,
apsilanké visose pagrindinése tyrime dalyvaujancio-
se jurisdikcijose, kad tiesiogiai susipazinty su zemés
perdavimo procesy, ir analizavo jvairiy tiriamy saliy
literatdrg, statistinius duomenis bei tyrimo padéje-
ju ir profesiniy organizacijy pateiktas nacionalines
ataskaitas. Projekto pagrindiné dalis apémé keliy hi-
potetiniy sandoriy turto perdavimo islaidy jvertini-
ma kiekvienoje jurisdikcijoje. Kiekvienoje jurisdikci-
joje buvo apskaiciuota kaina, kurig turi sumokéti abi
salys, norincios parduoti zemés sklypa ar nedidelj
nama uz 100 000 eury, nama uz 250 000 eury, di-
desnj nama uz 500 000 eury ir didelj gyvenamosios
paskirties nekilnojamajj turtg uz 1 000 000 eury, su
piniginiu uzstatu arba be jo. Taip pat buvo analizuo-
jamos sandoriy savybeés ir juos vykdanciy specialisty
vaidmuo pagal tokius tradicinius kriterijus, kaip iste-
kliy efektyvumas, sandoriy saliy interesy apsauga ir
dalyviy informuoty ir negin¢ijamy sprendimy prié-
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mimo uztikrinimas.

Tyrimo rezultatai notarams nebuvo staigmena,
taciau reglamentavimo panaikinimo 3alininkus jie
galéjo gerokai nustebinti. Paaiskéjo, kad daugelio
mazos ir vidutinés vertés nekilnojamojo turto san-
doriy atveju ekonominio efektyvumo prasme ge-
riausias paslaugas pirkéjams ir pardavéjams galéjo
suteikti notarai. C-1 lenteléje parodyta, kad sandoriy
dalyviy patirtos islaidos uz turto perdavimo paslau-
gas 100 000 EUR, 250 000 EUR ir 500 000 EUR vertés
sandoriuose buvo gerokai mazesnés Estijoje, taip pat
labai nedidelés Vokietijoje, nuo kurios beveik neatsi-
liko Prancizija, palyginti su iSlaidoms Sioms paslau-
goms ,maziau reglamentuojamose” Anglijos ir JAV
jurisdikcijose.

Kita vertus, dél notaro mokescio struktaros, kuri
priklauso nuo sandorio vertés, didelés vertés sando-
riy dalyviy islaidos paprastai bana didesnés. Faktinis
darbas, kurj reikia atlikti perduodant nekilnojamajj
turta, 100 000 EUR arba 1 000 000 EUR vertés san-
doriuose beveik nesiskiria. Tai patvirtina Anglijos
ir JAV sandoriy islaidy apskaiciavimai. Vokietijoje ir
Estijoje dideliems sandoriams akivaizdziai taikomas
kiek didesnis antkainis, siekiant kompensuoti itin
mazus mokescius, kuriuos moka mazesnés ir viduti-
nés vertés turta parduodancios ir perkancios sando-
riy 3alys. Taciau Prancazijoje dél jau ir taip dosnios
mokescio skalés ,statumo” mokesciai specialistams
uz didelés vertés sandorius yra dvigubai didesni,
palyginti su Vokietija, ir trigubai didesni, palyginti su
Anglija ir JAV.

Jemés Namo Namo Namo
Femés ardavimas Namo pardavimas Namo pardavimas Namo pardavimas
. p ) uz 250 000 ) uz 500000 || pardavimas || uz 1000 000
pardavimas || uz 100 000 su || pardavimas sUnauiu pardavimas sunauiu w3 sUnauiu
Uz 100 000 || nauju uzstatu || uz250000 || > "Y1z 500000 || 3H WY sunauu
U3 75 000 uzstatu uz uzstatu uz 1000000 || uzstatuuZz r
150 000 400 000 750000
‘ Estija H 379€ H 446€ H 922¢€ H 967€ H 1,827€ H 2,143€ H 3,620€ H 4,170€ ‘
‘ Prancizija H 1,354€ H 1,670€ H 2,691€ H 3,213€ H 4,754€ H 5,964€ H 8,879€ H 11,051€ ‘
‘ Vokietija H 559€ H 746€ H 1,109€ H 1,401€ H 1,987€ H 2,654€ H 3,742€ H 4,934€ ‘
‘ Svedija H 900€ H 900€ H 2,250€ H 2,250€ H 4,500€ H 4,500€ H 9,000€ H 9,000€ ‘
‘ JK H 1,484€ H 1,584€ H 1,614€ H 1,864€ H 1,888€ H 2,387€ H 2,603€ H 3,602€ ‘
JAV -
Meino v 860€ 936€ 1,259€ 1,336€ 1,887€ 1,963€ 3,143€ 3,219€
JAV -
Niujorkas 1,228€ 1,647€ 1,614€ 2,094€ 2,257€ 2,926€ 3,410€ 3,410€

27




NOTARIATAS

Svedija isiskiria i$ kity valstybiy. Kadangi 3ioje 3a-
lyje turto perdavimas i$ dalies pavestas brokeriams,
gali susidaryti klaidingas jspadis, kad Sios paslaugos
Svedijoje teikiamos nemokamai. Tadiau taip néra.
Nemokamy piety nebina. Klausimas yra toks — kaip
nustatyti, kaip brokeriams atlyginama uz jy atlieka-
ma turto perdavimo funkcija, ir kaip ta kaing sumoka
pirkéjai ir pardavéjai.

Analizuojant Svedijos situacija, i3aiskéjo vienas
faktas. Beveik visose kitose tyrime dalyvavusiose
salyse nekilnojamojo turto brokeriy paslaugomis
naudojamasi tik 50-70 % sandoriy. Dazniausiai dél
pardavimo tiesiogiai susitaria pacios Salys, o dél
faktinio perdavimo jos paskui kreipiasi j turto per-
davimo specialistus. Kita vertus, Svedijoje brokeriy
paslaugomis naudojamasi beveik visuose gyvena-
mosios paskirties nekilnojamojo turto pardavimo
sandoriuose, kartais pagal finansuojanciy banky
rekomendacijas. Kadangi jokios kitos galimos prie-
zasties néra, panasu, kad Svedijos brokeriai savo
kaip turto perdavimo specialisty funkcijg naudoja
tam, kad gauty brokeriy komisinius daugelyje san-
doriy, kuriuose tradicinés brokeriy paslaugos nerei-
kalingos. Taigi, Svedijos pirkéjai ir pardavéjai, kurie
sandorius sudaro per brokerius, uz turto perdavima
moka jiems komisinius, o tie, kurie dél visko susitaria
patys tiesiogiai, turi sumokéti brokeriy komisinius tik
uz patj turto perdavima.

Grubiai turto perdavimo funkcijos kaing galima
nustatyti apskaiciavus per brokerius sudaryty san-
doriy dalj, kuria jie virsija ES valstybiy nariy, kuriose
brokeriy paslaugos atskirtos nuo turto perdavimo,
vidurkj, dauginant minéta dalj i$ vidutiniy brokerio
komisiniy ir paskirstant apskaiciuota bendra broke-
riy komisiniy suma, sumokétg uz turto perdavimo
paslaugas, visai nekilnojamojo turto sandoriy klasei.
Nenuostabu, kad gautas skaicius beveik nesiskiria
nuo turto perdavimo islaidy kitose ES valstybése na-
rése. Nemokamy piety nebuna.

Kruopstaus turto perdavimo funkcijos ir jvairiose
analizuojamose jurisdikcijose veikianciy jstaigy tyri-
mo pagrindu buvo padaryti kai kurie svarbis paste-
béjimai dél teikiamy paslaugy lyginamosios koky-
bés ir jvairiy sistemy lyginamojo vientisumo.

Buvo nustatyta, kad trijose tirtose jurisdikcijose
dalyviy konsultavimo ir sklandaus turto perdavimo
sandoriy jvykdymo kokybé buvo auksta ir gana pa-
nasi. Dél nepriklausomumo, objektyvumo, jgadziy
bei mokymo nekilnojamojo turto sandoriai jvykdo-
mi sklandziai, uztikrinant susijusios teisinés informa-
cijos ir konsultacijy suteikima jy dalyviams.

Kita vertus, jurisdikcijose be notariniy sistemy tur-
to perdavimo specialisto kaip verslininko vaidmuo
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gali padaryti tam tikra neigiamg poveikj dalyviy
aptarnavimo kokybei ir veiksmingumui. Svedijoje
brokeriai, teikiantys turto perdavimo paslaugas, su-
siduria su rimtais interesy konfliktais, kurie, ko gero,
trukdo jiems saZiningai ir tiksliai konsultuoti visus
sandoriy dalyvius. Juos samdo pardavéjas, o mokes-
tis jiems sumokamas tik jei sandoris sudaromas. Sie
veiksniai neabejotinai veikia jy elgesj visais atzvil-
giais, jskaitant jy teikiamas konsultacijas sandorio
klausimais.

Svedijos Zemés teisé néra paprasta. Turto perda-
vimo sandorio 3alys, ypa¢ namy savininkai, negali
pasikliauti savo asmeninémis ziniomis. Be to, dél ne-
dideliy reikalavimy, keliamy brokeriy, norin¢iy gauti
nekilnojamojo turto brokerio licencija, issilavinimui
brokeriai neturi pakankamai ziniy tam, kad galéty
suteikti aukstos kokybés visapusiskas konsultacijas.
Skundy dél brokeriy suteikty paslaugy skaicius Sve-
dijoje, nepaisant nuolatiniy reformy, atrodo rezo-
nuoja su bendru pasitenkinimo sistema lygiu, kuris
yra Zemesnis uz visiska pasitenkinima.

Anglijoje mazy ir vidutinio dydzio zemés sklypy
pirkéjai ir pardavéjai uz teisinj atstovavima moka
didele kaina. Daznai pirkéjui ir finansuojanc¢iam ban-
kui atstovauja tas pats solisitorius, kuriam gali labiau
rapéti ne individualaus pirkéjo, o banko, kaip nuola-
tinio dalyvio, interesai. Daugelis gyvenamosios pa-
skirties nekilnojamojo turto pirkimy Anglijoje vyks-
ta kaip ,grandininiai sandoriai®, t. y. kai keli sandoriai
priklauso nuo vienas kito. Anglijos Zzemés registro
sistema, kuri dabar Anglijoje ir Velse tampa univer-
salia, neuztikrina tokios pacios pakankamos apsau-
gos turto perdavimo sandoriuose kaip Vokietijoje.
Sie veiksniai gali bati pagrindiné priezastis, kodél
tokia didelé dalis sandoriy (apie 30 %) Zlunga ir ko-
dél vartotojy nepasitenkinimas nekilnojamojo turto
perdavimo paslaugomis Anglijoje yra gana didelis.

Jungtinése Amerikos Valstijose mazesnés ir vidu-
tinés vertés nekilnojamojo turto pirkéjai ir parda-
véjai daznai negauna jokiy nepriklausomy teisiniy
konsultacijy. Dazniausiai turto perdavimo paslaugas
teikia nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy ben-
drovés arba teisininkai, kurie visy pirma atstovauja
skolintojams. Profesionaliy paslaugy islaidas paden-
gia 3alys, taciau nauda i$ profesionalios veiklos i3
esmés gauna uzstato davéjai. Kai kas abejoja, ar an-
triniy basto paskoly krize Jungtinése Valstijose buvo
galima bent 3Siek tiek sudvelninti, jei pirkéjai bty
buve geriau konsultuojami galimo basimo jy prisii-
mamy jsipareigojimy dydzio ir pasekmiy klausimais.

Kitas svarbus veiksnys lyginant nekilnojamojo tur-
to perdavimo paslaugas yra nuosavybeés teisés j ne-
kilnojamajj turta islaikymo ir jforminimo valstybinés



sistemos kokybé ir vientisumas. Ir §j karta paaiskéjo,
kad Estijos, Prancizijos ir Vokietijos zemés registro
sistemos uztikrina sandorio dalyviams auksto lygio
apsaugaq ir tikruma interesy bei nekilnojamojo turto
suvarzymy prasme. Ypac jspéjamyjy pastaby jra-
symo Vokietijos Zemés registro sistemoje praktika
uztikrina teigiama apsauga nuo j sandorj jsitraukian-
¢iy ar i$ jo pasitraukianciy $aliy sandorio pabaigoje.
Panasi apsauga teikiama ir Prancazijoje bei Estijoje,
nors ja naudojamasi retai.

Kalbant apie Svedijos, Anglijos ir JAV sistemas ir
praktika, jos svyruoja nuo 3iek tiek $velnesniy Sve-
dijoje iki rimty trakumy turinciy ir nepakankamai
i$vystyty Jungtinése Amerikos Valstijose. Svedijoje
dél registre retai daromy iSankstiniy jrasy ir kartais
prastos registracijai pateikiamy dokumenty koky-
bés kyla problemy, padidéja islaidos ir véluojama
uzbaigti uzregistruotus zemés sandorius. Anglijoje
Zemeés registro sistema buvo iki galo jgyvendinta tik
per kelerius pastaruosius metus. Ji yra gana ,skylé-
ta”, nes uzregistruotoms nuosavybés teiséms nei-
giama poveikj gali padaryti neuzregistruoti j sandorj
jsitraukianciy 3aliy interesai ir tiksliai neapibréztos
Zemés ribos. Nors sandorio uzbaigimo metu pirké-
ja tam tikra prasme gali apsaugoti iSankstinis jrasas,
sandorio uzbaigimas gali uzsitesti ilgiau nei laiko-
tarpis, per kurj galima pasinaudoti pirmumo teise,
ir pirkéjas gali nukentéti nuo j sandorj jsitraukianciy
saliy ar net pardavéjo sukciavimo.

Jungtinése Amerikos Valstijose Zemés registracija
nebuvo jtvirtinta, todél nuosavybés teisés | zeme
paremtos turto perdavimo dokumentais, nuosekliai
registruojamais vietiniuose valstybiniuose regis-
truose. Vietoj atskiry nuosavybeés teisiy patvirtinimo
dabar naudojamas nuosavybés teisés draudimas,
atliekant nuosavybés teisés paieskas registruose.
Nuosavybés teisés draudimas gali suteikti finansi-
nes garantijas, taciau jis negali garantuoti zemés
nuosavybés tikrumo taip, kaip tai gali padaryti plati
registry sistema. Reikalavimas, kad kiekvienas pir-
kéjas jsigyty nuosavybés teisés draudima, bent jau
savo hipotekos kreditoriui, susijes su nereikalingai
didelémis sandoriy dalyviy islaidomis. Be to, nuo-
savybés teisiy draudimas atviroje ar laisvoje rinko-
je neparduodamas; paprastai jj suteikia hipotekos
kreditoriaus nurodytas turto perdavimo tvarkytojas
(teisininkas arba nekilnojamojo turto nuosavybés
teisiy bendrové). Neatskleistus komisinius, kurie su-
daro iki 80% pirkéjo sumokamy draudimo jmoky,
paprastai gauna skolintojo turto perdavimo reikaly
tvarkytojas, todél verslo interesy konfliktas padidéja
dar labiau.

Vienas ryskiausiy fakty, atskleisty Sio tyrimo
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metu, yra galimybé turto perdavima atlikti elektro-
niniu badu, kuris, ateityje vykdant nekilnojamojo
turto sandorius, padés sutaupyti papildomai islaidy
ir padidins sandoriy tikruma. Daugelis nekilnojamo-
jo turto perdavimo islaidy ir problemy susijusios
su laikotarpiu nuo tada, kai Salys priima sprendima
pirkti ir parduoti, iki faktinio nuosavybés teisés j
nekilnojamajj turta perdavimo ir pirkimo kainos su-
mokéjimo. Jei Sis laikotarpis bty trumpesnis, ypac
jei baty galima sutrumpinti laika, kuris sugaistamas
bendraujant, tvarkant pateiktus dokumentus, atlie-
kant registracija ir panasius veiksmus, gali padéti su-
taupyti ir padidinti nekilnojamojo turto pardavimy
ir pirkimy tikruma.

Didelj potencialg Sioje srityje turi dokumenty
pateikimas ir bendravimas elektroniniu badu. Viso-
se ES valstybése narése paieska Zemés registruose
galima atlikti elektroniniu badu. Anksciau reikédavo
vykti j valstybés jstaiga, kurios tarnautojai atlikdavo
fizinj pateikty popieriniy dokumenty patikrinima, o
dabar daugelyje valstybiy nariy tai galima padary-
ti sédint prie kompiuterio. Tai labai didelis zingsnis
pirmyn.

Kitas zingsnis po elektroninés paieskos Zzemés
registruose, siekiant sutaupyti iSlaidas ir laika, nau-
dojantis zemés registro sistema, yra dokumenty
pateikimas elektroniniu badu. Beveik visos tyrime
dalyvavusiy valstybiy nariy registry sistemos yra
skirtingo issivystymo lygio, kalbant apie galimybe
visus Zemés registrui reikalingus dokumentus pa-
teikti elektroniniu budu. Pakankamos apsaugos nuo
klastojimo ir sukc¢iavimo uztikrinimo problemos yra
iSsprendziamos, ir panasu, kad netolimoje ateityje
visus arba beveik visus dokumentus zemés regis-
trams bus galima pateikti elektroniniu badu.

Sie du pirmieji zingsniai elektroniniy turto perda-
vimo paslaugy link - galimybé naudotis elektronine
paieskos sistema registruose ir pateikti elektronines
dokumenty versijas - daugiau ar maziau tuo pat
metu jgyvendinami jvairiose notarinése ir nenota-
rinése jurisdikcijose, dalyvaujanciose tyrime, galbat
iSskyrus Jungtines Amerikos Valstijas, kurios Siuo at-
zvilgiu atsilieka.

Taciau treciasis zingsnis yra tikrai rimtas issukis
elektroninéms turto perdavimo paslaugoms. Per-
duodant nekilnojamajj turta pagal nekilnojamo
turto registro sistema nemazai laiko sugaistama, kol
valstybinio registro darbuotojai patikrina dokumen-
tus, susijusius su turto perdavimu ar turtiniy intere-
sy atsiradimu, kad uztikrinty jy teisinguma ir atitiktj
jstatymy reikalavimams ir kol juos jtraukia j registra.
Tai susije su Zmoniy atliekamu darbu ir badinga re-
gistry sistemoms, nesvarbu, ar dokumentai joms

29




NOTARIATAS

atsiunciami paprastu ar elektroniniu pastu. Kadan-
gi, pateikiant dokumentus registracijai, kiekvienam
sandoriui darbuotojas turi skirti specialy démesj,
greitis ir efektyvumas nataraliai apriboti. Zinoma,
pavéluoty sandoriy uzregistravima dél nepakanka-
mo registro darbuotojy skai¢iaus galima sumazinti,
pasitelkiant papildoma personala. Taciau visose sri-
tyse, kuriose didele darbo dalj atlieka Zzmonés, véla-
vimas yra dar didesnis ir ypac pastebimas pasaulyje,
kuriame visose kitose srityse dirbama elektroniniu
greiciu.

Kita vertus, bet kurios valstybinés zemés registro
sistemos ir joje registruojamy nuosavybés teisiy
vientisumas priklauso nuo visy registruojamy do-
kumenty ir turto perdavimy autentiskumo ir teisin-
gumo teisés poziriu uztikrinimo. Svarby vaidmenj
atlieka ir valstybinio Zemés registro tarnautojai. Siuo
metu jy atliekamas registracijai pateikiamy doku-
menty tikrinimas ir jiems suteikta iSimtiné prieiga
prie sistemos, atliekant nuosavybés teisés perregis-
travima ar jrasus dél jkeitimo, yra svarbus sistemos
vientisumo saugiklis. Sunku jsivaizduoti, kad prieiga
prie nuosavybés teisiy registravimo sistemos ga-
léty bati suteikta visuomenei ar kuriam nors kitam
svarbiam segmentui, nepakenkiant sistemos vienti-
sumui ir visuomenés ir skolintojo pasitikéjimui nekil-
nojamojo turto nuosavybés teisémis.

Stai &ia notariniy sistemy laukia ypa¢ $viesi atei-
tis nekilnojamojo turto perdavimo srityje. Beveik
visose notarinése jurisdikcijose notarai jau atlieka
tam tikras svarbias valstybines funkcijas ir turi pu-
siau valstybés tarnautojo statusa. Jie turi specialios
patirties nekilnojamojo turto srityje. Jy skai¢ius néra
per didelis. Jiems taikomi griezti reglamentavimo
ir disciplinos reikalavimai. Suprantama, kad notarai
gali prisiimti papildoma atsakomybe, uztikrinant ne-
kilnojamojo turto perdavimy autentiskuma, teisin-
guma ir tiksluma, ir naudotis prieiga prie valstybinio
registro, kad galéty atlikti perregistravima, nepada-
rydami didelés Zalos sistemos vientisumui. Jie yra ti-
krai profesionalis ir teisiskai bei finansiskai atsakingi
uz savo veiksmus.

Todél Vokietijoje, Prancizijoje ir Estijoje yra Zeng-
tas bent jau nedidelis zingsnelis pirmyn, pereinant
nuo sistemos, kurioje notarai pateikia registrui elek-
troninius turto perdavimo ir uzstato dokumentus,
kuriuos tikrina ir j patj registrg jtraukia valstybés tar-
nautojas, prie sistemos, kurioje patys notarai tikrina
minétus dokumentus ir tvirtina jy autentiskuma bei
patys gali juos jtraukti j registra. Siuo metu i3 tikryjy
vyksta peréjimas prie tokios sistemos.

Kai as lankiausi Paryziuje 2006 m. gruodj, Pranca-
zijos notaras man parodé, kaip galima elektroniniu
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badu nekilnojamojo turto uzstatus uzregistruoti re-
gistre ir i$ jo iSregistruoti, nedalyvaujant jokiam vals-
tybés tarnautojui. Sis procesas, apimantis mokescio
sumokeéjima ir jo sumokéjimo patvirtinima elektro-
niniu badu, yra apsaugotas tokiomis priemonémis,
kaip specialios kortelés ir PIN kodai, kurie uztikrina,
kad sandorj asmeniskai atliko Prancizijos notaras,
prisiimantis visg atsakomybe uz minéto jraso teisin-
guma ir tiksluma bei uz visas galimas klaidas.

Estijoje minétai funkcijai atlikti taip pat kuriama
e.notaro programa. Po keliy ménesiy baigus ja jdieg-
ti, Estijos notarai galés perregistruoti Zemés sklypus,
tiesiogiai prisijunge prie elektroninio registro i$ savo
biury.

Vokietijoje Federaliniai notary ramai ir jvairiy ze-
miy notarinés organizacijos bendradarbiauja tarpu-
savyje, kurdamos elektroninio prisijungimo ir doku-
menty pateikimo sistemas, kuriomis naudodamiesi
notarai ateityje galés prisijungti prie registry ir atlikti
perregistravima elektroniniu badu.

Atrodo akivaizdu, kad notariné sistema jau yra
puikiai prisitaikiusi kontrolés funkcijai nekilnojamo-
jo turto registry sistemoje perkelti nuo dokumenty
pateikimo valstybinéms jstaigoms prie dokumenty
sukarimo ir jy autentiskumo patvirtinimo realiame
pasaulyje, t. y. notaro biure. Toks pokytis padéty su-
taupyti ne tik brangaus laiko, atliekant turto perda-
vimus, bet ir daug iSlaidy, susijusiy su Zemés registry
naudojimu.

Kai kuriuos tradicinius civilés teisés sistemos no-
tary pozymius, tokius kaip pusiau valstybés tarnau-
tojy statusas, teisé kurti valstybinius dokumentus,
ju ribotas skaicius, bendrosios teisés specialistai
gali laikyti praéjusio amziaus atgyvena. Vis délto
batent dél Siy pozymiy gali bati naudingiausia leisti
i$ dalies ,privatizuoti” nekilnojamojo turto registry
sistema, suteikiant notarams galimybe prisijungti
prie valstybinio registro ir atlikti nekilnojamojo turto
perdavima nedalyvaujant ir neprizidrint valstybés
tarnautojui.

Kaip rodo pirmiau apibadintas tyrimas, notary,
kaip nekilnojamojo turto perdavimo paslaugy tei-
kéjy, laukia kur kas Sviesesné ateitis, nei galéjo tike-
tis daugelis ES politikos karéjy. Esant dabartinéms
darbo salygoms, daugelio nekilnojamojo turto per-
davimy atvejy notarinis zemés perdavimo procesas
yra pigus sprendimas. Notaro teikiamos objektyvios
ir nepriklausomos teisinés konsultacijos, atrodo, yra
geriau uz konsultacijas, kurias teikia nekilnojamojo
turto nuosavybés teisiy bendrovés, nekilnojamojo
turto brokeriai ar net teisininkai, kuriems labiau rapi
finansuojantysis subjektas, o ne perkancioji ar par-
duodantioji 3alis. Zvelgiant | ateitj, notarinés siste-



mos turi geriausig perspektyva toliau racionalizuoti
nekilnojamojo turto sandorius, pacios atlikdamos
registro kontrolés funkcija ir uztikrindamos tiesioginj
Zemeés perregistravima ir jkeitimo uzregistravima rea-
liu laiku. Notary ir jy organizacijy darnumas ir discipli-
nuotumas bei jy reglamentavimo struktira tam yra
palanki ir gali paspartinti $j jgyvendinimo procesa.
Ar tai reiskia, kad Vokietijos notarai ateityje neturés
jokio pagrindo nerimauti? Zinoma, ne. Kol vie$osios
politikos sprendimai priimami politinio proceso
metu, egzistuoja rizika, kad vyriausybés veiksmai
gali bati neinformuoti arba klaidingi tiek vietos,
nacionaliniu, tiek Europos Sajungos lygmeniu. Ge-
riausias badas iSvengti klaidy viesojo sprendimy pri-
émimo procese yra Svietimas. Atrodo akivaizdu, kad
notarams reikés testi ir plésti valdzios atstovy, prii-
manciy sprendimus, ir placiosios visuomenés Svieti-
mo programas, norint uztikrinti, kad neteisingas ar
nepakankamas supratimas nepaskatinty tam tikry
politiniy veiksmuy, kurie gali pakenkti Siai profesijai.

Pirma, aisku, kad pagrindinés ir unikalios notary
savybés, kurios jteisina jy konsultacijas ir padeda
jiems atlikti iSimtine turto perdavimo specialisty
funkcija, yra jy nepriklausomumas ir nesaliskumas.
Labai svarbu, kad notarai ir jy organizacijos padary-
ty viska, kas jmanoma, kad islaikyty Sias savybes tiek
teoriskai, tiek praktiskai. Judéjimas ,teisé yra verslas”
labai pakenké tradiciniam privaciy teisininky, kaip
jstatymo saugotojy, vaidmeniui tiek jy paciy, tiek
visuomenés akyse. Notariniy ir teisiniy paslaugy rin-
koje yra daug dalyviy, kuriems, kaip galima tikétis,
notary paslaugy reikés daznai. Verslo pozitriu nota-
rai gali susidurti su dideliu spaudimu, reikalaujant,
kad jie atkreipty ypatingg démesj j iy pastoviy rin-
kos dalyviy poreikius ir interesus. Jei notaras leidzia
sioms prielaidoms daryti kokj nors poveikj konsulta-
cijoms, kurias jis teikia, ir jo vykdomoms funkcijoms,
siam institutui kyla rizika.

Siaip ar taip, ,vienintelio notaro” instituto, palygin-
ti su kitais atvejais, kai notaras gali atlikti teisininko
ar nekilnojamojo turto brokerio funkcija, jvaizdzio
islaikymas ir grieztas neutralumas bei nepriklauso-
mumas notaro institutui yra palankus. Tg patj galima
pasakyti ir apie notary sugebéjimo kurti didesnes
teisines ar notarines bendrijas ar jose dalyvauti apri-
bojimus. Nors iSsamiu interesy konflikty reguliavimu
siekiama i$saugoti dideliy firmy advokaty-notary ar
notary nepriklausomuma ir objektyvuma, neabejo-
tina, kad notarai, norintys veikti tokiomis saglygomis,
jaudia subtily spaudima, apie kurj jie gali net nieko
nezinoti. Be to, busimi pokyciai, susije su elektroni-
niais turto perdavimo sandoriais, apie kuriuos buvo
kalbéta pirmiau, Zada visiska prieiga prie valstybinio
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zemés registro santykinai nedidelei, organizuotai ir
disciplinuotai pusiau valstybés tarnautojy specialis-
ty grupei, bet ne didesnei grupei visu etatu dirban-
¢iy praktikuojanciy notary, kuriy patirtis ir discipli-
nuotumas gali kelti didesniy abejoniy.

Be to, kai kuriose ES valstybése narése vyraujanti
praktika mazy maziausiai gali pakenkti notary, kaip
nepriklausomy ir objektyviy specialisty, jvaizdziui ir
ES reglamentavimo institucijy, politiniy institucijy
ir ES visuomenés nuomonei apie notarus. Tyrimo
metu buvo nustatyti du tokie atvejai.

Tam tikrose ES valstybése narése kai kurie nota-
rai atlieka ir nekilnojamojo turto brokeriy funkcija.
Vietinémis taisyklémis bandoma susvelninti broke-
riy veiklos poveikj notaro nepriklausomumui ir sa-
varankiskumui. Kartais sandorio 3alis gali sutaupyti
islaidy, pasinaudodama notaro, kaip zemés sklypo
brokerio, paslaugomis, nes suma, kurig notaras gali
gauti i$ brokerio paslaugy, yra reglamentuota ir aps-
kritai mazesné uz brokerio komisinius. Kita vertus,
sios brokerio funkcijos poveikis notaro nepriklau-
somumui ir savarankiskumui visy sandorio dalyviy
atzvilgiu yra akivaizdus net ir nespecialistui. Kaip
gali notaré suteikti tikrai nesaliska ir nepriklausoma
konsultacija, jei jg nusamdé pardavéjas nekilnoja-
mojo turto brokerio paslaugoms suteikti ir jei ji gaus
didelius komisinius, sudarius sandorj?

Kai kuriose ES valstybése narése vyraujanti prakti-
ka, kuri Siek tiek subtiliau riboja notary nepriklauso-
mumg ir savarankiskuma, yra daugiau nei vieno no-
taro dalyvavimas jforminant sandorj. Sakoma, kad
nejprasto ar svarbaus sandorio 3alis jauciasi ,pato-
giau”, kai jj sudaryti jai padeda ,savas” notaras. Taip
pat manoma, kad tokiu atveju dalyvaujantys notarai
pasidalija darba, kurj reikia atlikti, ir uz jj mokama
mokestj, kad nebity pazeisti né vienos 3alies inte-
resai. Taciau to, kad notaras gali jausti ypatingg prie-
lankuma konkreciai sandorio 3aliai, visiskai iSvengti
nejmanoma. Kodél sandorio $alis turéty noréti pasi-
rinkti savo notarg, jei notaras, kuriam i$ pradziy buvo
patikétas sandoris, laikomas tikrai nepriklausomu ir
nesalisku? Tai, kad notarai gali pasidalyti mokestj,
ne tik neissklaido Sios abejonés, bet ir ver¢ia many-
ti, kad tas mokestis gali bati per didelis. Galiausiai
sandoris, kuriame atskiry sandorio 3aliy prasymu
dalyvauja du ar daugiau notary, gali bati panasesnis
j teisininko sandorj nei j tradicine nepriklausomo ir
nesalisko pusiau valstybés tarnautojo funkcija.

Antras dalykas, kuris gali kelti susirGpinima, yra
privaloma mokescio uz notarines paslaugas strukta-
ra. Masy tyrimas gana aiskiai parodé, kad nustatyti
notariniai mokesciai palankesni mazesnés ar viduti-
nés kainos sandoriy Salims dél brangesniy pervedi-
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mu. Tokia valstybés politika, atrodo, yra gera. Be to,
galima gincytis, kad privalomi mokesciai leidZia i3-
vengti gincy ir deryby dél mokesciy notaro ir kliento
santykiuose ir tokiu bidu padidinti notary savaran-
kiskuma ir nepriklausomuma.

Kita vertus, Siuolaikiniai ekonomistai ir politikai
yra skeptiskai nusiteike specialisty paslaugy mokes-
Ciuose ir rinkliavose nutylimy subsidijy dydzio at-
zvilgiu ir leidzia manyti, kad veiksmingg profesijy ir
kity veikly funkcionavima skatina laisvos ir skaidrios
profesionaliy paslaugy rinkos.

Kity ES valstybiy nariy notarus turéty labai su-
dominti pastaruoju metu Olandijoje panaikintas
notary mokesciy reglamentavimas. Kaip dél to pasi-
keité dokumenty parengimo ir mazesniy ir didesniy
sandoriy vykdymas? Kokj poveikj tai padaré notary
praktikai ir jy nepriklausomumo ir savarankiskumo
jvaizdziui? Olandijos eksperimentas yra geras ,de-
mokratijos laboratorijos”, kurioje vienos ES valsty-
bés narés gali iSbandyti naujus sprendimus ir kurti
naujus institutus, o kitos — juos apskritai priimti arba
atmesti, remiantis stebéjimais ir patirtimi, pavyzdys.

Kiti tradiciniai apribojimai, taikomi notary skaiciui,
vietai ir tautybei, taip pat gali paskatinti tokias pacias
ar susijusias notaro profesijos darnumo, disciplinuo-
tumo, paslaugy kokybés ar paslaugy prieinamumo
politikas. Jei Sie apribojimai laikomi saugandiais vie-
tines laisves globalizuotos ekonomikos salygomis, i$
ju bus tikimasi arba reikalavimy sumazinimo, arba
reformy. Notarai turi bati pasirenge pademons-

truoti $iy apribojimy nauda visuomenei ir pritaikyti
notariato funkcija taip, kad ji atitikty ekonomikos
globalizacija.

Notarai, kaip nepriklausomi ir objektyvis speci-
alistai, savo klientams ir valstybés tarnyboms sitlo
labai aukstos kokybés paslaugas, kurios tam tikruo-
se teisiniuose kontekstuose yra labai ekonomiskai
efektyvios. Teigiamas notariniy paslaugy aspektas
turéty bati akcentuojamas visada. Saugumas, kurj
suteikia tradicinés prielaidos ir specialios ekonomi-
nés francizés, turéty visais badais skatinti laisvosios
rinkos dalyvius ir konkurentus.

Lyginamuoju pozidriu Siuolaikinés notarinés ju-
risdikcijos, atrodo, naudojasi tokiais pranasumais,
kaip nekilnojamojo turto sandoriy kaina, kokybé
ir veiksmingumas, palyginti su kitomis ES ir ne ES
valstybémis narémis, neturinc¢iomis notarinés tradi-
cijos. ISlaidy pranasuma patvirtino objektyvas masy
tyrimo duomenys. Yra visos priezastys manyti, kad
aukstos kvalifikacijos neutralGs praktikuojantys spe-
cialistai, kurie vykdo valstybés tarnautojy funkcija,
sandoriy dalyviams suteikia objektyvesnes ir patiki-
mesnes teisines konsultacijas uz banky teisininkus,
nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy bendroves ar
nekilnojamojo turto brokerius. Atrodo, kad notary
laukia 3viesi ateitis, kalbant apie elektronines turto
perdavimo paslaugas. Taciau tiek dabar, tiek ateityje
notarai turi stengtis iSlaikyti ir stiprinti savo jsivaiz-
duojamga ir faktine kompetencija, objektyvuma ir
nepriklausomuma.

Konferencija moderavo LNR prezidentas Marius Stra¢kaitis ir Vilniaus notaré Svajoné Saltauskiené
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Vilma Vildziunaite

Valstybinés mokesciy inspekcijos prie
Finansy ministerijos virsininko pavaduotoja,
M. Romerio universiteto lektoré

NOTARAI IR MOKESCIAI

Notarai su mokes¢iy administravimu susije ke-
liais aspektais: jie netiesiogiai teikia mokesciams
administruoti reikalingg informacija, taip pat tie-
siogiai administruoja mokescius ar prisideda prie
jy isaiskinimo.

Notary pateikta informacija naudojama ne tik mo-
kestiniams jvykiams nustatyti, bet ir teisingai turto
mokesciy bazei tikrajam savininkui apskaiciuoti.

IS notary gaunami duomenys svarbds adminis-
truojant Zemés mokestj, kai mokesc¢iy administrato-
rius pats suformuoja mokesciy deklaracijas daugiau
kaip 650 000 zemés mokescio mokétojy. Notary
duomenys apskaiciuojant Zzemés mokestj naudoja-
mi tiek siekiant nustatyti sklypo perémimo nuosa-
vybén momentg konkrec¢iam fiziniam ar juridiniam
asmeniui, tiek norint nustatyti paveldétojus (pagal
paveldéjimo duomenis, kuriuos notarai teikia V]
Registry centrui, o Valstybiné mokesciy inspekcija
(toliau - VMI) pagal duomeny teikimo sutartj juos
gauna i$ V] Registry centro)

Nekilnojamojo turto mokestj deklaruoja patys
mokesciy mokétojai (jy yra apie 50 000), taciau tais
atvejais, kai deklaracijos nepateikiamos arba patei-
kiamos neteisingos, formuojant pranesimus mokes-
¢iy mokeétojams, atsizvelgiama ne tik j V] Registry
centro duomenis, bet ir j informacija, gaunamg is
notary.

Notary sandoriy informacija taip pat svarbi norint
greitai nustatyti mokestinj jvykj, pavyzdziui, par-
duodant, jsigyjant, mainant, nuomojant, dovano-
jant turta ar pinigus, perleidZiant turta nuosavybén,
skolinant pinigus, sudarant kitus sandorius (rentos,
pagal skolos padengimo sutartj ir pan.). Sandoriy
mokestinis tyrimas leidZia nustatyti, ar néra slepia-
mos pajamos ir mokesciai, ar vykdoma ekonominé
veikla, ar perleisto turto pajamos — pajamy mokes-
¢io objektas, ar gyventojai gali pagrjsti turétas islai-
das. Su nekilnojamojo turto savininky pasikeitimais
susijusius duomenis mokesciy administratorius nau-
doja ir vertindamas nekilnojamojo turto pardavimo
pajamy apmokestinima, t. y. nustattydamas turto
islaikymo laika ar kitas apmokestinimui svarbias
aplinkybes.

Notary teikiama informacija padeda atskleisti pa-
zeidimus, yra svarbi rizikingumui jvertinti ir efekty-
viai mokesciy kontrolei. Pavyzdziui, vertinant, ar gy-
ventojas turéjo pakankamai pajamy, gauty i teiséty
Saltiniy, patirtoms iSlaidoms padengti, naudojamasi
ir notary patvirtinty sandoriy duomenimis. Valstybi-
né mokesciy inspekcija vykdo daug tiksliniy projek-
ty, kuriuose taip pat naudojamasi notary informaci-
ja. Zemiau pateikiami keli i$ jy.

,Neturtinga jmoné - turtingas savininkas” - kai
jmonés veikla nuostolinga, o akcininkai (savininkai)
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Notary sumokétas pajamy mokestis (min. Lt ), 3altinis — VMI prie Finansy ministerijos

turtingi. Naudojant jvairius $altinius, nustatyti atve-
jai, kai jsigytas nekilnojamasis turtas, prabangios
transporto priemonés, orlaiviai, perleidziamos dide-
Iés pinigy sumos neturint tam pajamuy.

,Bustas be mokesc¢iy”. Naudojantis notary duo-
menimis nustatyti atvejai, kai statybos bendrovés,
sléepdamos pajamas, apskaic¢iuodavo mazesne verte
nei notary patvirtintuose sandoriuose.

Notarai ne tik teikia informacija, bet ir tiesiogiai at-
lieka kai kurias mokesciy administravimo funkcijas.
Vieng jy - Svietimo konsultavimo, notarai jgyven-
dina savo iniciatyva, aiskindami sandorius sudaran-
tiems asmenims ne tik civilines teisines pasekmes,
bet ir atsirandancius privalomus mokescius.

Kita mokesciy administravimo funkcija jstatymu
tiesiogiai deleguota notarams — uztikrinti, kad bty
apskaiciuotas ir sumokétas paveldimo turto mokes-
tis. Notaras tiesiogiai kontroliuoja, kaip apskaiciuo-
tas ir surinktas paveldimo turto mokestis — paveldi-
mo turto dokumentas iSduodamas tik jsitikinus, kad
mokestis sumokétas (savivaldybés tarybos sprendi-
mu mokéjimo terminas atidétas ar asmuo atleistas
nuo jo sumokéjimo).

Zvelgiant j ateitj, svarbu paminéti, kad pleciant
notariskai tvirtinamy sandoriy skaiciy (paskoly san-
doriy, tam tikros dalies akcijy perleidimo, vekseliy
sandoriy ir kity), bus uzkertamas kelias pajamoms

34

pagrjsti fiktyviomis sutartimis, priedangai jmonéms
kurti ir mokesciams vengti.

Svarstytinas ir platesnis mokesciy administrato-
riaus funkcijy perdavimas notarams remiantis uzsie-
nio $aliy praktika, pavyzdziui, uztikrinti pajamy mo-
kescio i$ parduodamo nekilnojamojo turto teisinga
apskaiciavima ir jo surinkima.

Notarai ir patys jnesa indélj j valstybés biudzeta,
pareigingai mokédami mokescius. Lenteléje pa-
teikiami duomenys apie notary sumokéta pajamy
mokestj.



NOTARIATAS

Pawet Czubik

Krokuvos (Lenkija) notaras,
Jogailos universiteto profesorius

LIETUVOJE PARENGTY DOKUMENTUY
NAUDOJIMAS NOTARINIAMS VEIKSMAMS
LENKIJOJE ATLIKTI IR LENKIJOS NEKILNOJAMO
TURTO REGISTRO TEISMUQOSE (REI SITARE
TAIKYTINUMAS, KONSULINIO LEGALIZAVIMO

PANAIKINIMAS)

Siuo tekstu siekiame i$nagrinéti, kokius reika-
lavimus turi atitikti Lietuvoje iSduoti jgaliojimai,
kad sukelty teisinius padarinius Lenkijoje. IS pirmo
zvilgsnio problematika atrodo nesudétinga — abi
salys turi lotyniskajj notariata, Lenkijos ar Lietuvos
notaro patvirtinty jgaliojimy formalus veiksmin-
gumas, vadovaujantis lex fori kolizinés teisés nor-
momis, turéty bati pripazintas nepriklausomai nuo
formai nurodytos taikytinos teisés’. Be to, Lenkijos
Respublikos 2011 m. Tarptautinés privatinés teisés
jstatymo? 25 straipsnis (panasiai, kaip anksciau ga-

1 Jau 8-ajame desimtmetyje Europoje buvo taikomi lotyny notary veiksmy
formos substitucijos mechanizmai - savoky ekvivalentiskumas ir pase-
kmiy lygiavertiskumas. Zr. Nyderlandy pavyzdj - C. Voskuil, H. Duintjer
Tebbens The Position of Legal Persons Acting Abroad (Netherlands Interna-
tional Law Relating to Corporations) [w:] Essays on the Law of International
Trade. Asser Instituut, The Hague 1976, p. 160. Siuo metu $i koncepcija
placiai taikoma tarptautinés privatinés teisés teorijoje. Taigi Lenkijos
doktrinoje zr. J. Gérecki Forma uméw obligacyjnych i rzeczowych w pra-
wie prywatnym miedzynarodowym (Daiktiniy ir prievoliniy sutarciy forma
privatinéje tarptautinéje teiséje). Katowice, 2007, p. 168-170 p., pal. M. Paz-
dan, Prawo prywatne miedzynarodowe (Tarptautiné privatiné teisé) 14 leid.
Warszawa, 2011, p. 87-88

2 Dz.U.2011 m, Nr.80,432d.

liojes 1965 m. jstatymas?), teikdamas alternatyvia
galimybe taikyti veiksmui taikyting teise (lex causae)
ir veiksmo atlikimo vietos teise (lex loci actus)?, rodo
jgaliojimy, sudaryty taikant jy sudarymo vietos vals-
tybés teise, formaly veiksminguma®. Taigi jgalioji-
mas, sudarytas uz Lenkijos riby, pagal jo sudarymo

Dz.U. 1965 m., Nr. 46, 290 d. su pakeitimais.

4 Tai visuotinai valstybiy taikoma teisés normy kolizijos tvarka. Zr.
A.W.Scott Private International Law. London, 1972, p. 236, 290, pal. M. Sos-
niak, Précis de droit international privé polonais. Wroctaw, 1976, p. 103-104.
Apie taikytinos legis loci actus fiksavima ir taikyting legis casuae zr. Q. Al-
fonsin Teoria del derecho privado international. Montevideo, 1955, p. 65,
68,132, 164.

Taciau nebatinai garantuoja formaly kity veiksmy veiksminguma. Batina
turéti omenyje, kad 25 straipsnio 2 dalyje numatyta akto sudarymo vietos
valstybés teisé (lex loci actus), kurios formalus veiksmingumas, Salia bylai tai-
kytinos teisés (lex causae), nurodytas Sio straipsnio 1 dalyje, netaikoma veiks-
my, susijusiy su nekilnojamo turto valdymu ir teisiniy veiksmy, susijusiy su
juridine asmenybe turincio arba neturincio subjekto steigimu, susijungimu,
padalijimu, pertvarkymu arba veiklos nutraukimu, formai. Taigi, nejmanoma
uzsienyje valdyti Lenkijos teritorijoje esantj nekilnojamajj turta arba uzsienyje
steigti lenkiskg bendrove taikant vietos teisés numatyta forma. Taip yra dél to,
kad, taikant lex causae principa, Lenkijos teisés nuostatos reikalauja notarinio
dokumento formos. Sis reikalavimas netaikomas jgaliojimams, kuriems pagal
Lenkijos tarptautine privating teise taikomas atskiras statutas (23 straipsnis).
Zinoma, $i nuostata dél galiojancios sutarties dél teisinés pagalbos 35 straips-
nyje netaikoma ir Lenkijos bei Lietuvos santykiuose.

w
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vietos teisés nuostaty numatytus reikalavimus, Len-
kijoje turéty buti pripazintas formaliai veiksmingu.
Taciau pamirStama atsizvelgti | galiojancig abiejy
3aliy sutartj del teisinés pagalbos®, kuri turi savo koli-
zinés teisés normas’, jskaitant susijusias su taikytina
jgaliojimy forma. Atsizvelgiant j Lenkijos Respubli-
kos konstitucijos® nuostatas, tarptautiné sutartis turi
virSenybe prie$ jstatyma. Taigi, Lenkijos Respublikos
tarptautinés privatinés teisés jstatymo nuostatos
turi pripazinti pirmuma atitinkamoms Lenkijos ir
Lietuvos sutarties dél teisinés pagalbos nuostatoms.

Su teisiniy veiksmy forma susije klausimai Sioje
sutartyje sureguliuoti standartiskai. Veiksmy forma
nagrinéjanti 35 straipsnio 1 dalis nurodo alternaty-
vy legis causae ir legis loci actus® taikytinuma, kas
yra suprantama. Taciau praktinio pobadzio proble-
my gali kilti dél Sio straipsnio 2 dalies, kurioje nuro-
doma, kad Forma czynnosci prawnej odnoszqcej sie
do nieruchomosci podlega prawu tej Umawiajqcej sie
Strony, na ktérejterytorium nieruchomos¢jest potozo-
na. (Teisiniy veiksmy dél nekilnojamojo turto formq
nustato Susitarianciosios Salies, kurios teritorijoje yra
nekilnojamasis turtas, jstatymai.) Tai reiskia, kad su
nekilnojamuoju turtu susijusiems veiksmams tai-
kytina daikto buvimo vietos teisé (lex rei sitae). Be
to, kas ypac svarbu zvelgiant i$ praktinés pusés, su
nekilnojamuoju turtu susijes veiksmas taip pat yra
jgaliojimas, suteiktas nekilnojamajam turtui val-
dyti, naudoti ir disponuoti, pavyzdziui, jgaliojimas
perleisti nuosavybés teise j nekilnojamajj daikta. Tai
ypac daznas atvejis praktikoje. Jgaliotojas Lietuvoje
iSduoda jgaliojima jsigyti nekilojamajj daikta, esan-
tj Lenkijos teritorijoje. Taciau, jeigu toks jgaliojimas
neatitiks vietos, kurioje yra nekilnojamasis daiktas,
teisés akty reikalaujamos formos (Siuo atveju Len-
kijos Respublikos teisés), negalés bati naudojamas
notariniams veiksmams Lenkijoje atlikti ir nesukels

6 Umowa miedzy Rzeczapospolita Polska a Republika Litewska o pomo-
cy prawnej i stosunkach prawnych w sprawach cywilnych, rodzinnych,
pracowniczych i karnych (Dz. U. z 1994 r., Nr 35, poz. 130) (Lenkijos Res-
publikos ir Lietuvos Respublikos sutartis dél teisinés pagalbos ir teisiniy
santykiy civilinése, Seimos, darbo ir baudziamosiose bylose).

7 |sigaliojus Europos taikomiems sprendimams, didzioji minétosios sutar-
ties nuostaty dalis valstybiy tarpusavio santykiuose netaikoma. Taciau
3i sutartis vis dar galioja Siame tekste nagrinéjamy formalaus veiksmy
veiksmingumo ir dokumenty legalizavimo panaikinimo klausimy atzvil-
giu.

8 Dz.U.1997 nr.78, 483 d. su pakeitimais. Zr. 91 straipsnio 2 dalj.

9 Zr.Lenkijos ir Lietuvos sutartis dél teisinés pagalbos - 35 straipsnio Forma
czynnosci prawnej (Teisiniy veiksmy forma) 1 dalis Forma czynnosci praw-
nej podlega prawu tej Umawiajqcej sie Strony, ktore wtasciwe jest dla samej
czynnosci. Wystarczy jednak zachowanie formy przewidzianej przez prawo
tej Umawiajqcej sie Strony, na ktérej terytorium czynnos¢ zostaje dokonana.
(Teisiniy veiksmy formq nustato tos Susitarianciosios Salies jstatymai, kurie
yra taikomi tiems veiksmams. Taciau pakanka, kad buvo laikomasi formos,
numatytos Susitarianciosios Salies, kurios teritorijoje yra atliekami veiksmai,
jstatymuose.)
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pageidaujamy teisiniy padariniy. Be to, atsizvel-
giant j Sios sutarties nuostatas, taikant Lietuvos tei-
sés akty reikalaujama forma veiksmai nebus veiks-
mingi, jeigu ji neatitiks formaliy Lenkijos teisés akty
reikalavimy. Dauguma Lenkijoje vykdomy veiksmy
dél nekilnojamojo turto, jskaitant visus susijusius su
nekilnojamojo turto nuosavybés teisés perleidimu,
privalo bati notariskai jforminti. Be to, pagal Lenki-
jos Respublikos 99 straipsnio 1 dalj ,jeigu teisiniam
veiksmui turi bati suteikta ypatinga forma, siekiant,
kad jis bty galiojantis, jgaliojimas ta veiksma atlik-
ti turi bati suteiktas laikantis tokios pacios formos”.
Tai reiskia, kad jgaliojimai perleisti nuosavybés
teise | Lenkijoje esantj nekilnojamajj turta, pagal
Lenkijos teisés akty reikalavimus turi bati notaris-
kai jforminti. Taigi, jeigu nagrinéjamos sutarties dél
teisinés pagalbos 35 straipsnio 2 dalyje nurodyta,
kad su nekilnojamuoju turtu susijusiy veiksmy for-
mai taikytina rei sitae teisé, tai reiskia, kad Lietuvoje
iSduoti jgaliojimai, pavyzdziui, perleisti nuosavy-
bés teise j Lenkijoje esantj nekilnojamajj turta, turi
atitikti Lenkijos Respublikos teisés akty notarinés
formos dokumentui numatytus reikalavimus, tai-
kant lex rei sitae principa. Lenkijos Respublikos teise
atitinkancios notarinés formos dokumento savybés
pateiktos Notariato jstatymo 92 straipsnio 1 daly-
je'%. Todeél, siekiant uztikrinti jgaliojimy veiksmin-
guma, batina juose nurodyti tam tikra privaloma
informacija.

Pagal minéta Notariato jstatymo 92 straipsnio
1 dalj: Notarinis dokumentas turi turéti: 1) dokumen-
to sudarymo metus, ménesj, dieng ir, kai reikia arba
saliai pareikalavus - dokumento surasymo pradzios
ir pasiraSymo valanda ir minute; 2) dokumento su-
darymo vieta; 3) notaro varda, pavarde ir jo biuro
buveine, jeigu dokumenta parengé notaro padé-
jéjas - taip pat padéjéjo varda ir pavarde; 4) fiziniy
asmeny vardus, pavardes, tévy vardus ir gyvena-
majg viety, juridiniy asmeny arba kity notariniuose
veiksmuose dalyvaujanciy subjekty pavadinimg ir
buveine, juridiniams asmenims atstovaujanciy as-
meny, jy atstovy ir jgaliotiniy, bei kity rengiant do-
kumenta dalyvaujanciy asmeny vardus, pavardes ir
gyvenamajg vieta; 5) saliy pareiskimus, prireikus nu-
rodant rengiant dokumentg pateiktus dokumentus;
6) salims pareikalavus — dokumento rengimo metu
jvykusius faktus ir esmines aplinkybes; 7) patvirtini-
ma, kad dokumento tekstas perskaitytas, priimtas ir
pasirasytas; 8) dokumente nurodyty asmeny ir nota-
riniuose veiksmuose dalyvaujanciy asmeny parasus;
9) notaro parasa.

10 Konsoliduotas tekstas Dz. U. 2008 m., Nr. 189, 1158 dalis su pakeitimais.



1, 2 ir 3 punktuose nurodyti duomenys nekelia
jokiy abejoniy (nurodyti dokumento sudarymo
valanda ir minute néra privaloma ir i§ esmés retai
taikoma praktikoje). Atkreiptinas démesys, kad pa-
teikiant Saliy, esanciy fiziniais asmenimis, duomenis
(jgaliojimo atveju taikoma tik jgaliotojui), batina pa-
teikti abiejy tévy vardus - nepakanka nurodyti tik
salies tévo varda (rus. otciestvo), kaip praktikuojama
daugelyje ryty slavy saliy (su kuriomis Lenkija taip
pat yra pasirasiusi sutartis, nurodancias lex rei sitae
taikytinuma)"". Sis reikalavimas netaikomas, jeigu
fizinis asmuo atstovauja juridiniam asmeniui, kuris
yra faktiné veiksmo 3alis. Jgaliojimuose visg 4 punk-
te nurodyta informacijg batina pateikti tik apie no-
tariniuose veiksmuose dalyvaujantj jgaliotoja. Sis
reikalavimas netaikomas nurodant atstova (kuris
néra Lietuvos notaro tvirtinamo jgaliojimo sutei-
kimo veiksmo 3alis). Tac¢iau svarbu taip apibadinti
atstova, kad galima buty vienareik$miskai nusta-
tyti jo jgaliojimus atlikti tam tikrus veiksmus. Vietoj
gyvenamosios vietos adreso (kuris gali pasikeisti)
neabejotinai labiau rekomenduotina baty 3alia
Lenkijos piliecio vardo ir pavardés nurodyti asmens
koda (Lenkijos Respublikos piliecio asmeninj iden-
tifikavimo numerj), arba uzsieniecio uzsienio paso
arba asmens tapatybés dokumento numerj. Jgalio-
jimy atveju 5 ir 6 punktuose nurodyti reikalavimai
dél akivaizdziy priezasciy yra gana riboti. Svarbu
aiskiai apibrézti nekilnojamajj daikta, dél kurio su-
teikiamas jgaliojimas, arba nurodyti, kad bet kuris
nekilnojamasis daiktas jsigyjamas (arba parduoda-
mas i$ jgaliotojui nuosavybés teise priklausancio
turto) atstovo nurodytomis salygomis ir nuozidra.
8 ir 9 punktai abejoniy nekelia'. Problemiskiausias
yra 7 punktas - i$ tiesy svarbu nustatyti, ar jo jvyk-
dymas gali bati tiesiogiai patvirtintas notariniame
dokumente nurodant kitas veiksmo aplinkybes. Be
jokiy abejoniy, dokumentas yra pasiraSomas, nea-
bejotinai tokiu badu pripazjstamas jo turinys, ypac
pateikiant informacija, kad dokumento turinys ati-
tinka jgaliotojo valia. Batina jgyvendinti dokumen-
to ,perskaitymo” reikalavima taip, kad i$ dokumen-
to turinio nekilty iSvada, jog, pavyzdziui, jgaliotojas
pats, o ne notaras jj perskaité. Taciau 7 punkto tu-
rinys vienareikSmiskas. Siekiant tiksliai jgyvendinti

11 Dél suprantamy priezas¢iy tai gali bati laikoma kuriozu, nes Europoje
placiai naudojami nacionaliniai asmens kodai. Ta¢iau batina turéti ome-
ny, kad Lenkijos teismuose palyginti neseniai pradéta naudoti (isskyrus
nekilnojamojo turto registro ir Nacionalinio teismo registro bylas) asmens
kodus (tai is esmés lémé Ziniasklaidos paviesintos antstoliy klaidos).

N

Nors batina atkreipti démesj, kad Lenkijos notary patvirtintuose doku-
mentuose tik pas notara saugomuose originaluose (po 10 mety perduo-
damuose j teismo archyva) yra Saliy parasai. Biuro isduotuose dokumento
nuorasuose yra notaro pateikta informacija, kad dokumento originale yra
saliy parasai.
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siame daugiausiai abejoniy kelian¢iame 92 straips-
nio 7 punkte nurodytus reikalavimus, pats veiks-
mingiausias ir, kas svarbiausia, nekeliantis jokiy
Lenkijos notary ir teismy abejoniy metodas baty
Lietuvos notaro sudaryto dokumento pabaigoje in
extenso taikyti formuluote ,dokumento tekstas yra
perskaitytas, priimtas ir pasirasytas”. Tai reikéty pa-
skatinti praktikoje taikyti Lietuvos notarus, rengian-
Cius jgaliojimus, skirtus naudoti Lenkijoje.

Néra privaloma jrasyti pavadinima ,notarinis do-
kumentas” bei taikyti jprastai Lenkijos notariniy do-
kumenty naudojama neutralaus arba notaro vardu
pasakojimo stiliy. Pasakojimas jgaliotojo vardu yra
taisyklingas ir néra pagrindas nepripazinti notariskai
patvirtino jgaliojimo.

Taikytinos jgaliojimo teisiniy santykiy teisés do-
kumente nurodyti nereikia. Atsizvelgiant  sutarties
dél teisinés pagalbos 36 straipsnj Nieruchomosci -
(Nekilnojamasis turtas): Do stosunkéw prawnych do-
tyczqcych nieruchomosci wiasciwe sq prawo i organy
wymiaru sprawiedliwosci tej Umawiajqcej sie Strony,
na ktérej terytorium nieruchomosc jest potozona. (Tei-
siniams santykiams dél nekilnojamojo turto taikomi
statymai ir yra kompetentingos teisingumo jstaigos
tos Susitarianciosios Salies, kurios teritorijoje tas tur-
tas yra.) Si nuostata taip pat taikoma jgaliojimams
dél nekilnojamojo turto taikytinai teisei. Taigi jga-
liojimuose neturi bati nurodoma jgaliojimo turiniui
(dalykui) taikytina teisé. Sis pasirinkimas numatytas
Lenkijos Respublikos tarptautinés privatinés teisés
jstatyme (23 straipsnio 1 dalis) ir taikytinos teisés nu-
statymo mechanizmai jos nepasirinkus (23 straips-
nio 2 dalis) negaléty bati taikomi Lenkijos ir Lietuvos
santykiuose. Taigi, Lenkijos ir Lietuvos santykiuose
teisiniy veiksmy forma ir sritj visuomet nurodo turto
buvimo vietos teisé.

Anksciau iSdéstyta netaikoma kity, nei susijusiy
su nekilnojamuoju turtu, veiksmy atvejais (tada tai-
komos 35 straipsnio 1 dalies nuostatos, kuriose nu-
matomas alternatyvus legis causae ir legis loci actus
taikymas). Todél, pagal Lietuvos teisés nuostatas is-
duoty jgaliojimy, pavyzdziui, bendroviy teisés klau-
simais, forma yra veiksminga, nes atitinka ty ben-
droviy jkarimo vietos teise. Tokiems jgaliojimams
netaikomi anksc¢iau nurodyti reikalavimai, jeigu jie
atitinka formalius tokiems jgaliojimams Lietuvos tei-
sés akty taikomus reikalavimus.

Taip pat atkreiptinas démesys, kad 3aliy teisinéje
apyvartoje pazyma (Apostille) nereikalaujama, nes
vadovaujantis 15 straipsniu Lenkijos ir Lietuvos tei-
sinéje apyvartoje visiskai panaikintas dokumenty
legalizavimo reikalavimas, taigi, pagal Hagos kon-
vencijos dél uzsienio valstybése iSduoty dokumen-
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ty legalizavimo panaikinimo, kurios 3alys yra Lietuva
ir Lenkija, 3 straipsnio 2 sak.', aliy tarpusavio san-
tykiuose negalima reikalauti pazymos (Apostille).
Minétos sutarties dél teisinés pagalbos 15 straips-
nyje Uznawanie dokumentéw (Dokumenty pripazi-
nimas) nurodyta: 1. Dokumenty, ktére sporzqdzit lub
uwierzytelnit wiasciwy organ jednej z Umawiajgcych
sie Stron, opatrzone pieczeciq urzedowq i podpisem
osoby uprawnionej, posiadajq moc dowodowq na
terytorium drugiej Umawiajqcej sie Strony bez potrze-
by legalizacji. Dotyczy to takze odpiséw i tumaczen
dokumentdw, ktére uwierzytelnit witasciwy organ.-
(1. Dokumentai, parengti ar patvirtinti kompetentin-
gos vienos i§ Susitarianciyjy Saliy jstaigos, su tos jstai-
gos herbiniu antspaudu ir jgalioto asmens parasu, turi
kitos Susitarianciosios Salies teritorijoje jrodomgjq ga-
liq be jy legalizavimo. Tas pats taikoma ir dokumenty,
kuriuos patvirtino kompetentinga jstaiga, nuorasams
bei vertimams.) 2. Dokumenty, ktére na terytorium
jednej z Umawiajqcych sie Stron traktowane sq jako
dokumenty urzedowe uwazane sq za takie réwniez na
terytorium drugiej Umawiajqcej sie Strony. (2. Doku-
mentai, kurie vienos Susitarianciosios Salies teritorijoje
laikomi oficialiais, laikomi tokiais ir kitos Susitariancio-
sios Salies teritorijoje.)

2014 metais turéty bati priimtas ES reglamentas
dél laisvo dokumenty judéjimo™. Vienas jo tiksly
bus panaikinti pazymy (Apostille) taikyma Europos
Sajungos vidaus santykiuose. Lietuvos ir Lenkijos
santykiuose dokumentams judéti sis reglamentas
neturés jokios jtakos, nes, kaip ir pagal galiojancios
sutarties dél teisinés pagalbos nuostatas, oficialts
dokumentai tarpusavio santykiuose bus pripazjsta-
mi be jokiy papildomy reikalavimy.

Liberalus pozilris | tarpusavio santykiuose ga-
liojancius dokumentus neturi nuvertinti fakto, kad
legalizavimo panaikinimas turi jrodomaja reikSme
(t.y. Lietuvoje ir Lenkijoje iSduoti oficialts dokumen-
tai turi vienoda jrodomaja reikme netaikant jokiy
papildomy formaliy reikalavimy), taciau nelemia
dokumente nurodyty civilinés teisés veiksmy veiks-

13 Hagos konvencijos dél uZzsienio valstybése isduoty dokumenty legali-
zavimo panaikinimo (Dz. U. 2005 m., Nr. 112, 938 d., UNTS - United Na-
tions — Treaty Series / Nations Unies - Recueil des Traités, vol. 527, No
7625, pp.189-203) 3 straipsnio 2 dalis nurodo, kad negalima reikalauti
dokumenty tvirtinimo pazyma (Apostille), kai pagal jstatymus, taisykles
ar praktika, galiojancia valstybéje, kurioje pateikiamas dokumentas, arba
kai pagal dviejy ar keliy susitarianciy valstybiy susitarima jis yra panai-
kintas ar supaprastintas, arba dokumento leidziama nelegalizuoti. Lenki-
jos ir Lietuvos santykiy atveju galioja dvisalis susitarimas, panaikinantis
reikalavima legalizuoti iSduotus dokumentus.

14 Zr. pasialymo dél ES reglamento 4 straipsnj Proposal for a Regulation of
the European Parliament and of the Council on promoting the free move-
ment of citizens and businesses by simplifying the acceptance of certain
public documents in the European Union and amending Regulation (EU)
No 1024/2012, Brussels, 24.4.2013, COM(2013) 228 final 013/0119 (COD).
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mingumo. Su nekilnojamuoju turtu susijusiy doku-
menty veiksminguma lemia, kad formalus ir teisinis
veiksmas atitikty turto buvimo vietos teise.
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Kauno m. 24-ojo notaro biuro notaras

NOTARIATAS VOKIETIJOJE:
AR TIKRAI ESAME JO SEKEJAI?

Jprasta manyti, kad 1992 m. rugséjo 15 d., priémus
Lietuvos Respublikos notariato jstatyma bei jvyk-
dZius valstybinio notariato reforma, Lietuva perémé
Vakary Europoje paplitusj lotyniskojo notariato mo-
deljir tapo istikima kontinentinés teisés tradicijoms’.
DazZnai teigiama, kad Lietuva yra ,vokiSkojo” nota-
riato peréméja, jkanijusi pagrindinius ,vokiskojo”
notariato principus?. Siuo straipsniu bus siekiama
lyginamuoju metodu apibrézti pagrindines teisinio
reguliavimo tendencijas Lietuvoje ir Vokietijoje, api-
bendrinti Siy valstybiy aktualiausius notary ir nota-
riato veiklos pagrindus bei apibrézti pagrindinius
skirtumus. Pagrindinis démesys bus skiriamas notaro
teisinio statuso analizei bei jo vaidmeniui civiliniuo-
se teisiniuose santykiuose. Taigi, Siuo straipsniu sie-
kiama paskatinti tiek paciy notary, tiek akademinés
bendruomenés diskusijas notary ir notariato veiklos
klausimais, sudaryti prielaidas tobulinti notariato tei-
sinj reguliavima, kelti kvalifikacinius reikalavimus bei
plésti notary veiklos sritis, atsizvelgiant j kity valsty-
biy patirtj. Sie tikslai keliami siekiant vienintelio uz-
davinio - modernizuoti Lietuvos notariatg ir priartin-
ti jj prie Vakary Europos notariato modelio.

1 Zr, pavyzdziui, Notariato diplomatijos metai // Notariatas, 2010, Nr. 10, p. 62.

2 V. Nekrosius, M. Strackaitis Notariato raida atkarus nepriklausomybe, in:
Lietuvos notariato istorija. Vilnius, 2012, p. 137.

Tenka pripazinti, jog tiek lietuviskasis, tiek vokiska-
sis notariatas turi panasumuy. Lietuvoje, kaip ir Vokie-
tijoje, jtvirtintas lotyniskasis notariato modelis, pa-
remtas kontinentinés teisés tradicijomis. Visuotinai
pripazjstama, jog pasaulinis notariatas skirstomas
j du pagrindinius modelius — mazai formalizuota
bendrosios teisés sistemos valstybiy notariata bei
grieztai formalizuota numerus clausus principu®
paremta lotynidkajj notariata. Siy notariaty analizé
néra pagrindinis $io straipsnio tikslas, taciau Siame
kontekste butina pazymeéti, jog notary skaiciaus li-
beralizavimas, nuolatinés diskusijos dél jy paslaugy
prieinamumo ir konkurencijos, jkainiy mazinimas,
procediry paprastinimas rodo, kad pastaruoju
metu daugelyje Europos valstybiy pastebima Eu-
ropos teisés amerikonizacija, t. y. bendrosios teisés
jtaka lotyniskajam notariatui, bet ne atvirksciai. Ko-
dél pastebima tokia jtaka, matyt, nesunku issiais-
kinti. Akivaizdu, kad common law fundamentalus
argumentas i$ pirmo zvilgsnio yra viliojantis — grei-
tos proceddros ir jokio formalizmo. Tokig notariato
esme lemia tai, kad notaro pagrindiné priedermé
bendrosios teisés valstybése i$ esmés apsiriboja as-
mens tapatybés nustatymu bei fakto, kad konkrety
dokumentg pasirasé batent tas, o ne kitas asmuo,

3 Siame kontekste - ribotas notary skaicius.
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nustatymu ar asmeny priesaiky priémimu. Akivaiz-
du, jog vien tokioms funkcijoms atlikti néra reikalin-
gas visa apimantis ir ilgus metus universitete trun-
kantis teisininko issilavinimas, o notaro funkcijoms
vykdyti pakanka organizuojamy kursy ar terminuo-
tos licencijos. Be to, tokiy aiskiai iSreiksty valstybés
tarnautojy ar pareigiiny kaip notaras, common law
valstybése dazniausiai néra. Jy funkcijos ir jgalioji-
mai daznai susije su kity teisininky - lawyer (advo-
kato, teisininko) funkcijomis ir jgaliojimais. Taigi,
batent Sis savo prigimtimi teigiamas biurokratizmo
mazinimo principas ir daro jtaka lotyniskajam no-
tariatui. Klausimas yra tas, ar common law sidloma
dokumenty saugumo ir jy tikrumo kaina priimtina
lotyniskojo notariato modeliui, kuris neretai apiba-
dinamas kaip teisés priezitros instituto, notaro kaip
preventyvaus teiséjo, civiliniy teisiniy santykiy sta-
bilumo garanto apibrézimais®*.

Nors ne visose lotyniskojo notariato valstybése
notariato teisinis reguliavimas vienodas, Lietuva turi
koncepciniy panasumy su Vokietija. Neskaitant fra-
gmentiniy panasumy?®, pagrindinis koncepcinis pa-
nasumas - privalomas notaro dalyvavimas daiktiniy
teisiy j nekilnojamajj daikta perleidimo ir daiktiniy
teisiy bei nekilnojamojo daikto suvarzymo sando-
riuose. Siame kontekste pazymétina, kad ne visose
lotyniskojo notariato valstybése tokio pobuadzio
sandoriuose notaras dalyvauja. Stai Rusijoje, Vengri-
joje, Latvijoje nekilnojamojo daikto perleidimo san-
doriams néra numatyta privaloma notariné forma.
Kitas koncepcinis panasumas — jau minétas grieztai
formalizuotas organizacinis numerus clausus princi-
pas, notaro dalyvavimas paveldéjimo bylose.

Nepaisant panasumy, notariato teisinis regulia-
vimas ir notariné praktika Vokietijoje gana stipriai
skiriasi. Pirmiausia paminétini fundamentalas orga-
nizaciniai skirtumai, susije su notaro teisiniu statusu
ir jiems keliamais reikalavimais. Vokietijoje istoriskai
susiformaves dviejy skirtingy formy notariatas: pa-
grindinis notariatas, dar kitaip vadinamas tik nota-
riatu (Nur-Notariat) ir i$ prasy teisés tradicijos kilusi
advokatira-notariatas (Anwaltsnotariat)®. Pirmos
formos atveju asmuo eina tik notaro pareigas, antru
atveju notaras yra ir advokatas, taciau jis negali turé-
ti asesoriy. Konkreti forma priklauso nuo federacinés

4 Zr, pavyzdziui, G. Staraité-Barsuliené Notaro kaip mediatoriaus vaidmuo
paveldéjimo teisiniuose santykiuose // Socialinis darbas, 2012, Nr. 11 (2),
p. 301-314; taip pat A. Baranauskas Notaro civiliné atsakomybé: aktualis
klausimai. // Jurisprudencija. 2003, t. 37 (29), p. 59-65.

5 Turimas omeny, pavyzdziui, bendrojo sutuoktiniy testamento Lietuvoje
arba kitaip vadinamo ,Berlyno testamento” Vokietijoje teisinio reguliavi-
mo panasumas.

6 Dr.J. Hermann, Fassbender. Notariatsurkunde. 17., neu bearbeitete Aufla-
ge, 2011, p. 29.
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Zemés ar regiono: pavyzdziui, Reino kraste, Bavarijo-
je susiformaves tik notariatas, Berlyne, Brémene, He-
seno zeméje — isSimtinai advokatdra-notariatas. Kai
kuriose zemése, pavyzdziui, Badene-Viurtemberge
ar Stutgarto mieste egzistuoja abi formos. Statistis-
kai dauguma notary kartu yra ir advokatai. 2010 m.
sausio 1 d. Vokietijoje buvo 8157 notarai, i$ kuriy tik
1582 tik notarai’. Kadangi notaras privalo bati ne-
priklausomas ir nesaliskas, advokatams-notarams
draudziama atlikti notaro pareigas tais atvejais, kai
konkreciu atveju jis jau veiké kaip advokatas, arba
advokato pareigas tais atvejais, kai konkreciu atveju
jis jau veiké kaip notaras.

Svarbi notaro funkcija — uztikrinti civiliniy teisiniy
santykiy teisétuma, todél jos priskyrimas notarui
suponuoja pareigg jstatymo leidéjui nustatyti tokj
teisinj reguliavima, kuris uztikrinty, kad Sig funk-
cija vykdyty tik pacios auksciausios kvalifikacijos
teisininkai. Kitaip nei Lietuvoje, Vokietijoje teisinin-
kai, pretenduojantys tapti teiséjais, prokurorais ar
notarais, privalo islaikyti bendrag antrajj valstybinj
egzaming (zweites Staatsexamen), po kurio preten-
denty galimybés pasirinkti atitinkama profesija yra
vienodos. ISimtis taikoma advokatams, siekiantiems
notaro karjeros, — advokatas turi iSaikyti papildoma
egzamina. Beje, diskusijos dél bendro teiséjy, proku-
rory, advokaty ar notary egzamino Lietuvoje vyksta
jau keletg mety?.

Kitaip nei Lietuvoje, Vokietijoje néra galimybiy
tapti notaru, neturint realios ir ilgalaikés notarinés
praktikos. Batina salyga tapti notaru - ne mazes-
né kaip trejy mety asesoriaus (kandidato j notarus)
praktika, kuri gali bati atliekama ne tik notaro biu-
ruose, bet ir notary rimuose. Nei teisés krypties
socialiniy moksly daktarai ar habilituoti daktarai,
nei ilgalaikj teisinio darbo staza turintys kandidatai
Vokietijoje savaime nejgyja teisés tapti notaru. Siuo
pozidriu notaro kvalifikacinio egzamino islaikymas
ar ne trumpesnés kaip trijy ménesiy notaro prakti-
kos atlikimas néra ta salyga, kuri legalizuoty realios
notarinés praktikos neturin¢io asmens galimybes
tapti notaru. Siuo pozidriu Lietuvos teisinis reguliavi-
mas artimesnis Rusijai ar kitoms posovietinio bloko
valstybéms®.

7 Dr.J.Hermann, Fassbender. Notariatsurkunde. 17., neu bearbeitete Aufla-
ge, 2011, p. 31.

8 Zr, pavyzdziui, J. Bernatonis sitlo bendra egzaming teiséjams, prokuro-
rams ir advokatams. Prieiga per internetg http://www.tm.It/naujienos/
pranesimasspaudai/2004.

©

Pavyzdziui, Rusijos notariato jstatymo 2 straipsnyje numatyta, kad notaro
pareigas gali eiti asmuo, be kita ko, atlikes ne mazesne kaip vieneriy mety
praktika notarinéje kontoroje, 0 asmenims, turintiems ne mazesne kaip tre-
ju mety teisinio darbo patirtj, tokia praktika gali bati trumpinama iki sesiy
ménesiy.



Visi notariniai veiksmai Vokietijoje, panasiai kaip ir
Lietuvoje, skirstomi j tvirtinamuosius ir liudijamuo-
sius. Tvirtinamieji notariniai veiksmai yra stipriausia
civilinés teisés dokumento forma, kadangi notaras
ne tik nustato asmens tapatybe, bet ir garantuoja,
kad dokumentas atitikty jstatymy reikalavimus'.
Taciau kitaip nei Lietuvoje, Vokietijoje néra jprasta
atriboti tvirtinamajj notarinj veiksma nuo liudijamo
vien dokumento turiniu. Lietuvoje susiformavusi
praktika, kad tvirtindamas, pavyzdziui, vienasalj
sandorj, notaras, pagal Lietuvos Respublikos nota-
riato jstatymo 2 straipsnj uztikrindamas, kad civi-
liniuose teisiniuose santykiuose nebaty neteiséty
sandoriy ir dokumenty, turi jsitikinti tvirtinamo
sandorio teisétumu, todél toks notarinis veiksmas
privalo bati patvirtintas''. Vokietijoje expressis verbis
nustatyti notariniai veiksmai, kurie turi bati patvir-
tinti ar paliudyti: pavyzdziui, notarine tvarka turi
bati patvirtinta zemés sklypo pirkimo-pardavimo,
suvarzymo sutartis' (Vokietijos Civilinio kodekso
311b straipsnis). Notariné forma taip pat privaloma
ir dovanojimo sutartims, beje, nepriklausomai nuo
dovanojamo daikto (Vokietijos Civilinio kodekso
518 straipsnis); ribotos atsakomybés bendrovés
GmbH ar akcinés bendrovés AG steigimo sutartis,
ribotos atsakomybés bendrovés GmbH akcijy per-
leidimo sutartis, vedyby sutartis, turto pasidalijimo
tarp jpédiniy sutartis ir kt. Atsizvelgiant | auksc¢iau
nurodyta teisinj reguliavima Vokietijoje, svarstytina,
ar tokioms reikSmingoms sutartims kaip uzdarosios
akcinés bendrovés, akcinés bendrovés steigimo
sutartys (Civilinio kodekso 1.73 straipsnio 1 dalies
2 punktas, Akciniy bendroviy jstatymo 7 straipsnis),
akcijy pasirasymo sutartys (Akciniy bendroviy jsta-
tymo 44 straipsnis), akcijy perleidimo sutartys ne-
baty tikslinga numatyti privaloma notarine forma,
ypac atsizvelgiant j per kelerius pastaruosius metus
jvykusj nepakankamai konceptualiai teisiskai pagrijs-
ta, finansiniy ir politiniy argumenty nulemta notaro
eliminavima i$ juridiniy asmeny steigimo proceso™.

Visi kiti notariniai veiksmai, kuriems nenumatyta

10 Dr.J. Hermann, Fassbender. Notariatsurkunde. 17., neu bearbeitete Aufla-
ge, 2011, p. 106.

11 Toks isaiskinimas numatytas 2013 m. lapkric¢io 28 d. Notary ramy prezidi-
umo nutarimu Nr. 3.3 patvirtintoje konsultacijoje ,Dél prasymy nutraukti
pensijy kaupimo sutartj tvirtinimo”.

12 Pazymétina, jog Vokietijoje néra pastaty ar statiniy kadastro, todél yrare-
gistruojami tik Zzemés sklypai, o pastatus ar statinius istinka zemés sklypo
likimas.

13 Notaro dalyvavimas juridiniy asmeny steigimo procese grindziamas batiny-
be uztikrinti steigimo proceso teisétuma; jis budingas daugeliui lotyniskojo
notariato valstybiy ir negali bati ,aukojamas” politiniais argementais, t. y.
motyvuojant valstybés valdzios institucijy siekiu mazinti administracine
nastg bei lengvinti verslo salygas. Placiau Zr. K. Piehler Entlastung der Gerich-
te — Mehrwert fiir den Blirger. Deutsche Notar-Zeitschrift. Jahrgang, 2007, p.
212-225.
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tvirtinamoji notarinio veiksmo forma, Vokietijoje
gali bati paliudyti ir tai néra susije su vienasalio san-
dorio samprata'. Notary praktikoje didzZiausia dalj
sudarantys paliudijimai paprastai numatyti pareiski-
muose dél teisiy jregistravimo vieSuose registruose.

Atlyginimo dydziai uz notarinius veiksmus Vokie-
tijoje, kaip ir Lietuvoje, yra socialiai orientuoti, taciau
ju apskaiciavimas ir nustatymas i$ pirmo zvilgsnio
Vokietijoje yra gerokai sudétingesnis nei Lietuvoje.
Esminis skirtumas - teisinio reguliavimo lygmuo.
Vokietijoje atlyginimo dydziai uz notarinius veiks-
mus nustatomi ne jstatymo jgyvendinamuoju teisés
aktu kaip Lietuvoje, o jstatymu. 2013 m. rugpjicio
1 d. Vokietijoje jsigaliojo federacinis Teismo ir notary
atlyginimo jstatymas, gana stipriai padidines atly-
ginimo dydzius uz atliekamus notarinius veiksmus.
Priimta manyti, jog atlyginimas notarui sudaro vi-
dutiniskai net 1,5 procento $aliy aptartos kainos ar
daikto vertés, taciau faktiskai jis apskaiciuojamas pa-
sitelkus patvirtintg lentele, kurioje numatyti koefici-
entai (20/10; 10/10; 5/10; 1/4) tam tikroms sumoms,
priklausomai nuo dalyvaujanciy sandoryje asmeny
skaiciaus, notarinio veiksmo rasies ar kity aplinky-
biy. Pavyzdziui, testamentui patvirtinti nustatytas
10/10 koeficientas, bendrojo sutuoktiniy testamen-
to — 20/10 koeficientas. Jeigu paliekamo turto verté
200 000 eury, 10/10 koeficientas atitinka 357 eurus,
0 20/10 koeficientas reiskia, kad notarinis jkainis bus
dvigubinamas (20/10). Jeigu paliekamo turto ver-
té virsija 400 000 eury, 10/10 koeficientas atitinka
657 eurus, o 20/10 koeficientas reiskia, kad notarinis
jkainis bus 1314 eury. Vienasaliams tvirtinamiems
pareiskimams taikomas (10/10) koeficientas, priklau-
somai nuo turto vertés, o sutartims patvirtinti taiko-
mas dvigubas koeficientas (20/10), motyvuojant tuo,
kad sudarant sutartj dalyvauja kelios salys. Liudijant
paraso tikruma, nustatytas 1/4 koeficientas, priklau-
somai nuo notarinio veiksmo vertés'. Jeigu konkre-
Ciu atveju nustatyti sandorio vertés néra galimybés,
ji nustatoma remiantis atitinkamais kriterijais ar no-
taro nuozidra. Atkreiptinas démesys, jog maziausias
notaro jkainis, numatytas uz dokumento nuoraso
paliudijima, sudaro 10 eury. Kitaip nei Lietuvoje
nustatytas teisinis reguliavimas'®, Vokietijoje prie

14 Pavyzdziui, 3alies prasymu jgaliojimas gali bati ir patvirtintas, ir paliudy-
tas. Dazniausiai Vokietijos notarinéje praktikoje jgaliojime tik liudijamas
asmens paraso tikrumas.

15 Liudijant paraso tikruma, pavyzdziui, jgaliojime parduoti zemés sklypa
uz 100 000 eury, notaro atlyginimas bus apskai¢iuojamas pagal lentele
taikant konkreciai sumai (100 000 eury) nustatyta notaro atlyginimg
207 EUR padalijus i$ 4.

16 Lietuvoje nustatytas itin ydingas PVM isskaiciuojamasis arba ekonominis
modelis Siuo atveju ne tik nepagrjstai gana stipriai mazina notaro paja-
mas, bet ir sudaro prielaidas notaro atlyginimo dydziy diferencijacijai
vien dél to, ar notaras yra PVM mokétojas, ar ne.
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nustatyto notaro atlyginimo pridedamas pridétinés
vertés mokestis.

Apskritai tiek notaro jkainiai, tiek dauguma kity
dydziy, palyginti su Lietuva, yra daug didesni. Pa-
vyzdziui, Notary profesinés civilinés atsakomybés
privalomojo draudimo minimali draudimo suma
yra 1 miIn. eury vienam notarui kiekvienam drau-
dziamajam jvykiui; notaro atlyginimas skaiciuoja-
mas nuo maksimalios 6 min. eury sumos; ribotos
atsakomybés bendrovés GmbH minimalus jstatinio
kapitalo dydis - 25 000 EUR, akcinés bendrovés
AG - 50 000 EUR. Nors Lietuvoje nustatytas beveik
desimt karty mazesnis analogiskos teisinés formos
UAB minimalus jstatinis kapitalas, taciau, pavyzdziui,
Rumunijoje jis tesiekia 45 EUR.

Lietuvoje visi notariniai veiksmai privalo bati re-
gistruojami notariniame registre, o notarinio registro
forma yra gana kazuistiné. Be to, notariniam registrui
pildyti galioja specialiai nustatyta tvarka. Galima
manyti, jog toks teisinis reguliavimas yra savitikslis ir
formalus, todél diskutuotina dél jo pagrjstumo ir ba-
tinumo. Paminétina, kad Vokietijoje notariniame re-
gistre (Urkundenrolle) registruojami ne visi notariniai
veiksmai, o per metus Vokietijos notaras vidutiniskai
atlieka apie 2000 registruojamuyjy notariniy veiksmuy.
Dokumenty nuorasy ir jy iSrasy tikrumo paliudijimai,
Cekiy ir vekseliy protestai néra registruojami, mano-
ma, jog tokiy veiksmy registravimas néra tikslingas'’,
nors notarinis atlyginimas uz juos, kaip minéta, nu-
statytas. Siuo pozZilriu taip pat diskutuotina besi-
formuojanti Lietuvoje notariné praktika notariniais
veiksmais pripazinti ir kitus notaro atliekamus orga-
nizacinio techninio pobudzio veiksmus, kurie neretai
turinio prasme savaime néra notariniai veiksmai, pa-
vyzdziui, duomeny tikslinimo uzsakymas V] Registry
centre, daiktiniy teisiy jregistravimas ir kt.

Siame kontekste nagrinéjant Vokietijos notarine
praktika, pazymétinas atsisakymo atlikti notarinj
veiksmga institutas. Kaip ir Lietuvoje, notaras Vokie-
tijoje privalo atlikti notarinj veiksma, nes ta supo-
nuoja viesoji notaro prigimtis. Notaras privalo at-
sisakyti atlikti notarinj veiksma, jeigu tokio veiksmo
atlikimas priestarauja jstatymams ar neatitinka jy rei-
kalavimy (Lietuvos Respublikos notariato jstatymo
40 straipsnio 1 dalis). Lietuvos Auksciausiojo Teismo
plétojama notary atsargumo, atidumo, rapestingu-
mo standarty samprata'® leidZia pagrjstai teigti, jog
esant bent menkiausioms abejonéms dél atliekamo
notarinio veiksmo, notaras privalo atsisakyti jj atlikti.

17 Placiau zr.Dr.J. Hermann, Fassbender. Notariatsurkunde. 17., neu bearbei-
tete Auflage, 2011, p. 79.

18 Placiau apie tai zr. M. Statkevicius Atsargumo, atidumo, rapestingumo stan-
dartai profesinéje notaro veikloje // Notariatas, 2008, Nr. 5, p. 9-13.
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Vokietijoje notaras neprivalo priimti formaliy nu-
tarimy atsisakyti atliki notarinj veiksma, o teisiskai
motyvuota abejoné, kitaip nei Lietuvoje, néra pa-
grindas notarui atsisakyti jj atlikti. Abejodamas dél
notarinio veiksmo teisétumo, pavyzdziui, kai j jj krei-
piasi asmuo, kurio veiksnumas jam kelia abejoniy,
Vokietijos notaras ne tik turi galimybe, bet ir privalo
atlikti notarinj veiksma, Sias aplinkybes nurodyda-
mas tvirtinamajame jrase (Niederschrift). Véliau, kilus
gincui, Sios aplinkybés galés bati nustatytos teisme,
pasitelkiant reikalingus specialistus. Taip iSvengiama
daznai Lietuvos notarinéje praktikoje kylancios fak-
tinés situacijos, kurig suponuoja Notariato jstatymo
40 straipsnis. Vokietijoje net neabejojama tokios
notaro funkcijos prasmingumu, kadangi notaras
néra specialistas ir negali pasinaudodamas savo tu-
rimomis Ziniomis apriboti galbut visiskai veiksnaus
asmens galimybe sudaryti sandor;j.

Siame kontekste pazymétina, jog Vokietijoje néra
neveiksniy asmeny registro, o Vokietijos Konstitu-
cijoje néra nuostatos, ribojancios neveiksniems as-
menims aktyvig rinkimy teise. Taigi Vokietijos nota-
rai neturi galimybés patikrinti, ar konkretus asmuo
yra / néra neveiksnus. Manoma, kad toks neveiksniy
asmeny registras pazeidzia prigimtines zmogaus tei-
ses. Apskritai pazymétina, jog visa notarui reikalinga
informacija apie nekilnojamajj daikta yra apylinkés
teismo sudaromoje ir elektroniniu badu tvarkomo-
je nuosavybés knygoje (Grundbuch), kuri is esmés
atitikty Nekilnojamojo turto registre esanciag infor-
macijg apie nekilnojamajj daikta. Vokietijoje néra
nei savarankiskos hipotekos jstaigos ar kity atskiry
registry. Visa reikalinga informacija integruojama
j jau minéta Grundbuch, todél notaras, atlikdamas
patikrg apie perleidziama nekilnojamajj daikta, gali
pasitikéti vien tik Siame registre esancia informacija.
Be Sio registro, paminétinas ir verslo registras (Han-
delsregister), kuriame kaupiama informacija, susijusi
su juridiniais asmenimis'®.

Atskirai aptartinas tam tikry civiliniy teisiniy ins-
tituty, glaudziai susijusiy su notaro veikla, regu-
liavimas. Nors Vokietijoje galioja specialus notaro
veikla reglamentuojantis Tvirtinimo jstatymas (Beur-
kundungsgesetz (BeurkG)), gali susidaryti jspadis,
jog ne tik formalas notaro veiklos klausimai, bet ir
patys civiliniai teisiniai santykiai, pavyzdziui, jgalio-
jimy tvirtinimo, sutuoktiniy turto teisinio rezimo ar
vaiky interesy apsaugos, juridiniy asmeny veiklos
klausimais Vokietijoje yra kiek liberalesni, o kartu ir
paprastesni nei Lietuvoje. Taigi ir notaro funkcijos

19 Placiau apie Handelsregister Zzr. Zivilrecht. Wirtschaftsrecht. 21 Auflage,
2013, Nomos, p. 845-855.



atliekant savo pareigas yra maziau kazuistinés, o kai
kuriose srityse notarui suteikiama itin plati diskreci-
ja, pavyzdziui, notaras gali nustatyti asmens tapaty-
be ne tik pagal negaliojantj dokumenta, bet ir aps-
kritai nereikalaudamas jokio dokumento tuo atveju,
kai konkretus asmuo jam yra pazjstamas.

Vokietijoje néra zinomas Seimos turto teisinis sta-
tusas, taigi sudarant sandorius néra numatyta bdati-
nybé gauti teismo leidimus, kity valstybiy piliec¢iams,
nepriklausomai nuo ty valstybiy europinés ir / ar
transatlantinés integracijos kriterijy, niekada nebuvo
ir Siuo metu néra draudziama jsigyti Zemés. Kitaip
nei Lietuvoje, Vokietijoje néra numatyti privalomi
jgaliojimy tvirtinimo notarine tvarka atvejai, néra
bendraturciy pirmenybés teisés, o kiekvieno sutuok-
tinio turtas, jgytas santuokos metu, yra jo asmeniné
nuosavybé. Vokietijoje néra zinomas bendrosios
jungtinés sutuoktiniy nuosavybés turto rezimas, to-
dél sandorius, susijusius su nekilnojamojo daikto ar
daiktiniy teisiy j jj disponavimu ar jy suvarzymu, gali
sudaryti tas sutuoktinis, kurio vardu yra registruotas
nekilnojamasis daiktas, o sutuoktinio sutikimas ar jo
dalyvavimas sudarant Siuos sandorius nereikalingas.
Vis délto santuokos statusas turi jtakos turto rezimui.
Vokietijos civilinio kodekso 1363 straipsnis jtvirtina
sutuoktiniy turto bendrumo principa (Zugewinnge-
meinschaft), kuris aktualus ne tik paveldéjimo, bet ir
skyryby atveju. Sis principas reiskia, kad nors sutuok-
tiniy turtas atskiras, taciau skirtumas, kurj sutuok-
tiniai jgijo santuokos metu, yra dalijamas pusiau ir
turtas tokiu badu islyginamas abiem sutuoktiniams.
Pavyzdziui, jeigu santuokos metu vienas sutuoktinis
jgijo 100 000 EUR vertés turta, o kitas sutuoktinis jgi-
jo 10 000 EUR vertés turta, tai tas sutuoktinis, kuris
turto jgijo daugiau, skyryby atveju privalés iSmokéti
maziau turto jgijusiam sutuoktiniui 45 000 EUR. Pa-
nasiai turto dalijimo klausimas sprendziamas ir turto
paveldéjimo atveju. Siame kontekste paminétina ir
tai, kad, kitaip nei Lietuvoje, Vokietijoje akcininkai
neturi jokios galimybés kontroliuoti valdymo orga-
no, kuris gali sudaryti notarinj veiksma vienasmenis-
kai, net ir be akcininky pritarimo.

Kokybiskai skirtingas paveldéjimo byly tvarkymo
procesas. Esminis skirtumas tas, kad nors paveldé-
jimo byla tvarkoma pas notara, taciau paveldéjimo
teisés liudijimas iSduodamas paveldéjimo byly teis-
me (Nachlassgericht). Vokietijoje jau keleta mety
vyksta mokslininky diskusijos dél galimybés suma-
Zinti administracinj kravj teismams ir perkelti Sias
funkcijas notarui®. Teismui pateikiamas notaro pra-
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Symas dél paveldéjimo teisés liudijimo isdavimo,
siame prasyme notaras nurodo palikéjo paveldima
turta. Esant tokiam teisiniam reguliavimui, ypatinga
reikSme jgyja testamento paskelbimas, kurj Vokieti-
joje atlieka teismas, tuo tarpu Lietuvoje Si procedara
turi daugiau formaly pobadj. Jdomu tai, kad pirmos
eilés pagal jstatyma jpédiniai neturi galimybés is-
stoti i$ paveldéjimo, jie savaime laikomi priémusiais
palikima. Jeigu néra pirmos eilés jpédiniy, antros
ir vélesnés eiliy jpédiniai gali atsisakyti palikimo.
Apskritai joks jpédinis neteikia notarui pareiskimo
apie palikimo priémima; jis gali tik notarine forma
atsisakyti palikimo. Pazymétina, kad Vokietijoje nu-
statytas Sesiy savaiciy terminas palikimui atsisakyti.
Per Sesias savaites nesikreipus j notara, jpédinis bus
automatiskai laikomas priémusiu palikima. Esant
tokiam teisiniam reguliavimui, nekyla nuosavybés
jgijimo termino kolizijos klausimas, t. y. visais atve-
jais yra aisku, kad palikéjo turto nuosavybés jgijimo
terminas sutampa su palikéjo mirties momentu, o
paveldéjimo byly teismas tik jformina jpédinio tei-
ses. Vokietijoje, kaip ir Lietuvoje, zinomas ir panasiai
reglamentuojamas teisés j privaloma palikimo dalj
institutas, taciau, kitaip nei Lietuvoje, Vokietijoje
privaloma palikimo dalis isreiskiama iSimtinai tik
pinigais.

Vokietijoje yra tam tikry civiliniy teisiniy instituty,
kurie néra Zinomi Lietuvoje. Vokietijoje yra placiai
paplites ypatingo pasitikéjimo globos jgaliojimas
(Vorsorgevollmacht). Vokietijos teiséje jis reiskia, kad
jgaliotojas gali jgalioti kitg asmenj veikti jgaliotinio
naudai esant ypatingai situacijai, taip pat ir tais atve-
jais, kai dél amziaus, sveikatos ar psichinés buklés
jgaliotojas véliau jau nebegalés sudaryti kito jgalio-
jimo ar nebegalés tinkamai suprasti savo veiksmy
reikSmés ar jy valdyti. Toks jgaliojimas yra zinomas ir
kitose lotyniskojo notariato valstybése, pavyzdziui,
Austrijoje, Sveicarijoje?'. Tai pozityvus teisinis instru-
mentas, sprendziantis neveiksnaus asmens vélesnj
dalyvavima civiliniuose teisiniuose santykiuose, Sei-
mos nariams taip iSvengiant sudétingy ir ilgy proce-
dary kreipiantis j teisma dél globos nustatymo.

Vokietijoje, kaip ir daugumoje kity Vakary Euro-
pos valstybiy, notaro patvirtintas dokumentas yra
vykdytinas. Si tradicija lemia, kad notaro funkcijos
neapsiriboja vien imperatyviais jstatymo atvejais
nustatyta notarine veikla, o tokia notariné veikla
jokiu budu politiskai nevertinama kaip papildoma
administraciné nasta sandorio Salims. PrieSingai, ji
paspartina skolos isieskojima ir minimizuoja 3aliy

20 Zr., pavyzdziui, T. Starke, B. Merk Die Funktionen des Notars im Nachlassver-
fahren. Deutsche Notar-Zeitschrift. Jahrgang, 2007, p. 36-76.

21 Dr. K. Weber. Rechtsworterbuch. Zwanzigste, neu bearbeitete Auflage,
2011, p. 196-197.
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procesines iSlaidas. Deja, dél abejotiny argumenty ir
ryzto stokos 3i tradicija iki Siol sunkiai jgyvendinama
Lietuvoje.

Notaro atliekami veiksmai glaudziai susije su ap-
mokestinimo klausimais. Vokietijoje taikomas ap-
mokestinimas kokybiskai skiriasi nuo Lietuvos mo-
delio. Pardavéjas valstybei nemoka jokio pajamy
mokescio, nepaisant kada ir uz kiek nupirko daikta, o
pirkéjui nustatytas 5 procenty tarifas, skaiciuojamas
nuo parduodamo daikto kainos. Dovanojimo atve-
ju nustatytos trys mokestinés klasés. Pirmajai klasei
priskiriami sutuoktinis ir vaikai, antrajai — tévai, se-
neliai, pusbroliai, pusseserés, sinénai, dukterécios,
o treciajai - visi likusieji. DidZiausius mokescius, sie-
kiancius net 30-50 procenty, turi mokéti treciosios
klasés atstovai. Antrosios klasés atstovams nustaty-
tas 15-43 procenty tarifas, o pirmosios - 7-30 pro-
centy tarifas. Sie tarifai nustatyti priklausomai nuo
dovanojamo daikto verteés.

Taigi, nepaisant konceptualiy panasumy, Lietuvos
civilinés teisés tradicija, o kartu ir notariatas, stipriai
skiriasi. Vieni skirtumai susikloste istoriskai, kiti susije
su pernelyg dideliu civiliniy teisiniy santykiy formali-
zavimu, badingu ne tik Lietuvai, bet ir daugeliui kity
Ryty Europos valstybiy, treti — lemiami valstybés
politinés, ekonominés ir socialinés aplinkos bei ge-
opolitinés padéties. Belieka tikétis, kad, esant palan-
kiai socialinei ir ekonominei aplinkai, Vakary teisés
tradicijos pazinimo galimybé leis ir toliau tobulinti
notariato veikla, kelti kvalifikacinius reikalavimus
notarams bei ieskoti naujy jy veiklos krypciy. Tokie
pasitlymai leisty pakeisti paradoksalig situacija, kai
isliekant stabiliai aukStam visuomenés pasitikéjimui
notarais, jy ilgalaikés ir lotyniskame notariate pasi-
teisinusios funkcijos siaurinamos. Tokie pasialymai
tik patvirtinty pozityvy valdzios institucijy pozidrj
j notarus bei j ne viena kartg visuomenés jiems is-
reiksta pasitikéjima.
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Sandra Jarulaitiené
Vilniaus m. 37-0jo notaro biuro
notarés padéjéja

VIENASALIO SUTARTIES NUTRAUKIMO
PROBLEMINIAI ASPEKTAL. TEISMU IR
NOTARINE PRAKTIKA

~Niekas Siame pasaulyje taip sunkiai
nesurandama, kaip tiesa.”
Vashington Irving

Veiksniy 3aliy bei jstatymy nustatyta tvarka suda-
ryta sutartis Salims turi jstatymo galig (Civilinio ko-
dekso 6.189 straipsnio 1 dalis). Sutartis — pagrindiné
teisinés civilinés apyvartos israiska ir forma, todél jos
stabilumas svarbus tiek sutarties Salims, tiek visai
visuomenei. Pacta sunt servanda (sutarties reikia lai-
kytis) yra vienas pagrindiniy sutarciy principy, kuris
perimtas dar i§ romény teisés. Taciau Sis principas
sutarciy teiséje néra absoliutus, kadangi dél vie-
nokiy ar kitokiy priezasciy sutartinés prievolés gali
bati nejvykdytos arba jvykdytos netinkamai, arba
jvykdytos praleidus sutarties termina. Tokiu atveju
neteisinga vadovautis pacta sunt servanda principu
ir versti kitg sutarties Salj vykdyti sutartj, jei antroji
Salis i$ esmés pazeidzia savo sutartinius jsipareigoji-
mus. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau -
CK) 6.217 straipsnyje jtvirtinta nuostata, kad 3alis
gali nutraukti sutartj, jei kita sutarties 3alis sutarties
nevykdo arba netinkamai jvykdo ir tai yra esminis
sutarties pazeidimas. Bendrosios sutarciy pabaiga
reguliuojancios civilinés teisés normos leidzia tik
jstatymuose ar sutartyje nustatytais atvejais sutar-
tj nutraukti vienasaliskai, t. y. nesikreipiant j teisma

(CK 6.217-6.220 straipsniai). Vienasalio sutarties
nutraukimo reglamentavimas sutinkamas 1980 m.
Jungtiniy Tauty konvencijoje dél tarptautiniy prekiy
pirkimo-pardavimo sutarciy (toliau - Konvencija),
Europos sutarciy teisés principuose (toliau - PECL),
UNIDROIT Tarptautiniy sutarciy teisés principuose
(toliau - Principai).

Kai sutartis pazeista, kita 3alis gali prarasti interesa
testi sutartinius santykius ir gali pasinaudoti vienasa-
lisku sutarties nutraukimu kaip savigynos priemone.
Atkreiptinas démesys, kad ,jei sutarties vykdymui
aplinkybés yra jprastinés (normalios) ir néra ypatin-
gy atvejy, pavyzdziui, CK 6.204 straipsnyje nurodyty
pagrindy, jstatymo leidéjas suteikia galimybe vie-
nasaliskai (nesikreipiant j teismq) nutraukti sutartj
esant Siems pagrindams: pirma, esant esminiam
sutarties pazeidimui, kuris nustatomas atsizvelgiant
j CK 6.217 straipsnio 2 dalies nurodytas aplinkybes;
antra, jei sutartis pazeidziama termino praleidimu
(t. y. jeigu sutarties jvykdymo termino praleidimas
yra esminis sutarties pazeidimas), nukentéjusi 3alis
gali nutraukti sutartj, prie$ tai nustaciusi papildo-
m3a protinga terming nejvykdytai sutarciai jvykdyti
(CK 6.209 straipsnis, 6.217 straipsnio 3 dalis); trecia,
CK 6.217 straipsnio 5 dalis leidZia sutarties Salims
vienas$aliSkai nutraukti sutartj joje nustatytais atve-
jais, t. y. aptarus sutartyje konkrecius jos nutraukimo
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pagrindus”’.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly sky-
riaus teiséjy kolegija 2004 m. birzelio 29 d. nutartyje
civilinéje byloje J. Zolotariov v. UAB,,Baldras*“i3aiskino,
kad: ,dispozityviskumo principas privatiniuose san-
tykiuose leidzia sutarties Saliai pasirinkti galimybe
savo iniciatyva nesikreipiant j teismq vienasaliskai
nutraukti sutartj arba inicijuoti sutarties nutraukimq
teismine tvarka, jeigu realiai atsiranda tokj sutarties
nutraukimaq leidZiancios jstatyme ar sutartyje numa-
tytos aplinkybés. Antra vertus, CK 6.217 straipsnio
4 dalis numato, kad kitais Siame straipsnyje nenuma-
tytais pagrindais sutartj galima nutraukti tik teismo
tvarka pagal suinteresuotos 3alies ieskinj. Sutarties
salys gali visais atvejais vienasaliskai nutraukti su-
tartj, jei tokia teisé numatyta sutartyje (CK 6.217
straipsnio 5 dalis), nebent jstatymas jsakmiai nuro-
dyty specialiq isimtj, jog tam tikros sutartys turi bati
vienasaliskai nutraukiamos tik teismine tvarka"?. Si
Lietuvos Auksciausiojo Teismo nutartis buvo viena
pirmuyjy Lietuvos teismy jurisprudencijoje, kurioje
buvo kalbama apie vienasalio sutarties nutraukimo
instituta, esminj sutarties pazeidima. 2012 m. birze-
lio 26 d. Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly
skyriaus iSpléstiné teiséjy kolegija priémé dar vieng
gana svarbig nutartj civilinéje byloje pagal ieSkovo
R. B. ieskinj atsakovui ,Nordea Bank Finland Plc” (AB),
dalyvaujant treciajam asmeniui UAB ,Busto paskoly
draudimas’; iSvadgq teikianciai institucijai — Valstybinei
vartotojy teisiy apsaugos tarnybai, dél kreditavimo
sutarties nutraukimo pripazinimo neteisétu, bylos
Nr. 3K-7-297/2012, kurioje pateikiamas issamus CK
6.217 straipsnio i3aiskinimas. Sis teiséjy kolegijos i3-
aiskinimas ypac svarbus, nes taivienas iSsamiausiy
vienasalio sutarties nutraukimo normos isaiskinimy
po Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly sky-
riaus teiséjy kolegijos 2004 m. birzelio 29 d. nutarties
civilinéje byloje J. Zolotariov v. UAB ,Baldras” (bylos
Nr. 3K-P-346/2004).

Lietuvos Auksciausiojo Teismo teiséjy kolegija
pazymi, kad ,sutartis gali bati laikoma nutraukta tik
tuomet, jei tai padaryta teisétai. Jei sutarties nu-
traukimas neteisétas, sutartis negali bati laikoma
nutraukta, o asmuo atsisakes ja vykdyti dél netei-
séto tariamo nutraukimo - laikytinas pats pazeides
sutart]. <..> Nutraukiant sutartj vienasaliskai svarbu
laikytis sutarties nutraukimo pagrindy ir tvarkos, an-
traip toks (neteisétas) nutraukimas nesukurs pagei-

Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2009 m. kovo 3 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-31/2009 A.R.v. V. R.

2 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2004 m. birzelio 29 d. nutartis civilinéje byloje Nr.3K-P-346/2004 J. Zolo-
tariov v. UAB ,Baldras”
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daujamy teisiniy padariniy“3. Bendruosius pagrindus
nutraukti sutartj reglamentuoja CK 6.217 straipsnis, o
tvarka - 6.218 straipsnis.

Daznai galima isgirsti teisininky teoretiky ir prak-
tiky nuomone, kad vienasalis sutarties nutraukimas
ne teismine tvarka galimas, taciau gana sudétingas.
2013 m. liepos 25 d. Notary rimy prezidiumo nutari-
mu Nr. 8.1. patvirtintoje konsultacijoje dél vienasalio
sutarties nutraukimo nurodyta, jog ,sutarties viena-
salis nutraukimas galimas tik tada, kai sutartis yra
vykdoma ir dar nepasibaigusi. Sutartis gali pasibaig-
ti vienasaliu jos nutraukimu. <...>, jeigu sutartiniai
nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo santykiai
tarp 3aliy yra pasibaige - sutartis jvykdyta - turtas
perduotas pirkéjui, uz jj pardavéjui sumokéta, sutar-
tis atitinka formos reikalavimus, pirkéjo nuosavybés
teisé j turtg jregistruota turto registravimo jstaigoje,
tokios sutarties nutraukimas vienos i$ 3aliy reikalavi-
mu yra negalimas™.

Taigi vadovaudamiesi itin svarbiomis Lietuvos
Auksciausiojo Teismo vienasalio sutarties nutrauki-
mo praktikomis, 2013 m. liepos 25 d. Notary ramy
prezidiumo nutarimu Nr. 8.1 patvirtinta konsultacija
vienasalio sutarties nutraukimo klausimais, bendro-
sios teisés sistemos 3aliy patirtimi bei civilinés teisés
teorija, Siame straipsnyje aptarsime aktualiausius bei
dazniausiai klausimy notarinéje praktikoje kelian-
cius esminio sutarties pazeidimo kvalifikavimo, 3aliy
galimybeés dispozityviai nusistatyti, kas bus esminis
sutarties pazeidimas, teiséto ir neteiséto vienasalio
sutarties nutraukimo, restitucijos taikymo, prane-
simo apie vienasalj sutarties nutraukima formos ir
siuntimo tvarkos, dokumento, patvirtinancio juridi-
niy fakty pasibaigima, ir kitus atvejus.

Esminis sutarties pazeidimas (CK 6.217
straipsnio 2 dalis, CK 6.217 straipsnio 5 dalis)

Vienas i$ juridiniy fakty, kuriam esant jstatymas
suteikia nukentéjusiajai 3aliai teise pasinaudoti vie-
nasalio sutarties nutraukimo institutu - sutarties
pazeidimas, kuris turi bati esminis. Lietuvos CK 6.217
straipsnyje jtvirtinta nuostata, kad 3alis gali nutrauk-
ti sutartj, jei kita sutarties Salis sutarties nevykdo
arba netinkamai jvykdo ir tai yra esminis sutarties
pazeidimas.

3 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus ispléstinés teiséjy
kolegijos 2012 m. birzelio 26 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-7-297/2012
pagal ieskovo R. B. ieskinj atsakovui ,Nordea Bank Finland Plc” (AB), daly-
vaujant trec¢iajam asmeniui UAB ,Bisto paskoly draudimas”, iSvadg tei-
kiandiai institucijai — Valstybinei vartotojy teisiy apsaugos tarnybai, dél
kreditavimo sutarties nutraukimo pripazinimo neteisétu.

4 2013 m. liepos 25 d. Notary rimy prezidiumo nutarimas Nr. 8.1.



+Esminiam sutarties pazeidimui” badingas verti-
namosios normos pavyzdys. ,Esminis pazeidimas”
yra tarytum matavimo priemoné, kuria ,matuoja-
mos” kiekvieno konkretaus pazeidimo aplinkybés
ir kuria siekiama suteikti teise patiems civilinés
apyvartos dalyviams (reikiamais atvejais ir teismui)
spresti, kaip turi bati kvalifikuojamos atitinkamos
aplinkybés, o tai padeda individualizuoti teisés
normos taikyma siekiant teisingiausio sprendimo®.
Todél, isskyrus nedideles isimtis, nepasinaudojant
papildomais vertinamaisiais kriterijais néra galimy-
bés nustatyti vienareikSmiska Sios savokos turinj.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo praktikoje api-
brézta, kad ,esminio sutarties pazeidimo kriterijus
yra tarsi priemoné, kuria ,iSmatuojamos” kiekvieno
konkretaus sutarties pazeidimo aplinkybés, sutei-
kiant teise patiems civilinés apyvartos dalyviams
(ginco atveju - teismui) spresti, kaip turi bati verti-
namas atitinkamas pazeidimas. Vertinant CK 6.217
straipsnio 2 dalyje nurodytus kriterijus, j kuriuos turi
bati atsizvelgiama nustatant, ar sutarties paZeidi-
mas yra esminis, darytina isvada, kad kuo didesnis
yra atotrukis tarp sutarties nejvykdymo ir pazadé-
to vykdymo, tuo didesné tikimybé, kad sutarties
nevykdymas esant gincui bus pripazintas esminiu.
Pavyzdziui, CK 6.217 straipsnio 2 dalies 2 punk-
tas nurodo, kad nustatant, ar sutarties pazeidimas
yra esminis, atsizvelgiama j tai, ar pagal sutarties
esme grieZtas prievolés sqlygy laikymasis turi es-
minés reiksmés. Kiekvienu ginco atveju sutarties
pazeidima pripazjstant esminiu, turi bati jvertinta,
ar nukentéjusios 3alies asmeniniai interesai dél to-
kio pazeidimo buvo i$ esmés suvarzyti, nes esminj
sutarties pazeidimq nulemia tai, ar nukentéjusioji
salis negavo didzigja dalimi to, kq pagal sutartj per
visq jos terming pagrjstai tikéjosi gauti, taip pat ar
nukentéjusios Salies teiséti, pagrjsti liukesciai dél
numatyty sutarties vykdymo rezultaty lieka nej-
gyvendinti vien dél sutartj paZeidusio kontrahento
veiksmy, ar ir dél kity prieZas¢€iy®.

CK 6.217 straipsnio 2 dalyje pateikiamas sarasas
kriterijy, kurie gali bati laikomi pagrindiniu rodi-
kliu, nustatant, ar pazeidimas yra esminis. Lietuvos
Auksciausiojo Teismo praktikoje vadovaujamasi
principu, kad, ,sutarties pazeidimg pripazjstant es-
miniu pagal CK 6.217 straipsnio 2 dalj, turi bati jver-
tinta visy Siame straipsnyje nustatyty kriterijy visu-

5 R.Balcikonis Esminio sutarties paZeidimo samprata pagal Lietuvos Respubli-
kos civilinj kodeksq // Jurisprudencija, 2004, t. 51 (43), p. 51.

6 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2004 m. birzelio 29 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-P-346/2004 J. Zolo-
tariov v. UAB ,Baldras".
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ma"’. Todél nustatant, ar sutarties pazeidimas yra
esminis, turi bati atsizvelgiama j tokias aplinkybes:
1) ar nukentéjusi Salis iS esmés negauna to, ko
tikéjosi i$ sutarties, iSskyrus atvejus, kai kita Salis
nenumaté ir negaléjo protingai numatyti tokio
rezultato. Lietuvos Auksciausiojo Teismo nuomone,
»analizuojant CK 6.217 straipsnio 2 dalyje jtvirtinty
esminio sutarties pazeidimo kriterijy turinj, visy pir-
ma vertintini du prievolés vykdymai: pazadétasis ir
faktiskai atliktas. Kuo didesnis atotrikis tarp siy jvyk-
dymy, tuo didesné esminio sutarties pazeidimo tiki-
mybé. Atotrakis bus maksimalus visisko nejvykdymo
atveju‘8, Svarbu atsizvelgti j aplinkybes ir nustatyti, ar
salis i$ esmés negauna to, ko tikéjosi pagal sudarytg
sutartj. Pavyzdziui, vienoje i Lietuvos Auksciausiojo
Teismo nagrinéty byly ,Salys susitaré dél nekilnoja-
mojo turto (duomenys neskelbtini) pardavimo kasa-
toriui uz678 000 Lt ir nustaté Sios kainos sumokéjimo
termina. Byla nagrinéje teismai nustaté, kad sutartimi
nustatytu terminu kasatorius sumokéjo pardavéjui
tik 50 000 Lt. Sios teismy nustatytos aplinkybés supo-
nuoja isvada, kad is tiesy pirkéjas negavo didziaja da-
limi to, kg pagal sutartj per visg jos terming pagrjstai
tikéjosi gauti, todél jo asmeniniai interesai dél tokio
sutarties pazeidimo buvo i3 esmes suvarzyti*®.
R.Bal¢ikonio teigimu, atsizvelgiant j pasekmiy po-
badj, svarbu nustatyti, ar aplinkybé, kad salis negau-
na to, ko tikéjosi, sukuria,,netekimo” pasekmes.
+Netekimo” sgvokos tikslas - atskirti atvejus, kai
sutartinés pareigos pazeidimas sukelia pasekmes,
nuo atvejy, kai pasekmés nesukeliamos (pavyzdziui,
+netekimo” nebus, kai pardavéjas netinkamai su-
pakuoja prekes, bet prekés sveikos pasiekia pirkéja;
arba ,netekimas” bus, kai Salis netenka galimybés
perparduoti prekes) neatsizvelgiant j pasekmiy po-
badj'. R. Bal¢ikonio nuomone, norint nutraukti su-
tartj reikés nustatyti ,netekima” bei jvertinti jo dyd;.
Nustatyti, ar $alis negavo to, ko tikéjosi, neuzten-
ka. Taip pat reikéty atkreipti démesj j dar viena ele-
mentg - tokio tikéjimosi (rezultato) kita salis nenu-
maté ir negaléjo protingai numatyti. Tai reiskia, kad
salis nenumaté tokio rezultato ir tokio pat statuso
protingas asmuo tokiomis paciomis aplinkybémis

7 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus iSpléstinés teiséjy
kolegijos 2012 m. birzelio 26 d. nutartis civilinéje byloje Nr.3K-7-297/2012
pagal ieskovo R. B. ieskinj atsakovui ,Nordea Bank Finland Plc” (AB), daly-
vaujant tre¢iajam asmeniui UAB ,,Blsto paskoly draudimas”, isvada tei-
kianciai institucijai — Valstybinei vartotojy teisiy apsaugos tarnybai, dél
kreditavimo sutarties nutraukimo pripazinimo neteisétu.

8 Ten pat.

9 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2009 m. kovo 3 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-31/2009 A.R.v. V. R.

10 R.Balcikonis Esminio sutarties paZeidimo samprata pagal Lietuvos Respubli-
kos civilinj kodeksq // Jurisprudencija, 2004, t. 51 (43), p. 48-49.
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jo nebaty numates'.

Taciau savokos ,numatymas” ar ,nenumatymas”
neturi reikSmés pripazjstant patj sutarties nejvykdy-
mo fakta esminiu. ,Numatymo” pagrindinis tikslas -
apriboti galima piktnaudziavima teise nutraukti su-
tartj.,Numatymo” elemento jvedimas j sutarciy teisés
institutus yra tiesioginé saziningumo principo jtaka,
kuri padeda kovoti su galimu piktnaudZiavimu teise'.

2) ar pagal sutarties esme grieztas sutarties saly-
gy laikymasis turi esminés reikSmeés. Jeigu grieztas
sutarties salygy laikymasis yra pagrindinis sutarties
bruozas, tuomet sutarties salygy pazeidimas gali
bati pripazintas esminiu, kad ir kokiy dél to kilty pa-
dariniy. Sis kriterijus, kitaip nei anks¢iau analizuotas,
nereikalauja atsizvelgti j pazeidimo sukeltus padari-
nius. Sutarties pazeidimas nustatomas pagal pazeis-
tos sutarties nuostatos pobudj, kur net menkiausias
nukrypimas nuo tinkamo jvykdymo salygos sukelia
esminj sutarties pazeidima. Lietuvos Auksciausiasis
Teismas isaiskino, jog ,sprendziant, ar pagal sutar-
ties esme grieztas prievolés salygy laikymasis turi
esmine reikSme, vertintina, ar konkrecios sutarties
sglygos nejvykdymas nulems kreditoriaus intereso
prievoléje praradimq’®.

Teisés doktrinoje manoma, kad net sutarties jvyk-
dymo termino, turincio esmine reikSme, praleidimas
nors vieng dieng gali bati pripazintas esminiu sutar-
ties pazeidimu. PavyzdZiui, rangovas privalo sure-
montuoti grady dziovinimo jrangg iki rugpjucio 10d.,
nes rugpjucio 11 d. uzsakovas pradeda supirkinéti
gradus. Todél praleidus $j terming, sutartis pazeidzia-
ma i$ esmés, nes uzsakovas negali vykdyti savo sutar-
tiniy jsipareigojimy pagal kitas sudarytas sutartis'.

3) ar prievolé nejvykdyta tycia ar dél didelio neat-
sargumo. Principy 7.3.1 straipsnio 2 dalies (c) punkto
komentare nurodoma, kad tycinis sutarties nejvyk-
dymas negali bati pripazintas esminiu nejvykdymu,
jei tai priestarauja saziningumo principui. Bendrosios
teisés sistemoje galioja panasi taisyklé, kad vien tik
faktas, kad sutartis buvo pazeista tycia, nesuteikia
teisés nutraukti sutartj. Sutartj bus galima nutraukti
tik tada, jei tycinis sutarties pazeidimas reiks apgaule
arba isreiks sutartj pazeidusios Salies valig nebebati
sutarties saistomai, arba sukels neigiamus padarinius,

del ko nukenteéjusioji $alis patirs Zalg ir nuostolius'.

Nagrinéjamo kriterijaus atveju reikia atkreipti dé-
mesj ir j pazeidimo pobudij, ir j padarinius, kadangi
badamas mazareikSmis ir nesukéles jokiy padariniy,
esant dideliam neatsargumui pazeidimas gali bati
nepripazintas esminiu. Siuo klausimu Lietuvos Auks-
Ciausiasis Teismas pasisaké, kad ,sprendziant, ar prie-
volé nejvykdyta tycia, ar dél didelio neatsargumo,
batina analizuoti paZeidéjo kaltés formq pagal ben-
drasias civilinés atsakomybés nuostatas ir nuspresti,
ar pazeidéjo kalté didelé ir, jei didelé, ar tycia. Kuo
kalté didesné, tuo nukentéjusios salies pagristas inte-
resas likti sutartiniuose santykiuose yra mazesnis"'®.

4) ar nejvykdymas duoda pagrinda nukentéjusiai
saliai nesitikéti, kad sutartis bus jvykdyta ateityje.
Nagrinéjamas kriterijus gali bati pripazintas esminiu
sutarties pazeidimu, kai yra pakankamo pagrindo
manyti, kad dél jo ateityje sutartis nebus jvykdyta.

Lietuvos CK sestosios knygos komentaro autoriai
teigia, jog aplinkybé, kad pazeidimas, nors ir ma-
zareikSmis, padarytas tycia, gali bati pakankamas
pagrindas daryti iSvada, kad negalima tikétis sutartj
ateityje basiant tinkamai jvykdyta. Tokiais atvejais nu-
kentéjusioji 3alis gali nutraukti sutartj net nelaukda-
ma jos jvykdymo termino pabaigos'’. Vadinasi, jei yra
toks pagrindas, sutartj galima vienasaliskai nutraukti.

Kaip suzinoti, kad konkrecios sutarties dalies nej-
vykdymas ar netinkamas jvykdymas yra pakankamas
pagrindas nesitikéti, kad sutartis bus jvykdyta ateity-
je, ir sutartj nutraukti? Lietuvos Auksciausiojo Teismo
nuomone, ,sprendziant, ar nejvykdymas duoda pa-
grinda nukentéjusiai saliai nesitikéti, kad sutartis bus
jvykdyta ateityje, batina nustatyti, ar sutartj paZei-
dusi salis elgiasi pasyviai dél prisiimty jsipareigojimy
vykdymo, taip pat ar net ir su geriausiais ketinimais ji
i$ viso pajégi sutartj jvykdyti*®.

Siuo atveju labai jdomas bendrosios teisés siste-
mos Salyse nustatyti precedentai. Bendrosios teisés
sistemos Salyse atsakymas j $j klausima buvo pateik-
tas viename i$ precedenty. Atsakymas Maple Flock
byloje buvo toks, kad reikia kiekybiskai jvertinti pa-
zeidimo visai sutarciai santykj bei tokio pazeidimo
pasikartojimo tikimybe. Pritaikius 3ig formuluote
bylos faktams, buvo nutarta, kad pazeidimas néra

11 Ten pat, p. 55.

12 Ten pat, p. 47.

13 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus iSpléstinés teiséjy
kolegijos 2012 m. birzelio 26 d. nutartis civilnéje byloje Nr.3K-7-297/2012
pagal ieskovo R. B. ieskinj atsakovui ,Nordea Bank Finland Plc” (AB), daly-
vaujant trec¢iajam asmeniui UAB ,,Busto paskoly draudimas”, iSvadg tei-
kianciai institucijai — Valstybinei vartotojy teisiy apsaugos tarnybai, dél
kreditavimo sutarties nutraukimo pripazinimo neteisétu.

14 V. Mikelénas ir kt. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Kn. 6.
Prievoliy teisé (I). Vilnius, 2003, p. 293.
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16 Ten pat.

17 CK komentaras. Kn. 6. Vilinius, 2003, p. 293.

18 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus iSpléstinés teiséjy
kolegijos 2012 m. birZelio 26 d. nutartis civilinéje byloje Nr.3K-7-297/2012
pagal ieSkovo R. B. ieskinj atsakovui ,Nordea Bank Finland Plc” (AB), daly-
vaujant treciajam asmeniui UAB ,,Busto paskoly draudimas®, iSvadg tei-
kiandciai institucijai — Valstybinei vartotojy teisiy apsaugos tarnybai, dél
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pakankamai rimtas sutarties nutraukimo pagrindui
suteikti. 16 prekiy dalis i$ 67 sutartyje numatyty par-
tijy turéjo defekty, kadangi prekiy sudétyje buvo per
daug chloro. Jrodymais buvo nustatyta, kad tiekéjas
yra jdieges gera kokybés kontrolés sistema ir mazai
tikétina, kad 3i problema pasikartos ateityje'®.

Panasus precedentas buvo byloje ,Decro Wall”
pries ,Practitioners in Marketing” (1971), kai nekaltoji
salis noréjo nutraukti sutartj dél daugelio smulkiy
pazeidimy, teigdama, kad jie prisideda prie jos vei-
klos zlugimo ir gali sukelti nemazai nuostoliy. Teis-
mas sprendé, kokie yra bendri pazeidimy padariniai.
Sioje byloje atsakovas turéjo finansiniy problemy ir
beveik visada véluodavo ieSkovui mokéti ménesi-
nes jmokas. Taciau teismas nusprendé, kad bendri
tokiy vélavimy padariniai nesuteiké teisés iesSkovui
nutraukti sutarties todél, kad niekada nebuvo kile
abejoniy dél to, kad saskaitos gali bati neapmokeé-
tos, o ieskovas galéjo reikalauti sumokéti palikanas,
taciau niekada to nedaré®. Sie bendrosios teisés
sistemos Saliy precedentai rodo, kad pazeidimas
buvo nepakankamai rimtas, kad sudaryty pagrinda
sutarciai nutraukti. Tai reiskia, kad sutartj nutraukusi
salis tai padaré neteisétai ir tokiu badu pati pazeidé
sutartj i$ esmeés. Kartu atkreiptinas démesys j Nota-
ry ramy prezidiumo rekomendacijas dél vienasalio
sutarties nutraukimo instituto taikymo notariné-
je praktikoje, kad ,sutartyje Salys gali susitarti dél
skirtingy (atskiry) prievoliy. Tokiu atveju vienos i$
prievoliy pazeidimas néra pagrindas vienasaliskai
nutraukti sutartj dél kitos prievolés (Lietuvos Auks-
¢iausiojo Teismo 2006 m. spalio 16 d. nutarimas,
priimtas civilinéje byloje Nr. 3K-3-521/2006). Vadi-
nasi, jeigu nejvykdyta prievolé sudaryti sutartj dél
sutarties nutraukimo, tai néra pirkimo-pardavimo
prievolés pazeidimas ir vienasalio pirkimo-pardavi-
mo sutarties nutraukimo pagrindas”?'.

5) ar sutarties nejvykdziusi Salis, kuri rengé-
si jvykdyti ar vykdé sutartj, patirty labai dideliy
nuostoliy, jeigu sutartis baty nutraukta. Tai vie-
nintelis kriterijus, kai tiesiogiai atsizvelgiama ir j
sutartj pazeidusios Salies interesus. Juo jvertinamos
galimos sutarties nutraukimo pasekmés sutartj
nejvykdziusiai Saliai. Lietuvos Auksciausiojo Teis-
mo nuomone, vertintina, ar sutarties nejvykdziusi
salis, kuri rengési jvykdyti ar vykdé sutartj, patirty
labai dideliy nuostoliy, jeigu sutartis buty nutrauk-
ta. Siuo atveju turimi omenyje ne jprastiniai, bet la-

19 H. Peterson Termination for Breach. Contract commentary and materials.
Prieiga per internetg http://law.anu.edu.au/colin/Lectures/breach.htm
(prisijungta 2013 08 20).

20 J.O’'Sullivan, J. Hilliard The Law of Contract, p. 519.
21 2013 m. liepos 25 d. Notary ramy prezidiumo nutarimas Nr. 8.1.
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bai dideli, neproporcingi nuostoliai*?. Todél galime
daryti prielaida, kad pazeidusiai saliai, jrodzius teis-
mui, kad ji rengési tinkamai jvykdyti prievole, tam
ruosési ir turéjo daug islaidy, ir sutarties nutrauki-
mas jai gali bati labai nuostolingas, teismas gali
sutarties pazeidimo nepripazinti esminiu, kadangi
sutarties nutraukimas priestarauty saziningumo,
protingumo ir teisingumo principams.
Apibendrinus vienasalio sutarties nutraukimo
kriterijus, itin svarbi Lietuvos Auksciausiojo Teismo
nuomoné, kad ,nukentéjusioji salis negali remtis CK
6.217 straipsnio 2 dalies ir sutartyje numatytais vie-
nasalio nutraukimo pagrindais kaip pretekstu viena-
saliskai nutraukti sutartj. Nutraukimo pagrindai turi
bati realds, jy tikrumas jrodytas, ir jie turéty reiksti,
kad sutarties tolesnis galiojimas sukelty nukente-
jusiai Saliai sutarties sudarymo metu nenumatytus
turtinio ar asmeninio pobudzio didelius praradimus.
Vien tik formalus sutarties esminiy nuostaty pazei-
dimas, jeigu neatsiranda neigiamy pasekmiy (zalos)
nukentéjusiajai $aliai, paprastai leidzia daryti iSvada,
kad esminio sutarties pazeidimo nebuvo, o nuken-
téjusios 3alies rémimasis tokia aplinkybe vienasalis-
kai nutraukiant sutartj reiskia bandyma jrodyti taria-
ma ar apsimestinj sutarties nutraukimo pagrindg“®.
Sutarciy laisvés, dispozityvumo principas suteikia
teise pacioms sutarties Salims susitarti, kokie pazeidi-
mai bus laikomi esminiais (CK 6.217 straipsnio 5 dalis).
Todél svarbu atkreipti démesj j naujausiai suformuo-
ta Lietuvos Auksciausiojo Teismo nuomone, kad ,CK
6.217 straipsnio 5 dalis suteikia teise sutarties salims
nutraukti sutartj joje numatytais atvejais, t. y. net ir
tada, kai CK prasme paZeidimas néra esminis, arba
Salys gali susitarti, kokius sutarties paZeidimus laikys
esminiais, teikianciais teisétq pagrindq jai nutraukti.
<..>Vadinasi, is Saliy negali bati reikalaujama, kad es-
minj sutarties paZeidimgq sutartyje jos apibréZty pagal
CK 6.217 straipsnio 2 dalyje nustatytus kriterijus, nes
tokiu atveju saliy laisvé susitarti dél esminio sutarties
paZeidimo turinio tapty fiktyvi, o CK 6.217 straipsnio
5 dalis nereikalinga“?*. Salims galioja bendrasis reika-

22 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus ispléstinés teiséjy
kolegijos 2012 m. birzelio 26 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-7-297/2012
pagal ieskovo R. B. ieskinj atsakovui ,Nordea Bank Finland Plc” (AB), daly-
vaujant tre¢iajam asmeniui UAB ,,Blsto paskoly draudimas”, isvada tei-
kiandiai institucijai — Valstybinei vartotojy teisiy apsaugos tarnybai, dél
kreditavimo sutarties nutraukimo pripazinimo neteisétu.
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lavimas sutarties laisve naudotis saZiningai, teisingai ir
protingai, nepazeidziant imperatyviyjy teisés normy
ir vieSosios tvarkos. Lietuvos Auksciausiojo Teismo
nuomone, CK 6.217 straipsnio 5 dalies nuostatos su-
teikia Salims galimybe vienasaliskai nutraukti sutartj
ir tais atvejais, kai sutarties paZeidimas néra esmi-
nis?. Siuo atveju sutarties 3alys yra laisvos susitarti,
koks sutarties pazeidimas joms svarbus, t. y. prilygsta
»esminio sutarties pazeidimo” sgvokai ir esmei.

Sprendziant klausimq dél sutarties paZeidimo
pripazinimo esminiu turi bati atsiZzvelgiama ir j ki-
tas reikSmingas aplinkybes: susiklosciusia sutarties
saliy vykdymo praktika, sutartj pazeidusios salies
vaidmenj ir kt.%

Konvencijos 72 straipsnyje, Principy 7.3.4 straips-
nyje numatyta dar viena salyga, kuria gali pasinau-
doti sazininga sutarties 3alis, t. y. ji gali pareikalauti
kitos Salies patvirtinimo, kad sutartis bus jvykdyta
tinkamai, taip pat numatyta galimybé saziningai
saliai sulaikyti sutartiniy jsipareigojimy vykdyma iki
patvirtinimo gavimo dienos. Jeigu nukentéjusi Salis
tokio patvirtinimo negauna, ji gali nutraukti sutartj.
Lietuvos CK 6.220 straipsnyje taip pat jtvirtinta Prin-
cipy 7.3.4 straipsnio normos kopija, suteikianti sazi-
ningai $aliai galimybe prasyti patvirtinimo apie tin-
kama sutarties jvykdyma ir galimybe sulaikyti savo
sutartiniy jsipareigojimy jvykdyma.

Apibendrinus pagrindinius esminio sutarties pa-
zeidimo kriterijus bei jy kvalifikavimo pagrindinius
aspektus, pazymétina, kad notaro tvirtinamoje su-
tartyje turéty bati iSsamiai aptarti ne tik vienasalio
sutarties nutraukimo teisinés pasekmeés, tvarka, res-
titucija, bet ir teisingai ir tiksliai suderinta saliy valia,
kokie sutarties pazeidimai gali bati esminiai. Kadangi
atsizvelgiant j protingumo, teisingumo ir saziningu-
mo principus ne visi pazeidimai gali bati esminiai.

Sutarties termino praleidimas -
prielaida vienasaliskai nutraukti sutartj

Lietuvos CK 6.205 straipsnis visiskai atkartoja Princi-
py 7.1.1 straipsnj, kuriame pavéluotas jvykdymas (late
performance) priskiriamas prie sutarties pazeidimo.

Minéjome, kad net sutarties jvykdymo termino, tu-
rinc¢io esmine reikSme, praleidimas nors vieng dieng
gali bati pripazintas esminiu sutarties pazeidimu. Ge-
ras aiskaus $aliy susitarimo pavyzdys yra tuomet, kai

25 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2004 m. birzelio 29 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-P-346/2004 J. Zolo-
tariov v. UAB,,Baldras".

26 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2009 m. kovo 3 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-31/2009 A.R.v. V. R.
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numatomas jsipareigojimo jvykdymo laikas ir susita-
riama, kad ,laikas yra labai svarbus” Toks suformula-
vimas reiskia, kad net ir nezymus delsimas jvykdyti
jsipareigojimus suteikia teise Saliai nutraukti sutartj.

Sutarties termino praleidimas kaip sutarties pa-
zeidimas kreditoriui suteikia teise nutraukti sutartj
tik po papildomo termino sutarciai jvykdyti pasibai-
gimo. Kreditorius, nustates skolininkui papildoma
terming sutarciai jvykdyti, negali jos nutraukti. Teisé
nutraukti sutartj tokiais atvejais atsiranda tuomet,
kai sutartis nejvykdoma ir per papildoma termi-
na. Toks apribojimas jtvirtintas Lietuvos CK 6.217
straipsnio 3 dalyje ir Principy 7.1.5 straipsnio (1) da-
lyje. Principy 7.1.5 straipsnio (1) dalyje reikalaujama
skolininkui numatyti ,protingg” terming sutarti-
niams jsipareigojimams jvykdyti. Tuo tarpu Lietuvos
CK 6.217 straipsnio 3 dalyje reikalaujama kreditoriui
nustatyti,papildoma” termina. Atsizvelgiant j Lietu-
vos CK 1.5 straipsnio 1 dalyje jtvirtintus pagrindinius
teisingumo, protingumo ir saziningumo principus,
darytina iSvada, kad kreditoriaus nustatytas ,papil-
domas” terminas turi atitikti teisingumo, protingu-
mo ir s3ziningumo principus.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly sky-
riaus teiséjy kolegija 2011 m. birzelio 15 d. nutartyje
civilinéje byloje pazyméjo, kad ,kreditavimo sutarties
(paprastai kreditas grazinamas per ilgg laiko tarpa pe-
riodinémis jmokomis) bei hipotekos procediiros (isies-
kojimas vykdomas ne ginco tvarka, teiséjas neatlieka
aplinkybiy tyrimo reikalavimo faktinio pagrjstumo as-
pektu) esmé nulemia tai, kad isieskojimas pries termi-
nq negali bati pradedamas kreditoriaus pareiskimq
dél nutraukimo vertinant kaip sutarties nutraukimq
dél esminio sutarties pazZeidimo (CK 6.217 straips-
nio 1 ir 2 dalys). |statyme nustatyta, kad tuo atveju,
kai sutartis paZeidziama praleidziant jvykdymo ter-
ming, ir tai néra esminis sutarties paZeidimas, kre-
ditorius gali sutartj nutraukti, jeigu kita salis jos ne-
ivykdo per papildomai nustatytq protingq terming
(CK 6.209 straipsnis, 6.217 straipsnio 3 dalis)"? . 15plés-
tiné teiséjy kolegija taip pat pazyméjo, kad ,tais atve-
jais, kai kreditavimo sutartis nutraukiama pries$ ter-
ming ne sutartyje, o jstatyme nustatyta tvarka, salys
privalo laikytis CK 6.217 straipsnyje ir 6.209 straipsnyje
jtvirtinty taisykliy, o hipotekos teiséjas, gaves kredito-
riaus pareiskima dél priverstinio iSieskojimo i$ jkeisto

27 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegija
2011 m. birzelio 15 d. nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-7-272/2011 dél jkeis-
to daikto aresto hipotekos kreditoriui kreipusis dél priverstinio skolos i3-
ieskojimoir laikinyjy apsaugos priemoniy skirtumy; dél hipotekos teiséjo
pareigos ex officio kvalifikuoti kreditavimo ir hipotekos sutartis kaip var-
tojimo ir vertinti jy nutraukimo tvarka nustatancias salygas saziningumo
aspektu (CK 6.188 straipsnis); dél tinkamo kreditavimo sutarties nutrau-
kimo pries terming kaip salygos hipotekos kreditoriaus teisei kreiptis dél
skolos isieskojimo jgyvendinti.



turto, privalo patikrinti, ar pagal kreditoriaus nurody-
tus faktinius duomenis ir pateiktus dokumentus yra
pagrindas pradéti iSieSkojima (CK 4.192 straipsnio
1 dalis, CPK 558 straipsnis). <...> Taciau Sios jstatymo
nuostatos netaikomos, jeigu nejvykdyta prievolé su-
daro nedidele sutarties nejvykdziusios 3alies sutarti-
niy prievoliy dalj (CK 6.209 straipsnio 4 dalis)*?%. Sioje
byloje iSpléstiné teiséjy kolegija isaiskino, kad Sios
jstatymo nuostatos taikomos ir kreditavimo sutartims,
todél tais atvejais, kai sutarties salygos, nustatancios
kreditoriaus teisés nutraukti sutartj dél termino pra-
leidimo jgyvendinimo pagrindus ir tvarka, pripazjs-
tamos nesaziningomis, hipotekos teiséjas privalo
atsizvelgti j nurodyta teisinj reguliavima, spresdamas
klausima dél priverstinio iSieskojimo pagrindy. Nuo
2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus esminiams hipotekos
bei jkeitimo reguliavimo naujovéms, hipotekos tei-
séjo pareigybés nebeliko, o visas funkcijas, kurias iki
tol atliko hipotekos teiséjai, pavesta atlikti notarams.
Pazymétina, kad $i Lietuvos Auksciausiojo Teismo
praktika 2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus naujam regla-
mentavimui tapo neaktuali. Vadovaujantis Lietuvos
CK Ketvirtosios knygos ,Daiktiné teisé” Xl skyriaus
,Hipoteka” komentaro autoriy nuomone, CK 4.194'
straipsnio 1 ir 2 dalyse numatyta skolininko garantija,
leidzianti iSieskant bet kada jvykdyti nejvykdyta prie-
vole, o tai reiskia, kad sutartis, nustatanti pagrindine
prievole, yra galiojanti ir sutarties nutraukimas néra
batina priverstinio iSieskojimo salyga. Be to, vadovau-
jantis sutarciy teisés nuostatomis privalomas pagrin-
dinés sutarties nutraukimas neatitinka favor contrac-
tus (liet. sutarties i$saugojimo) principo ir uzkerta kelig
daliniam hipotekos teisés panaudojimui®.

Taigi Lietuvos CK nuostatose termino praleidimas
dazniausiai suprantamas kaip sutarties pazeidimas,
kuris yra prielaida vienasaliskai nutraukti sutartj pa-
sibaigus papildomam protingam terminui sutarciai
jvykdyti.

Pranesimas apie sutarties nutraukima

Kita salyga, kurig turi jgyvendinti sutarties 3alis,
ketinanti vienasaliSkai nutraukti sutartj, — pranesimo
apie sutarties nutraukima kitai sutarties saliai iSsiun-
timas. Toks reikalavimas numatytas CK 6.218 straips-
nio 1 dalyje. Siame straipsnyje reglamentuojama su-
tarties nutraukimo bendroji tvarka.

Jstatyme numatytg Salies pareiga pranesti kitai

28 Ten pat.

29 CK komentaras. Kn. 4 ,Daiktiné teisé”, XI skyrius ,Hipoteka”. Vilnius, 2013,
p.121.
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sutarties Saliai apie sutarties nutraukima paaiskina
civilinés teisés 3aliy tarpusavio bendradarbiavimo
principas. Saliy bendradarbiavimo principas reika-
lauja, kad nukentéjusi $alis, nusprendusi pasinaudoti
teise vienasaliskai nutraukti sutartj, privalo i$ anksto
informuoti apie tai kitg 3alj. Kadangi tokiais atvejais
kreiptis | teisma nereikia, teisé nutraukti sutartj jgy-
vendinama pranesant apie sutarties nutraukima
kitai Saliai. Tokia nuostata leidzia sutartj pazeidusiai
saliai i$ anksto suzinoti nukentéjusios salies pozicija ir
iSvengti papildomy nuostoliy, kuriy gali atsirasti dél
to, kad néra aisku, ar bus reikalaujama jvykdyti prie-
vole ir ar pavéluotas jvykdymas bus priimtas®,
Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2003 m. gruodzio
3 d. nutartyje civilinéje byloje UAB,Olfega”v Vilniaus
miesto savivaldybé nustaté, kad vadovaujantis ,CK
6.218 straipsnio 1 dalimi, pagal kurig, esant pagrin-
dui vienasaliskai nutraukti sutartj, apie sutarties
nutraukimq privaloma is anksto pranesti kitai Saliai
per sutartyje nustatytq terming, o jeigu sutartyje
toks terminas nenurodytas — pries 30 dieny. Taigi
jstatyme apie pranesimg kalbama imperatyvia for-
ma, bet 3alims leidZziama tartis dél termino™". Lietu-
vos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus tei-
séjy kolegija 2013 m. kovo 28 d. nutartyje civilinéje
byloje ZUB ,Minaiciai* v. AB ,Zemaitijos pienas” dar
kartg pabrézé, kad CK 6.218 straipsnio ,norma jstaty-
me nedetalizuota, taciau, pirma, akivaizdu, kad ji yra
imperatyvioji, t. y. iS anksto nepranesus kitai saliai
sutartj vienasaliskai nutraukti draudziama"?.
Galima daryti iSvada, kad jstatymas imperatyviai
nurodo, jog sutarties 3alis privalo pranesti kitai Saliai
prie$ 30 dieny, jeigu sutartyje nenurodytas kitoks
terminas. Tac¢iau pranesimo nusiuntimas nesilaikant
jstatyme ar sutartyje numatyty terminy neturéty
bati laikomas netinkamu. Tokig pozicijg Lietuvos
Auksciausiasis Teismas 2004 m. birzelio 28 d. iSsaké
nutartyje civilinéje byloje V. Zumeris, V. Abaturovas v
uzdaroji akciné bendrové ,Olympic Gym*, akciné ben-
drové ,Nord/LB Lietuva”, kurioje nukentéjusioji Salis
iSsiunté pranesimga apie vienasalj sutarties nutrauki-
ma kitai Saliai nesilaikydama jstatyme numatyto ter-
mino pranesimui i$siysti. Sioje byloje teiséjy kolegija
pasisaké, jog ,formalus CK 6.218 straipsnio 1 dalies
pazeidimas negali buti pagrindas pripazinti banko
veiksmus, vienasaliskai nutraukiant paskolos sutar-

30 CK komentaras. Kn. 6. Vilnius, 2003, p. 295.

31 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2003 m. gruodzio 3 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-1097/2003 UAB
,Olfega”v. Vilniaus miesto savivaldybé,.

32 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2013 m. kovo 28 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-208/2013 ZUB , Minai-
Ciai”v.AB ,,Zemair/jos pienas”.
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tj, neteisétais. Pagal CK 1.5 straipsnj civiliniy teisiniy
santykiy subjektai, jgyvendindami savo teises bei
atlikdami pareigas, privalo veikti pagal teisingumo,
protingumo ir saziningumo reikalavimus, tuo tarpu
ieskovai, reikalaudami formaliu pagrindu pripazinti
sutarties nutraukima neteisétu, elgiasi nesaziningai,
piktnaudZiauja jiems suteiktomis teisémis”33,

Svarbu paminéti, kad pranesimas sutarties Saliai
jvykdyti prievole per papildomai nustatytg protin-
ga terming ir pranesimas apie vienasalj sutarties
nutraukima néra ir negali bati siunciami vienu pa-
reiskimu. Tai yra du atskiri juridiniai faktai. Kadangi
salis, kuri praleido sutarties jvykdymo termina, per
papildomai suteiktg kitos 3alies terming sutartj gali
jvykdyti arba pasidlyti pakeisti atitinkamas sutarties
salygas. Yra tikimybé, kad Salims bendradarbiaujant
ir kooperuojantis sutartis gali bati vykdoma ir jvyk-
dyta. Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly
skyriaus teiséjy kolegija 2012 m. geguzés 9 d. nutar-
tyje civilinéje byloje nagrinéjo CK 6.204 straipsnio
bei 6.217 straipsnio taikyma ir nurodé, kad ,kai yra
pareikstas reikalavimas pakeisti sutarties salygas
CK 6.204 straipsnio pagrindu, visy pirma turi bati
sprendziama, ar néra jo taikymo salygy, ir tik tada, kai
nustatoma, kad Sio straipsnio normos netaikytinos,
sprendziama dél vienasalisko sutarties nutraukimo
pagal CK 6.217 straipsnio nuostatas, t. y. iSsprendzia-
mas sutarties pakeitimo ir jos nutraukimo konkuren-
cijos klausimas“3*.

Pastebétina, kad CK 6.218 straipsnis nejvardija pra-
nesimo teisinés prigimties, todél néra aisku, kokius
reikalavimus taikyti siunciamo pranesimo formai,
sudarymo tvarkai. Kodeksas taip pat nenustato, ar
galima atSaukti kitai Saliai jau nusiysta pranesima, ar
pripazinti jj kaip neteiséta.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo nuomone, ,pareis-
kimas apie sutarties nutraukimq pagal teisinj turinj
yra vienasalis sandoris, todél jis gali bati veiksmin-
gas nutraukiant sutartj (dvisalj sandorj) tik tada, kai
atliktas laikantis tam nustatytos tvarkos"®. Lietuvos
CK 1.63 straipsnio 3 dalyje reglamentuojama, kad
vienasaliai yra tokie sandoriai, kuriems sudaryti ba-

33 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2004 m. birzelio 28 d. nutartis civilinéje
byloje Nr. 3K - 3-368/2004 V. Zumeris, V. Abaturovas v uzdaroji akciné ben-
drové ,Olympic Gym*, akciné bendrové ,Nord/LB Lietuva“.

34 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2012 m. geguzés 9 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-206/2012 uzdaroji
akciné bendrové , Evekas” v. akciné bendrové ,SEB lizingas” dél vienasalisko
lizingo sutarciy nutraukimo pripazinimo neteisétu.

35 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus iSpléstinés teiséjy
kolegijos 2012 m. birZelio 26 d. nutartis civilinéje byloje Nr.3K-7-297/2012
pagal ieskovo R. B. ieskinj atsakovui ,Nordea Bank Finland Plc” (AB), daly-
vaujant trec¢iajam asmeniui UAB ,,Busto paskoly draudimas”, iSvadg tei-
kianciai institucijai — Valstybinei vartotojy teisiy apsaugos tarnybai, dél
kreditavimo sutarties nutraukimo pripazinimo neteisétu.
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tina ir pakanka vienos 3alies valios. Taigi Siuo atveju
pranesimas laikytinas vienasaliu sandoriu, kuriam
turéty bati taikomos Lietuvos CK 1.63-1.96 straips-
niy nuostatos, reglamentuojancios sandoriy sudary-
ma, jy forma, negaliojima ir kitus klausimus.

Lietuvos CK Sestosios knygos 6.218 straipsnio ko-
mentaro autoriai nurodo, kad pranesimo forma su-
tarties Salys gali aptarti sutartyje. Jeigu sutartyje apie
tai nieko nekalbama, tai galima padaryti bet kokia
forma, kuri, atsizvelgiant j konkrecias aplinkybes, yra
protinga ir priimtina, t. y. batina pranesti tokia forma
ir priemonémis, kad kita 3alis gauty pranesima>®.

Atsizvelgiant j CK SeStosios knygos komentaro au-
toriy pateikta nuomone, kad ,batina pranesti tokia
forma ir priemonémis, kad kita Salis gauty pranesi-
ma’, formuojasi abejotina nuomoné, kad pranesi-
mas telefonu, faksu ar pan. yra tinkamas kitos Salies
informavimas apie sutarties nutraukima. Ka daryti
saziningai sutarties saliai, jeigu kita sutarties 3alis
asmeniskai nepriima siunciamy registruoty laisky,
arba nesaziningai neigia gavusi pranesima telefonu
ar faksu apie sutarties nutraukima? Kaip jrodyti, kad
kita Salis gavo pranesima?

Nepriklausomai nuo 3alies pasirinkto pranesimo
apie vienasalj sutarties nutraukima bado, ,pranesi-
mas kitai saliai apie sutarties nutraukimq turi bati
aiskus, konkretus, jame turi bati nurodytas sutarties
nutraukimo pagrindas, sutarties nutraukimo data,
jis turi bati tinkamai jteiktas kitai Saliai. Tik tokiu
atveju bus pagrindas konstatuoti, kad sutarties 3alis
savo teise nutraukti sutartj pasinaudojo saziningai ir
teisétai”®’.

Pazymétina, kad Lietuvos Auksciausiojo Teismo
praktikoje vadovaujamasi precedentu, jog sutarties
nutraukimo termino eiga negali bati skai¢iuojama
nuo pranesimo issiuntimo dienos bei néra reikala-
vimo asmeniskai jteikti kitai sutarties $aliai. ,Reikala-
vimas, kad apie sutarties nutraukimgq baty is anksto
pranesta kitai sutarties Saliai, neturi bati aiskinamas
tik kaip asmeninis pranesimo jteikimas. Toks aiski-
nimas suteikty sutartj pazeidzianciai sutarties 3aliai
nepagrjsta pranasuma ir galéty skatinti piktnaudzia-
vima savo teisémis. Atsizvelgiant j tai, CK jtvirtinta
prezumpcija, nustatanti, kad pranesimas tapo zino-
mas adresatui tuo momentu, kai jis pasieké adre-
sato gyvenamaja ar verslo vietg (buveine), iSskyrus
atvejus, kai adresatas jrodo, kad ne dél jo ar ne dél
jo darbuotojy kaltés jam nebuvo jmanoma gauti tokj
pranesima (CK 6.166 straipsnis). Pazymétina, kad CK

36 CK komentaras. Kn. 6. Vilnius, 2003, p. 295.

37 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2013 m. kovo 28 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-208/2013 ZUB,, Minai-
Ciai”v.AB ,,Zemair/jos pienas”.



6.166 straipsnyje vartojama formuluoté , oferta, ak-
ceptas, jy atsaukimas ar kitoks pranesimas” nepalie-
ka abejoniy, jog si prezumpcija gali bati taikoma tiek
ikisutartiniy, tiek sutartiniy santykiy metu. Kartu
prezumpcijos taikymas neuzkerta kelio jrodyti, kad
pranesimas tapo Zinomas kitai sutarties saliai ir kitu
budu, nei nurodyta CK 6.166 straipsnyje’?

Siekiant uzkirsti kelig piktnaudziavimui teise, CK
6.218 straipsnio 2 dalyje reglamentuojama, kad, kai
sutartj i$ esmés pazeidusi salis iki sutarties nutrauki-
mo buvo pasidliusi jg jvykdyti, taciau Sis pasialymas
buvo pareikstas pavéluotai arba dél kity priezasciy
neatitinka sutarties reikalavimy, nukentéjusioji salis
praranda teise vienasaliskai nutraukti sutartj, jeigu
ji per protingqg terminqg nepranesa kitai Saliai apie
sutarties nutraukimq po to, kai ji suzinojo ar turéjo
suzinoti apie pasialymgq jvykdyti sutartj, arba toks
pasiilymas neatitinka tinkamo sutarties jvykdymo.

Vadovaujantis CK 6.192 straipsnio 5 dalimi, jeigu
salys susitaré dél sudaromos sutarties formos, sutar-
tis laikoma sudaryta tik tuo atveju, kai sutartos for-
mos, nors pagal jstatymus tai sutarciy rasiai tokia for-
ma neprivaloma. Notarinés formos sutartis gali bati
nutraukta, pakeista ar papildyta tik notarine forma
(CK 6.183 straipsnio 3 dalis). Atsizvelgiant j tai iSky-
la dar vienas aktualus klausimas, kokia forma turéty
bati siun¢iamas pranesimas apie vienasalj sutarties
nutraukima, jeigu saliy sutarties forma yra notariné?
| 3j klausima galime rasti atsakyma vienoje i$ Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo teiséjy kolegijos
byly, kurioje pareiskéjai bylinéjosi su teritoriniu bei
Centriniu registratoriais dél vienasalio dalies sutar-
ties, kuri buvo patvirtinta notaro, nutraukimo jregis-
travimo. Siuo klausimu Lietuvos vyriausiojo adminis-
tracinio teismo teiséjy kolegijos pozicija buvo tokia,
kad ,,CK 6.183 straipsnio 3 dalyje imperatyviai nusta-
tyta, kad notarinés formos sutartis gali bati nutrauk-
ta, pakeista ir papildyta tik notarine forma. CK 6.393
straipsnio 2 dalyje numatyta, kad formos reikalavimy
nesilaikymas nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavi-
mo sutartj (taip pat jos pakeitimus) daro negaliojan-
Cia. Taigi pareiskéjy prasymas buvo visiskai nepagris-
tas ir neteisétas. Dél to tiek teritorinis, tiek Centrinis
registratoriai teisétai ir pagrjstai nejregistravo juridi-
niy fakty pasibaigimo pagal pareiskéjy pateikta jy
pranesima UAB,Archista”*,

Pazymétina, kad ,vienai sutarties 3aliai pranesus
apie vienasaliska sutarties nutraukima, antroji sutar-

38 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2012 m. birzelio 18 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-241/2009 dél pra-
nesimo apie vienasaliska sutarties nutraukima ne teismo tvarka.

39 Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo teiséjy kolegijos 2011 m. ge-
guzés 24 d. nutartis administracinéje byloje Nr.1-858-142/2010.
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ties 3alis gali gincyti tokj nutraukima teismo tvarka.
Sutartj vienasaliSkai nutraukusiai Saliai tenka rizika
del sutarties nutraukimo teisétumo,

Vienasalis sutarties nutraukimas -
juridinis faktas

Minéjome, kad notarinés formos sutartis gali bati
nutraukta, pakeista ar papildyta tik notarine forma
(CK 6.183 straipsnio 3 dalis). Vadinasi, jeigu sutarties
salis nori nutraukti notarinés formos sutartj, toks nu-
traukimas turi bati atliekamas notarine forma. Tokia
pozicija iSsake ir Lietuvos vyriausiojo administracinio
teismo teiséjy kolegija*'.

Notarinéje praktikoje aktualus klausimas, kokj
dokumentg notaras turi iSduoti, kai sutartis nutrau-
kiama vienos i$ 3aliy valia? Aiskumas svarbus ne tik
dél to, koks notarinis veiksmas turéty bati atliekamas
(pavyzdziui, iS5duodamas liudijimas, tvirtinamas vie-
nasalis sandoris ar pan.), bet ir dél restitucijos taiky-
mo, kadangi, nutraukus sutartj, kiekviena 3alis priva-
lo grazinti viena kitai viska, kg buvo gavusios.

Vadovaujantis CK 4.256 straipsnio 3 dalimi, kartu
su prasymu jregistruoti nuosavybés teises turi buati
pateikiami daikto jgijimg nuosavybén patvirtinantys
dokumentai. Notary rimy prezidiumo konsultacijoje
nurodoma, kad notaro isduotas liudijimas, patvirti-
nantis, kad sutartis yra vienasaliskai nutraukta dél es-
minio jos pazeidimo, néra nuosavybés teisés jgijimo
pagrindas, taciau yra pagrindas reikalauti restitucijos
pagal CK 6.222 straipsnio 1 dalj*? Vadovaujantis 3io
straipsnio nuostatomis, nutraukus sutartj gali bati tai-
koma tik dvisalé restitucija. Lietuvos Auksciausiojo
Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegija 2006 m.
spalio 16 d. nutartyje atkreipé démesj, kad ,sutarties
nutraukimas ir restitucija yra negalima, jeigu sutartis
(prievolé) yra jvykdyta, o daiktas parduotas sazinin-
gam treciajam asmeniui. Taigi restitucija ne visada
gali bati vienasalisko sutarties nutraukimo padariniu.
Restitucija galima tik prievoliniuose teisiniuose santy-
kiuose ir yra vienas i§ pazeisty teisiy gynimo bady"4.

Notary rimy prezidiumo konsultacijoje pazymeé-
ta, jog praktiskai restitucija kaip vienasalio sutarties

40 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2012 m. birzelio 18 d. nutartis civilinéje byloje Nr.3K-3-241/2009 dél pra-
nesimo apie vienasaliska sutarties nutraukima ne teismo tvarka.

41 Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo teiséjy kolegijos 2011 m. ge-
guzeés 24 d. nutartis administracinéje byloje Nr.1-858-142/2010.

42 2013 m. liepos 25 d. Notary ramy prezidiumo nutarimas Nr. 8.1.

43 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos
2006 m. spalio 16 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-521/2006 UAB
Rové” v. UAB ,Serneta”, UAB ,Acumen” dél pirkimo-pardavimo sutarties
nutraukimo ir sutarties pripazinimo negaliojancia.
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nutraukimo padarinys yra galima tik tada, kai ja vyk-
do abi sutarties 3alys. Salis, kuri viena3alidkai nutrau-
kia sutartj, turi tik reikalavimo teise taikyti restituci-
ja (6.222 straipsnio 1 dalis), bet daiktas nutraukimo
atveju néra automatiskai susigrazinamas. Vadinasi
notaro liudijimas apie tai, kad sutartis yra vienasalis-
kai nutraukta dél esminio jos pazeidimo, negali bati
pagrindu jregistruoti nuosavybeés teise**. Apibendri-
nus darytina iSvada, kad notaras gali tvirtinti sandorj
dél pirkimo-pardavimo sutarties nutraukimo ir dvi-
salés restitucijos taikymo. Taciau ar tai nepriestarau-
ja vienasalio sutarties nutraukimo instituto esmei?
Nukentéjusi salis negali vienasaliskai nutraukti su-
tarties ir atgauti viska, ka buvo gavusi, be kitos salies
valios, nors sutartyje abi Salys buvo susitarusios dél
esminiy sutarties pazeidimy pasekmiy.

Matome, jog Sio instituto praktinis taikymas yra
gana problematiskas. Civilinio kodekso normos
reglamentuoja, kad sutartj vienasaliskai nutraukti
galima, taciau praktika rodo, kad negalima, o jeigu
galima, tai gana sudétingai. Neretai iskyla klausimas,
ar atitinkamos normos turéjimas teisinéje sistemoje
yra mados ar batinumo reikalas? Ar teisiniy santykiy
reglamentavimas prasideda nuo teisés normos jtvir-
tinimo, ar, anot prof. A. Vaisvilos, nuo teisinés idéjos,
kuri pirmiausia parodo jos gebéjima jgauti teisiy ir
pareigy vienove (arba bent) santykio pavidalg, sutei-
kiantj jai techninj gebéjima norminti ir kartu visuo-
meninti Zmoniy elgesj*.

Akivaizdu, kad vienasalis sutarties nutraukimas,
kai pardavéjas negauna daikto kainos, o daikto nuo-
savybés teisés yra perduotos pirkéjui ir jregistruotos
vieSajame registre, yra sudétingas. Kyla klausimas,
ar apskritai galimas vienasalis sutarties nutraukimas
esant tokiai situacijai? Persasi iSvada, kad vienasalis
sutarties nutraukimas be teismo jsikisSimo vis délto ne-
jmanomas. O notaro iSduotas liudijimas ar patvirtintas
vienasalis pardavéjo pareiskimas apie vienasalj sutar-
ties nutraukima, ar kitas dokumentas yra tik juridinis
faktas, kuris patvirtina, jog viena salis vienasaliskai
atsisako vykdyti sutartinius jsipareigojimus (jeigu
dar tokiy turi) ir atsisako bati sutarties saistoma, nes
kita Salis pazeidé sutartj iS esmés, ir toks atsisaky-
mas atitinkamai atleidzia ir kitg sutarties salj nuo jos
vykdymo. Notaro patvirtintas dokumentas, patvirti-
nantis tokj fakta, sutarties $aliy santykius tik perkelty
kitokj teisiniy santykiy lygmenj — teismo procesa, ku-
riame reikalaujama dvisalés restitucijos, nuostoliy dél
pazeisty teisiy ir teiséty lukesciy pazeidimo.

44 2013 m. liepos 25 d. Notary ramy prezidiumo nutarimas Nr. 8.1.
45 A.Vaidvila Teisés teorija. Vilnius, 2004, p. 214.
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Manytina, kad paprastesné situacija yra tada, kai
daikto kaina turi bati sumokama j notaro depoziti-
ne saskaitg, o daikto nuosavybés teisés pirkéjui néra
perduotos. Tokiu atveju vieSame registre jregistruo-
tas juridinis faktas: sudaryta pirkimo-pardavimo su-
tartis. Sioje situacijoje notarui papras¢iau jsitikinti
dél esminio sutarties pazeidimo fakto (daikto kainos
nesumokéjimo j notaro depozitine saskaita), nekyla
klausimas dél restitucijos taikymo (pavyzdziui, pir-
kéjas buvo sumokéjes nedidele daikto kainos dalj
pardavéjui, o 3alys buvo sutarusios, kad ta suma,
esant sutarties vienasaliam nutraukimui, lieka par-
davéjui kaip bauda uz netinkama prievolés vykdyma
(sutarties pazeidima)). Notaro isduotas liudijimas ar
patvirtintas vienasalis pardavéjo pareiskimas apie
vienasalj sutarties nutraukima, ar kitas dokumentas,
baty juridinis faktas, kurio pagrindu baty isregistruo-
jamas juridinis faktas vieSame registre, t. y. Zyma apie
sudaryta pirkimo-pardavimo sutartj. Tikétina, kad $a-
liy atsiskaitymai, kai pinigai (daikto kaina) pervedami
j notaro depozitine saskaita, bei Siuo metu rengiami
depozitiniy saskaity teisinio reguliavimo tobulinimo
klausimai padés paprasciau ir dazniau $alims jgyven-
dinti vienasalio sutarties nutraukimo instituta.

Apibendrinus Siame straipsnyje nagrinétus aktu-
alius probleminius, notarinéje praktikoje iskylancius
vienasalio sutarties nutraukimo aspektus, darytina
iSvada, kad vienasalis sutarties nutraukimas — viena
griezciausiy civiliniy teisiy gynimo priemoniy, todél
sia teise negalima naudotis nesaziningi, netinkamai ir
neprotingai. Esminio sutarties pazeidimo kvalifikavi-
mas yra sudétinga juridiniy fakty visumos analizé. Pa-
prastesnis variantas, kai sutarties salys pacioje sutarty-
je abipusiu susitarimu nustato, kokie pazeidimai bus
esminiai, ir nukentéjusioji salis jgis teise vienasaliskai
nutraukti sutartj. PraneSimas apie vienasalj sutarties
nutraukima turi atitikti CK 6.183 straipsnio nuostatas
bei kitas imperatyvias jstatymo normas ar sutarties
salygas. Pranesdimas privalo buti aiskus, konkretus, tei-
siskai pagrjstas, su tiksliai nurodyta sutartiniy santykiy
pasibaigimo data. Taciau, jeigu yra nors menkiausia
galimybé, sutarties salys, nors ir esant esminiam sutar-
ties pazeidimui ar sutarties termino praleidimui, turi
bendradarbiauti ir kooperuotis, kad baty iSsaugota
sutartis bei jgyvendinti jos saliy lakesciai.
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VISUOMENES PASITIKEJIMAS
TEISINEMIS PROFESIJOMIS KRENTA,
TACIAU LABIAUSIAI PASITIKIMA

NOTARAIS

Lietuvos gyventojai 2013 metais nusivylé daugu-
ma teisiniy profesijy, isskyrus didZiausig pasitikéjima
uzsitikrinusius Lietuvos notarus bei daugiau kaip
pusés respondenty pasitikéjimg pelniusius polici-
ninkus ir advokatus. Lietuvos gyventojai laikosi tra-
dicinio pozilrio j santuoka ir partneryste ir katego-
riskai nepritaria vienos lyties asmeny partnerystés
ar santuokos jteisinimui.

Kaip rodo reprezentatyvi sociologiné apklausa,
kurig 2013 m. lapkritj atliko visuomenés nuomonés
ir rinkos tyrimy centras ,Vilmorus”, Lietuvos gyven-
tojai tarp teisiniy profesijy labiausiai pasitiki notarais
(75 proc.).

Nepasitiki 11 proc., neatsaké 14 proc.. Palyginti

. Pasitikite Notarai
. Nepasitikite Policininkai
Neatsaké Advokatai
Teiséjai

Specialiyjy tyrimy
tarnybos darbuotojai

Prokurorai

Valstybés saugumo
departamento darbuotojai

Antstoliai

su 2012 m., kai pasitikéjimo notarais rodiklis sie-
ké 86 proc., 2013 m. jis sumazéjo 11 proc. punkty,
taciau pasitikéjimas 9 proc. punktais didesnis nei
2011 metais (66 proc.). 2013 m., palyginti su 2012 m.,
nepasitikin¢iyjy notarais Zmoniy sumazéjo 3 proc.
punktais, taciau net 13 proc. punkty padaugéjo ne-
apsisprendusiy respondenty.

2010 metais notarais pasitikéjo 58 proc., 2009 m. -
53 proc. respondenty.

Antraja pozicija pasitikéjimo lenteléje uzima poli-
cininkai - 59 proc. (2012 m. buvo 68 proc.). 2011 m.
policininkai pelné 47 proc. gyventojy pasitikéjima,
2010 m. - 40 proc., 2009 m. - 36 proc.

Tyrimo duomenimis, advokatais pasitiki 54 proc.
gyventojy (2012 m. - 63 proc.).

14%
15%
21%
23%
41%
26%

44%

22%
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Kitomis teisinémis institucijomis nepasitikima
daugiau negu pasitikima.

Teiséjais pasitiki 28 proc., Specialiyjy tyrimy tarny-
bos darbuotojais ir prokurorais — po 27 proc,

Valstybés saugumo departamento darbuotojais -
25 proc., o antstoliais - tik 23 proc. 2012 metais STT ir
VSD darbuotojais pasitikéjo daugiau kaip pusé visy
apklaustyjy.

Kodél jis nepasitikite notarais?
(atviras klausimas)

) 3j klausima atsaké respondentai, kurie nepasitiki
notarais (N=112)

| DN
‘ Nesaziningi H 29 H 25,9 % ‘
‘ Dideli jkainiai H 21 H 18,8 % ‘
‘ Korumpuoti H 20 H 17,9% ‘
‘ Nekompetentingi H 10 H 8,9 % ‘
‘ Neigiami atsiliepimai Ziniasklaidoje H 7 H 6,3 % ‘
‘ Nemandagus H 7 H 6,3 % ‘
‘ Lobistai H 2 H 1,8 % ‘
‘ Biurokratai H 1 H 0,9 % ‘
‘ Nepasitiki visa teisine sistema H 1 H 0,9 % ‘
‘ Uzdara kasta H 1 H 0,9 % ‘
‘ Nezino / neatsaké H 24 H 21,4%

‘ H 112 H 109,8 %

Apklausos duomenimis, per pastaruosius dvejus
metus 36 proc. respondenty tvarké reikalus no-
tary biuruose. Beveik trys ketvirtadaliai (74 proc.)
respondenty, tvarkiusiy reikalus notary biuruose,
notary teikiamy paslaugy kokybe vertina gerai
arba grei¢iau gerai, 22 proc. — patenkinamai, ir tik
4 proc. - neigiamai.

Jei susitikimas su notaru paliko bloga jspadj,
tai jvyko dél:

) $j klausima atsakeé respondentai, kurie lankési pas

notarg per pastaruosius 2 m. (N=351)
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| BN
Notaro arjo bluro darbuotojy 18 5.1%
nedémesingumo
Notaro_arjo darbuotojy Ifompetencuos 16 46%
trakumo / neprofesionalumo
Notaro ar jo biuro darbuotojy 12 34%
nemandagumo
Nepatogios k?[uro V|et.os ar netinkamo 1 319%
iSplanavimo
Nieko netrako, puvau viskuo 253 721%
patenkintas
‘ Neatsake H 45 H 12,8 % ‘

| o o

WVilmorus” tyréjai taip pat prasé respondenty
jvertinti sidlymus, kad Lietuvoje baty galima uzre-
gistruoti tos pacios lyties asmeny (sugyventiniy)
partneryste.

| $j klausima teigiamai arba greiciau teigiamai atsa-
ké 7 proc. respondenty, patenkinamai - 4 proc. Tuo
tarpu neigiamai tokius sialymus jvertino 79 proc. res-
pondenty, 10 proc. j §j klausima neatsaké. Palyginti
su 2012 mety spalj atlikta analogiska apklausa,
pritarianciy vienos lyties sugyventiniy partnerystés
registravimui sumazéjo 3 procentiniais punktais
(2012 m. - 10 proc.), o nepritarianciyjy — pagauséjo
5 proc. punktais (2012 m. - 74 proc.).

Respondentai taip pat neigiamai vertino sialy-
mus, kad Lietuvoje buty galima sudaryti tos pacios
lyties asmeny santuoka: 5 proc. vertino teigiamai
arba greiciau teigiamai, 3 proc. - patenkinamai,
84 proc. - neigiamai, 8 proc. neatsaké. 2012 metais
vienos lyties asmeny santuokos galimybei pritaré
7 proc., nepritaré — 78 proc. respondenty.

Apklausos metu taip pat buvo teiraujamasi apie
respondenty pozilrj j galimus naujus notarinius
veiksmus, susijusius su tradicinés — abiejy lyciy as-
meny - santuokos ir partnerystés registravimu.

Apklausos duomenimis, respondentai Zymiai
pozityviau negu pernai ziari j sidlymus registruoti
skirtingy ly¢iy asmeny (sugyventiniy) partnerys-
te: 37 proc. vertina teigiamai arba greiciau teigia-
mai, 14 proc. — patenkinamai, 36 proc. — neigiamai,
15 proc. neatsaké. 2012 metais pritarianciyjy skir-
tingy lyciy sugyventiniy partnerystés registravimui
buvo 28 proc.

Apklaustyjy nuomonés pasidalijo po lygiai, pa-
klausus apie sitlyma, kad notarai Lietuvoje turéty
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teise uzZregistruoti santuoka: teigiamai ir neigiamai
atsaké po 36 proc., 13 proc. - patenkinamai, 15 proc.
neatsaké.

Paklausti, kaip vertina siilymus, kad notarai Lietu-
voje turéty teise nutraukti santuoka, kai néra ginco ir
néra nepilnameciy vaiky, teigiamai arba greiciau tei-
giamai atsaké 64 proc. respondenty, 12 proc. - pa-
tenkinamai, 11 proc. - neigiamai, 13 proc. neatsaké.

Palyginti su 2012 metais, pritarianc¢iyjy sialy-
mams, kad notarai galéty sudaryti santuokas arba
jas nutraukti (kai néra ginco ir nepilnameciy vaiky),
pagauséjo atitinkamai 4 ir 3 procentiniais punktais.

Estijoje ir Latvijoje jau keleri metai notarai turi tei-
se nutraukti santuoka, kai néra ginco ir nepilname-
¢iy vaiky, o Estijoje notarai gali jforminti santuoka.

JVilmorus” Lietuvos notary rdmy uzsakymu
2013 m. lapkri¢io 13-20 dienomis pagal reprezenta-
tyvaus tyrimo metodika 20 miesty ir 30 kaimy ap-
klausé 1000 respondenty, kuriy amzius 18 ir daugiau
mety.

Sociologiniai tyrimai - pasitikéjimo
notarais pokyciai 2005-2013 m.

il

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2012
(Splnter) (Spinter)  (Spinter)  (Spinter) (Vilmorus) (Vilmorus) (Vilmorus) (Vilmorus) (Vilmorus)

B rasitikiu

I Vvisiskai pasitikiu
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ALGIRDAS GAULIA
(1962-2013)

Lietuvos notary bendruomene istiko skaudi
netektis — 2013 m. rugséjo 27-osios vakara netikétai
miré Vilniaus miesto 24-ojo notary biuro notaras
Algirdas Gaulia.

Algirdas Gaulia gimé 1962 m. birzelio 30 d.

1985 metais baigé Vilniaus universiteto Teisés
fakulteta, jgijo teisininko specialybe.

Notaru pradéjo dirbti nuo 1987 m. rugpjacio 1 d.
Vilniaus valstybinéje notarinéje kontoroje.

Nuo 1991 m. lapkric¢io tesé darba Vilniaus m. 2-joje
notarinéje kontoroje, kuri nuo 1992 m. gruodzio 1 d.
buvo pervadinta Vilniaus m. 5-uoju notary biuru.
Vilniaus m. 5-jame notary biure dirbo iki 1998 m.
gruodzio 1 d. Nuo 1998 m. iki mirties dirbo

Vilniaus m. 24-jame notary biure.

Algirdas Gaulia kartu su Zmona Vaida augino stnus
Mindauga ir Zygimanta.

Doméjosi zvejyba, literatdra, istorija.
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»Lex est quod notamus” —
tai, ka patvirtina notaras, tampa jstatymu

LR civilinio proceso kodekso 197 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad dokumentai, patvirtinti valstybés
jgalioty asmeny, yra laikomi oficialiaisiais rasytiniais jrodymais, turi didesne jrodomaja galig ir yra
vykdytini.

Notariato iStakos Lietuvoje siekia dar Xlll amziy ir glaudziai siejasi su Lietuvos valstybés istakomis, kai
valdant karaliui Mindaugui rastininky (notarijuy) funkcijas atlikdavo vienuoliai. 1795 metais treciajj karta
padalinus Lietuvos-Lenkijos Respublika, tolesné Lietuvos teisés raida buvo glaudziai susieta su Rusijos
teise. 1866 m. Notariato jstatymu, galiojusiu masy 3alyje ir po Lietuvos nepriklausomybés paskelbimo,
buvo jsteigta notaro pareigybé.

Lietuvos Respublikos notariato jstatyme jtvirtinta, kad notaras yra valstybés jgaliotas asmuo, jtvirtinantis
negincijamas fiziniy ir juridiniy asmeny subjektines teises ir juridinius faktus bei uztikrinantis siy asmeny ir
valstybés teiséty interesy apsauga.

Lietuvoje veikia laisvasis (privatus) lotyniskojo tipo notariatas, sékmingai reformuotas is valstybinio
notariato sistemos, galiojusios Lietuvoje iki 1992 mety gruodzio 1 d. Lotyniskojo tipo notariatas,
grindziamas civilinés teisés tradicija, Siandien egzistuoja per 70 pasaulio valstybiy, priklausanciy

Tarptautinei notariato sajungai, kurios nariu Lietuvos notary rimai tapo 1994 m. vasario 11d.

Europos Sajungos notariato tarybos, atstovaujancios ir vienijancios ES lotyniskojo tipo notariatus,
pilnateisiu nariu Lietuvos notary ramai tapo 2004 m. geguzés 1 d., tik Lietuvai jstojus j Europos Sajunga.

Notaro veikla Lietuvoje kaip ir viso pasaulio lotyniskojo tipo valstybése grindZiama nepriklausomumo,
nesaliskumo, notariniy veiksmy slaptumo uztikrinimo ir kitais teisiniais principais.

Lietuvos notary rumai
Olimpieciy g. 4, Vilnius

www.notarai.lt
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