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IZanga

Gerbiamieji skaitytojai,

Elektroninio leidinio ,Notariatas Plius" antrgjj numerj skyréme 2021 mety Il pusmet;
notariatg sudrebinusiai politinei iniciatyvai. Parlamente inicijuojami jstatymy pakeitimy
projektai, kuriais sitloma pa$alinti notarg i$ hipotekos sandoriy tvirtinimo proceso, pa-
liekant jame tik sandorio Salis — kreditoriy, skolininkg - bei valstybinj registry tvarkytoja.
Sitlomos pertvarkos, nepraéjus né desimciai mety nuo 2012-siais jvykdytos esminés
hipotekos reformos, sutrikdé ne tik notariatg, bet ir teisinés akademinés bendruomenés
atstovus. Bandoma prognozuoti, kaip notaro pasalinimas i$ hipotekos proceso paveikty
skolininky ir kreditoriy santykius, kaip buty uztikrintos sandorio Saliy teisinés garanti-
jos, kas ir kaip vykdyty iSieskojimag. Tadiau vienas esminiy neatsakyty klausimy - kodeél,
kokiais motyvais remiantis, apskritai siloma pertvarkyti patikimai veikiancig hipotekos
sistemg? Kokie uz to slypi interesai?

Sie ir kiti klausimai buvo i$kelti Lietuvos notary riimy iniciatyva 2021 mety lapkrigio
12 dieng surengtoje mokslinéje diskusijoje ,Hipotekos antireforma: politinés iniciatyvos
pries teisingumo garantijas*. Siame leidinyje pateikiame diskusijos iklotine.

Linkime malonaus skaitymo,
Jusy ,Notariatas Plius"



Projekto
lyginamasis variantas

LIETUVOS RESPUBLIKOS
CIVILINIO KODEKSO 1.74 STRAIPSNIO, KETVIRTOSIOS KNYGOS I1 DALIES
XI SKYRIAUS ANTROJO SKIRSNIOQ, 4.197 IR 4.209 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMAS

202 m. d. Nr.
Vilnius

1 straipsnis. 1.74 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 1.74 straipsnio 1 dalies 1 punkta ir jj i§déstyti taip:

,,1) daiktiniy teisiy j nekilnojamajj daikta perleidimo ir daiktiniy teisiy bei nekilnojamojo
daikto suvarzymo sandoriai, i8skyrus $io kodekso ketvirtosios knygos XI skyriuje nustatytus
atvejus ir bankroto proceso metu sudaromus nekilnojamojo daikto perleidimo sandorius, jeigu Siame
kodekse nenustatyta kitaip;*.

2 straipsnis. Kodekso ketvirtosios knygos Il dalies XI skyriaus antrojo skirsnio
pakeitimas
Pakeisti Kodekso ketvirtosios knygos II dalies XI skyriaus antrajj skirsnj ir ji i8déstyti taip:
~ANTRASIS SKIRSNIS
HIPOTEKOS [REGISTRAVIMAS

4.185 straipsnis. Hipotekos jforminimas ir jregistravimas

1. Hipotekos sandoris turi biiti notarinés formos, i§skyrus atvejus, kai hipotekos sandoris
ar hipotekos objekto savininko viena$alis parei$kimas jkeisti daiktus, sudaromas informaciniy
technologiju priemonémis, jregistruojant hipoteka vieSame registre $io registro nuostaty
nustatyta tvarka.

2. Hipotekos sandoris gali buti sudaromas kaip atskiras sandoris arba susitarimas dél
hipotekos gali bati jtrauktas j sutart], i§ kurios atsiranda pagrindiné prievolé. Informaciniy
technologijy priemonémis hipotekos sandoris sudaromas kaip atskiras sandoris.

3. Hipotekos sandorio $alys yra skolininkas, kreditorius ir jkaito davejas. Kai daiktas
jkei¢iamas viena$aliu jo savininko parei$kimu, hipotekos sandorio Salis yra tik jkeiiamo daikto
savininkas.

pateikia hlpotekos sandor; patvu‘tlnqs notaras ir hlpotekos sandorio Salys, sudarancios
hipotekos sandori ar pateikiancios vienaSalj pareiSkima jkeisti daiktus informaciniy
technologijy priemonémis juos jregistruodamos vieSame registre.

5. Priverstiné hipoteka nustatoma teismo, notaro arba jstatymu jgalioto pareigiino ar
institucijos sprendimu. Priversting hipoteka nustates teismas, notaras, jstatymy jgaliotas pareiglinas
ar institucija arba kreditorius duomenis hipotekai jregistruoti pateikia Hipetekes vieSo registro
nuostaty nustatyta tvarka.

6. Hipotekos sandorio pakeitimai turi biiti tokios pat formos kaip ir hipotekos sandoris, #yra
;eg}sﬁuejam—ﬁ}petekes—hlpotekos pakeitimo duomenys jraSomi vieSame registre ta pacia tvarka
kaip ir hipoteka. Priverstinés hipotekos pakeitimai nustatomi ta pacia tvarka kaip ir priverstiné
hipoteka.

7. Hipotekos—VieSo registro duomenys apie hipoteka yra viedi, jie laikomi teisingais ir
iSsamiais tol, kol nenuginéyti jstatymy nustatyta tvarka. Jrodinéti savo teises remdamiesi Hipetekos

vieSame registre jregistruotais—juridiniais—faktais{registruota hipoteka gali tik saziningi tretieji

asmenys.



q

4.186 straipsnis. Hipotekos sandorio turinys

1. Hipotekos sandoryje turi biiti nurodyta: sandorio sudarymo vieta, data ir laikas, skolininkas,
kreditorius ir jkaito davéjas (kai skolininkas ir jkaito davéjas ne tas pats asmuo), jy gyvenamoji vieta
(buveiné), hipotekos objektas, hipoteka uZtikrinta prievolé (prievolés) ir jos (ju) konkretus ar
maksimalus dydis, prievolés jvykdymo terminas;, Hipotekos sandoryje turi biiti nurodytas
hipotekos sandorio originalo egzemplioriy skaicius ir subjektai, kuriems sandorio sudarymo metu
perduodami originalo egzemplioriai, i§skyrus atvejus, kai hipotekos sandoris ar hipotekos objekto
savininko vienaSalis parei§kimas jkeisti daiktus, sudaromas informaciniy technologijy
priemonémis, jregistruojant hipoteka vie§ame registre. Imonés hipotekos, sglyginés hipotekos ir
maksimaliosios hipotekos sandoriuose privalo biiti nurodyta hipotekos riifis. Salyginés hipotekos
sandoryje nurodoma salyga, su kuria siejamas hipotekos galiojimas.

2. Hipotekos sandoriams netaikomi specialiis sandoriy turinio reikalavimai, i$skyrus jstatymy
nustatytus atvejus.

3. Saliy susitarimu arba viena3aliu jkei¢iamo daikto savininko pareiSkimu gali buti nustatyta,
kad hipotekos sandoris yra vertybinis popierius. Siuo atveju hipotekos sandoris sudaromas kaip
atskiras sandoris vienu egzemplioriumi, kuris perduodamas hipotekos kreditoriui.

4, Tais atvejais, kai keliems kreditoriams atstovauja vienas atstovas, kreditoriy susitarimu arba
vienagaliu 1kelc1amo daikto savininko parei$kimu hipotekos sandoryje gali buti nustatyta, kad
H—kpe’éekes vie§ame registre kaip kreditorius nurodomas tik kreditoriy atstovas. Siuo atveju Hipetekos
vie§ame registre turi bati nurodytas atstovavimo pagrindas.

5. Hipotekos sandoryje, kurj vienasaliskai suraSo jkei¢iamo daikto savininkas, kreditorius gali
biiti nenurodytas. Pried sgZiningus trediuosius asmenis pareikiting hipoteka galima naudoti nuo
kreditoriaus nurodymo vie$ame registre momento.

3 straipsnis. 4.197 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 4.197 straipsnio 7 dalj ir ja i8déstyti taip:

,»7. Pasibaigusi hipoteka iSregistruojama i§ Hipetekes vie$o registro. Hipotekos kreditoriaus,
i skolininkeas arba turtesavininke jkaito davéjas praSymasa iSregistruoti pasibaigusia hipoteka
informaciniy technologiju priemonémis pateikia vieSam registrui Sio registro nuostaty
nustatyta tvarka (kai pra§yma iSregistruoti pasibaigusia hipoteka teikia skolininkas arba jkaito
davéjas, hipotekos kreditorius privalo informaciniy technologiju priemonémis pateikti
hipotekos pabaigos patvirtinima). Hipotekos kreditoriaus, skolininko arba jkaito davéjo
praSymas iSregistruoti pasibaigusia hipoteka taip pat gali buiti pateikiamas notarui, o Sis
duomenis apie hipotekos pabaigg perduoda Hipetekos vieSam registrui. Salyginé hipoteka, sudaryta
siekiant jsigyti nuosavybés teise nekilnojamajj daikta Civilinio proceso kodekso VI dalyje nustatyta
tvarka, 1sreglstmojama i§ Hipotekos vieSo registro pagal antstolio prane§ima, kad salygine hipoteka
sudares asmuo netapo §io turto savininku.*

4 straipsnis. 4.209 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 4.209 straipsnj ir jj iSdéstyti taip:

,4.209 straipsnis. Jkeitimo sandotio forma

1. Kai jkeitimo objektas perduodamas kreditoriui, sudaromas ra§ytinis Jkemmo sandoris. Sio
sandorio pagrindu atsirades jkeitimas gali biiti registruojamas vie$ame registre. Sioje dalyje nurodytas
ikeitimo sandoris gali biiti sudaromas informaciniy technologijy priemonémis, jregistruojant jkeitima
vieSame registre ¥io registro nuostaty nustatyta tvarka. RaSytinés formos nesilaikymas jkeitimo
sandorj daro negaliojantj.

2. Kai jkeitimo objektas perduodamas tre¢iajam asmeniui arba palickamas jkaito davéjui,
jkeitimo sandorj ir jkeitimo objekto savininko viena§alj pareiSkima jkeisti daiktus ar turtines teises
tvitina  notaras, iSskyrus  §io  straipsnio 3  dalyje nustatyts iSimtj, ir jie
registruojami Hipotekos-vieSame registre.



3. Kai jkeitimo objektas perduodamas treciajam asmeniui arba paliekamas jkaito
davéjui, jkeitimo sandoris, jkeitimo objekto savininko vienaSalis pareiSkimas jkeisti daiktus ar
turtines teises taip pat gali biiti sudaromi informaciniy technologiju priemonémis,
jregistruojant jkeitima vieSame registre $io registro nuostaty nustatyta tvarka.

34, Jkeitimo sandoris gali biiti sudaromas kaip atskiras sandoris arba susitarimas d¢l jkeitimo
gali biiti jtrauktas j sandorj, i8 kurio atsiranda pagrinding prievolé.

4-5. Jkeitimo sandorio Salys yra jkaito davéjas, skolininkas, kreditorius ir asmuo, kuriam
perduotas jkeitimo objektas. Kai jkeitimo objektas jkei¢iamas vienaSaliu jo savininko pareiskimu,
ikeitimo sandorio $alis yra tik jkaito davéjas.”

5 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas ir taikymas

1. Sis jstatymas, iskyrus $io straipsnio 3 dalj, jsigalioja 2023 m. sausio 1 d.

2. Iki Sio jstatymo jsigaliojimo sudarytos hipotekos sutartys keiCiamos, pabaigiamos
vadovaujantis §io jstatymo nustatyta sutartinés hipotekos keitimo ir baigimo tvarka.

3. Lietuvos Respublikos Vyriausybé iki 2022 m. gruodzio 31 d. priima $io jstatymo
jgyvendinamuosius teisés aktus.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymg.

Respublikos Prezidentas
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2021 m. lapkricio 12 d.

Lietuvos notary ramuose vykusios diskusijos
.Hipotekos antireforma: politinés
iniciatyvos pries teisingumo
garantijas’

DALYVIAI:

Marius STRACKAITIS, Notary rimy prezidentas,

prof. dr. Vytautas NEKROSIUS, Vilniaus universiteto Teisés fakulteto Privatinés
teisés katedros vedéjas,

prof. habil. dr. Valentinas MIKELENAS, Vilniaus universiteto Teisés fakulteto
Privatinés lyginamosios teisés mokslo centro vadovas, 2009-2012 mety hipotekos
reformos darbo grupés vadovas,

prof. dr. Virginijus BITE, Mykolo Romerio universiteto Teisés mokyklos Privatinés
teisés instituto direktorius,

doc. dr. Laurynas DIDZIULIS, Vilniaus universiteto Teisés fakulteto Privatines
lyginamosios teisés mokslo centras,

doc. dr. Andrius SMALIUKAS, Advokaty kontoros ,Milasauskas, Martinkute,
Smaliukas ir partneriai* advokatas, 2009-2012 mety hipotekos reformos darbo grupés
narys,

Julius SABATAUSKAS, Lietuvos Respublikos Seimo pirmininko pavaduotojas,
Teisés ir teisétvarkos komiteto narys,

prof. dr. Egidija TAMOSIUNIENE, LAT Civiliniy byly skyriaus teiséja,

Mindaugas KUKAITIS, Lietuvos advokaturos Advokaty tarybos pirmininko
pavaduotojas,

dr. Laura AUGYTE-KAMARAUSKIENE, Advokaty kontoros Glimstedt
advokaté-partnerée.

Diskusija buvo tiesiogiai transliuojama Lietuvos notary rimy paskyrose
Lietuvos notarai ,,Facebook" ir ,Youtube" socialiniuose tinkluose.

Transliacijos jrasas: https://www.youtube.com/watch?v=v4GwpL77UsE
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Marius STRACKAITIS:

Gerbiami diskusijos praneséjai, dalyviai ir klausytojai,
Malonu susitikti su Jumis Siandien gyvai ir nuotoliniu budu.

Lietuvos notary rimai pakvieté Jus | diskusijg ,Hipotekos antireforma: politinés ini-
ciatyvos prie$ teisingumo garantijas”. Dar 2019 metais iSleidome Zurnalg ,Notariatas”
su pagrindine tema ,Hipotekos antireforma?*, kuriame, atsizvelgdami | tuometinj sitly-
mg atsisakyti notarinés formos daliai hipotekos ir jkeitimo sandoriy, publikavome teisés
mokslininky kritiSkas nuomones dél tokios iniciatyvos. Svarstymy Seime metu buvo nu-
tarta nuo 2022 m. atsisakyti privalomos notarinés formos tik juridiniy asmeny sudaro-
miems ir tik kilnojamojo turto jkeitimo sandoriams.

Bet politikai prie Sios temos ir vél sugrjzo. Lietuvos Respublikos Seimo Biudzeto ir fi-
nansy komitete vél buvo iSkeltas klausimas dél notaro dalyvavimo tikslingumo tvirtinant
hipotekos ir jkeitimo sandorius.

Mes, notarai, matome ir Zinome, kokig naudg duoda visuomenei notaro atliekama tei-
siné kontrolé - notaras uztikrina sandorio teisétuma, pinigy plovimo prevencijg, notaro
atliekama iSankstiné teisetumo kontrolé leidzia kreditoriams iSieSkoti pagal hipotekos
sandorius neteismine tvarka. Be to, notaro profesiné civiliné atsakomybeé bei jos draudi-
mas uztikrina Zalos atlyginima, jeigu dél notaro kaltés sandoris buty pripaZintas negalio-
janciu. Jei matoma, kad tam tikrais atvejais kreditorius kaip stipresnioji Salis gali primesti
skolininkui savo pageidaujamas sutarties sglygas, reikia keisti jstatymus ir suteikti nota-
rui daugiau jgaliojimy, padedandiy apginti pazeidziamg sutarties Salj.
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Taciau norime iSgirsti ir kity teisininky, politiky nuomones apie notarinés formos su-
teikiamas teisingumo garantijas bei galimus pavojus jos atsisakius. DZiaugiamés, kad
diskusijoje dalyvauja universitety profesoriai, mokslininkai bei jvairiy institucijy atsto-
vai, teiséjai. Kvietéme diskusijoje dalyvauti ir savo iniciatyvas pristatyti Biudzeto ir finan-
sy komiteto pirmininka, Lietuvos banky asociacijos atstovus, taliau jie Sioje diskusijoje
nedalyvauja.

IS pradziy paprasysime savo jzvalgomis pasidalinti teisés mokslininkus, po to kviesime
dalyvauti diskusijoje. Sig diskusijg moderuosime kartu su Vilniaus universiteto Teises fa-
kulteto Privatinés teisés katedros vedéju profesoriumi Vytautu Nekrosiumi. Ir pirmiausia
jo noriu paklausti, kaip Jums, profesoriau, atrodo, kokios priezastys skatina politikus vis
grijzti ir grjzti prie notariniy hipotekos sandoriy tvirtinimo tikslingumo klausimo? Sistema
veikia sklandziai, teismuose byly beveik néra, kainos maziausios Europos Sgjungoje. Ko-
dél mes vis kalbame apie tai, diskutuojame, ir ar Cia teisé, ar Cia politika?

Vytautas NEKROSIUS:

AS manau, kad Cia trecCias variantas - interesai. Viskg lemia interesai. Koks interesas
gali buti, kad nelikty notarinés kontrolés ir iS esmeés bUty pereita prie paprastos formos?
Uzpildei, pasirasei - hipoteka yra. AS matau du pagrindinius interesus. Vienas jy - vienos
Sio sandorio Salies interesas. Interesas, kad ty kontrolieriy buty kaip jmanoma maziau, o
duodanciojo paskolg galimybiy sudélioti sglygas, kaip patiko - kaip galima daugiau. Ma-
nes niekas gyvenime nejtikins, kad Siandien Lietuvoje yra daugiau negu deSimt subjekty,
kurie galéty susésti su banku ir padiskutuoti apie hipotekos salygas. |vedus Sig reforma,

HIPOTEKOS ANTIREFORMA: POLITINES INICIATYVOS PRIES TEISINGUMO GARANTIJAS | 9



viskas bus labai paprasta. Nepatinka? Nepasirasinék, viso gero, laisvas. Tai nieko neturi
bendro su tikrosios Salies valios jtvirtinimu. Antras aspektas — matyt, yra kokia nors pro-
grama sukurta, Registry centre ar dar kur nors, uz valstybés pinigus, ir reikia pateisin-
ti jy panaudojimg. Bet turime turéti galvoje labai paprastg dalykg - kad daiktiniy teisiy
perleidimo, jforminimo ir kiti reikalai jau
daugiau kaip du tukstancius mety yra

Vytautas NEKROSIUS:

vykdomi pagal specialig tvarka. Notari-
ne, ne notarine — nuo romeény laiky. Tei-
sejas dalyvaudavo, Sesi liudytojai ir taip
toliau. Kodél? Paprastas dalykas - dvi

»Siulau autoriams nuvaziuoti
i Rusijg ir pasiziureti, kaip
atrodo daiktiniy teisiy

pagrindinés funkcijos. Pirma, uZtikrinti
ty daiktiniy teisiy forminimo teisétuma ir
antra - Saliy lygybe. Jau Siandien turime
problemy su Saliy lygybe. Pabandykite
nueiti | bankg ir pasakyti: ,Noréciau hi-
potekg forminti pas tokj notarg, kuriuo pasitikiu." Ir jei banko sgrase tarp banko pasirinkty
keliy notary nebus jusy paminéto, jums pasillys pasivaikscioti kieme ir ieskoti kito banko.
Tai jau rodo, kad egzistuoja didelés problemos. Kai mes panaikinsime notaro kontrole,
kas bus? Siulau autoriams nuvaZiuoti | Rusijg ir pasiziuréti, kaip atrodo daiktiniy teisiy
perleidimai paprasta ne notarine forma, kai viskg sprendZzia jy vietinis registry centras.
Tai yra nusikalstamos struktaros, virtiné nusikaltimy, netgi mir¢iy. Nes savininkas yra tas,
kuris paskutinis uzregistravo. Kol vienas pardavéjas nuvaziuoja iki namy, jau butas Mas-
kvos centre buna triskart parduotas. Mes norime is saugios aplinkos keliauti | neaisku kur
tik todel, kad kazkam taip patinka. Kaip galima taip daryti reformas, nieko nepaskaicia-
vus, nieko nepasiZilrejus, vien deél to, kad kazkam taip patogu? Man tai yra nesupranta-
ma. Toks mano atsakymas, o dabar keliaukime prie pranesimy.

perleidimai paprasta ne
notarine forma“

Marius STRACKAITIS:

ACiU uz jzvalgas, suprantu, kad tai dar ne jusy pranesimas, tik jzanga | jzvalgas, kurias
jus Siandien pateiksite. Zinau, kad nuotoliniu bidu jau prisijunges Vilniaus universiteto
Teises fakulteto Privatinés lyginamosios teisés mokslo centro vadovas, buves Civilinio
kodekso rengimo darbo grupés vadovas profesorius Valentinas Mikelénas. PraSome.

Valentinas MIKELENAS:

Kolegos, jau antrus metus Si epopéja tesiasi. Vakar grizdamas j namus automobilyje
jsijungiau radijg ir atsitiktinai iSklausiau laidg bltent apie notariatg. Laidoje dalyvavo Sei-
mo narys Mykolas Majauskas, pacituosiu jo zodZius. Jis pasakeé, kad notariatas yra pelké,
kurig reikia nusausinti. Taip kalba ne Siaip marginalus politikas, taip kalba didziausios val-
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danciosios partijos atstovas ir netgi vie-
no i Seimo komitety pirmininkas. Ma-
no nuomone, mes siandien turétumem
kalbéti placiau, ne tik apie tai, ar hipote-
kos sandorj reikia tvirtinti notariskai, ar
nereikia, o apie tai, ar Lietuva isliks, ar
neisliks lotyniskojo notariato valstybé.
Nes stebiu §j procesg jau kelintus me-
tus. Notariatg norima ne tiek suzlugdyti,
o tiesiog pakeisti jo vietg teisingje siste-
moje. Kur tai veda - sunku pasakyti. Be
abejo, yra valstybiy, kur notariatas yra
visiSkai kitoks, vadinamasis anglosaksy
notariato modelis, ir tos valstybés ir-
gi gyvena, nesuzlunga. Bet ar to reikia?
Jeigu grjztume atgal, j Civilinio kodekso rengimo laikus, taip, mes kalbéjome, kad reikia
nuo formalizmo civilinéje teiseje pereiti prie konsensualizmo. Labai atidZiai perzitréjome
sgrasg sandoriy, kuriems reikalinga notariné forma. Civiliniame kodekse atsirado norma,
kad notariné forma reikalinga tik jstatyme numatytais atvejais, nes tarybinéje teiséje bu-
vo labai daug atvejy, kai sandoriy notarine formg numaté ne jstatymai, o pojstatyminiai
aktai, Vyriausybés nutarimai ir t.t. Tai buvo padaryta, bet zitrékime, kas atsitiko véliau.
Pirmiausia atsirado paprastos rasytinés formos reikalavimas automobilio pirkimo-par-
davimo sutarciai. Kas bus — automobilj parduoti bus sudétingiau negu sudaryti hipo-
tekos sandorj. Kas toliau atsirado? Civiliame kodekse atsirado pakeitimy, kai notariné
forma buvo jvesta, pvz., jei norime sudaryti dovanojimo sutartj ir suma yra didesné nei
14 500 eury, yra reikalinga notariné forma. Jeigu norime parduoti didesnj kaip 25 proc.
UAB akcijy paketg, arba jy verté taip pat yra didesné nei 14 500 eury, reikalinga notariné
forma. Ir staiga hipotekos sandoriui, kur jkei¢iamo turto verté gali buti keli ar net keliolika
milijony, notarinés formos nebereikia. Pasakykite man, kur tada logika? AS dar didesne
problema jzidriu — ne tik susijusig su notarine forma, bet apskritai - teiséklros problema.
Prisimenu, kai pernai vasarg buvo svarstoma jkeitimo formos modifikacija - padaryta pa-
taisa kodekse, jei abi Salys yra juridiniai asmenys, jkeitimo sandoriui, kai jkeistas daiktas
yra neperduodamas jkaito turétojui, nebus reikalinga notariné forma. Ta pataisa jsigalios
nuo 2022 mety sausio 1 dienos. Man teko dalyvauti Teisés ir teisétvarkos komiteto posé-
dyje. Ateina j posédj ponia A. Sirinskieng, ir susidaro jspidis, kad ten i$ anksto viskas nu-
spresta. Gali kalbéti kiek nori, gali prirasyti kiek nori teisiniy iSvady, — niekam nertpi. Man
jdomu: o ka kiti komiteto nariai tokiu atveju daro? Ar jiems nertpi? Vakar laidoje Mykolas
Majauskas dar tokj teiginj pasake, pacituosiu, kad Teisingumo ministerija — prasciau-
siai dirbanti ministerija Sioje Vyriausybéje. Ne man, be abejo, vertinti ministerijos darbg,
bet pasakyciau - mes turime Teiséklros pagrindy jstatyma, bet visiems j jj nusispjau-
ti. Pazidrekime, kaip rengiami ir priimami jstatymai. Praéjo 30 mety, mes gyvename ne
1990 metais. Bet ir 1990 metais jstatymy leidyba buvo vykdoma daug kokybiskiau negu
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dabar. Ministerija jokios funkcijos teisékuros projekte neatlieka, nors normalioje valsty-
béje butent Teisingumo ministerija turéty uztikrinti visa teiseékuros kokybe. O dabar Tei-
singumo ministerijg galime pavadinti tik Kaléjimy ministerija. Jai labiau rupi, kaip iSkelti
kaléjimg i$ Lukiskiy ar naujg kaléjimg pastatyti, bet ne teiséklros proceso kokybe uztik-
rinti. Grjzkime prie musy klausimo. Pa-
skaitykite Sio projekto aiskinamajj rasta.
Jame rasoma, kad patobuléjo ir iSplito
visuomenés teisinio iSprusimo lygis. Ka,

Profesorius _
Valentinas MIKELENAS:

buvo padaryti tyrimai? Matavimai? Kaip »Sis klausimas yra Zymiai
projekto rengéjai nustaté, kad teisinio sudétingesnis, nei tik

iSprusimo lygis Lietuvoje labai pakilo ir notarine forma hipotekos
todél mums nebereikia notaro sudarant sandoriui. Tai klausimas,

hipotekos sandorj. Toliau aiSkinamajame
raste raSoma, kad Sis pakeitimas neturés
esmineés jtakos ir neigiamy pasekmiy nei
ekonomikai, nei socialinei aplinkai, nei
vieSajam administravimui, nei teisinei
sistemai. Ar buvo atlikti kokie nors tyrimai? Matavimai? Toliau raSoma - neturés jtakos
kriminogeninei situacijai. Kai as rengiau iSvadg dél jkeitimo sandorio formos, ilgai séde-
jau ir analizavau, o kokios gi grésmeés kyla, kai jkeitimo sandoriai sudaromi elektroniniu
bddu. ISvadoje nurodziau keliolika Saltiniy, statistikg, kur skambinama pavojaus varpais,
kad elektroninis suk&iavimas neiSpasakytai iSauges. Gal rengiant tokio pobudZio teisés
aktus, reikéty gauti iSvadg i$ Kibernetinio saugumo centro, ar jie nejzvelgia kokiy nors
pavojy? Ir dar klausimas - o kaip bus realizuojamas jkeistas turtas? Dabar, kai sando-
rj tvirtina notaras, jis iSduoda vykdomajj jrasg. O kas dabar iSduos vykdomajj jrasg, kai
sandoris bus sudarytas ne notarine tvarka? Turbut Registry centras?! Vadinasi, atsiras
naujas vykdomasis dokumentas?! Kurj iSduos Registry centras? Bet tada batina keisti ir
Civilinio proceso kodeksg, kuris pateikia baigtinj vykdomyjy dokumenty sarasa. Bet kas
atliks prevencine funkcijg? Prisimenu, kai Sis klausimas buvo svarstomas Seime, vienas
Registry centro darbuotojas labai drgsiai pasaké: mes atliksime, mes prevenciskai viskg
patikrinsime. Dar vienas pastebéjimas. Hipotekos sandoris - tai ne automobilio pirki-
mo-pardavimo sandoris. Bet aiskinamajame raste raSoma, kad Registry centras paruo$
Sablonus ir tie sandoriai bus sudaromi pagal Sablonus. Man sunku jsivaizduoti. O jeigu
Salys norés nukrypti nuo to Sablono? Ar galite sugalvoti tiek Sablony, kiek gali buti jvai-
riausiy situacijy? Juk gyvenimas visada daug sudétingesnis negu mes jsivaizduojame.
Manau, kad $is klausimas yra zymiai sudétingesnis, nei tik notariné forma hipotekos san-
doriui. Tai klausimas, ar mes turésime Lietuvoje lotyniskajj notariatg, ar ne. PradZiai tiek
ir uzteks.

ar mes turésime Lietuvoje
lotyniskajj notariata, ar ne.
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Marius STRACKAITIS:

Agi, profesoriau, uz jZvalgas. Pradziai uzteks, bet tikrai grjSime prie jUsy iSsakyty ke-
liy minciy. Buty mums visiems geriau, jeigu iniciatyvos autorius, BiudZeto ir finansy ko-
miteto pirmininkas, kurj citavote, Mykolas Majauskas, dalyvauty ir galétumem isgirsti jo
argumentus Sioje diskusijoje. Taciau, pasikartosiu, mums nepavyko jo prisikalbinti da-
lyvauti Sioje diskusijoje ir galime cituoti tik tai, kg iSgirstame radijo ir televizijos laidoje ir
perskaitome kokiame nors portale. Bet visgi Si diskusija yra labiau moksline. Mes norime
isgirsti mokslininky nuomone, ar tai yra reforma, ar tai , antireforma“. Kvies¢iau pasisakyti
Mykolo Romerio universiteto Teisés mokyklos Privatinés teisés instituto direktoriy profe-
soriy Virginijy Bite.

Virginijus BITE:

Labas rytas, acil uz suteiktg zodj. Mes Sia tema ne viename formate jau diskutavome
porg mety - tiek rastu, tiek ZodZiu. Kai kurie argumentai gal jau nuvalkioti. Bet pritardamas
dviejy profesoriy ka tik iSsakytoms mintims, akcentuociau numatomo teisinio reguliavimo
poveikio vertinimo stokg ir nejvertintus tam tikrus aspektus, nes sillymai i esmés keisti
ilgg laikg — desimtis mety - egzistuojant] teisinj reguliavimg turi buti ypa¢ argumentuoti,
pagrjsti ir butini. Atsiremiant | Teisékuros pagrindy jstatymo 15 straipsnj, kuris numato
poveikio vertinimo atlikima, kai i§ esmés kei¢iamas teisinis reguliavimas ir numatoma
daugybe aspekty, kas turi buti vertinama, taip pat - ir poveikis teisinei sistemai, krimino-
geninei situacijai, administracinei nastai, reglamentuojamoms profesijoms ir panasiai, ti-
krai jauciama poveikio vertinimo stoka arba argumentai labai kritikuotini. Taip pat noréciau
paminéti pasirodZiusig jdomig Lietuvos laisvosios rinkos instituto studijg dél numatomo
teisinio reguliavimo poveikio vertinimo teisékuros procese. Ten jdomis duomenys, jie ne-
ra staigmena, kad pas mus Lietuvoje tas poveikio vertinimas yra gana formalus, atlieka-
mas projekto rengéjy, kurie, ne paslaptis, turbut suinteresuoti savo projekto sékme ir ne-
SaliSkumas kelia abejoniy. Mokslas néra pasitelkiamas | poveikio vertinimg ir kartais
poveikio vertinimui jtakg daro interesy grupiy iSsakyti argumentai, kurie greiciau ir geriau
pasiekia negu kity interesy grupiy argumentai. Butent Sio projekto atveju atkreipCiau dé-
mes;j | iniciatorius. Be ministerijos, Registry centro - ir Lietuvos banky asociacija. Projekto
esme gerai atspindi ir tuos interesus turéti greitg, lanksty, patogy procesa, nepasitelkiant
treCiojo asmens, Siuo atveju kvalifikuoto notaro jsiterpimo, kuris gali kelti savo reikalavi-
mus, ko gero, net truputj ir ,uztempia“, kasty nepadidina, bet gal procesg pailgina. Studi-
joje patiko mintis, kad negalima sau leisti vadovautis principu, kad pirmiausia reguliuok, o
klausimus klausk véliau. Todél ir Si diskusija labai vertinga, kaip ir minétas poveikio vertini-
mas. Ekonominio bendradarbiavimo plétros organizacija savo rekomendacijose Lietuvai
pabreézé butinybe atlikti kokybiSka poveikio vertinima, vertinti daugybe aspekty, tarp jy -
identifikuoti problema, kurig siiloma spresti. Nes kyla klausimy - ar tikrai didelé problema
kyla dél esamos sistemos, kad g reikéty i§ esmés keisti. Butina istirti poveik] teisinei sis-
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temai, tiesiogine ir netiesiogine naudg ir
kastus. Paskutiniu punktu pabréziama,
kad sitlymai turéty buti grindziami kaip
jmanoma labiau pagrjstais jrodymais ir
ekspertize. O to musy teiséklroje tikrai
stokojama. Kiek matau iS aiskinamojo
rasto ir lydin¢iyjy dokumenty, nebuvo
analizuota, kaip notarinés formos atsisa-
kymas paveiks Lietuvos teismy sistema,
teiséjo kravj, registro duomeny patiki-
mumag, administracine nastg Registry
centro darbuotojams, kurie vietoje nota-
ry turéty tg patikrg atlikti. Apie tuos as-
pektus trumpai noréciau uzsiminti. Vie-
nas pagrindiniy dalyky yra teisinio
reguliavimo stabilumo reikalavimas, ka-
dangi sistema veikia deSimtis mety ir néra duomeny, kad ji kelty dideliy problemy. Reikia
stipriy argumenty norint jg keisti. Kaip profesorius minéjo, pats notarinés formos nustaty-
mas buvo apgalvotas rengiant Civilinj kodeksg ir ji nustatyta tik tokiems sandoriams, kurie
susije su padidintu visuomeneés ir valstybés interesu, jautresnése srityse. Nekilnojamojo
turto sandoriai, taip pat ir NT jkeitimas ir daiktiniy teisiy suvarzymo sandoriai pateko tarp
ty reikSmingy sandoriy, kur teisetumo, Saliy valios iSraiSkos kontrolé ir jy svarba visuome-
nei ir valstybei yra padidinta. Tikrai negalima lyginti kilnojamojo daikto jkeitimo sandorio,
kokiy rinkoje yra mazuma, su nekilnojamojo turto hipoteka. Atsisake notarinés formos kil-
nojamojo turto jkeitimui, neturime apie tai jokiy duomeny, nes reglamentavimas dar nej-
sigaliojo, nezinome, kaip tai veikia, kokiy problemy kelia, pokytis yra dar nepatikrintas. IS-
kart eiti prie nekilnojamojo turto hipotekos notarinés formos atsisakymo néra pasiruosta.
IS rengéjy argumentacijos matau, pabréZiama, neva juridiniai asmenys, sudarantys hipo-
tekos sandorius, naudojasi profesionaliy teisininky paslaugomis arba turi kity reikiamy
kompetencijy ir galéty patys sivertinti sudaromy sandoriy prasme, galincias kilti grés-
mes. Dris¢iau teigti, kad tai yra mitas, nes juridiniai asmenys juridiniams asmenims nely-
guUs, ir daugiausia juridiniy asmeny yra smulkusis ir vidutinis verslas, tarp jy vienasmenés
individualios jmonés, vienasmenés mazosios bendrijos ar vienasmenés uzdarosios akci-
nés bendroves, kurios pasirinko juridiniy asmeny forma, tadiau ten yra vienas Zmogus, be
teisinio issilavinimo, be didesnés patirties - jis paprasciausia turi verslg ir jam reikia banko
kredito. Daugumoje atvejy tas Zmogus néra pajégus jvertinti visy galimy grésmiy ir jkeiti-
mo esmes, juo labiau kad hipoteka yra vienas sudétingesniy sandoriy. Civiliniame kodek-
se vien sutartinés hipotekos yra septynios rusys. Kiekviena jy turi savo specifika. Vienu
hipotekos sandoriu gali bati derinamos kelios jy rasys. Net ir gana kvalifikuotam teisinin-
kui batina | tai jsigilinti, jei kasdien nedirbama su Siais klausimais, su kuo dirba notarai.
Praéjusios hipotekos reformos metu buvo atsisakyta hipotekos teisejo ir Si funkcija palikta
notarui — kvalifikuotam teisininkui, turin¢iam atitinkamg iSsilavinimg ir kvalifikacijg, jos pa-
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laikymo ir tikrinimo reikalavimais, su atitinkama atsakomybe. Nekalbant jau apie patirtj su
tais sandoriais dirbant kasdien. Notarui pirmiausia tenka pasekmiy iSaiskinimo funkcija.
Kaip minéjau, uz jmonés gali stovéti Zmogus, pradedantis verslininkas, kuris negali visko
jvertinti. Kita notaro funkcija - interesy balansavimas, silpnesnés Salies, tos Salies, kuri
maziau informuota, turi maziau patirties, yra labiau paZeidZziama - interesy apsauga. To
pavyzdys - pradedanti verslo jmoné ir bankas su visu teisiniu aparatu. Neretai stipresnioji
Salis diktuoja sglygas, suinteresuota sudaryti sandorj sau palankiomis sglygomis, mazinti
kreditavimo rizikg, dazniausiai turi daugiau Ziniy apie jvairiy hipotekos rusiy pasekmes.
Notaras Siuo atveju atlieka funkcijg, mazy maziausiai iSaiskindamas pasekmes, iSlygina
disbalansg, o tai nebus uztikrinama palikus §j procesg patiems juridiniams asmenims. Ne-
kalbu apie teisétumo uztikrinimo funkcijg, kur sutikrinama, ar gali bUti toks jkeitimas, ar
objektas tinkamas, ar gauti bendraturciy sutikimai ir kiti kriterijai. Kalbant apie bankus -
galbut kvalifikuoti banky teisininkai gali tuos duomenis jsivertinti, susirinkti, bet jei turétu-
me sandorius tarp mazg patirtj turindiy juridiniy asmenu, abejoju, ar jie bus pajégus tai
jvertinti. Netinkamy hipotekos sandoriy ir ginéy teismuose rizika padidéja. Siuo atveju la-
bai svarbi notaro atliekama prevencinio teisingumo funkcija, musy lotyniskasis notariatas
tuo ir pasizymi, kitaip nei anglosaksuy, kad jau pradinéje hipotekos stadijoje patikra atlieka-
ma ir suteikiama padidinta jrodomoji reikSmé ir patikimumas, ir registry jrasy patikimu-
mas. Jeigu teismuose kyla gincuy, kai kurie dalykai nekvestionuojami, btina palengvintas ir
greitesnis jrodingjimas. Anglosaksy sistemoje galbut galima greiciau viskg sudaryti, ta-
Ciau ten galbUt geriau veikia teismy sistema, kur ginco atveju yra tikrinama ir jvertinama.
Mes kol kas didZiuojamés civiliniy byly greiciu teismuose, bijau, kad gali kilti grésmé tam
greiciui, padidés teismy kravis ir padaugeés gincy. Be to, ginéuose nebebus didesne jrodo-
majg galig turinciy notaro patvirtinty doku-

menty. Efektyvumui ir greiciui teismuose

taip pat iSkyla rizika, kuri néra vertinama, Profesorius Virginijus BITE:
nemaciau to tarp dokumenty. Ir registro ,Mokslas néra pasitelkiamas
jrady patikimumo neliks - vis délto tai svar- ! poveikio vertinimq ir kartais

bu ir paciai kreditavimo rinkai. Hipotekos

sandoriai susije su jy suvarzymy absoliuciu daro interesu arubiu i$sakvti
pobudZiu, kur tretiesiems asmenims galio- U grupiy y

ja, ir su suvarzymy sekimu paskui daikta. _argurpenta"_kur_"e grelcw'lu

Tikrai labai svarbu inoti, kad jradai atitinka ir geriau pasiekia negu kity

tikrove, atliekant kitus teisinius veiksmus interesy grupiy argumentai*.
su turtu, ar isieskojimo veiksmus, ar Siaip
sandorius. Hipotekos registro informacijos
patikimumu grindZziama visa sistema. Jei-
gu to patikimumo nelikty arba jis bty ne iki galo patikimas, sumazéty jkeitimo patrauklu-
mas ir patikimumas kreditoriy akyse, ir netekty tikrosios ekonominés prasmeés skatinti
kreditinius santykius, kad uZtikrinimas bty galiojantis ir patikimas. Informacijos pateiki-
mo principas placigja prasme sietinas su atliekamu teisiniu tyrimu registruojant hipoteka,
kurj anksc¢iau atlikdavo hipotekos teiséjai, dabar atlieka notarai. Registry centras tik iSvie-

poveikio vertinimui jtakg
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Sinairtikrosios iSsamios patikros neatlieka. Abejoju, ar Registry centras jg galés atlikti, bet
jau lygiaverdiai su ligSioline situacija, nes tam reikia kvalifikuotos teisinés patirties. Kilty
klausimy dél atitinkamy reikalavimy specialistams, jdarbinamiems | tokias pozicijas, ati-
tinkamy kasty klausimai, ir registravimo procesy pailgéjimo, kuris Siuo metu pas mus yra
vienas i§ greitesniy, kuo mes didZiuojamés. Notaro jtraukimo j hipotekg ,vieno langelio"
principu ir buvo siekta hipotekos reformos metu, kad pas notarg jvykusi patikra leisty ki-
tiems procesams vykti grei¢iau, o Hipotekos registro duomenys buty laikomi teisingais ir
iSsamiais. Teisinio tyrimo eliminavimas arba jo silpninimas gali sugriauti ilgai kurtg siste-
mg, duomeny patikimumo koncepcijg ir Siuo atveju prioriteto suteikimas sandorio lanks-
tumui naudg duoty tik kvalifikuotiems kreditoriams, sofistikuotiems bankams ir kitiems
stambiems kreditoriams, bet tikrai ne visiems kreditoriams. Prioriteto suteikimas lankstu-
mui kelty grésme informacijos patikimumo principui. Teisinio tyrimo nasta galblt baty
perkelta registry tvarkytojui, bet abejotina, ar kokybé buty iSlaikyta. Ne viename forume
kalbéjome apie vykdomujy jrady atlikimo problematikg, kad, ko gero, tai lemty supapras-
tinto skoly iSieskojimo proceso atsisakymg — to proceso, kai notaras atlieka vykdomajj
jraSg pagal notaro patvirtintg hipotekos sandor|. Abejotina, ar notaras lengvai daryty vyk-
domajj jradg pagal dokumenta, jo paties netvirtintg, netikrinta. Turéty bati pergalvotas tas
procesas ir galbut tekty jo atsisakyti. Tai kreditoriams taip pat néra naudinga. Tai gana
gerai veikianti sistema, su kuria man tenka susidurti praktiSkai, ir jos nereikéty griauti. Ki-
tas argumentas - dél kasty maZinimo. Abejociau jo pagrjstumu, juo labiau kad tyrimy néra
atlikty, bet notaro atlyginimo - keliy deSimciy ar Simty eury - iSvengimas nereiksty kasty
sumazinimo. Neabejotina, jog bankai, kurie diktuoty salygas, rengty projektus ir vykdyty
procesus, Salia kredity iSdavimo administravimo mokes¢iy tikrai dar pridéty ir hipotekos
sandoriy sutvarkymg ir registravima. Ty mokesciy jau nekontroliuoty valstybé. Kontroliuo-
ty rinka, o mokescius notarui kontroliuoja Teisingumo ministerija. Jie perZiarimi, ir tikrai
islieka kontrolé, kad skirtingy notary kastai nebuty skirtingi. O skirtingy kreditoriy kastai
gali bati skirtingi ir nekontroliuojami. Paskutinis aspektas — dél techninio jgyvendinimo.
Neéra iki galo aisku, kaip hipotekos procesas vykty, kaip buty naudojamos informaciniy
technologijy priemonés, kaip realiai turéty veikti sistema - ar pasiraSoma kvalifikuotu
elektroniniu parasu, ar egzistuoja speciali platforma, ar néra trukdziy (juk nepatikrintas
jkeitimo sistemos veikimas). Kokie bus prisijungimai, paskyry sukdrimai, jy patikimumas,
visos kibernetinés grésmes, kg minéjo profesorius. Sabloniniy sutardiy sukirimas - kaip
minéjau, hipotekos yra septynios rtsys ir jy kombinacijos, - visa tai kelia abejoniy, o juk tai
priklauso ir nuo jkei¢iamo objekto ypatybiy. Visuomet atsiranda daugybé niuansy, kuriuos
notarai stengiasi kruop$giai suzitreti. Sabloniniy sutardiy sukirimas arba bus labai grioz-
diskas ir sunkiai suprantamas Salims, arba jos tikrai neuztikrins visy aspekty. Pabaigai,
pastaruosiuose ,Doing Business" reitinguose Lietuva buvo pakilusi j rekordines aukstu-
mas ir tarp geriausiai vertinty sriciy, pvz., 2019 mety ataskaitoje, Lietuva pelné trecig vietg
turto registravimo srityje, o komerciniy gincy sprendimo kategorijoje buvo septintoje vie-
toje. Notarinés formos atsisakymas Lietuvos pozicijas pana$iuose reitinguose tikrai pa-
bloginty ir sumazinty Lietuvos konkurencinj pranasuma.
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Vytautas NEKROSIUS:

Aciu, profesoriau. Kadangi pusé praneséjy - du i keturiy - jau pasisaké, trumpai jterp-
siu savo trigrasj. Sunku su kuo nors gingytis, kas ¢ia buvo pasakyta, apskritai 1997 metais,
kai dar dirbau Seimo Teisés departamente, vienas senas darbuotojas pasakeé tokig puikiag
mintj: sudétingiausia jrodyti zmonéms, stovintiems ant upelio kranto, matantiems, kad vi-
duryje upelio guli didelis akmuo, kad jis ten yra. Du i$ stovingiyjy sako, kad akmens ten néra.
Akivaizdzius dalykus jrodyti yra labai sudétinga, kai kazkas teigia, kad jy néra, nors tie da-
lykai yra. Pasakysiu porg dalyky. Dél (poveikio - red.) vertinimy. Lietuvoje turime didziausig
béda, kurig galima buty teisékuroje iSrinkti — kokia ji? Ne interesai, ne jtakos. O tai, kad néra
vertinimy. Siandien niekas neatlieka realaus projekty vertinimo. Nei kokia bus jtaka eko-
nomikai. Nei kokia bus jtaka civilinei apyvartai, nei kokia bus jtaka kity jstatymy galiojimui.
Niekas nieko. Atsisédo, j lempg paZitréjo, nusprendé, kad jtakos nebus, nei kriminogeninei
situacijai, niekam, ir parase. Ir visi apsimeta, atsiprasau, durniais, ir sako — nebus, vadinasi,
balsuojam. Ir po to niekas nevertina, buvo ar nebuvo poveikis. Mieligji, as ir sakau - nu-
siyskite Zmogy pazilreti | Rusijg, kas ten vyksta, ir pamatysite, kaip bus. Kiek prokuratira
byly turi, koks patikimumas nekilnojamojo turto judéjimo ir t.t. Kas yra Registry centras?
Registry centras dabar jau yra viskas - teiséjas, registratorius, kontrolierius ir ponas Dievas.
Kazkokia nesgmoneé. Registry centras yra registry tvarkytojas. Tai tegu tvarko registrus. Te-
gu susitvarko, kad po lietaus Lietuvoje serveriai neiSsijunginéty. Bent jau pradziai. Tegu su-
sitvarko, kad baty galima juridinio asmens valdymo organus nuotoliniu bldu uZregistruoti.
Giriasi, kad moderniai dirba, nes galima pasi-
keitus valdybai, galima neiseinant i$ kabineto

jg uZregistruoti. Aha. Tik jeigu tai UAB. Jau treji Profesorius
metai neveikia. Tai apie kokig teisine kontrole Vytautas NEKRO§|US:
Sneka ponai, kurie $j, nezinau, kaip pavadinti, ~Garantuoju, kad Sios

projektu - liezuvis sunkiai verCiasi — sukre. Ar
duoty tai naudos kreditoriams? Konkrediai -
bankams, kurie labiausiai tuo suinteresuoti?

sistemos jvedimas
automatiskai reiks civiliniy

A% tai labai abejoju. Pasakysiu kodél. Garan- byly skai¢iaus didéjima
tuoju, kad $ios sistemos jvedimas automatis- kartais. Ne procentais,
kai reiks civiliniy byly skai¢iaus didéjimg kar- o kartais*.

tais. Ne procentais, o kartais. Ir sustos tas jy
jsivaizduojamas puikus kreditavimas taip, kad
maza nepasirodys. Man atrodo, normalioje
teisinéje sistemoje ir teisékuroje, ne tokioje, kuri ,i§ lempos*, turi buti vadovaujamasi senu
roménisku principu. Atsiprasau, kad Siandien jau antrg kartg roménus primenu. Jeigu gali-
ma teisinio reguliavimo nekeisti, tai ir neljskite. Stabilumas teisinio reguliavimo yra vertybé.
O ne tai, kad kazkas kazkg susapnavo, i§ ryto — projektas, poryt — priimtas. Viskg veréiam
aukstyn kojomis, ir pazitrékim, kas Cia bus. Nezinau net kokj Zzodj pavartoti tokiam dalykui
apibudinti. Pradosi daug nelietuvisky posakiy, bet jy nesakysiu.
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Marius STRACKAITIS:

Po tokios audringos kalbos noréciau pristatyti kitg praneséjg - tai vienas is 2012 mety
hipotekos reformos autoriy, Sios knygos - ,Civilinio kodekso Ketvirtosios knygos Daikti-
nés teisés komentaro" - bendraautoriy, docentg dr. Andriy Smaliuka. PaprasSysiu pasi-
dalinti savo mintimis.

Andrius SMALIUKAS:

Sveiki, brangieji. AS is tikryju, kaip gerbiamas Marius jau pristaté, dalyvavau Siuo metu
galiojancios hipotekos ir jkeitimo teisés kurime. Buvau oficialios darbo grupés, sudarytos
2009 metais, narys, buvome keturi nariai, kurie padéjo Teisingumo ministerijai tuometinei
vykdyti sofistikuotg ir tvarkingg teiséklros procesa. Buvau pakviestas | tg darbo grupe
neatsitiktinai - 2004 metais apsigyniau daktaro disertacijg butent i$ jkeitimo teisés re-
formos ir lyginamosios analizés. Disertacijg rasiau ne tik Vilniaus universitete, bet ir Oks-
fordo universitete. Kiti darbo grupés nariai buvo musy privatinés teises tévas profesorius
Valentinas Mikelénas, gerbiama teiséja Janina Stripeikiené, kuri j darbo grupe jne$é savo,

kaip Auksciausiojo Teismo teiséjos, patirtj; butent viena p. Janinos specializacijy Auks-
Ciausiajame Teisme buvo hipotekos ir jkeitimo byly nagrinéjimas, tokiy byly tuo metu buvo
be galo daug. Tai ir buvo viena i$ reformos priezasciy — mazinti teismy kravj, nagrinéjant
hipotekos ir jkeitimo gincus, ir sukurti tokig sistema, kuri eliminuoty tuos gincus. Ketvir-
toji nuostabi mlsy darbo grupés naré buvo Renata Juzikieng, teisés moksly daktare, taip
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pat paraSiusi daktaro disertacijg i$ hipotekos teisés. Dirbome dvejus metus, rémeémeés ge-
riausia patirtimi ir tikrai suktréme projektus, kurie, peréje teisekiros process ir Siek tiek
pasikeite, tapo jstatymu - galiojancio Civilinio kodekso redakcija, taip pat buvo padaryti ir
daug kity jstatymy pakeitimai, Civilinio proceso kodekso pakeitimai. Galiu pasakyti, kad ta
reforma puikiai galioja. Visi tikslai, mano supratimu, kurie buvo kelti 2009 metais, hipote-
kos ir jkeitimo teiséje buvo pasiekti. Ir ta sistema galioja — a8 nemadiau jokiy tyrimy, kurie
sakyty, kad ji galioja prastai. Apie kg Si tema, gerbiamieji? Tema yra tokia: tiek hipotekos,
tiek jkeitimo teiséje mes turime Zilréti | balansg tarp kreditoriaus ir skolininko interesy,
sukdrimo ir iSieskojimo procesy metu. Hipoteka ir jkeitimas yra susisiekiantis indas. Mes
turime sukdrimo procesg ir esminius suklrimo proceso elementus, ir iSieskojimo pro-
cesa. SukUrimo procese yra tokie esminiai elementai - kas yra objektas? Kokj turtg mes
leidZziame apsunkinti hipoteka ar jkeitimu? Yra daug valstybiy, kuriomis ir dabar bando-
ma remtis Sioje ,antireformoje, kurios i$ tikryjy turi labai siaurg objektg — galima jkeisti
tik aiskiai apibréZtg, dazniausiai registruoting turtg. Jeigu turime siauro objekto sistema,
be abejo, tokio objekto apsunkinimas hipoteka arba jkeitimu gali buti maziau formalizuo-
tas. Lietuvos atsakymas yra: galima jkeisti viskg. Net jmone, net turto mase. Mes turime
jmonés hipoteka, mes turime universalig hipoteka, galiojanti hipotekos ir jkeitimo teisé
leidzia jkeisti visg skolininko turtg ir taip pat svetimg turta, jeigu tretysis asmuo dél vieno-
kio ar kitokio intereso sutinka, kad jo turtas bty apsunkintas skolininko naudai. Antras
elementas yra prioritetas. Niekas apie tai nekalba, matyt, triksta sgZiningai kompeten-
cijos, bet prioritetas yra esminis materialinis hipotekos teisés elementas. Kokj prioritetg
hipotekos ir jkeitimo kreditorius turi pries kitus skolininko kreditorius. Lietuvoje mes jtvirti-
nome vadinamajj superprioritetg. Kg tai reiSkia? Lietuvoje hipotekos ir jkeitimo kreditorius
yra pats pirmas eiléje pries visus kitus skolininko kreditorius, jskaitant valstybe. |skaitant
Valstybinés mokesciy inspekcijos, ,Sodros* reikalavimus. Dar daugiau, Lietuva leidZia §j
prioritetg iSlaikyti skolininko bankroto ar restrukttrizavimo metu. Jeigu mes kalbame apie
tokioje superprioriteto sistemoje (notarinés - red.) formos atsisakymg, mes zaidziame su
labai dideliu degtuky ir malky lauzu. Kils didZiulis gaisras. KILS DIDZIULIS GAISRAS. Tos
sistemos, | kurias apeliuojama, pvz., Norvegija, neturi superprioriteto. Ta pati Anglija, kuri
néra lotyniskojo notariato sistema, arba Jungtinés Amerikos Valstijos su savo ,, Uniform
Commercial Code", Vieningojo komercijos kodekso, 9-uoju straipsniu, jos i$ tikryjy turi
vadinamajj ,Notice filing“, ty. pranesimy registracija; joje nedalyvauja joks notaras, tu tie-
siai kreipiesi elektroniniu budu | registry centra, - jose néra superprioriteto. Hipoteka ar
jkeitikas sukuria tik tam tikrg prioritetg pries tam tikrus kreditorius, bet yra krtva prioriteti-
niy apsaugoty kreditoriy, kurie yra priekyje. Lietuvoje yra kitokia sistema ir kitoks balansas.
Mes kreditoriui duodame labai platy objektg ir superprioriteta. Ir tik tada sukirimo hierar-
chijoje mes turime sukurimo greitj ir kastus. Taip, greitis ir kastai yra du i$ keturiy svarbus
suklrimo elementai. Sistema turi buti pakankamai greita ir pakankamai pigi. Galiojanti
lietuviSka sistema yra ir pakankamai greita, ir pakankamai pigi. Kalbéti apie tai, kad mes
norime zUtbUt dar atpiginti arba dar pagreitinti sistemg? A§ jau nekalbu, ar siiloma siste-
ma ypac pagreitins, greiiausiai viskg tik sustabdys ir jSaldys | teisminius gincus, kaip saké
profesorius Nekrosius. Dar karta: greitis ir kastai yra tik du i$ keturiy ir neesminiai sistemos
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elementai. Jie turi buti subalansuoti su anksc¢iau paminétais elementais. O dabar perei-
kime prie iSieSkojimo. Suklrimas suklrimu, tai labai svarbu, bet yra antra medalio puse,
susisiekiantis indas - iSieSkojimas. Yra sena romény teisés maksima, kurig pripazjsta vi-
sas Siuolaikinis pasaulis: hipoteka ir jkeitimas prasideda, kai skolininkas tampa nemokus.
Viskas, apie kg tik pakalbéjome - pakan-
kamai sofistikuotas suktrimo procesas -

i$ tikryjy gali tapti bevertis, jeigu kredito- Dr. Andrius SMALIUKAS:
rius negali greitai ir efektyviai iSieSkoti i§ ”Jeigu mes norime sugriauti,
jkeisto turto. Ir tai yra pagrindinis bet ko- sakau labai paprastai -

kios valstybés jkeitimo ir hipotekos teisés
tikslas - kad iSieSkojimas veikty greitai,
sklandziai, nebdty uzvilkintas nesgzinin-

sugriauti iSieSkojima, greita,
efektyvy, ne ginco tvarka

gy skolininky ar nesaziningy kreditoriy vykdomga iSieskojima, vardan
teisminéje pelkeje. Taikant laikingsias ap- penkiy eury atpigimo, tada
saugos priemones, jsiveliant | process, siulau visiems politikams Sig
nes nepriklausomai nuo to, kad ir kokia fantastine reforma tvirtinti
buty efektyvi teismy sistema, tikslas yra rytoj“.

turéti ne ginco isieskojima. Kurj mes turi-
me. Tg daro notaras per vykdomajj jradg ir
tai yra tai, kuo as labiausiai didZiuojuosi i$
misy 2012 mety reformos. Mes eliminavome teisminius gincus, jy yra be galo mazai, mes
turime tai, ko kreditoriui, o beje, ir skolininkui, reikia labiausiai. Greito ir efektyvaus iSies-
kojimo. Bet. Kad iSieSkojimas buty neteisminis, turi veikti lotyniSkojo notariato suteikiama
apsauga. Nes vykdomasis jrasas néra mechaninis dokumentas. Notaras Siuo atveju veikia
kaip ne ginco teiséjas. Tai yra kvaziteisminé funkcija. Joks registry centras ar bet kokia
kita administraciné institucija negali atlikti kvaziteisminés funkcijos, nes tai prieStarauja
konstituciniam valdziy padalinimo principui. Jau nekalbant apie tai, kad tai yra Siaip visika
nesgmoné, nesusipratimas lyginamosios teisétyros prasme. Jeigu mes norime sugriauti,
sakau labai paprastai — sugriauti iSieSkojima, greitg, efektyvy, ne ginco tvarka vykdomg
iSieSkojima, vardan penkiy eury atpigimo, tada sitlau visiems politikams Sig fantastine re-
forma tvirtinti rytoj. Jeigu mes norime bUti sofistikuoti, judéti su oficialia teisékura, sitlau
sudaryti normalig profesionaly darbo grupe ir pirmiausia atsakyti | klausima: ar yra kg re-
formuoti? O gal reforma reikia jvykdyti galvose? Acia.

Vytautas NEKROSIUS:

ACil labai, Andriau. Tik vienas klausimas paciam. Visi kalba apie tuos anglosaksus,
apie kg ir pats uzsiminéte. Mokétés tenai. Be to, kad ten néra visiskos apsaugos, visis-
ko prioriteto, mano supratimu, yra dar vienas esminis skirtumas su tuo, kg mes turime
Lietuvoje. Joks jkeitimo sandoris tenai be rimto dalyvavimo baristeriy nebus sudarytas.
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Andrius SMALIUKAS:

Taip, profesoriau. Anglosaksy sistema yra nereformuota sistema Anglijoje. Siuo metu
Anglijoje jau dvideSimt mety vyksta mokslinés konferencijos, raSomi darbai. Mano diser-
tacijos vadoveé, buvusi Oksfordo, dabar KembridZo profesoré Louise Gullifer, yra viena
zinomiausiy Sios srities eksperciy. Anglai 20 mety galvoja, kaip daryti reforma, ir néra iki
Siol jos padare, nes net ir ta sena sistema veikia. Kadangi tai yra i$ tikro sudétinga siste-
ma, tenka daug kg balansuoti - kreditoriaus interesai, skolininko interesai... Duosi kredi-
toriui geresnj prioritetg — gali labai smarkiai nukentéti skolininko interesai, nes nebus is-
ieSkojimo kontrolés ir balanso. Be abejo, visur dalyvauja advokatai. Yra speciali solisitoriy
rusis — atskira sritis, tai irgi ateina i$ Simtametés tradicijos. Lyginamoji teisétyra gali mus
labai daug ko iSmokyti. Misy hipotekos ir jkeitimo teisé - tai yra apskritai musy privatine
teisé. Ji sukurta remiantys lyginamaja teisétyra, jos geriausiais pavyzdZiais. Bet lygina-
moji teisetyra neveikia kopijavimo metodu. Mes negalime pasakyti kaip argumento, kad,
pvz., Anglijoje, Amerikoje, dar keliose valstybése, pvz., Norvegijoje, sistema, kurioje ne-
dalyvauja notaras, nedalyvauja teiséjas, yra daroma elektroniné sandorio registracija. Tai

.....

Vytautas NEKROSIUS:

Acil, be abejo, tradicijos, supratimai, kiti greta veikiantys institutai turi didele jtaka.
Pasakyti, kad ,ten to néra", reiSkia tg patj, kas nieko nepasakyti. Nes tam reikia analizés.
Kodel, kas veikia, kaip veikia, kaip garantijos daromos ir t.t. O Simto mety mes neturime.
Toliau noriu pakviesti musy paskutinj praneséjg — docentg Lauryng DidZiul].

Laurynas DIDZIULIS:

Laba diena, mieli kolegos. ISsakysiu savo nuomone dél vél sugrjzusio bandymo refor-
muoti hipotekos sistemg Lietuvoje. Reforma savaime néra blogas dalykas, bet vis délto
tokiu budu reformuoti hipotekos sistemg, aisku, diskutuotina. Todél mes ¢ia ir diskutuo-
jame. Pasakysiu keletg argumenty, kurie, man atrodo, yra svarbus, nesigilinsiu iSsamiau
j jvairius teorinius dalykus, apie tai galima pasiskaityti placiau, apskritai teisés doktri-
nos pozicijg ,Notariato" 28-ajame numeryje 2019 mety, ten pakankamai iSsamiai mini-
mi klausimai aptariami. AS is funkcinés pusés pasakysiu keletg svarbesniy dalyky. Kyla
klausimy, kam reikia Sios reformos, kam ji yra naudinga, kam ji néra naudinga. Galime
pradéti, kaip yra kitur. Seimo kanceliarijos atliktoje lyginamojoje apZvalgoje daugiausiai
minima apie kilnojamojo turto jkeitimo sandorius ir rodoma, kad vienur yra notaras, kitur
néra, vienur registruojama, kitur neregistruojama. Dalis jkeitimo sandoriy natdraliai netu-
ri bUti registruojami, kalbu apie posesorinius jkeitimo sandorius. Tai toji apZzvalga mums
beveik nieko nesako. Jeigu mes konkreciai pazitrésime lyginamuoju aspektu j hipotekos
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sandorius, mes pamatysime, kad Lietuvai svarbios valstybés, jurisdikcijos, kuriomis Lietu-
va vadovavosi kurdama savo Civilinj kodeksg, tokios, kaip Prancizija, Olandija, Sveicarija,
Kanados Kvebeko provincija, taip pat galime pazitréti j kaimynine Baltijos Sal] Estijg, - ten
mes rasime, kad hipotekos sandoriai yra tvirtinami notaro. Kai kurios Salys, pvz., Jungti-
né Karalysté, Vokietija, Skandinavijos 8alys, netaiko notarinés formos, taciau ten yra kitas
budas hipotekos sandoriams jgyvendinti - tarkime, Vokietijoje, jeigu nedalyvavo notaras
sukuriant hipoteka, tokiu atveju hipotekos sandoris nelaikomas autentisku dokumentu.
Ir tokiu atveju jis gali buti jgyvendintas tik teismo tvarka. Notarinis tvirtinimas ir padaro
dokumentg autentiska. Vadinasi, jeigu néra notaro pacioje pradzioje, vadinasi, tokiu atveju
hipotekos sandoriams taikoma bendra teisminé tvarka. Lietuviska sistema ypac vercia ak-
centuoti §j aspekta, nes pas mus sudarant kredito sutartis, tarkim, busto paskoly sutartis,
néra jokios notarinés patikros paciai sutarciai, sglygas nustato kreditorius, bankas. |gy-
vendinant priverstinai notaro patikra itin siaura ir sandorio sglygos néra tikrinamos. Todél
vienintelé grandis - hipotekos sandorio tvirtinimas, kai notaras gali patikrinti, ar sandorio
salygos yra sgziningos. Jis i$ principo galéty zitréti net ir j uztikrinimo prievole, | pacia kre-
dito sutartj, ty. ar kredito sutartis yra teiséta, galbut kai kurios jo dalys apskritai yra nieki-
nés, notaro nuomone. Ir dél to netgi kalbéti apie hipotekos atsiradima buty problematiska.
Taciau notaro dalyvavimas paciame hipotekos sandoryje, ypac tais atvejais, kai kalbame
apie vartotojams iSduotas blsto paskolas, yra svarbus. Klausimas kitas - kiek notarai ta
kompetencija, diskrecija naudojasi. Cia yra kitas - institucines kokybés klausimas, kurj
siekiama gerinti, turint galvoje, kad pas mus lotyniskasis notariatas, kur notaras supranta-
mas ne kaip Stampuotojas, kazkoks kanceliarininkas, kaip kokioje Anglijoje arba JAV, bet
notaras suprantamas kaip iSskirtinis materialinés civilinés teisés Ziniy turintis praktikas,
geraiiSmanantis civiline teise, ir dél to turintis Sig valstybés jam pavestg kompetencijg. Dél
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to notaras turi didele verte, kitas klausimas, kiek mums pavyksta jg uztikrinti praktikoje,
jeigu kazkuria dalimi nepavyksta, tai tiesiog reikia gerinti tg institucine sistema, stiprin-
ti, taCiau tai nereiskia, kad reikia apskritai Sio modelio atsisakyti. LotyniSkasis notariatas
Sioje vietoje sukuria institucinj pranasuma. Tos Salys, kurios jj turi — Prancizija, Olandija,
Sveicarija, kitos - jos tg pranasuma i$naudoja. Tos, kurios nei$naudoja, kaip vokiediai, to-
kiu atveju jie kreditoriy nukreipia | teisma. Tai yra labai svarbu. Paliekant sandorio Salis be
notarinio dalyvavimo, pazitrékime, kas bus. Sutarties laisvé kredito santykiuose ir busto
kredito santykiuose yra fiktyvi. Sutarties laisvés beveik néra turinio prasme, yra tik lais-
ve atsisakyti sudaryti sutart]. Bet kai ekonominiy priezasciy stumiamas vartotojas priima
sprendima, kad jam reikia kredito, jis nori gyventi kazkur su Seima, tokiu atveju jo pasirin-
kimai mazéja ir jis eina | sandorj. O sglygas ten diktuoja bankas. Vienintelis saugiklis - i§-
ankstinis notaras, visi kiti saugikliai yra teisminiai. Teisminé valdzia gali apginti vartotojo
teises, jei vartotojas teiksis kreiptis  teisma, jis prisiims ieskinio pareiSkimo ir bylingjimosi
iSlaidy nasta, ir galbat jam pavyks kaZzkg laiméti teisme, o gal ir nepavyks. Tokiu atveju ma-
tyCiau, kad tai per didelé nasta vartotojui uzkraunama, ir notaro patikrinimg pasalinus, lie-
ka vienintelis subjektas, kuris kontroliuoja §j sandorjir visg hipotekos procesg - tai bankas.
Turint galvoje, kad hipotekinés busto paskolos yra susijusios su Zmogaus teise | bUstg, su
Zmogaus teise | nuosavybe, tai buty neigiamas dalykas. Jei zidrésime | elektronizacijos,
skaitmeninimo argumenta, kuris irgi yra svarbus, negalima sakyti, kad notaro dalyvavimas
yra susijes su praeities epocha, su vasko antspaudais ir kitais senais dalykais. Nuo liepos
ménesio veikia eNotaro paslauga ir yra galimybé atlikti notarinius veiksmus ir nuotoliniu
budu. Tokiu atveju negalima sakyti, kad notaro dalyvavimas - tai skaitmeninés formos dis-
kriminavimas. Taip néra. Notaro dalyvavima reikia turinio prasme suprasti kaip nesaliskg
pataréja, netgi asmenj, kuris gali neleisti toliau sandoriui vystytis, jeigu nebus uztikrintas
teisinis civilinés teisés minimumas, kurio, deja, praktikoje daznu atveju triksta. Notaras
galbut ir ne pagrindine sutartj tvirtina, bet jo buvimas procese, kuris butinas bankui, lei-
dzia uztikrinti kontrole. Tik kita medalio pusé - kad ir patys notarai jaustysi drgsus, buty
kdrybingi, iSmanus ir teismai vertinty notarinius veiksmus supratingai, kad sistema veikty
ir notarai galéty jgyvendinti savo funkcijas, kad jie baty tikri lotyniSkieji notarai kasdienéje
savo praktikoje. Tuo ir baigsiu savo pasisakyma. A¢il uz démes;.

Marius STRACKAITIS:

ACil labai uz iSsamy pasisakyma. Prie$ pradédamas jdomiausig Sios dienos diskusijy
dalj, noréciau parodyti skaidre. Tam, kad nebUty vien tik Siaip pasisakymai apie hipote-
kos Lietuvoje piguma, apie nedideles kainas. Noriu vaizdZiai parodyti, kad jus matytumeé-
te, kaip Lietuva atrodo Europos Sgjungos kontekste, sandoriuose iki 50 tukstanciy eury
vertes ir 100 tukstanciy eury vertés. Mes esame absoliutls lyderiai, o gal ,lUzeriai" - i$
kurios pusés pazilrési. MUsy kainos — akivaizdZiai maZiausios, ir diskutuojant mums bus
lengviau, zinant, kad tai faktas. Kadangi zinau, kad yra prisijungusiy ir Seimo nariy, noré-
Ciau pakviesti pirmiausia juos Sig diskusijg pradeti ir suZinoti, kg mano apie Sias reformas,
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apie tai, kad metai i$ mety grjztama prie to paties, kas, atrodyty, aisku, ir mokslininkams
aisku. Tagiau kartais ne viskas, kas aiSku mokslininkams ir teisininkams, btina aisku po-
litikams. KviesCiau Seimo pirmininko pavaduotoja, Teisés ir teisétvarkos komiteto narj
Juliy Sabatauskg pasidalinti savo jzvalgomis.

NOTARO |KAINIS UZ HIPOTEKOS SANDORIO TVIRTINIMA, B
KAI SANDORIO VERTE 50 000 EUR

177,50 €
276,50 €
293,40 €
367,10 €
528,40 €
779,10 €
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Lietuva  Vokietija Slovénija Estija  Prancizija Malta Latvija Cekija Vengrija Lenkija Ispanija Belgija  Austrija

200 €
250 €
445 €

NOTARO |KAINIS UZ HIPOTEKOS SANDORIO TVIRTINIMA, B
KAI SANDORIO VERTE 100 000 EUR

120 €

320,80 €
366,70 €
376,50 €
418,40 €
567,10 €
674,50 €
1189,10 €

W W
o [
0 £~
~ ~

Lietuva  Vokietija Slovénija Estija Pranciuzija Malta Latvija éekija Vengrija Lenkija Ispanija Belgija Austrija

500 €
500 €

Julius SABATAUSKAS:

Laba diena. ACit uZ gera diskusija, tiek docentui Smaliukui, tiek profesoriams, iSdeés-
Ciusiems savo jzvalgas. AS dabar ieSkojau ,Youtube" ir radau pono Majausko iSsakytg
mintj, kurig citavo profesorius Mikelénas, reikés po to paklausyti tos radijo laidos. Pirmas
dalykas, kuris mane pasiekée - kai BiudZeto ir finansy komitete atsizvelgiant j parlamenti-
ne kontrole komiteto pirmininkas Mykolas Majauskas organizavo diskusija, kurioje daly-
vavo profesorius Mikelénas, gaves porg sykiy pasisakyti, buvo banky asociacijos vadove.
IS tiesy jdomiai nuskambéjo, kad bankai jau tarpusavyje tarési dél hipotekos. Kalbantis
su kolegomis, man visada iSkyla klausimas - o kam tai naudinga? Arba kas uz to stovi?
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Kad (keistume - red.) lotyniskojo nota-
riato hipoteka, kuri pas mus veikia pui-
kiai. Visada reikia pasitikrinti - o gal jau
kazkas yra pasene, o gal kazkas ne taip
geraiveikia? Bet tam reikia atlikti tam tik-
rus tyrimus. Bet kai neatliekami tyrimai
arba kai tyrimai atliekami savo galvoje,
tada galima nukeliauti labai toli. Iki Ro-
kiskio. Nenoriu jzeisti Rokiskio gyven-
tojy, nes turiu galvoje tam tikrg jstaiga.
Jeigu mes Siandien keistume hipoteka,
hipotekos reglamentavimg, jdomu, ku-
ria kryptimi pasuktume. Kalbama apie
elektronine sistemg, galimybe jos budu
(registruoti - red.). IS tiesy, Siemet atli-
kau vieng sandorj, kuriam pasinaudojau tuo badu, neiSeidamas i$ namy, pardaviau savo
automobilj. Man buvo patogu. Kitas klausimas - ar tai saugu. Cia jau reikia klausti tokiy
eksperty, kaip Marius Parescius, ar pagaliau - Kibernetinio saugumo centro prie Kras-
to apsaugos ministerijos. Patogumas yra, bet hipotekos sandoriai yra Siek tiek kitokie.
Automobilio verté gali buti keli Simtai, keli tikstanciai, keliasdeSimt tukstandiy, gal net ir
Simtai tUkstanciy, bet tikrai nevirsys milijono vertés, nors galblt ko nors nezinau, gal iryra
tokiy automobiliy. Neturiu galvoje ty kolekciniy, istoriniy automobiliy, kurie kuo senesni,
tuo labiau brangsta. Nekilnojamojo turto sandoriuose, ypa¢ kai Zmogui triksta Iésy, ir kai
jsitraukia kitas Zaidéjas - kreditorius, ty. finansy jstaiga, bankas ar kita, kurie yra stipres-
nioji puse, realiai jie visada diktuoja savo salygas. Jeigu kam pasisake, tai pasisakykite,
as$ nesu girdéjes, kad kam nors buty pasiseke pakeisti tg tipine sutartj, kurig pakisa ban-
kas, sudarydamas su savo klientu sutartj dél kreditavimo, nesvarbu, kokio objekto - ar
nekilnojamojo turto, ar kilnojamojo turto.

Bent jau man nepasiseke, tik turi galimy- Julius SABATAUSKAS:
be rinktis - pasiimti vieno ar kito banko Visada reikia pasitikrinti -

(paskolg - red.). Jeigu Sioje grandingje liau kazk
bankas taps tuo paciu ir hipotekos tvir- 0 gal jau kazkas yra pasene,

tintoju... Negali biti dviejy sutargiy aliy, o gal kazkas ne taip gerai
kad vienas yra ir tvirtintojas... Kaip sako- veikia? Bet tam reikia

ma - kodél biednas - todél kad durnas, atlikti tam tikrus tyrimus.
kodél durnas - todél kad biednas. Gau- Bet kai neatliekami tyrimai

nasi, kad tas, kuris neturi piniguy, su tuo,

kuris turi pinigy, turés sutikti su visomis . .
. : - . savo galvoje, tada galima
jo sglygomis, o anas dar imsis arbitro

vaidmens. Pasakys - Cia viskas teiséta. nukeliauti labai toli.
. VISH . . R

Mano manymu, tai yra didelis pavojus Iki Rokiskio“.

visiems Lietuvos Zmonéms, o tokiy zmo-

arba kai tyrimai atliekami
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niy Lietuvoje yra daugiau negu 60 procenty, kurie negali i$ karto uz bet kokj objektg su-
mokéti visos sumos. Jie taps jkaitais finansiniy jstaigy, kurios nori perimti Sig funkcija.
Gaila, manes nepasieké tas projektas, apie kurj kalbéjote. Jo nemaciau. Aciu.

Marius STRACKAITIS:

Agil uz jzvalgas.

Vytautas NEKROSIUS:

AS trumpg intarpa. Julius Sabatauskas - labai didelis optimistas, sakydamas, kad Lie-
tuvoje net 40 procenty Zmoniy gali ateiti ir susimoketi visg kaing uz buta, pvz. AS many-
¢iau, kad ne 60 proc., o daugiau kaip 85 proc. negali ateiti ir susimoketi ir jiems reikalinga
hipoteka.

Julius SABATAUSKAS:

Nekilnojamojo turto burbulas, kuris yra Lietuvoje, ypa¢ didziuosiuose ir kurortiniuose
miestuose, perZzenge visas ribas. Pigiau iSeina nusipirkti prie Barselonos namg su basei-
nu negu buta Vilniuje.

Marius STRACKAITIS:

ACiU labai uz jzvalgas. Noréciau j diskusijg jtraukti ir Lietuvos Auksciausiojo Teismo Ci-
viliniy byly skyriaus teiséjg profesore Egidijg Tamositniene. Priminsiu, kad iki 2012 mety
liepos 1 dienos hipotekos procedurose dalyvavo ne tik notaras, kg mes turime Siandien, bet
ir teiséjas. Mes turéjome tokig pakankamai unikalig situacija, kai tg patj sandorj tikrindavo ir
tvirtindavo du subjektai: pirma notaras, o po to teiséjas. Tuo metu pasidaré aisku, kad proce-
dura reikalauja tam tikry reformuy, ir arba teiséjas, arba notaras reikalingas Sioje proceduroje.
Ir valstybé tada pasirinko notara. Kaip jums atrodo, po desimties mety, ar tai pasiteisino?

Egidija TAMOSIUNIENE:

Laba diena visiems diskusijos dalyviams. Turbut pasiteisino - reikéty i§ karto atsakyti.
Bet savo pasisakymg noréciau pradéti nuo kity dalyky. Gaila, kad mums tenka diskutuoti
tokiais klausimais praéjus daugiau kaip 30 mety po Lietuvos nepriklausomybés atkdrimo.
Kuria prasme gaila? Gaila pirmiausia dél to, kad mes tik vos ne vos pradedame jsivaZiuoti
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diskusija, kad jstatymy arba teisinio reguliavimo stabilumas, teismy praktikos stabilumas
yra vertybé, ir kita ranka i$ karto viskg griauname. Sios dienos diskusijg pradédami, visi tai
ir akcentavo. Ar tikrai turime poreikj kazka keisti? Jeigu turime poreikj kazka keisti, reikéty
dar, dar ir dar kartg pagalvoti. Zidirint i$ teismy pozicijos, a$ kol kas tokio poreikio nematau.
Buvo pabandyta, tikriausia reaguojant j politiky pasisakymus, jvardyti tokig fraze - jg net
pasizyméjau: ,teisminé pelke"; Salia iSkart pasizymeéjau ,Ne". Kodél ne? Galima buty i§
teismy pozicijos pasakyti visiSkai paprastai: teismai gali viskg. Duos Sig funkcija, jvykdy-
sime ir jg. Klausimas - kada ir kaip? Ir, kita vertus, klausimas - kiek valstybei tai kainuos?
Ir tada atsiremiame | pirminj klausima — ar tikrai tok| poreikj turime? Dabartiné sistema i$
esmeés yra apsauginé. Jeigu mes kalbame apie apsauginés sistemos jgyvendinimg, dalis
funkcijy tenka notarui, kita dalis turéty tekti arba kai kuriais atvejais tenka teismui. Teismi-
niy funkcijy dalis Siuo metu tikrai yra sumazéjusi iki minimumo. Kaip jvardijo gerb. Andrius
Smaliukas, i§ esmés teisminiy gincy toje srityje beveik nelike. Yra tik Salutiniai klausimai,
kurie kartais kyla bylose, bet ir jie tikrai néra tie klausimai, dél kuriy reikéty reformg dary-
ti. Jeigu mes bandome tg sistema keisti, natlraliai kyla klausimas - kaip perstumdysime
tas apsaugines funkcijas? Po kiekvieno diskusijos dalyvio pasisakymo galéciau pasaky-
ti — teisminé kontrolé didéja, didéja ir didéja. Vadinasi, i$ karto turétume diskutuoti ir apie
efektyvumo problema. Mes Siuo metu turime dvi priestaringas kryptis teismy atzvilgiu, ir
notarai tame procese tam tikra apimtimi taip pat dalyvauja. Yra nuolat kalbama apie tai,
kad reikia mazinti teismams nebudingas funkcijas (su profesoriumi nesutiksiu - teismams
gali biti viskas budinga). Bet teismuose yra ir dalis jgyvendinamy funkcijy, tokiy, kurios
pagal savo pobud] galéty bati jgyvendinamos ir kity institucijy. Mes Siuo atveju matome
visiskai priesingg kryptj, kada sakome, kad Cia kazkg patvarkysime, padarysime, bet sau
pazymiu, kad turi atsirasti teisminé kontrolé, atsiranda papildomy funkcijy teismams. Va-
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dinasi, didiname teismuose kylanciy gincy skaiciy ir i$ karto galime sakyti tai, kg jvardijo
profesorius Bite: ,Pasake A, turime sakyti ir B." Létiname visus teisminius procesus, Sian-
dien kalbu ne tik kaip Lietuvos Auksciausiojo Teismo teiséja, bet ir kaip Teiséjy tarybos
atstové, nepaisant musy ambicingo tikslo telktis ne tik | kiekybe, bet ir j kokybe. Nattraliai
mus iSmusa i$ véziy ir turésime veél disku-
tuoti, kad tik kiekybé didinama, o koky-

bei nebeturime laiko. Ar bloga dabartiné Egld.lja TAM_OSIUNIE_N_E: .
sistema? Drjs&iau suabejoti. Pirmiausia »Ar tikrai turime poreikj kazka
kodél? Todél, kad pas notarg gaunamas keisti? Jeigu turime poreikj
individualus démesys, atliekama preven- kazka keisti, reikéty dar, dar
ciné funkcija. Klientas, kuriam suteikia- ir dar karta pagalvoti. Zitrint
ma paslauga, mégaujasi ir tuo, kad jis jau i$ teismy pozicijos, as kol kas
Zino, jog notaras, jei kas nutikty, galéty tokio poreikio nematau.

buti atsakingas, tam yra civilinés atsako-

mybés draudimas. Nataraliai, jeigu mes
perimtume dalj Siy funkcijy, didintume
valstybés civilinés atsakomybés pagrindy sarasa. Ir tada valstybés atsakomybés galéty
bati ir daugiau — mes Siuo metu neturime. Kalbant apie poreikj kazkg keisti, kalboédami
apie lyginamaja teisétyrg, mes visi suprantame, apie kg mes kalbame. Prisimenu, gal
2012 metais Lietuvoje lankesi Sveicarijos profesorius, jis pavartojo savoka ,vysniy sky-
nimas". Jeigu mes jsivaizduosime hipoteka kaip vysnios medij, jsivaizduokime, ka reiskia
nusiskinti vieng vysnig. Mes norime nusiskinti vieng vysnig registravimo prasme i§ Ame-
rikos pavyzdziy, Jungtinés Karalystés, bet ar iSlaikome medj? Natdraliai kyla problema,
kad mes, pabandydami kazkg persikelti, ignoruojame teisine tikrove arba teisine aplinkg
kitoje valstybéje. Esminis momentas i$ vykdomojo proceso pozicijy kalbant, tikrai neturi
buti taip, kad vykdomajj dokumentg sukurs viena i$ sandorio Saliy. Registry centras ar kita
registravimo institucija pagal savo prigimtj tokiy funkcijy tikrai negalés atlikti. Natdralu,
kad kalbédami apie CPK Sestoje dalyje jtvirtintg vykdomuyjy dokumenty sarasa, turésime
IS karto pasakyti — tokio elemento nelieka sgrase, kaip vykdomasis jradas, ir kas perims
klausimg? Natlralu, kad tai turéty perimti teismai. Kaip a$ ir minéjau, tai nebuty blogai,
bet ar tai butina daryti? Kita vertus, jeigu mes bandytume galvoti, kad kita institucija tai
galéty daryti, uztekty paskaityti keletg teismy praktikos pavyzdziy, kuriuose buvo anali-
zuoti priverstinés hipotekos klausimai, kai priverstine hipotekg registravo valstybés ins-
titucijos, siekdamos uZsitikrinti savo interesus. Man atrodo, problemy ratas pakankamai
atsiskleidZiantis — bankroto procesai Salia ignoruojami ir kiti dalykai. Tai tikrai ne. Dar vie-
nas klausimas diskusijai. Prisiminiau, kadangi neseniai kalbéjome apie visiskai su Siatema
nesusijusj dalyka, apie europinés sgskaitos blokavimo jsakymg, ten bankai turi tam tikras
funkcijas. Netgi kyla banko, kaip institucijos, apibréZztumo problema. Jeigu kalbame, kad
yra direktyva, kuri apibrézia sgvoka, tai pabandykime pasakyti, kas yra Lietuvoje bankas?
Reikety atsiversti Lietuvos banko sgrasa. Tuo metu, kada man teko greitai atsakyti, ar vie-
na, ar kita kredito institucija yra bankas, negaléjau pasakyti nes tai irgi yra problema.
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Vytautas NEKROSIUS:

Acil labai, Egidija. Man dar vienas klausimas kyla - jeigu bty padaryta reforma, kokig
tie sumanytojai yra apraSe, vykdymas, net nekyla klausimy, iSkrenta lauk, bet man labai
rimtai iSkyla konstitucingumo klausimas. Nes jeigu paprastos radytines formos sandoriui
suteikiame visiSkg prioritets, rytoj atsiras dar 20 Zzmoniy, kurie paklaus, o kodél visiSko
prioriteto nesuteikiame kitiems sandoriams? Tokiu paciu budu sudarytiems? Jei vykdy-
mas paliekamas kaip dabar, tai kaip ¢ia su konstitucingumu? IS kur tas vykdomasis rastas
nusileidzia, i$ oro? Notaras tikrai neduos, nes jis nieko netvirtino, nieko nedarg, jis uz nie-
kg negali atsakyti. Kaip jis gali i§duoti vykdomajj rastg pagal jam tiesiog atnestg popieriy?
Tik teismas lieka.

Andrius SMALIUKAS:

Gerbiama Egidija pasakeé Salia kity svarbiy dalyky, vienas elementas Cia yra apskri-
tai kertinis Sios diskusijos kontekste. Akivaizdu, kad pagal dabartinj projektg vykdymas,
apie kurj sakoma, kad niekas nesikeis, tai yra netiesa. Tai tiesiog yra netiesa. Tai be galo
svarbu - iSieskojimas, jeigu tokia reforma baty priimta, kaip dabar siGloma projektuo-
se, reiksty, kad notaras vykdomojo jraso atlikinéti negalés, néra pasakyta, kas jj iSduos.
Vien jau pagal CPK mes matome kad jokios kitos galimybés nelieka, tik klasikinis kelias —
kreiptis | teisma. Tai yra be galo svarbu, gerbiamieji. Mes tarsi spartiname ir taip be galo
pigig sukdrimo sistemg, bet iSieSkojimo sistemoje, kuri yra esminé hipotekos ir jkeitimo
dalis, mes zengiame didziulj zingsnj atgal ir viskg atiduodame teismui pagal nutyléjima.
Taip, gerbiama Egidija visiskai teisi, as irgi visiskai pasitikiu ir musy valstybe, ir misy teis-
mais, ir didZiuojuosi musy teismais, kaip ir dauguma mano blaiviai mastanciy kolegy.
Mdsy teismai tikrai susitvarkys, nera klausimy, kad teismai nesusitvarkys, tiktai niekas
nedaré elementariy tyrimy: kiek tai uztruks, nes teismas yra teismas. Teismas uztrunka
objektyviai. Ir teismas kainuoja. Tai yra objektyvu, kitaip nebiina. Siandien niekas nema-
téme ne tik motyvacijos, kodél to reikia, bet ir elementariy atsakymuy: a) kiek tai uztruks -
iSieskojimas, o tai svarbu ir skolininkui, ir kreditoriui; ir b) kiek tai kainuos.

Vytautas NEKROSIUS:

Dar vienas trumpas intarpas, kalbant apie teismus, as tikrai netikiu, kad jus apsiribo-
site Siose situacijose tik bylomis ir vykdomojo rasto iSdavimu. Ne, kartu bus prikabinti
reikalavimai dél sandorio pripazinimo negaliojanciu - tam tikry salygy - nes as kazko
nesupratau, nes as kazko nepamaciau. Nes mane priverté pasirasyti, ir visa tai ilgés ne
dienomis ir ne ménesiais, o metais.
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Andrius SMALIUKAS:

Profesoriau, a$ visiskai sutinku, galiu tik pasakyti trumpai, kad tai tikrai neiSvengiama,
ir grjSime | situacijg, kuri buvo iki 2012 mety, kada dél didZiulio procento iSieSkojimy kil-
davo teisminiai gincai, kada nesant efektyvios prevencijos, skolininkas arba tretieji asme-
nys, kuriy turtas jkei¢iamas, o tokiy byly buvo ypac¢ daug, kels elementarius klausimus.
Paprastas Zmogus tikrai neZino, kas yra maksimalioji hipoteka, kaip ji veikia. Paprastas
Zzmogus tikrai nesupranta, kokig reikalavimy suma hipoteka gali apsaugoti duodant kre-
ditoriui superprioritetg. Kils elementarts gincai dél apsaugotos prievolés dydzio, sau-
gomos ar nesaugomos palukanos, o kas dar blogiau, o ¢ia galés gerbiamas Mindaugas
Kukaitis pasisakyti — i advokato pozicijos - klausimas, kur tokius gincus spresime. Ar
nebus taip, kad ginc¢ai su Registry centru, kaip registratoriumi, priklausys administracinei
justicijai? Turésime visiSkg — panaudokime grazy lietuviskg Zodj — makalyne.

Vytautas NEKROSIUS:

Dar trumpai apie gincus. Yra dar vienas svarbus dalykas, kai kalbame apie civilinius
gincus. Sakote, grjSime atgal, j tg situacijg, kai buvo daug ginéy. Ne. Ta situacija buvo
geresné negu Si(gresianti - red.). Tada veiké hipotekos teismai ir buvo notaras. Buvo dvi-
guba kontrolé, bet turéjome gincy. Dabar patektume | situacijg be jokios kontrolés. Taigi
griztume ne du zingsnius atgal, 0 22 Zingsnius atgal. Ir tada turésime dziaugsma.

Marius STRACKAITIS:

Docentas Smaliukas jau padaré uz mane jzangg - saké, kad jdomu, kg mano kolegos
advokatai. Noriu pakviesti pasisakyti Advokaty tarybos pirmininko pavaduotojg Mindau-
g3 Kukaitj. Gal advokatams ir naudinga prognozuojama ginéy gausa? Gal &ia jusy inte-
resas slepiasi?

Mindaugas KUKAITIS:

Acia uz provokacijg. Tikrai galiu drgsiai pasakyti, kad advokatlira néra chaoso gynéja.
Advokatura visuomet buvo teisiy gynéja ir teisés gynéja. Pasirinkote jdomig dieng - tarp
vakar buvusios Pasaulinés kokybés dienos ir rytoj bisiandios Gerumo dienos. Si diena
galbat bus ISgirdimo diena, nors tokios ir néra. Gal iniciatoriai iSgirs, nes is tikryjy disku-
sija yra verta tada, kai kita Salis iSgirsta. O gal padaréte (as Sarzuoju) ir pavadinimo klaidg?
Visuomené meégsta labai garsias frazes. Jus pavadinote ,,antireforma“, bet jeigu butuméte
pavadine ,civilinés teisés diversija“, tikrai, manau, butumeéte nesuklyde. Pasirasiau klausi-
mus, j kuriuos didZioji dalis pasnekovy jau atsaké. Ar yra butinybé? I1Sgirdau tik vieng - kad
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reikia ,nusausinti* notarus (vélgi Sarzuoju). Kitose diskusijose iSgirdau teiginj, kad Civilinis
kodeksas, musy civilinés teisés Biblija, paseno. Galbut reikia naujy temy disertacijoms?
Velgi juokauju. Jeigu rimtai prieituméme prie temy ir aktualijos, akivaizdu, kad ne tik tei-
sés poveikio vertinimo néra, bet ir nei kasty, nei naudos analizés néra. Niekas ir nepasaké
tiesos, kad tai nebus pigiau. Ir netgi garantijy nebéra pigiau. Kodel? Kokiy galiy siekiama
atsisakyti? Jeigu notariatas yra teisinés sistemos dalis ir Teisingumo ministerija dalyvauja
procese — nustato jkainius, proceduras, pazitrékime, kam atitenka ir | kieno rankas at-
keliauja visas procesas. | Registry centrg. Kam jis pavaldus? Siandien - Ekonomikos ir
inovacijy ministerijai. O ten paslaugos yra nemokamos? Mokamos. Registry centras yra
valstybés jmoné. Per 24 metus priklausomybe pakeité Sesias ministerijas. Pradedant nuo
Zemeés Tkio ministerijos, prie Statybos ir urbanistikos, Teisingumo, Susisiekimo, dabar
Ekonomikos ir inovacijy ministerija. Si jstaiga ne tik neturi ios reformos vizijos, tiksly, ji
daro 8ig valstybés jmone ne tik duomeny banku, saugykla. Akivaizdu, kad jeigu registro
tvarkytojas neatlieka veiksmo arba atlieka netinkamai, bet kuris suinteresuotas asmuo
apskundzia valstybés deleguotg funkcijg Administraciniam teismui. Dél to sakau, kad ci-
vilinés teisés devalvacija arba diversija — akivaizdi. Notaro veiksmg mes galime apskysti
bendrosios kompetencijos teisme, o Registry centro? Iki Siol praktika buvo tokia - Regis-
try centras, kaip duomeny tvarkytojas, registratorius, dalyvavo tre¢iuoju asmeniu. Tik for-
maliai, tam, kad konstatuoty faktus — registruota, neregistruota ir kt. Siuo atveju Registry
centras taps atsakovu. Valstybés jmoneé taps subjektu, sprendzianciu, registruoti ar ne-
registruoti, ir sandorio sudarytoju. Jeigu mes ziurétume, kokj atsarguma turi notaras, juk
mes turime ne Siaip paprasty hipoteky, mes turime salygine, jungtinio turto, vaiky turto,
svetimo turto, bendrajg hipoteka. |sivaizduokite situacija, kai 10, 20, 30 misko savininky ar
Zemés sklypo savininky, bendraturciy, pradeda atlikti kazkokj veiksma. Jie ka, iSsirikiuos
pas Registry centro darbuotojg, kuris (su savo darbdaviu - red.) turi darbo santykius?
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Vytautas NEKROSIUS:

Ir neturi teisinio iSsilavinimo!

Mindaugas KUKAITIS:

Ir neturi. Ir jis priims sprendimg? Notaras, dalyvaudamas hipotekoje, atlieka hipotekos
pratesima, atnaujinima, pakeitima. Ir tame laiko tarpe atsiranda vaiky. Notaras vertina,
ar nebus pazeisti kity kreditoriy interesai. Kaip Siuo atveju Registry centras — ar atliks
kokig nors analize? Ir kokig jis ne§ atsakomybe? Mes turime notaro civiline atsakomybe.
Kas musy laukia? Valstybé tokiais veiksmais suvalstybina civilinius santykius. Perduoda
globai ir priezidrai valstybinés jmoneés, kuri atlieka daugybe kity veiksmy. O kas toliau?
Tikslas — sugriauti civilinés teisenos principus. Gal Registry centras pradés juridinius
faktus registruoti? Drasiai sakau, kad iniciatoriai arba apsiskaitiavo, arba labai gudriai
tai paslépé. Manau, kad tiek kontrolé, tiek atsakomybe, tiek pavaldumas, tiek kastai aki-
vaizdziai yra pasitvirtine. Jeigu sistema egzistuoja ir veikia, jg griauti reikia ne tik turint
tikslg kazkg reformuoti, ne tik norint ,,nusausinti* kazka. Akivaizdu, kad musy visy noras
diskusijoje - kad mus isgirsty. Jeigu isgirsty, galblt sustoty. Galbdt priimty sprendimg
tokj, kokj dazniausiai aukStesnés instancijos teismas priima analizuodamas Zemesnés
instancijos teismg. Jeigu neZinai, kaip padaryti — palik galioti. Jeigu Zinai ir gali padaryti
geriau, iSanalizuok ir padaryk. Bet Siuo atveju i$ tiesy advokatlra mano, kad nejsiklausyta
nei j advokatUros pozicijg, jog didelis pavojus sugriauti tai, kas jau yra sukurta, ir gali bGti
paZzeistijvairus interesai - tiek vaiky, tiek pilieciy, tiek pacios sistemos, tiek teismo. Tokios
mano jzvalgos, ir pasirasyciau po visais kitais diskusijos dalyviy argumentais.

Vytautas NEKROSIUS:

Aciu labai, Mindaugai, man patiko du klausimai. Viskas man patiko, bet du klausimus
paminésiu. Pirmas - kad jie ten galvoja kazkg labai giliai turbat. O a$ manau, kad jie gal-
voja labai banaliai - kokia Cia problema? Padarys Sablonus, jkelsim pas save, uZsipildys,
kaip dabar maZosios bendrijos atveju. Ir viskas. Bet Zmonés net Civilinio kodekso atsiverte
nebuvo. Jie kai pamatys, kokiy yra hipotekos rasiy, jiems bus ,Sakés" visiems, ir jy Sablo-
nams. Tai viena. Antras dalykas — paminéjote atsakomybe. Stai kur klausimas. Siandien
teismy atstove kg pasake apie notaro atsakomybe? Ji reikalauja didziausio rupestingu-
mo. Turi viskg ten suZitréti. Ir atsakai uz tai visiSkai. Dabar jsivaizduokime tuos 30 misko
savininky, kuriems Registry centro Zmogus tiesiog kazkg registruoja. Nepatiko - nejre-
gistravo. Tie 30 misko savininky negavo 10 milijony paskolos. Sako - laba diena, eikime
j teisma. Atsisakymas registruoti neteisétas. Mielas Registry centre, man tavo neteisétas
atsisakymas kainavo desimt milijony. Tau jstatymu patikéta tikrinti teisétuma. Tu tg blogai
padarei. Mokési? Mokesi! Tokiy bus vienas? Ne. Tokiy bus daug. Kg mes ¢ia darome?
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Mindaugas KUKAITIS:

ISties, galbUt tiesa slypi kazkur kitur? Notarai pirmauja pasitikéjimo reitinguose.

Vytautas NEKROSIUS:

Pavydas? Gerai. Toliau pradysime pasisakyti advokate dr. Laurg Augyte-Kamarauskie-
ne. Kazkada daug dirbusi su notariatu. Kokiy turite minciy?

Laura Augyté-KAMARAUSKIENE:

Acia, profesoriau, uz pristatyma ir jpareigojima apibendrinti. IS tikryjy jdomu dalyvauti
diskusijoje, bet kartu ir sunku, ypac¢ po visy kalbéjusiyjy. Viena vertus, nesinori kartotis,
kita vertus, norisi viskam pritarti, antrinti ir dar kaZzka prideti. Dirbau su notariatu ir iki Siol
dirbu, nes daugiau kaip deSimt mety atstovauju notarams jvairiose bylose, kuriose ginci-
jami notariniai sandoriai, reiSkiami reikalavimai dél zalos atlyginimo, skundZiami notari-
niai veiksmai ir panasiai. Tos praktikos is tiesy pakanka. Teko dirbti ir rengiant iSvadg dél
projekto, apie kurj Siandien diskutuojame. AS pasistengsiu ty paciy minciy nebekartoti.
Galvoju ir bijau, kad galime klausytojams, kurie turi kitokig nuomone, arba Sio projekto
iniciatoriams atrodyti tokie labai nuobodus, konservatyvus, patys sau jdomus teisininkai.
Bet, matyt, tai nulemia musy issilavinimas ir pagrindiniai principai nuo pirmojo kurso tei-
seés teorijoje einant toliau per visas teisés disciplinas. Yra sisteminis teisés normy skaity-

HIPOTEKOS ANTIREFORMA: POLITINES INICIATYVOS PRIES TEISINGUMO GARANTIJAS | 33



mas, aiskinimas ir jy taikymas. Negalima iSimti vienos normos, vieno instituto arba vieno
instituto dalies iS konteksto ir kalbéti, kad tai yra kazkokia reforma arba butinybe keisti
vieng arba kitg ne institutg, ne sistemg, o vieng normg arba normos dal]. Matyt, tai yra
mums tiek akivaizdu, kad apie tai labai sunku diskutuoti ir jrodinéti. Profesorius Nekro-
Sius saké — sunkiausia jrodyti tai, kas akivaizdu, ir civiliniame procese yra principas, kad
nereikia jrodinéti aplinkybiy, kurios visiems Zinomos, nes tai yra labai sunku padaryti.
Pvz., kad vyko karas arba kad vyksta pandemija. Kokiy dar jrodymy reikia? Kitas dalykas,
apie kg visi kalba - tai keitimo poreikis arba pagrindimas. Nuo paciy teisés studijy, nuo
teisés teorijos pagrindy - kaip atsiranda teisés norma arba teisés institutas, kaip atsiran-
da poreikis tam tikrus santykius reglamentuoti, atitinkamai ir juos keisti? Arba keiciasi
visuomeniné santvarka, arba ekonominé santvarka, arba tiesiog tas institutas neveikia.
Dabar néra né vieno jrodymo ar tyrimo atlikta, kad hipotekos institutas neveikty arba
veikty blogai toks, kaip yra sukonstruotas dabar. Ypac iSklausius profesoriy, kurie prisi-
déjo prie Sio instituto kdrimo. Jvedimo, kaip tas institutas buvo kuriamas - ne atsitiktinai
arba tiesiog nuklonavus nuo vienos ar kitos valstybés, kaip labai graziai ponia Egidija pa-
lygino su vienos ar kitos vysSnios nuskynimu, o sukurus sofistikuotg sistema, kuri veikia ir
uztikrina ir kreditoriy, ir skolininky interesus ir balansg, taip pat - sistemos veikima. Kal-
bant apie musy, kaip teisininky, vaidmenj, taip pat - ir teismy, ir advokaty, ir antstoliy, ir
notary — mes visi zinome savo funkcijas ir savo paskirtj. Tam, kad badami konservatyvis
arba kritisSkai mastantys, tikrintume teisinj stabilumg ir tikruma valstybéje. Kad nebuty,
viena vertus, sistema kaitaliojama, kita vertus, sandoriai naikinami ar atSaukiami dél ko-
kiy klaidy ar pasikeitusiy aplinkybiy. Kodél galbut kyla tokios diskusijos, jog galima buty
paimti konkreciai i$§ notary vieng ar kitg funkcijg ir perkelti tarnautojams, registrui, infor-
macinei sistemai. Tai, matyt, dél daugelio klaidingo jsivaizdavimo, kad notarai atlieka la-
bai Sablonines funkcijas ir i$ tikryjy nieko nedaro, o tik padeda parasa. Tai yra visuotinai
labai paplites pozilris, dél to bus galima sukurti Sablonine forma, jei neklystu, yra septy-
niy rasiy hipotekos, kuriy visy gal dabar ir neiSvardinciau, tuo labiau nepasakyciau jy
skirtumy ir niuansy. Taigi, bus sukurta Sabloniné forma, kurig SabloniSkai kazkas patvir-
tins. Taciau niekas nejsigilina, galvodamas, kad notaras atlieka Sablonine funkcija, Siuo
atveju hipotekos sandorio patvirtinima, kokig ekspertize ir kiek veiksmy jis pries tai atlie-
ka. To nemato nei sandorio Salys, niekas to nejvertina. Taip, galbt registratorius ar Re-
gistry centras, kuris funkcijg atliks, matys, ar asmuo yra neveiksnus teismo nustatyta
tvarka. Bet kas atliks asmens, sudarancio sandorj, de facto veiksnumo patikrinimg? Ar
asmuo, jkeiCiantis ar uz save, ar uz kitg asmenj, prisiimantis prievole uz turta, galbut vie-
nintelj, paskutinj, suvokia savo veiksmus, ar gali juos valdyti, suvokti sandorio esme ir
ypac¢ kylancias pasekmes? Vis dar kalbame, kad i$ hipotekos kylancios pasekmés yra
prievartinis iSieSkojimas be teismo, nors puikiai suprantame, kad, pakeitus dabartine hi-
potekos tvarkg, supaprastinto iSieskojimo nebebus. Ar iniciatoriai ir tie interesai, kurie
galbut noréty, kad toks jstatymas ir toks projektas buty priimtas, jvertina tq rizikg ir tg
nenauda, kurig jie gauty kartu su Sita reforma, nes reforma neapsiriboty keliy straipsniy
pakeitimu, nes bdtina keisti vykdymo procesg, Civilinio proceso kodeksg, vykdymo ins-
trukcijas ir panasiai. Arba, pavyzdZiui, nuosavybés patikrinimas. |kei¢iamo turto nuosavy-
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bés patikrinimo nepakanka jraso NT registro iSrase — asmeniné nuosavybé ar ne asmeni-
né. Notarai tikrina pirminius dokumentus, pagrindzZiancius nuosavybeés teise ir jos forma.
Kada jgytas turtas — santuokoje, ne santuokoje, dovanotas, paveldétas, ar yra vedyby
sutartis, ar yra turto pasidalijimo sutartis, — kas atliks tg ekspertize? Kas jsitikins, ar nerei-
kia teismo leidimo, ar nereikia kito su-
tuoktinio sutikimo, ar kito bendraturcio.
Kas visus Siuos veiksmus atliks ir ar tai
apgalvota? Dar vienas momentas. Gali-

Laura _ _
AUGYTE-KAMARAUSKIENE:

me kalbéti apie smulky versla, kuris ne- »Dabar néra né vieno

turi dideliy sverty deryboms su bankais, jrodymo ar tyrimo atlikta, kad
bet i$ tikryjy jeigu kalbétume apie daz- hipotekos institutas neveiktq
niausiai hipotekos sandoriuose dalyvau- arba veikty blogai toks, kaip

jancius - tai fiziniai asmenys, jsigyjantys
bustg. Tie 60 ar 85 procentai Lietuvos
gyventojy, kurie tik tokiu budu gali jsigyti
turtg. Kuo unikali notaro funkcija - ne-
paisant, kad bankas, kaip Zinome, nusiungia ar rekomenduoja kreiptis | vieng ar kitg nota-
ra, nepaisant to, notaras neatstovauja nei bankui, nei kitai Saliai. Jis neutralus, neatsto-
vauja niekieno interesams ir turi uztikrinti abiejy sandorio Saliy interesus. Ir jeigu nustatys
nors kokig priezastj, kad hipotekos sandoris pazeidzia jkei¢iancios Salies interesus dél
bet kokiy priezasciy, pagaliau, dél to, kad nesupranta savo veiksmuy, negali iki galo suvok-
ti to sandorio naudingumo ar nenaudingumo jam, notaras atsisakys tokj sandorj patvir-
tinti. Atliks prevencinio teiséjo funkcija, kuri nebenueis j teismg ir neapkraus teismy papil-
domomis bylomis. Tai, kad byly ir gin€y, atsisakius notaro hipotekos sandoriuose,
pagauseés, net neabejoju, tikrai su visais sutinku. Kaip advokaté galbut turéciau sakyti,
kad bus darbo, bus ir duonos, bet ar tikrai yra toks tikslas — atimti darbg i$ notary, per-
duoti Registry centrui ir kartu padidinti darbo krivius teismams ir advokatams? Tai pas-
varstykime. Jau buvo uZsiminta apie atsakomybe, kas prisiima atsakomybe uZ sandoriy
teisétuma. Nors byly Siuo metu i$ tikryjy néra labai daug butent dél hipotekos sandoriy,
nors ty gin¢y apskritai yra, profesorius NekroSius saké, tikrai nebus apsiribojama vien
vykdomojo rasto iSdavimu ar neiSdavimu. Tikrai visuomet bus reiSkiami ieSkiniai dél san-
doriy pripazinimo negaliojanciais, del nesupratimo. Turbut gal ir galima nesuprasti, jei tik
elektroninémis priemonémis pasirasai paskolos sutartj, bet pasirodo, kad ir turtg jkeitei,
i$ kurio galima i$ieskoti, ir panasiai. Siuo metu, jeigu yra toks gindas, reigkiamas reikala-
vimas beveik viso jkeisto turto vertei, tai gali bati ir 100, ir 300 tukstanciy. O turint galvoje
nekilnojamojo turto kainas - ir 500 tkstangiy, ir milijonas tikrai ne riba. Siuo atveju tiek
reikalavimai kartais yra reiSkiami notarams, pagrjstai ar nepagristai — kitas klausimas, ta-
¢iau notaras, kuris atsako visu savo turtu net ir baiges savo notarine veiklg ir iSéjes | pen-
sijg, ir dél bet kokiy kity priezasciy. Greta notaro yra jo profesinés civilinés atsakomybés
draudikas, kuris i$ karto, gaves tokj reikalavimg, uZzdeda rezervg atitinkamai sumai. Tai
klausimas, ar kaip saké gerbiama teiséja, valstybé yra pasirengusi prisiimti visas rizikas,
tuos reiskiamus reikalavimus, ar Registry centras, ar bankai? Kas Sioje vietoje leis verslui

yra sukonstruotas dabar*.
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ir zmonéms jaustis saugiais, kad jeigu vis tik jvyko ar klaida, ar piktnaudziavimas, ar dar
kokia nors prieZastis sudarant sandorj, kad jy teisés bus apsaugotos ar galima Zala bus
atlyginta. GrjSiu prie iniciatoriy ir prie ty interesy, kuriems atrodo, kad toks jstatymas yra
panacéja ir pagreitinty verslg ir paskoly iSdavimag - viena i$ priezasc¢iy buvo jvardyta ais-
kinamajame raste, kad reitinguose geriau atrodyty Lietuvoje paskoly iSdavimas, nezinau,
ar hipotekos sandoriy forma yra klittis lengviau iSduoti paskolas, ar tariama, jsivaizduo-
jama nauda atsveria visas galimas rizikas ir neigiami padariniai tokios reformos, antire-
formos. NeZinau, ar pavyko, profesoriau, apibendrinti? Noriu atkreipti démesj, kad yra
daugiau problemy negu atsakymuy, kaip turéty bati. Ir jeigu bty pritarta tokiam projektui,
tik pradidety didelée ir sisteminiy pokyciy reikalaujanti reforma, bet tuomet turétume grjzti
prie klausimy, ar mes beturésim tokig civilinés teisés sistemg Lietuvoje, kokig turime ir
kokig tiek mety kiréme, kad ji veikty taip, kaip veikia.

Vytautas NEKROSIUS:

Prasidéty ne reforma, prasidéty chaosas.

Marius STRACKAITIS:

Noreéciau grjzti | diskusijos pradZig ir paklausti profesoriaus Valentino Mikeléno - gal
jam paaiskeéjo, kur Cia priezastys, gal jau aiSku? Gal jus galetuméte, kaip Civilinio kodek-
so kdréjas ir zmogus, turintis patirtj ir teisme, ir advokattroje, badamas profesorius, gal
jums aisku, kur &ia tas Suo pakastas?

Valentinas MIKELENAS:

Nesu detektyvas, bet velgi Siandien pus- Valentinas MIKELENAS:
rymauo_lama?ls.uun.gvla.u radija, kadan.gl Ialka'| Man idomu, o kas gi yra
neramdas. Ir Stai kg iSgirstu - kad Vyriausybé . . .

: TR nusitaikes | Registry centro
parengeé valstybés jmoniy pertvarkos plana. ) . . o
Ir pagal Sitg plang Lietuvoje beliks vienintelé privatizavima?
valstybés jmoné - Visagino atominé elektri-
né. Kg tai reiskia? Tai reiskia, kad valstybés
jmoné Registry centras bus privatizuotas. O
jo, kaip privatizavimo objekto, patrauklumas, kaina, bus tuo didesné, kuo mes jam per-
duosime daugiau funkcijy. Taip? Tai man jdomu, o kas gi yra nusitaikes | Registry centro
privatizavima? Tai va, kokios mano jZvalgos yra.
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Marius STRACKAITIS:

AS tikéjausi kazkokios iSvados, bet kad TAIP jzvalgiai jUs pasakysite, man yra netikéta.
Ir jeigu tai yra tiesa, tai gal situacija aiSkéja. Tada reikia kuo daugiau funkcijy perduoti Siai
jstaigai ir komercinis patrauklumas jos, matyt, dideja.

Vytautas NEKROSIUS:

Ir galima greiciau privatizuoti, kol pirmi ieSkiniai net neatejo, nes po to rizikg apsiskai-
¢iuos, kaina nukris.

Mindaugas KUKAITIS:

Siandien bandéeme kalbéti apie civiline atsakomybe, tai §i jmoné néra neribotos atsa-
komybés, bet ji disponuoja visais musy registrais. Visais duomenimis. Tai labai patraukli
preké. ISties, visas turtas gali buti realizuojamas. Nejaugi musy registrai taps preke? Ma-
nau, yra pavojus civilinés atsakomybés riboms.

Vytautas NEKROSIUS:

Daug nesusipratimy ir neatsakyty klausimy. Kalbant apie $itg reforma, kg Laura kal-
béjo apie iSaiSkinimo funkcijag, kurig atlieka notaras. Tai kas dabar, man pasakykite, kai
kalbame apie svetimo turto hipotekg, kai dabar atsiveda koks nors ,antkélis" babyte,
kuri nori jkeisti savo paskutinj buta, notaras jai vis vien paaiskina, tai babytei: jeigu nebus
grazinta, jusy butg parduos bet kokiu atveju. O ten kas — Registry centras paaiskins? Ar
bankas gal pats pasakys? Ar kaip Cia bus?

Andrius SMALIUKAS:

Taip, zinoma, profesoriau, tai vienas i$ ty klausimy, | kuriuos atsakymy rengéjai ne-
pateiké. Ir negali pateikti, tai uzkoduota problema. Trumpai pasakysiu, kad kalbant labai
formaliai, 0 mes nemégstame kalbeéti labai formaliai, bet kartais tenka. Su visa pagar-
ba rengéjams mes gerbiame juos kaip Zzmones, kaip asmenis, bet profesinés kompe-
tencijos prasme, o atvirumas ir demokratija yra vertybé, mes turime labai nekokybiskai
parengty projektg, kuris neatitinka formaliy reikalavimy keliamiems projektams, rengé-
jai turi pasiimti 8] dokumentg ir grjzti prie raSomojo stalo, atlikti akivaizdZius vertinimus,
tiek ekonominiy pasekmiy vertinima, atsakyti | klausimus, kurie yra akivaizdus visiems,
ne tik mums, Sios dienos diskusijos dalyviams. Atsakyti | klausimus, kokig jtakg turés
sitloma reforma isieskojimui, ar nebus taip, kad iSieskojimas bus teisminis, kiek tai kai-
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nuos, atsakyti | klausimus, kiek kainuos, Andrius SMALIUKAS:
beje, pati registracija. Ypac, kg profeso- Héi reforma sukéiams ir
rius Mikelénas sako, po to, kai Registry niek&ams atveria greitkeli
centras taps privatus, kas tada jkainius v- . . .
sukciauti, kompromituoti

nustatinés, ar nebus taip, kad valstybe ) Linti tai. k Kiai
lengvabudiskai, visiskai neapgalvotai at- Ir sunaikinti tal, kas puikial

sisako dabartiniy jkainiy kontrolés, kurig veikia Siuo metu*.
ji turi per Teisingumo ministerijg, ir kurie
yra maziausi Europoje. Ir yra kriva kity
klausimy. UZzbaigdamas pasakysiu, jog
manau, kad tai yra bet kokio politiko koSmaras. Kg leidZia dabartinis projektas, be visy
kity dalyky? Dabartinis projektas, jeigu tapty jstatymu, leisty pseudokreditoriui jsikeisti
visg skolininko turtg. Pseudokreditoriai yra dviejy rusiy - tai yra nusikaltéliai, bet yra ir
antra rusis — pats nesgziningas skolininkas gali susikurti pseudokreditoriy ir apsunkinti
visg savo turtg, ir padaryti tg turtg nepasiekiamg dél superprioriteto jokiems kitiems ti-
kriems kreditoriams. Pradedant sutuoktiniais — dél alimentiniy i§laikymo prievoliy vykdy-
mo. Verslo prasme - bet kokiems kitiems kreditoriams. Ir taip bus, deja, taip buna visose
visuomenése, Lietuva néra ir negali bati iSimtis, kad ir kaip bty gaila, yra sukciy ir nieksy.
Si reforma tokiems sukdiams ir niek$ams atveria greitkelj suk&iauti, kompromituoti ir su-
naikinti tai, kas puikiai veikia Siuo metu. Adia.

Marius STRACKAITIS:

Matyt, diskusija eina | pabaigg. Norediau prie§ padékodamas dar suteikti Zodj
profesoriui.

Vytautas NEKROSIUS:

ACil labai. Kadangi uzbaigti turi Seimininkas, o as nesu Seimininkas, as pasakysiu vie-
ng palinkéjima. Vykstant Siai diskusijai, prisiminiau vieng istorijg. Einsteino vieng pasa-
kytg fraze. Jis sake tikjs, kad yra du beribiai dalykai. Visata ir Zmoniy kvailumas. Nors,
saké, dél pirmo abejoniy kyla. AS dar kartg noriu pasakyti: mielieji, Lietuvoje yra labai
daug problemuy, kurias reikia spresti. Ir turime labai nedaug sric¢iy, kurios gerai veikia,
tikrai realiai gerai veikia. Bukite Zmonés, uzteks daryti kvailystes. Ka, jUs veikti neturite
kg? Uzsiimkite kitais dalykais, kurie yra svarbls. O ne griaukite tai, kas normaliai veikia,
kur apgintas yra Zzmogus, kur uztikrinta normali civiliné apyvarta. O ne sitlykite projekta,
kate maise, kur iSvis neaiSku, kaip bus, kas bus, pavojy - kiek nori. Jeigu veikia viskas
normaliai — nieko nereikia keisti. Kodél britai 20 mety svarsto projektg? Ne todél, kad jie
yra kvailiai ir nesupranta, kg daro, bet todél, kad yra tradicijos, yra stabili civiliné apyvarta,
bet koks pajudinimas sukels neaiSkumo bangas, daugybe gincy - to niekam nereikia ci-
viliniuose santykiuose. Reikia ramybeés verslui, zmogui, visiems. Palinkéjimas - ieSkokite
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sau to populiarumo kur nors kitur. Saugokite kg nors kitg. Ir nedarykite nesgmoniy, bukite
Zmonés. ACiU.

Marius STRACKAITIS:

Acia, profesoriau uz tokig Zmogiska kalbg. Man ji suprantama. Noriu padékoti visiems
dalyviams, diskusijoje pasisakiusiems, taip pat prie musy diskusijos prisijungusiems Sei-
mo nariams, tikiuosi, kad uZteko kantrybés paklausyti musy profesoriaus emocijy, profe-
soriaus ar kity dalyviy jzvalgy. Taip pat buvo prisijunge Vyriausybés, Vidaus reikaly minis-
terijos, prokuratlros, teismy, advokatdros, kriminalinés policijos biuro, Registry centro
atstovai, ir visiems kitiems, kas Zitréjo ir klausési. Nuosirdziai tikiuosi, kad diskusija leido
geriau suprasti hipotekos teisinio reguliavimo specifikg, notaro vaidmenj tvirtinant hipo-
tekos bei jkeitimo sandorius, ir padés politikams, valstybés tarnautojams, priimti teisin-
gus sprendimus. Agiu labai.

/ diskusijos pabaiga /
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Dauguma gyventoju nepritaria
dabar veikiancios hipotekos sistemos
keitimui, rodo sociologiné apklausa

Dauguma apklausty Lietuvos gyventojy nepritaria Seime inicijuojamiems ketinimams
pertvarkyti hipotekos tvarka, panaikinant privalomg notarinj tvirtinimg ir perduodant Sig
funkcijg komerciniams bankams ir valstybiniam registry tvarkytojui.

Tai rodo Visuomenés nuomoneés ir rinkos tyrimy centro ,Vilmorus" 2021 mety lapkritj
atlikta reprezentatyvi sociologiné apklausa, kurig uzsakeé Lietuvos notary rimai.

Paklausti, kaip vertina sitlymus, kad tvirtinant nekilnojamojo turto hipoteka bei prizZit-
rint jos teisétuma, blty atsisakyta notaro paslaugy, o hipotekos tvirtinimg atlikty komer-
ciniai bankai, 56,7 proc. respondenty pareiské tam nepritariantys, ir Sias funkcijas atlikti
notaras. Pritaré pakeitimy sitlymui 14,4 proc., neturéjo nuomoneés Siuo klausimu 28,9
proc. apklaustyjy.

Sidlymams, kad hipotekos registravima atlikty valstybés jmoné Registry centras ne-
pritaré 41,2 proc., pritare 26,3 proc., neturéjo nuomonés 32,5 proc. respondenty.

Daugiau kaip trecdalis respondenty (35,3 proc.) sitikine, jog jeigu hipotekos tvirtini-
mas ir registravimas buty perduotas komerciniams bankams ir valstybés jmonei Regis-
try centrui, nepavykty uztikrinti hipotekos teisétumo, apsaugos nuo klastojimo, tapaty-
bés pasisavinimo ir kity grésmiy.

Paklausti, kaip keistysi paslaugos kaina, jeigu hipotekos tvirtinimas ir registravimas
buty perduotas komerciniams bankams ir valstybés jmonei Registry centrui, 39,5 proc.
respondenty atsaké manantys, kad paslauga pabrangty, 11,6 proc. mano, kad kaina ne-
sikeisty ir tik 9,7 proc. tiki, kad paslauga atpigty.

Vilmorus" 2021 mety lapkri¢io 18-27 dienomis misriu — akivaizdinio interviu ir inter-
viu telefonu - bldu apklausé vieng tikstantj 18-meciy ir vyresniy gyventojy visoje Lietu-
vos teritorijoje — 28 miestuose ir 50-yje kaimy.

2012 mety liepg jsigaliojusi tvarka numato, kad hipotekos sandorj tvirtina notaras,
wieno langelio" principu atlikdamas ir elektroninj sandorio registravimg valstybiniame
registre. Notaras uZtikrina sandorio teisétuma, pinigy plovimo prevencija, notaro atlie-
kama iSankstiné teisétumo kontrolé leidzZia kreditoriams iSiesSkoti pagal hipotekos san-
dorius neteismine tvarka. Be to, notaro profesiné civiliné atsakomybé bei jos draudimas
uztikrina Zalos atlyginima, jeigu dél notaro kaltés sandoris buty pripaZintas negaliojanciu.
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Tyrimo rezultatai

1. Kaip vertinate sitilymus, kad tvirtinant nekilnojamojo turto hipoteka bei
priziarint jos teisétuma, bty atsisakyta notaro paslauguy, o hipotekos
tvirtinima atlikty komerciniai bankai?

N %
Pritariu, hipotekos tvirtinimas turéty buti perduotas
komerciniams bankams 48 4.:8%
Greiciau pritariu 96 9,6 %
Greiciau nepritariu 183 18,3 %
Nepritariu, Sias funkcijas turéty atlikti notaras 384 38,4 %
Sunku pasakyti 289 28,9 %
IS viso 1000 100,0 %

N %
onduoton komercniame parvams R e e
Greiéiau nepritariu / nepritariu, Sias funkcijas atlikti notaras 567 56,7 %
Sunku pasakyti 289 28,9 %
IS viso 1000 100,0 %
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2. Kaip vertinate sitilymus, kad registruojant nekilnojamojo turto hipoteka
buty atsisakyta notaro paslaugu, o registravima atlikty valstybés jmoné
Registry centras?

N %
::;?;il:l,;;eg:et‘.:;?vimas turéty biti perduotas jmonei 119 11,9%
Greiciau pritariu 144 14,4%
Greiciau nepritariu 140 14,0 %
Nepritariu, Sias funkcijas turéty atlikti notaras 272 27,2%
Sunku pasakyti 325 32,5%
IS viso 1000 100,0 %

| %
:it:ielifiiil;;iz;itariu/ nepritariu, Sias funkcijas turéty 412 41,2 %
Sunku pasakyti 325 32,5%
IS viso 1000 100,0 %

3. Jusy huomone, jeigu hipotekos tvirtinimas ir registravimas bty perduotas
komerciniams bankams ir valstybés jmonei Registry centrui, ar bty
uztikrinamas hipotekos teisétumas, apsauga nuo klastojimo, tapatybés
pasisavinimo ir kity grésmiy?

N %
Taip, buty uztikrinamas 151 15,1 %
Ne, nebuty uztikrinamas 353 35,3 %
Sunku pasakyti 496 49,6 %
IS viso 1000 100,0 %
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4. Jeigu hipotekos tvirtinimas ir registravimas bty perduotas komerciniams
bankams ir valstybés jmonei Registry centrui, kaip, jisy nuomone, keistysi
Sios paslaugos kaina?

N %
Sios paslaugos pabrangty 395 39,5 %
Kaina nesikeisty 116 11,6 %
Sios paslaugos atpigty 97 9,7 %
Nezinau/ negaliu atsakyti 392 39,2 %
IS viso 1000 100,0 %
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