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IZanga

Gerbiamieji skaitytojai,

Lietuvos notariato reformos 30-mecio iSvakarése isSleidome naujg elektroninio leidinio
+Notariatas Plius" numerj. Jame publikuotos medziagos - notary kasdienio gyvenimo
bei i§8Ukiy atspindys. Informaciniy technologijy eksperty grupée - Kestutis Sabaliauskas,
Arvydas BagdonaviCius ir Gitana Keturkaité - pazvelgé j skaitmenine ateitj ir technologijy
ry§j su notaro profesija. Asesoriaus praktikg baige ir notaro keliu pasuke trys autoriai savo
straipsniuose raso apie notaro ,duong kasdiene". Indré Nausédiené analizuoja asmeni-
nio testamento problematikg. Jonas Petrauskas raso apie pirmumo teisés jgyti nuosavy-
bés teise | perleidZiamg nekilnojamajj daiktg teisinio reguliavimo ir taikymo problemas.
Agné Miliukiené nagrinéja notaro praktiniame darbe iskylancias zemés tkio ir misky tkio
paskirties 7emes perleidimo ir jsigijimo problemas. Zurnalo interviu rubrikoje - pokalbis
su uz savo laisve kovojancios Ukrainos notary rimy prezidentu Volodymyru Marcenka:
devynis ménesius trunkanc¢iame kare uzfiksavome kolegos Ukrainoje emocijas, faktus ir
ryzta, nepalauziamuma.

Linkime malonaus skaitymo,
Jusy ,Notariatas Plius"



Notaro vaidmuo
skaitmeninéje visuomenéje

Kestutis Arvydas y Gitana _
SABALIAUSKAS BAGDONAVICIUS KETURKAITE

IT eksperty komanda

Nuo 2014 m. Europos Komisija stebi valstybiy nariy skaitmenine pazangg ir teikia
Skaitmeninés ekonomikos ir visuomenés indekso (DESI) ataskaitas. 2022 m. skai-
tmeninés ekonomikos ir visuomenés indekso (DESI) duomenimis, Lietuva uzima
14-3 vietg tarp 27 ES valstybiy nariy. Ar Lietuvos notariato skaitmeniné transfor-
macija gali padaryti postiimj skatinant skaitmenine pazanga? Lietuvos notariato
sistemos skaitmenizacija yra orientuota tiek | esamy paslaugy skaitmenizavima,
tiek j naujy integruoty kintancius vartotojo poreikius atitinkanciy paslaugy kirima.
Siuolaikiné visuomené gali biiti traktuojama kaip j paslaugas orientuota organiza-
cija, o tai reiskia, kad visuomene vis maziau domina atskiry institucijy ir sistemy
funkcionavimas, atskiry institucijy paslaugas atitinkantys sprendimai, jiems yra
aktualds jy poreikius atitinkantys integruoti rezultatai, pateikiami vieno paslaugy
teikéjo. Siuolaikinis notaras kaip tik ir supranta savo paslaugas kaip integruotg i$
vieno aptarnavimo tasko pasiekiama paslauga su galutiniu vartotojo poreikius ati-
tinkanciu rezultatu. Skaitmeniné notariato transformacija ne tik uztikrina notary
veiklos efektyvuma, taciau sudaro prielaidas naujy, nuolat kintancius vartotojy po-
reikius atitinkanéiy paslaugy sukirima.
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Klastojimo, melagingos informacijos, suklastoty duomenuy, pinigy plovimo ir elektro-
niniy nusikaltimy amZiuje teisiniy santykiy saugumas virtualioje erdvéje yra labiau nei
bet kada svarbus visuomenei. Notary pasirengimas ir gebéjimas dirbti skaitmeninéje
erdvéje, gebéjimas buti patikimu pagalbininku Zmonéms, maziau turintiems patirties ir
galimybiy patiems dirbti su skaitmeniniais sprendimais, yra svarbus maZinant visuome-
nés atskirtj ir didinant pasitikéjimg skaitmeniniais sprendimais, o tai savo ruoztu didina
visuomenés skaitmenine pazanga.

Skaitmeniné notariato strategija atitinka valstybeés skaitmeninés politikos prioritetus: i)
valstybés informacijos istekliy, IT infrastruktdros ir paslaugy konsolidavimas; ii) patikimy
vieSojo sektoriaus duomeny ir galimybés jais dalytis visuose sektoriuose uztikrinimas ir
i) valdzios procesy skaitmeninimas bei skaitmeniniy viesujy paslaugy plétimas, jy priei-
namumas, taip pat ir nejgaliesiems.

RIVE S5

Digital Economy and Society Index
Skaitmenines ekonomikos ir visuomenes indeksas

® LIETUVA

UZima 14-tg vieta i$ 27
DESI balas - 52,7

ES vidurkis

DESI Zmogitkasis  Galimybés
kapitalas  naudotis rys

1 pav.
ES skaitmeninés pazangos

#DESleu #DigitalEU L. . ]
vertinimas Lietuvoje

Lietuvos notariato sistemos skaitmenizacijos procese jau yra sukurta ir jdiegta nema-
Zai paZzangiy skaitmeniniy sistemy ir sprendimy, dalis paslaugy perkelta j skaitmenine er-
dve, vystomas nuotolinis patikimy paslaugy teikimas, sukurtos integracijos su daugeliu
valstybés registry. Taciau dalis paslaugy ir toliau teikiamos popieriniu budu, iSlikes pro-
cesy ir duomeny valdymo dubliavimas popierinéje ir skaitmeninéje aplinkoje. Notariniy
veiksmy ir dokumenty registras dar iki galo nefunkcionuoja kaip centriné skaitmeniniy
notariniy veiksmy ir duomeny informaciné sistema (registras).
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Strategijoje yra identifikuoti notariato skaitmeninés transformacijos uzdaviniai, kuriy
sprendimai yra svarbls tampant patikimais efektyviy skaitmeniniy vieSyjy paslaugy tei-
kéjais. Strateginiai sprendimai apima esminius elementus, skatinancius organizacijos
progresg skaitmeninés brandos link:

Duomeny valdymas - efektyvis sprendimai duomeny surinkimo, panaudojimo ir sau-
gojimo srityse. Efektyvus duomeny valdymas didinant notary veiklos savarankiskumg,
nepriklausomuma, plec¢iant notary tvarkomy duomeny pagrindu teikiamy paslaugy ap-
imtis, pleciant institucinj bendradarbiavima, paremtg notariniy duomeny naudojimu.

Notaras yra patikimy skaitmeniniy santykiy ir paslaugy garantas (A Trust Service
Provider (TSP)). | klientus orientuoti ir teisines garantijas suteikiantys sprendimai - no-
taras yra pagrindinis patikimy paslaugy, turinéiy teisine galig, teikéjas skaitmeninéje
aplinkoje. Notariato sprendimai turi atitikti klienty poreikius ir kartu uztikrinti patikima ir
koordinuotg skaitmeniniy technologijy ir zmoniy sgveika.

Notaras yra autentiSkumo, tiesos, saugumo ir duomeny i§saugojimo garantas, daugel]
mety patikimai saugantis popierine forma sudarytus dokumentus. Kei€iantis technologi-
joms notaras tampa ir patikimu skaitmeniniy duomeny ir dokumenty saugotoju ir garan-
tu. Poreikius atitinkanti ir saugi infrastruktira — technologiniai infrastruktiros sprendimai,
kurie uztikrina saugumo ir privatumo poreikius tiek organizacijos viduje, tiek ir iSoréje bei
sudaro galimybes efektyviai bendrauti tiek su klientais, tiek su kitais sistemos dalyviais,
yra vienas i$ prioritety prisitaikant dirbti naujoje skaitmeninéje erdvéje.

ISmanUs darbo procesai — maksimaliai automatizuoti ir iSmaniais sprendimais grjsti
procesai, kurie efektyviai panaudoja Zmogiskasias ir technologines galimybes, uztikrina
racionaly masininio ir zmogiskojo darbo suderinamuma (simbioze).

|sitraukimas | ekosistemas - darbas skaitmeninéje erdvéje daznai iSeina uz vienos or-
ganizacijos riby, todél sékmingas bendradarbiavimas su kitais ekosistemos dalyviais,
bendry sprendimy priémimas, bendry iStekliy panaudojimas kuriant pridétine verte yra
svarbus skaitmeninés transformacijos elementas.

Inovacijos ir nauji veiklos modeliai - diegti naujoves organizacijos veiklos procesuo-
se pritaikant esamus procesus prie kintanciy klienty poreikiy, kartu gerinant paslaugy
teikima.

Skaitmeniniy jgudziy tobulinimas - skaitmeniné transformacija reikalauja naujy kom-
petencijy ir prisitaikymo dirbti skaitmeninéje erdvéje. Svarbu pasirinkti sprendimus, mo-
kymy programas specialistams, kad buty galima greitai suformuoti reikalingus jgtdzius
ir prisitaikyti prie organizacijos poreikiy.

Notary sistemos skaitmeniné transformacija

Integruotos duomeny sistemos, iSmands ir automatizuoti sprendimy priémimai, skai-
tmeniniai duomenys ir procesai,  rezultatg orientuotos visiskai skaitmenizuotos paslau-
gos — tampa pagrindinémis Siuolaikinio skaitmeninio notariato veiklos inovacijy krypti-
mis. Integruota skaitmeniné eNotaro sistema, tiesioginis ir nepertraukiamas priéjimas
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prie visy skaitmeniniy registry ir IS, notary tvarkomos automatizuotos ir standartizuo-
tos sprendimy priémimo sistemos (iSmanieji kontraktai, skaitmeninis, nuotolinis klienty
identifikavimas, skaitmeninio dokumenty pasiraSymo sprendimai), patikimas ir saugus
duomeny ir notariniy dokumenty saugojimas notariniy veiksmy ir duomeny registre, in-
tegruotas elektroninis archyvas yra pagrindinés skaitmeninés transformacijos kryptys.

VARTOTOJAI <

{

. INTEGRUOTOS
VIESOSIOS PASLAUGOS
eNotaras

NOTARAI

DUOMENY
INTEGRACINIS CENTRAS

®
Tranzakcijy ir juridiniy - L
fakty registravimas INTEGRUOTY DUOMENY Didieji duomenys

SISTEMOS IR JY
VALDYMAS

REGISTRUY, SAVEIKUMO
IS DUOMENYS PLATFORMOS

PAGRINDINIAI
REGISTRAIIRIS y VARTOTOJAI

2 pav. Notariato skaitmeniné transformacija -
teikti skaitmenines integruotas viesasias paslaugas

eNotaras platforma - visos programos ir informacinés sistemos vienoje vietoje. eNo-
taro sistema Siuo metu jau turi realizuotus atskirus skaitmeninio notariato sprendinius ir
skaitmeninés duomeny platformos elementus. Tam, kad eNotaro sistema tapty bendra
centralizuota skaitmenine notariniy veiksmy platforma, reikia toliau vystyti ir tobulinti tiek
vidinius, tiek iSorinius notariniy veiksmy ir Sios sistemos veiklos procesus. Pirmiausia, visi
procesai (duomenuy, veikly, sprendimy priemimo) turi bati perkelti j Sig platforma (3 sche-
ma). Siuo metu dar nemaza dalis $iy procesy vyksta nesinaudojant ia sistema, notarams
tiesiogiai komunikuojant su duomeny teikéjais ir kitais proceso dalyviais.
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3 pav. Integracinis eNotaro sistemos vaidmuo notariniy veiksmy sistemoje

Procesy skaitmenizavimas ir centralizavimas. Siuo metu didZioji dalis notariniy proce-
sy yra atliekami tiek popieriuje, tiek ir skaitmeniniu bidu. Dokumentai ir duomenys yra
iSsaugomi ir skaitmeniniu, ir popieriniu bddu, ir toliau jie yra kaupiami kiekvieno notaro
popieriniy dokumenty archyvuose. Tai dubliuoja ir procesus, ir dokumenty saugojimo
sprendinius, tai didina laiko ir finansines sgnaudas tiek atliekant notarinius veiksmus, tiek
tvarkant dokumentus, teikiant juos kitoms sistemoms ir klientams.

Administruojant nekilnojamajj turtg, notary atliekami veiksmai sudaro didZiausig ne-
kilnojamojo turto pokyciy fiksavimo (sandoriai, nuoma, jkeitimai) dalj. Deja, Siy veiks-
my fiksavimas centralizuotai vykdomas ne notary sistemoje, o kitose sistemose (pvz.
NETSVEP). Tai sukelia teisiniy bei ekonominiy pasekmiy ir proceso dalyviams, ir vals-
tybei. Atlikdamas transakcijas notaras priverstas savo anksciau priimtus sprendimus ti-
krintis kitose sistemose, taip jis tampa priklausomas nuo $iy sistemy veikimo.

Dalis notary naudojamy skaitmeniniy sprendimy buvo sukurta tuo metu, kai dar nebu-
vo eNotaro sistemos, todél Sie IT sprendimai (NETSVEP, VIISP, skaitmeniniy dokumen-
ty pasiraSymo platformos) funkcionuoja Registry centro ir kity institucijy IT aplinkoje.
ISorinése IT sistemose realizuoti notarams aktualls sprendimai daro notarus priklauso-
mus nuo Siy sistemy veikimo, riboja sprendiniy tobulinimg ir vystymg pagal notary porei-
kius. Notary veiksmams skirty tiek vidiniy, tiek iSoriniy IT sprendimy perkélimas j eNota-
ro platformg yra prioritetiné Notary rimy uzduotis (4 schema).
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VYKDYMO APLIKACIJOS
NOTARAS INICIJAVIMAS PASIRINKIMAS

DUOMNUY
INTEGRACIJOS DOKUMENTO NOTARINIS
E NOTARAS PASLAUGA CENTRAS / SABLONAS DOKUMENTAS
PLATFORMA NOTARY DB
REGISTRAI,
IS IR KITI 0 POPIERINIAI SKAITMENINIAI
DUOMENUY DUOMENYS DUOMENYS
TIEKEJAI
e AN
KLIENTAS INICIJAVIMAS "6‘

1-2 paslaugos inicijavimas eNotaras platformoje.

3 Notaras atlieka kliento (-y) identifikavimg ir organizuoja notarinj procesa.

4 Notaras pasirenka eNotaras aplikacijas (duomeny surinkimas, Sablonai ir kt.) konkrecios
paslaugos atlikimui.

5  Automatizuotas dokumento parengimas, kliento (-y) supazindinimas su parengtu dokumentu
telekomunikacijy priemonémis ar tiesioginio kontakto bidu, saugus dokumenty pasirasymas
eNotaras platformoje eparasu.

6  Sudaryto notarinio dokumento registravimas notariniy veiksmy ir dokumenty registre (DB),
jrasai susijusiuose registruose ir IS sistemose, dokumenty ir duomeny perdavimas j notary
E. archyva ir kliento informavimas.

4 pav. eNotaras platforma notariniams dokumentams rengti

Tiesioginé prieiga prie duomeny. Glaudesnis registry ir notary bendradarbiavimas
budingas lotyniSkojo notariato sistemos valstybése, kur notarui tenka prevencinio teisé-
tumo uZztikrinimo pareiga. Notaras, jgyvendindamas jam valstybés perduotas funkcijas,
naudoja tiek savo, tiek ir kitus valstybés informacinius isteklius, todél valstybé privalo uz-
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NOTARY DUOMENUY

Notary duomeny integracinis INTEGRACINIS CENTRAS
centras:

¢ Notary veiklai aktualiy A —
duomeny bazeé (aktualis

valstybés registry ir IS
duomenys realiu laiku).

- . REGISTRAI
¢ Notariniy veiksmy metu I I I I

atsiradusiy duomeny /
statusy pasikeitimo y __/ __/
registravimas notariniy
veiksmy ir duomeny registre / y /7 v 7 7/

poky¢iy registravimas kituose
valstybés registruose. :
VALSTYBES IS
¢ Notariniy dokumenty ir
duomeny teikimas. NOTARINIY gy
VEIKSMY E ARCHYVAS
e Atviri duomenys. REGISTRAI

o Apskaita ir statistika. -
PRIVATUS IS

5 pav. Notary duomeny integracinis centras

tikrinti integralia, efektyvig notaro veiklai svarbiy duomeny sistema. Siuo metu taikomos
valstybés registry duomeny gavimo elektroniniu budu priemonés nesuteikia notarui ga-
limybés tiesiogiai patikrinti duomenuy. Iki Siol naudojamas uzklausy apie duomenis siste-
mas daugelis Saliy keicia tiesioginémis notary prieigomis prie aktualiy duomeny, suda-
rydamos galimybes notarui tiesiogiai daryti Zzymas registruose apie jvykusius sandorius,
pasikeitimus ar kitus faktus. Skaitmeniné transformacija sudaro prielaidas Lietuvoje su-
paprastinti turto, juridiniy fakty registravimo proceduras, jas atliekant tuo paciu metu,
kaip ir pacio teisinio fakto fiksavimas (jau ir dabar notaras daugeliu atveju atlieka skai-
tmeninj pokyciy registravimg de facto, kurie priemus atitinkamus sprendimus atitikty ir
de jure reikalavimus).

Duomeny integracinis centras. Pagrindiniy registry duomeny masyvai, skirti notariniy
veiksmy atlikimui, galéty buti saugomi tiek eNotaro sistemoje, tiek valstybés registruose,
uztikrinant iy duomeny nuolatinj sinchronizavimg ir rezerviniy kopijy saugojima, kurios,
jvykus incidentui bet kurioje puséje, galéty greitai atlikti darbines duomeny sistemos
funkcijas. Toks sprendimas ne tik apsaugoty notary veiklg nuo iSoriniy sistemy sutrikimy
ir problemy, bet ir uztikrinty valstybei svarbiy duomeny kopijy buvimg skirtingose vie-
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tose ir skirtingose sistemose. Tuo budu bty uztikrinamas ir valstybés registry veikimo
24/7 principas bei pakei¢iamumas kilus nesklandumams. eNotaro sistemoje Sie spren-
dimai galéty buti realizuoti per duomeny integracinj centrg (5 pav.).

Duomeny integracinis centras atlikty notariniams veiksmams ir dokumentams pa-
rengti reikalingy duomeny surinkimg ir patikrg. Tiesioginé sgsaja leisty uZtikrinti nota-
rinio veiksmo ir jrasy padarymo sinchroniSkumg. Automatizuotos duomeny apdorojimo
sistemos atlikty patikros ir duomeny jraS8ymo funkcijas. Kadangi notariniai veiksmai api-
ma daugiau sri¢iy nei transakcijy registravimas, Sis centras galéty buti integraciné sgsaja
su kitomis valstybinémis sistemomis (mokesciai, pinigy plovimo prevencija ir pan.)

Naujos notary paslaugos kintancioje skaitmeninéje visuomenéje -
notaras patikimas skaitmeniniy duomeny ir dokumenty mainy mediatorius
(duomeny patikeétinis)

Smarkiai pleciantis skaitmeniniy paslaugy ir procesy svarbai kasdieniniame gyvenime,
Zmonéms ir organizacijoms kyla klausimuy, kaip tvarkyti teisinius santykius skaitmeninéje
erdvéje. Siekiant spresti skaitmeninés atskirties, skaitmeniniame pasaulyje kylanciy pro-
blemy, turi bati iSplétotos naujos taisyklés ir technologijos, kurios padéty apsaugoti pi-
liedius nuo klastoéiy, kibernetiniy vagyséiu, dezinformacijos. Sioje situacijoje notaras gali
vaidinti svarby vaidmenj. Notariatas yra ta institucija, kuri gali atlikti nepriklausomo skai-
tmeniniy dokumenty ir duomeny teikimo ir naudojimo mediatoriaus (duomeny patikéti-
nio) funkcija. Notaras, kaip duomeny patikétinis, yra nepriklausoma patikima institucija,
kuri saugiai ir laikydamasi jstatymy gali saugoti duomenis ir skaitmeninius dokumentus,
uztikrinti teisétumg skaitmeniniy sutarciy atstovy (pusiy) santykiuose. Atlikdamas Sias
funkcijas duomeny patikeétinis uztikrina, kad bty laikomasi Siy principuy:

Skaidrumas ir suverenumas: duomeny teikéjas tiksliai Zino, kas ir kada naudoja arba
nori naudoti jo duomenis. Duomeny teikéjas nusprendzia, kas ir kokius duomenis ga-
li gauti. Pseudoniminimas ir anonimiskumas: kai reikia, duomenys pseudonimizuojami
arba anonimizuojami ir pateikiami vartotojams. Taip uztikrinama, kad nebus atskleisti
pertekliniai asmens duomenys, taciau kartu asmens identifikavimo galimybés iSliks ir
iskilus batinybei duomeny patikétinis tai galés atlikti. Autorizacijos ir prieigos valdymas:
nejgalioti asmenys negali prieiti prie teikéjo duomeny bet kuriuo metu. |galiotas duome-
ny vartotojas gauna tik tuos duomenis, kurie buvo skirti Siam vartotojui. Stebéjimas ir
registravimas: visa veikla duomeny patikétinio platformoje yra registruojama ir stebima.
Duomeny teikéjas seka, kas ir kada naudoja kokius duomenis.

Tam, kad subjektai, ypa¢ duomeny teikéjai, duomeny patikétinj priimty ir traktuoty
kaip neutraly tarpininka, jis turi buti nepriklausomas nuo trec€iyjy Saliy ir neturi bati su-
interesuotas tvarkomais duomenimis. Notarai ir eNotaras duomeny platforma kaip tik
atitinka Siuos reikalavimus bei gali visiskai atlikti minétas funkcijas. Be to, notarai atitinka
asmens duomeny tvarkymui keliamus reikalavimus tiek nacionaliniu, tiek Europos lygiu.
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ISmaniosios sutartys

Kai Zmonés iSgirsta apie iSmanigsias sutartis, pirma jiems kylanti asociacija - bitkoi-
ny arba kitos kriptovaliuty operacijos. Kriptovaliuty kontekste iSmaniosios sutartys yra
tiesiog bloky grandinéje saugomos programos, kurios veikia, kai jvykdomos i$ anksto
nustatytos sglygos ir sudaro ,Blockchain“ operacijy knygg (angl. ledger). Paprastai Sios
sutartys naudojamos siekiant automatizuoti susitarimo vykdymg tam, kad visi sandorio
dalyviai galéty is karto buti tikri dél rezultato. Taip pat su iSmaniosiomis sutartimis galima
automatizuoti darbo procesy eigg ir inicijuoti kitus veiksmus, kai jvykdomos tam tikros
sglygos. ISmaniosios sutartys leidzia asmenims pirkti ir parduoti prekes ar paslaugas
naudojant kriptovaliutas be jokio tarpininko jsitraukimo ar laiko praradimo. I§ Sio apra-
Symo gali atrodyti, jog iSmaniosioms sutartims sudaryti batinai reikia bloky grandinés
(angl. blockchain), taciau taip néra - iSmaniosioms sutartims naudoti nereikia nei bloky
grandinés, nei kriptovaliuty, nei specifiniy techniniy Ziniy ar kompetencijy. ISmaniosios
sutartys yra i$ anksto nustatyty salygy vykdymas arba jvykis, kuris paskatina tolesnius
veiksmus, jei pateikiama visa reikalinga informacija. Siame kontekste iSmaniosios su-
tartys daznai vadinamos savarankiskai vykdomomis sutartimis. Vienas i§ seniausiy ir
daZniausiai minimy iSmaniyjy sutarciy pavyzdziy — pardavimy automatas, kur, nurodZius
konkrecCig preke ir sumokéjus nurodytg sumg, automatas pateiks jums norimg preke.
Galima paminéti keletg pavyzdziy, iliustruojanciy iSmaniyjy sutarciy naudojimo nauda:

- automatizuojami sgskaity fakttry uz suteiktas paslaugas siuntimo klientams procesai;

- automatizavus darbo eigos procesus ir struktirizavus duomenis, iSmaniuosius kon-
traktus galima naudoti kaip platesnio proceso dalj;

- i8manios sutartys nurodo susijusioms sistemoms, kokius mokeéjimus ir uz kg atliko
klientas;

- padeda eliminuoti Zzmogiskajj faktoriy ir su tuo susijusias klaidas ir kt.

Kai kurios iSmaniosios sutartys taip pat gali bati laikomos iSmaniosiomis teisinémis
sutartimis, priklausomai nuo to, kaip jos sudaromos ir vykdomos. Zinoma, svarbu pazy-
méti, kad tikrai ne visos iSmaniosios sutartys laikomos iSmaniosiomis teisinémis sutar-
timis, atitinkamai ne visos jos ir teisiskai vykdytinos. ISmaniosios sutartys ir iSmaniosios
teisinés sutartys, kitame nei bloky grandiniy ir kriptovaliuty kontekste, yra laikomos vis
dar besiformuojancia teisininky darbo priemone.

Tolimesnéje perspektyvoje, tikétina, kad iSmanios sutartys visgi nepakeis tradiciniy,
nes sutartis yra susitarimas tarp asmeny, o ne masiny, be to, asmenims daugeliu atvejy
ganétinai sunku suprasti teisine kalbg, naudojamg sutartyse, ir atitinkamai Siy sutarciy
sukeliamas teisines pasekmes. Tradiciniy ir iSmaniyjy sutarciy derinimas leisty pasiekti
maksimaliy rezultaty, vienas i§ galimy derinimo budy bty tradicinés sutarties naudoji-
mas deryby etape, kai asmeniui pateikiama visa su sutartimi susijusi informacija ir pa-
aiSkinama apie jos sukeliamas pasekmes, taciau, pasirasius tokig tradicine sutartj, ji buty
transformuojama j iSmanigjg teisine sutartj, kuri uztikrinty sandorio patvirtinimg ir vyk-
dyma. Notary darbe sudaryta tradiciné sutartis galéty buti transformuojama | iSmanigjg
ir baty uztikrinama, kad visi arba dalis duomeny pakeitimy baty atliekami automatiskai,
automatiskai suformuojamos saskaitos uZ paslaugas ir pan.
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Asmeniniai testamentai:
nuo sudarymo iki jgyvendinimo.
Pagrindinés problemos

Indré NAUSEDIENE

Asesoré (kandidaté | notarus)

Jvadas

Testamentas - tai vienas seniausiy ir jdomiausiy paveldéjimo teisés instituty. Visais
laikais testamentu buvo siekiama iSreiksti asmens paskutine valig, paskirstyti palikéjui
priklausiusj turta. Be kita ko, testamentu buvo i§sakomos palikéjo politinés, literattrinés,
religinés ar kitokios pazitros!. Pavyzdziui, romény politikas, rasytojas ir filosofas Liucijus
Anéjus Seneka, mires 65 mulsy eros metais, savo testamente rasé: ,Zinau, kad demokra-
tinéje sistemoje daug melo, daug korupcijos, daug jégos, piktnaudZiavimo ir daug lais-
vés. Zinau, kad geroje diktattroje beveik néra melo, néra korupcijos, néra jégos piktnau-
dZiavimo ir néra laisvés. AS pasirenku laisve“2. Nejtikétinai taikli Sio testamento Zinuté
aktuali ir Siandien. Tai néra toks testamentinis patvarkymas, kaip mes jj suprantame Siais
laikais, tai iSreiksStas noras skleisti demokratijos Zinig ir po saves.

1 GAIVENIS, V., SINKUNAS, R. Testatoriai ir testamentai. Zymiy moniy paskutiné valia nuo antikos iki $iy
laiky. Vilnius: Rosma, 2007.

2 Ibid.
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Siy laiky testamentai, nors ir i$saugoje daugybe archajisky elementuy, yra labiau forma-
lizuoti. Siuolaikiniuose testamentuose, ypad tvirtinamuose notaro, apsiribojama tik jstaty-
mo numatytais turinio elementais. Taciau asmeniniai testamentai yra puikus budas ne tik
paskirstyti turta, bet taip pat ir iSsakyti savo pazilras, jausmus. Asmeniniai testamentai
néra populiarls, o tai lemia, pirmiausia, testatoriaus Ziniy stoka ir su tuo susijusios jvairios
baimés (kad testamentas nebus surastas, kad jo turinys iSaiskés anksciau laiko ir pan.).

|statymai iSsamiai reglamentuoja reikalavimus asmeniniams testamentams. Pirmiau-
sia tokie reikalavimai keliami testamento formai ir turiniui. Todél bet koks nukrypimas
nuo imperatyviy jstatymy nuostaty daro asmeninj testamentg negaliojandiu. Kita esminé
testamento galiojimo sglyga yra testatoriaus veiksnumas. Analizuojant XIX-XX amziaus
Zymiy Zmoniy testamentus matyti, kad dazno testamento pradZioje buvo testatoriaus
patvirtinimas dél jo veiksnumo. Pavyzdziui, Juozas Tumas Vaizgantas (gyvenes 1869-
1933 metais) testamente rasé: , Kol tebesu sveiko proto, daugiau laikydamasis tvarkos",
Maironis (gyvenes 1862-1932 metais) rasé: ,AS, prelatas Maironis-Maciulis Jonas,
Aleksandro slnus, turédamas aisky protg ir tvirtg atmintj."® Pagal Siuo metu galiojantj
teisinj reglamentavimg, rasant asmeninj testamentg, testatoriaus veiksnumu néra jsiti-
kinama, iSskyrus, jei toks testamentas perduodamas saugoti notarui. Testatoriaus veiks-
numo klausimas keliamas jau po jo mirties ir yra viena labiausiai paplitusiy asmeniniy
testamenty nugingijimo arba netvirtinimo priezasciy.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau tekste ir - CK)* 5.15 straipsnyje jtvirtinta,
kad testamentas yra asmeninis sandoris, bei nustatyti reikalavimai asmeniui, norinéiam
sudaryti testamenta, tuy. jis turi bati veiksnus Sioje srityje, suvokiantis savo veiksmy reiks-
me ir pasekmes. CK 5.27 straipsnyje jtvirtintos dvi testamenty rtsys: oficialieji ir asme-
niniai testamentai. Kituose straipsniuose nustatyti turinio ir formos reikalavimai abiejy
rusiy testamentams. Apibendrinant pazymétina, kad sprendziant dél testamento galio-
jimo, svarbiausia yra testamento: 1) formos, 2) turinio teisétumo ir 3) testatoriaus veiks-
numo reikalavimai®. Teisinéje literattroje labai pagristai dar iSskiriamas ir 4) testatoriaus
valios tikrumo reikalavimas®.

Pagal Lietuvoje galiojanlius teisés aktus, testamentus tvirtina dvi teisinés sistemos
subjekty grupés: notarai (ar jy funkcijas atliekantys kiti subjektai) ir teismai. Notarai, pries
tvirtindami testamentus, pirmiausia jsitikina testatoriaus veiksnumu, suteikia testatoriui
esminés informacijos apie teisines jo valios iSraiSkos galimybes, apie atitinkamos valios
iSraiskos formos teisinius padarinius. Notaras siekia uztikrinti, kad testamente iSreiksti
pageidavimai ir patvarkymai bty kuo aiskesni, nekeliantys dviprasmybiy ir buty jgyven-

3 GAIVENIS, V., SINKUNAS, R. Testatoriai ir testamentai. Zymiy Zmoniy paskutiné valia nuo antikos iki $iy
laiky. Vilnius: Rosma, 2007, p. 120, 123.

4 Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais) //Valstybés Zinios, 2000, Nr.
74-2262.

5 AUGUTYTE-KAMARAUSKIENE, L., BRADAITE, S., CAPLINSKIENE, E., et. al. Paveldéjimo teisé. Vilnius:
Lietuvos notary rimai, 2018, p. 44.

6 BARANAUSKAS, E., KARULAITYTE-KVAINAUSKIENE, et. al. Civiliné teisé. Bendroji dalis. Vilnius, 2007,
p. 493,
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dintini. Visai kas kita yra asmeniniai testamentai, kuriuos testatorius sudaro pats, daznai
neturédamas teisinio iSsilavinimo. Asmeniniy testamenty galiojimui CK numato jy turinio
ir formos reikalavimus, | kuriuos atsizvelgdamas teismas sprendzia ar patvirtinti konkrety
asmeninj testamentg, ar ne.

Nors asmeniniai testamentai néra labai populiarts, taciau vis dar aktualts. Notarams,
nors ir retai, bet isSkyla poreikis suteikti konsultacijg klientui apie asmeninio testamen-
to sudarymo tvarka, priimti jpédinio pagal asmeninj testamentg pareiSkimg del paliki-
mo priémimo, taip pat klientas gali perduoti notarui asmeninj testamentg saugoti. Visais
Siais atvejais notarui aktualUs ir svarbls asmeninio testamento teisinio reglamentavimo
klausimai bei teismy praktika Sioje srityje. Notaras, siekdamas suteikti klientui visapusis-
kai iSsamig konsultacijg, ar teisingai atlikti atitinkamg notarinj veiksma, turi Zinoti asme-
ninio testamento sudarymui ir jo galiojimui nustatytus reikalavimus ir su kokiomis pro-
blemomis dazniausiai susiduriama siekiant teisme patvirtinti asmeninius testamentus.
Siame darbe bus analizuojami pagrindiniai asmeniniy testamenty sudarymo, galiojimo,
perdavimo saugoti notarui ir tvirtinimo teisme teoriniai ir praktiniai aspektai. Apzvelgta
Lietuvos Auksciausiojo Teismo ir apeliaciniy teismy praktika asmeniniy testamenty tvir-
tinimo bylose.

I. Asmeninio testamento samprata

Senovés romény teiséje testamentas buvo apibréziamas kaip neatlygintinis, vienasa-
lis sandoris mirties atveju (mortis causa)’. Siandien testamento sgvoka néra i§ esmes
pakitusi. Testamentas - tai asmeninis vienasalis jstatymo nustatyta tvarka ir forma tes-
tatoriaus sudarytas sandoris dél jo turto (turto dalies) paveldéjimo po mirties, kur| testa-
torius gali bet kada pakeisti, papildyti arba panaikinti (atSaukti) ir kurio teisiniai padariniai
atsiranda testatoriui mirus®. Teisinéje literatlroje sutinkamas ir kiek platesnis testamento
apibrézimas, | testamento sgvokg talpinantis kone visas esmines testamento galiojimo
sglygas: testamentas tai yra asmeninis, vienasalis, rasytinis, jstatymo nustatyta tvarka
visiskai veiksnaus fizinio asmens - testatoriaus laisva valia sudarytas sandoris, kuriuo
testatorius nusprendzia jam priklausancio turto likima ir kurio teisiniai padariniai atsiran-
da tik jam mirus®.

Testamentas, visy pirma, yra vienaSalis sandoris. Pagrindiné jo savybé, skirianti jj nuo
kity vienasaliy sandoriy, yra ta, kad jis nesukelia teisiniy pasekmiy nuo sudarymo mo-
mento. Testamentas teisines pasekmes sukuria tik po testatoriaus mirties'®. Batent §i

7 JONAITIS, M. Romény privatiné teisé. Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2014, p. 273.

8 PAPIRTIS, |, V., BARANAUSKAS, E., KIRSIENE, J. Civiliné teisé. Bendroji dalis. Il tomas. Vilnius: Mykolo
Romerio universitetas, 2005, p. 183.

9 VILEITA, A. Paveldéjimo teisé. Vilnius: Justitia, 2011, p. 45.

10 AUGYTE-KAMARAUSKIENE, L., BRADAITE, S., CAPLINSKIENE, E., et. al. Paveldéjimo teisé. Vilnius: Lie-
tuvos notary rimai, 2018, p. 43.
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vienaSalio sandorio savybé iSskiria jj i$ kity. |statymai neriboja testatoriaus laisves kieky-
biniu atZvilgiu. Kiekvienas asmuo gali bet kada sudaryti naujg, pakeisti ar panaikinti jau
sudarytg savo testamentg. Tam nereikia gauti jokiy sutikimy ar leidimy. Svarbu tik tai, kad
sudarytas testamentas ar sprendimas pakeisti, panaikinti jau sudarytg testamentg bty
jfformintas jstatymy nustatyta tvarka.

Taigi, testamentg dazniausiai suvokiame kaip oficialy dokumentg, kuriame testatorius
paskirsto jam priklausantj turtg pasirinktiems jpédiniams. Tacdiau zvelgiant filosofiskai,
testamento sgvoka artima mirties suvokimui. Asmuo, pasiryZzes suraSyti testamentg,
tarsi suvokia savo bdties trapuma, gyvenimo gijos trumpuma. DaZniausiai testamentus
suraso vyresnio amziaus asmenys, pasieke socialine ir emocine brandg. Asmeninio tes-
tamento raSymas - tai ypatingai jautrus, net romantiskas procesas, kai testatorius minti-
mis perbéga visg savo gyvenimg, pamatuoja sukauptas materialigsias ir nematerialigsias
vertybes, vertina jj supancius Zmones, artimuosius, savo santykius su jais. Testatorius,
atsizvelgdamas j tarpusavio rysius su savo artimaisiais, | savo gyvenimo tikslus ir verty-
bes, daro patvarkymg savo mirties atveju. Tai tarsi savo gyvenimo pratesimas po mirties,
savo valdzios ir jtakos perkélimas likusiems gyviesiems, savo atminimo puoseléjimas,
pazilry ir idéjy skleidimas ateinan¢ioms kartoms.

Oficialiuosiuose testamentuose mes dazniausiai matome nusistovéjusias ,Saltas"
formuluotes, retai kada juose atsispindi tikrieji palikéjo ir jo jpédiniy santykiai. Tuo tar-
pu asmeniniai testamentai jdomus tuo, kad juose testatorius laisvai ir nevarzomai gali
iSdéstyti ne tik formaliuosius turto paskirstymo klausimus, bet ir asmenines mintis bei
jausmus, aprasyti savo dZiaugsmus ir ripescius, iSdéstyti likescius ir norus dél savo ar-
timyjy. Tadiau, kaip graziai beatrodyty asmeniniai testamentai, su jais susije ir nemazai
keblumy. Rasydamas asmeninj testamentg palikéjas gali neteisingai pritaikyti teisés ak-
tus, padaryti tokiy patvarkymuy, kuriy neis jgyvendinti, arba dél tam tikry formos ar turinio
trukumy testamentas negalés buti patvirtintas teismo, arba jpédiniai jo neras ar tiesiog
jo nepateiks teismui tvirtinti laiku. Tokiais atvejais asmeninis testamentas nesukels jokiy
teisiniy padariniy, nebent jo turinys turés moraline reik§me jpédiniams.

Lietuvoje oficialieji testamentai yra gerokai populiaresni uz asmeninius®. Pirmiausia
del to, kad sudarant Siuos testamentus dalyvauja notaras ar kitas notaro funkcijas atlie-
kantis valstybés jgaliotas asmuo - konsulinis pareigtnas, kuris suteikia testatoriui pa-
galbg formuluojant testamentinius patvarkymus, tokiu bldu uZkirsdamas kelig ginéams
dél testamento turinio neaiSkumo ar priestaravimo teisés akty reikalavimams. Antra, ofi-
cialiuosius testamentus gali sudaryti nerastingi asmenys ar asmenys, dél tam tikry prie-
ZasCiy negalintys fiziSkai radyti ar / ir pasirasyti tetsamento. Tre€ia, CK 5.28 straipsnio
5 dalyje jtvirtintas draudimas gincyti oficialiojo testamento sudarymo faktg. Tai oficialus
dokumentas, todél jj nuginéyti daug sudétingiau®?. Taciau nepaisant visos eilés oficialiyjy
testamenty privalumy, asmeniniai testamentai vis dar sudaromi ir tikétina, kad bus su-
daromi ateityje.

11 |pid.
12 VILEITA, A. Paveldéjimo teise. Vilnius: Justitia, 2011, p. 48-49.

16 | NOTARIATAS PLIUS Nr.4



Il. Galiojimo prielaidos

Lietuvos Auksciausiojo Teismo praktikoje testamentas apibréZiamas kaip asmeninis,
vienasalis, rasytinis, jstatymo nustatyta tvarka testatoriaus sudarytas sandoris, kurio
teisiniy padariniy atsiranda tik testatoriui mirus ir kuris suteikia pirmenybe paveldéti ja-
me nurodytiems asmenims. Kaip ir kiekvienas sandoris, testamentas turi turéti tokius
bdtinus elementus: subjekta, valig ir jos iSraiSkg, turinj bei formg. Testamento atveju itin
reikSmingas sandorio elementas - testatoriaus valia, t. y. ar testamento turinys atitinka
palikéjo valig®.

Taigi, testamento, kaip vienasalio sandorio, galiojimo prielaidas baty galima isskirti |
dvi grupes: susijusios su testatoriumi ir jo valia — subjektyviosios, bei jo valios iSraiSkos
forma ir turiniu - objektyviosios. Objektyviosios testamento galiojimo sglygos, susijusios
su paties dokumento sudarymo aplinkybémis ir jo turinio elementais, nurodytos CK 5.16
straipsnio 1 dalies 3 punkte, kad negalioja testamentas, kurio turinys neteisétas ar ne-
suprantamas, 5.30 straipsnio 1 dalyje, kur iSvardyti pagrindiniai ir privalomi asmeninio
testamento elementai. Subjektyviosios testamento galiojimo salygos, susijusios su tes-
tatoriaus asmeniu ir suinteresuoty asmeny veiksmais po testatoriaus mirties: CK 5.15
straipsnyje nustatyta, kad testamentg testatorius gali sudaryti tik pats ir tik bldamas
veiksnus Sioje srityje, 5.16 straipsnio 1 dalies 1-2 punktuose, kad neveiksnaus ar ri-
botai veiksnaus Sioje srityje asmens sudarytas testamentas negalioja, 5.18 straipsnio
1 dalyje, kad testamentg testatorius sudaro tik laisva valia, be prievartos ar suklydimo,
5.31 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad galioja tik toks asmeninis testamentas, kuris per
vienerius metus nuo palikéjo mirties buvo paduotas teismui tvirtinti. Kalbant apie tes-
tamento galiojimo sglygas pazymétina, kad jos budingos visoms testamenty rusims.
ISskirtinai asmeniniams testamentams yra budingi reikalavimai, kad asmeninis testa-
mentas buty surasytas testatoriaus ranka ir kad notarui neperduotas saugoti asmeninis
testamentas per vienerius metus nuo testatoriaus mirties buty pateiktas teismui tvirtinti.
Testamento turinio aiskumo ir teisétumo reikalavimai, reikalavimai testamente nurodyti
testatoriaus vardg, pavarde, dokumento datg ir surasymo vietg, taip pat reikalavimai, kad
testamentas buty pasiraSytas testatoriaus, yra budingi ir oficialiesiems testamentams.
Subjektyviosios testamento galiojimo salygos taip pat yra bendros tiek oficialiesiems,
tiek asmeniniams testamentams, iSskyrus, kaip jau minéta, reikalavima del asmeninio
testamento pateikimo teismui tvirtinti.

Objektyviosios testamento galiojimo sglygos. Asmeniniu testamentu laikomas
testatoriaus ranka surasytas dokumentas, kuriame nurodyta testatoriaus vardas, pavar-
de, testamento sudarymo tiksli data, vieta, iSreiksta jo valia ir yra jo ranka pasirasytas.
Sioje CK 5.30 straipsnio 1 dalyje pateiktoje asmeninio testamento savokoje iskiriami pa-
grindiniai ir privalomi asmeninio testamento galiojimg nulemiantys elementai. Lietuvos
Auksciausiasis Teismas yra iSaiskines, kad atsizvelgiant | asmeninio testamento tikslg -
suteikti palikéjui galimybe paciam suradyti jam priklausancio turto patvarkymag mirties

13 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2011 m. gruodZio 22 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-539/2011.
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atveju, jstatyme nustatytais testamento sudarymo reikalavimais siekiama uztikrinti, jog
testatoriaus vidiné valia atitikty jos iSorine iSraiSka testamente. Kadangi asmeninis testa-
mentas sukuria teisinj paveldéjimo santyk tik po testatoriaus mirties, tai CK 5.30 straips-
nio normos pagal savo prigimtj laikomos imperatyviosiomis!*. Taigi, testatoriaus valios
iSoriné iSraiSka turi atitikti tokius reikalavimus.

Pirmiausia, tai turi buti testatoriaus ranka surasytas dokumentas. Jis negali buti at-
spausdintas kompiuteriu ar spausdinimo masinéle, negali bati kito asmens ranka sura-
Sytas. Lietuvos AukscCiausiasis Teismas yra iSaiskines, kad asmeninis testamentas turi
buti surasytas tik testatoriaus ranka ir jo paties pasiradytas. Kito asmens ranka surasytas,
o testatoriaus pasiradytas testamentas negalioja’®. Sis reikalavimas yra susijes su tokio
testamento nugingijimo uzkardymu. RaSysenos ekspertams siekiant nustatyti, ar tikrai
tas asmuo surasé konkrety dokumentg, nepakanka tik paraso, butina vertinti didesn]
kiekj raSmenuy, turéti jy lyginamuosius pavyzdzius. Turédami ranka surasytg dokumentsg,
rasysenos ekspertai gali ne tik identifikuoti asmenj, surasiusj teksta, bet taip pat nusta-
tyti jrasus, parasus, rasysenos pakeitimag, raSymo saglygas, rasiusiojo buseng?®. Pasitaiko
atvejy, kad rasysenos ekspertams ir nepavyksta patvirtinti, jog testamentg surasé pats
testatorius. Apeliacinés instancijos teismas, jvertines Saliy bei liudytojy paaiskinimus,
taip pat kitus byloje esancius radytinius jrodymus, pateiktg ekspertizés iSvada, kurioje
nustatyta, kad testamentg pasirase tikrai testatoré, taciau nebuvo patvirtinta, kad testa-
mento tekstg surasé testatoré, sprendé, kad byloje néra objektyviy jrodymy, leidzianciy
teismui neabejotinai laikyti, kad pateikta teismui tvirtinti asmeninj testamentg surase pati
mirusiojit’. CK 5.29 straipsnyje numatyta kito asmens pasirasymo testamente galimy-
bé, tadiau ji taikoma tik oficialiesiems testamentams, kai testatorius dél fiziniy trakumy
negali pats pasirasyti testamente. Taigi, asmeninio testamento negali sudaryti asme-
nys, nemokantys ar negalintys radyti. Siuo klausimu taip pat yra pasisakes ir Lietuvos
Auksgiausiasis Teismas, pazyméjes, kad jstatymo suteikta teise sudaryti asmeninj tes-
tamenta gali pasinaudoti tik asmuo, mokantis ir galintis surasyti testamento tekstg pats.
Asmenys, kurie dél tam tikry priezasciy negali savo ranka surasyti testamento teksto, gali
pasinaudoti kita jstatymo suteikta teise — sudaryti oficialyjj testamentg ar testamentg,
prilyginamg oficialiajam testamentui®®.

Taip pat svarbu paminéti, kad asmeninio testamento galiojimui neturi reikSmés, kuria
kalba jis yra sudarytas. Svarbu tik tai, kad tai buty testatoriaus mokama ir suprantama
kalba. Asmeninio testamento galiojimui taip pat nedaro jtakos paties dokumento pavadi-

14 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2004 m. lapkric¢io 3 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-581/2004.
15 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2004 m. sausio 7 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-14/2004.

16 Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2007 m. rugséjo 4 d. jsakymu Nr. 1R-327 ,Dél Teismo eksper-
tiziy ir kity ekspertiniy tyrimy atlikimo Lietuvos teismo ekspertizés centre nuostaty patvirtinimo" patvir-
tinty Teismo ekspertiziy ir kity ekspertiniy tyrimy atlikimo Lietuvos teismo ekspertizés centre nuostaty
(su pakeitimais ir papildymais)// Valstybés Zinios, 2007, Nr. 96-3902, 4.1 papunktis.

17 Kauno apygardos teismo 2022 m. geguzés 17 d. nutarties civilinéje byloje Nr. e2S-744-555/202219
punktas.

18 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2004 m. kovo 17 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-195/2004.
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nimas. Lietuvos Auksciausias Teismas iSsaké nuomone, kad rasydamas testamentg as-
muo suvokia, jog iSdésto valig dél savo palikimo ir to siekia. Radydamas kitokio pobtdZio
dokumentus, rastus, korespondencijg, asmuo paprastai siekia kity tiksly, bet, nepaisant
to, asmeninio testamento galiojimui neturi reikSmés tai, kad dokumentas pavadinamas
kitaip ar pavadinimas jam i$ viso nesuteiktas, jeigu jo turinys atitinka testamento sampra-
tg (patvarkymas mirties atveju). Taciau tais atvejais, kai i$ turinio suprantama, jog doku-
mento paskirtis kita, nors jame ir yra uzuominy apie palikimg, toks dokumentas paprastai
nelaikytinas asmeniniu testamentu®.

Antra, asmeniniame testamente butinai turi buti nurodytas testatoriaus vardas, pavar-
dé, testamento sudarymo tiksli data ir vieta. Vardo ir pavardés nurodymo reikalavimas
neabejotinai susijes su asmens identifikavimo galimybe. Jei testamente néra nurodytas
ji sudares asmuo, jis negali buti laikomas galiojandiu, ir jstatymai nenumato kitokiy budy
testatoriui identifikuoti. Testamento sudarymo data turi bati iSreiksta nurodant metus,
ménesj ir dieng arba jvardijant konkrety jvykj (gimimo diena, kazkuri mety Sventé ir pan.),
i$ kurio galima identifikuoti tikslig testamento sudarymo datg?°. Negalioja toks asme-
ninis testamentas, kurio sudarymo datos negalima nustatyti. Testamento sudarymo
data svarbi sprendziant testatoriaus veiksnumo klausima. Zinant asmeninio testamen-
to sudarymo datg galima nustatyti, ar sudarydamas testamentg testatorius buvo su-
laukes pilnametystés (CK 2.5 straipsnio 1 dalis), ar buvo jsiteiséjes teismo sprendimas
dél emancipacijos (CK 2.9 straipsniol d.), ar buvo sudares santuokg (CK 2.5 straipsnio
2 dalis, 3.14 straipsnio 2 dalis), ar nesirgo tokiomis ligomis, ar nebuvo tokios buklés,
dél kurios negaléjo suprasti savo veiksmy prasmés ir pan. Asmeninio testamento su-
darymo data taip pat reikSminga sprendziant, kuris testamentas sudarytas paskiausiai,
kai yra keli to paties testatoriaus testamentai ir jie konkuruoja vienas su kitu. Gali pasi-
taikyti tokiy asmeniniy testamenty, kuriy raSymas uztruko tam tikrg laikg ir testatorius
nurodé testamento pradZios ir pabaigos datas. Tokiu atveju testamento suraSymo data
bus laikoma testamento uzbaigimo data, o dviejy ar daugiau daty nurodymas testa-
mento galiojimui jtakos nedaro.?* Tokie atvejai, kai testamento raSymas yra trunkantis
procesas, turi reikSmés vertinant testatoriaus veiksnuma. Turi buti jsitikinama, kad tiek
testamento raSymo pradzioje, tiek pabaigoje, tiek visu tuo laikotarpiu testatorius buvo
visiSkai veiksnus. Asmeninis testamentas negalios, jei nebus galimybés nustatyti jo su-
darymo vietos. Testamento sudarymo vietos nurodymas svarbus nustatinéjant taikyting
teise. Tarkim, testamento formai taikytina testamento sudarymo vietos valstybés teisé
(CK 1.61 straipsnio 1 dalis), o testatoriaus testamentinis veiksnumas nustatomas pagal
jo nuolatinés gyvenamosios vietos valstybés teise, o jei asmuo nuolatinés gyvenamo-
sios vietos neturejo ar neina jos nustatyti — pagal testamento sudarymo vietos valsty-
bés teise (CK 1.60 straipsnis); testamenty dél nekilnojamojo daikto formai taikoma Sio
nekilnojamojo daikto buvimo vietos valstybés teisé (CK 1.61 straipsnio 2 dalis). Jei tes-

19 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2015 m. sausio 16 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-87-248/2015.
20 VILEITA, A. Paveldéjimo teisé. Vilnius: Justitia, 2011, p. 59.
21 |pid.
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tamentai sudaryti kitose valstybése, svarbu patikrinti, ar su Siomis valstybémis Lietuva
néra sudariusi tarptautiniy susitarimy, kuriy kolizinés normos turéty bati taikomos kon-
kreCiu atveju. Pazymétina, kad Lietuva yra sudariusiu dvisaliy ir triSaliy savitarpio pa-
galbos sutarciy, kuriose aptariami paveldéjimo klausimai su Armeénijos, Azerbaidzano,
Uzbekistano, Kazachstano, Ukrainos, Moldovos, Lenkijos, Estijos, Latvijos, Baltarusijos
Respublikomis ir Rusijos Federacija??,

Trecia, testamento turinys turi bati teisétas ir suprantamas. Testamente vienas svar-
biausiy momenty yra testatoriaus valia. Testatoriaus valig daZniausiai suprantame kaip
patvarkyma dél jam priklausancio turto paskirstymo jpédiniams. Taip daZniausiai ir yra.
Taciau neretai testatoriai daro ir kitokiy patvarkymuy: daro testamentines iSskirtines, nu-
stato sglygy ar jpareigojimy jpédiniams, iSsako pradymuy, atima paveldéjimo teises i$ kai
kuriy jpediniy, paskiria testamento vykdytojg ir t.t. Butent testamento turinys yra esminé
viso testamento dalis, po testatoriaus mirties sukelianti teisines pasekmes tiek staty-
miniams jpédiniams, testatoriaus artimiems giminai¢iams, neretais atvejais ir tolimiems
testatoriaus giminaic¢iams, biciuliams, kolegoms, bendramincéiams, tiek fiziniams, tiek
juridiniams asmenims, religinéms bendruomenéms ar valstybei. Butent testatoriaus pa-
tvarkymy esmé sukelia gincus tarp jpédiniy, asmeny, i$ kuriy atimta teisé paveldéti, ir
pan. Dokumentas, nepaisant jo pavadinimo, kuriame néra aiskiai iSreikstas jo sudarytojo
tam tikras, svarbu paprézti teisétas, patvarkymas po jo mirties, néra ir negali buti laiko-
mas testamentu. CK 5.1 straipsnio 2 dalyje yra nustatyta, kad paveldéjimo, tai reiSkia ir
testamento, objektu gali buti materialls dalykai (nekilnojamieji ir kilnojamieji daiktai) ir
nematerialUs dalykai (vertybiniai popieriai, patentai, prekiy Zenklai ir kt.), palikéjo turtinés
reikalavimo teisés ir palikéjo turtinés prievolés, jstatymy numatytais atvejais intelektiné
nuosavybé (autoriy turtinés teisés | literattros, mokslo ir meno kirinius, gretutinés turti-
nés teisés bei teisés | pramonine nuosavybe) ir kitos jstatymy nustatytos turtinés teisés
bei pareigos. Minéto straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad asmeninés neturtinés ir turtinés
teisés, neatskiriamai susijusios su palikéjo asmeniu (teisé | garbe ir oruma, autoryste,
teisé j autorinj varda, j karinio nelieCiamybe, j atlikéjo vardg ir atlikimo nelie¢iamybe), teisé
j alimentus ir pasalpas, mokamas palikéjui iSlaikyti, teisé | pensija, iSskyrus jstatymy nu-
statytas iSimtis, yra nepaveldimos. Labai svarbu, kartais ir sudétinga, nustatyti, kuri turti-
neé teisé gali buti testamento objektu, o kuri ne, nes yra neatskiriamai susijusi su testato-
riaus asmeniu. Si aplinkybe itin svarbi asmeninio testamento sudarytojui, kuris turi Zinoti,
kokios sglygos yra teisétos ir galimos nurodyti testamente, o dél kokiy salygy jis turéty
susilaikyti, nes prieSingu atveju jos nesukels jokiy teisiniy padariniy dél savo neteisétu-
mo. Apibendrinant pasakytina, kad testamento turinys bus neteisétas, jei jis priesStaraus
imperatyvioms jstatymo normoms ir vieSajai tvarkai ir gerai moralei.?® Kitas labai svarbus
asmeninio testamento galiojimo momentas yra testamento turinio suprantamumas. Si
savybé ypatingai svarbi kalbant apie asmeninius testamentus, kadangi jie parasyti tes-

22 Prieiga per internetg https://tm.Irv.It/It/teisine-informacija/tarptautbendrad (ziGréta 2022-10-26).

23 AUGUTYTE-KAMARAUSKIENE, L., BRADAITE, S., CAPLINSKIENE, E., et. al. Paveldéjimo teisé. Vilnius:
Lietuvos notary rdmai, 2018, p. 95-100.
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tatoriaus ranka. Jei rastas bus nesuprantamas, nejskaitomas, teismas negalés tokio tes-
tameno tvirtinti, kadangi nebus galimybeés jo jgyvendinti. Testamento suprantamumas
reiskia ne tik jo teksto jskaitomuma, taciau ir testamentiniy patvarkymy aiSkuma. Notarui
iSduodant paveldéjimo teisés liudijimg pagal asmeninj testamentg negali kilti jokiy dve-
joniy déltestamento turinio aiskinimo. Paveldéjimo teisés liudijimo turinys, kai paveldima
pagal testamenta, turi tiksliai atitikti testamente iSdéstyta testatoriaus valig. Dél to nota-
ras, iSduodamas paveldéjimo teisés liudijima, turi bati jsitikines dél testatoriaus valios,
iSreikstos testamente, aiskiai suprasti jo patvarkymy dél palikimo esme. Paprastai dél to
nekyla problemy, kai testamento turinys yra nuoseklus, nedviprasmiskas, nepriestarin-
gas, testamentas surasytas, vartojant standartine teisine terminijg ir sgvokas, apibréztas
teisés normy. Pagal CK 5.18 straipsnio 2 dalj testamento teksto klaidos, netikslus asme-
ny jvardijimas, tai, kad kokio nors asmens ar daikto savybé ar padeétis pasikeité ar iSnyko,
jei i$ testamento turinio testatoriaus valia aiSki, neturi reikSmeés, taigi tokie netikslumai
néra kliatis iSduoti paveldéjimo teisés liudijimg dél testamento neaiSkumo. Tadiau gali-
mi ir tokie atvejai, kai testamento turinj galima aiskinti jvairiai (skirtingai) arba jo turinio
esmineés dalys prieStarauja viena kitai ir kartu panaikina viena kitg, ar i$ viso nejmanoma
nustatyti tikrosios testatoriaus valios.?* Butinybé aiskinti testamento turinj iskyla ir del
asmeniniy testamenty, tad juos rasant labai svarbu pasirinkti tokias formuluotes, kurios
bty vienareikSmés ir aiskios. Nepavykus nustatyti tikrosios testatoriaus valios, testa-
mentas bus negaliojantis.

Ketvirta, labai svarbi ir specifiné testamento galiojimo salyga, yra testatoriaus para-
Sas. Asmens paras$g galima aiskinti placiai - kaip vardo ir pavardés parasymg, arba siau-
rai — kaip grafinio simbolio uZzraSyma. Nepaisant kokj pasiraSymo budg pasirinkty testa-
torius, uzrasyty savo pilng vardg ir pavarde, ar tik pavarde, ar grafinj simbolj, esmé yra,
kad Sis pasiraSymas zyméty dokumento pabaigg ir bty aiskus dokumento sudarytojas.
Kalbant apie oficialiojo testamento tvirtinimg, parasg testamente galima buty vertinti
kaip garantija, kad testamentg sudaré testatorius. Tvirtinant oficialiuosius testamentus
paprastai testatoriaus praSoma ranka parasyti ne tik savo parasg — grafinj simbolj, bet
taip pat ir pilng vardg ir pavarde.® Taciau jei kalba eina apie asmeninj testamenta, tai
paraSo reikSme yra daugiau dokumento uzbaigtumo jrodymas. ParaSas yra dokumento
pabaigg zymintis atributas, tarsi patvirtinimas auksciau iSreikstos valios. Tokig nuomo-
ne yra pareiSkes ir Lietuvos AukS¢iausiasis Teismas sakydamas, kad ,RaSytinis sando-
ris laikomas sudarytu nuo pasiraSymo momento. PasiraSydamas sandorj, testatorius
patvirtina, kad daro butent Siuos patvarkymus dél turto ir turtiniy bei neturtiniy teisiy
ir pareigy jo mirties atveju“.?® Kadangi negalioja neuZzbaigtas asmeninis testamentas,
todeél nepasirasytas jis sukelia tokias pat teisines pasekmes. Zinoma, asmens parasas

24 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013 m. gruodzio 6 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-643/2013.

25 AUGUTYTE-KAMARAUSKIENE, L., BRADAITE, S., CAPLINSKIENE, E., et. al. Paveldéjimo teisé. Vilnius:
Lietuvos notary rimai, 2018, p. 52.

26 VILEITA, A. Paveldéjimo teisé. Vilnius: Justitia, 2011, p. 51 // Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2002 m.
geguzés 27 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-771/2002.
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taip pat labai svarbus asmenj identifikuojantis atributas. Testatoriaus parasg galima su-
lyginti su jo kitais paraso pavyzdZiais, saugomais valstybés registruose, asmens tapa-
tybe patvirtinanciuose dokumentuose ar kituose jo pasiraSytuose dokumentuose, ta-
Ciau atsizvelgiant j tai, kad kity asmeny parasas yra itin trumpas ir paprastas, rasysenos
akspertizei daZznu atveju vien asmens paraso nepakanka. Para8as labiau yra liudijimas
apie dokumento, Siuo atveju asmeninio testamento, baigtuma ir iSsakyty patvarkymy
tikruma.

Subjektyviosios testamento galiojimo salygos. Asmeninis testamentas, kaip ofi-
cialusis, gali buti sudaromas tik veiksnaus asmens. Taciau klausimas, ar asmuo buvo
veiksnus surasydamas asmeninj testamenta, gali bUti sprendziamas tik po testatoriaus
mirties. PrieSingai nei oficialiojo testamento tvirtinimo atveju, testatoriaus veiksnumas
prie§ suraSant asmeninj testamentg néra patikrinamas. Todel Sis klausimas ir yra iSkelia-
mas tik testatoriui mirus.

Civilinis veiksnumas apibréZiamas kaip fizinio asmens galimybé savarankiskai ir visa
apimtimi jgyti, jgyvendinti savo teises ir prisiimti pareigas bei savarankiskai atsakyti uz
jy nevykdyma. Taigi civilinj veiksnumg lemia Zmogaus amzius ir jo psichiné bukle, gale-
jimas ir gebéjimas suvokti savo veiksmy esme ir reikSme ir juos valdyti?’. Kalbant apie
amziaus nulemtg veiksnumg akcentuotina CK 2.5 straipsnio 1 dalyje taip pat jtvirtinta
bendroji taisykle, kad civilinis veiksnumas atsiranda asmeniui sulaukus pilnametystés,
ty. aStuoniolikos mety. Sioje normoje asmens civilinj veiksnumg nulemia jo amZius.
|statymas suteikia galimybe civilinj veiksnumg jgyti ir anks&iau nei sueis astuoniolikg me-
ty. Viena tokiy iSimtiniy galimybiy yra jtvirtinta minéto CK straipsnio atroje dalyje sutin-
kamai su CK 3.14 straipsnio 2 ir 3 dalimis. Cia kalbama apie situacijg, kai teismas priima
sprendimg sumazinti asmens santuokinj amziy del néstumo ar kity svarbiy priezasciy.
Tokiu atveju testamentinis veiksnumas atsiranda ne nuo teismo sprendimo sutrumpin-
ti asmeniui santuokinj amziy jsiteiséjimo dienos, o nuo santuokos sudarymo momento.
Asmuo, nors ir turédamas teismo sprendimg dél santuokinio amziaus jam sumazinimo,
taCiau nesudares santuokos, nejgyja visiSko veiksnumo. BUtent santuokos sudarymo
momentas Siuo atveju prilygsta pilnametystés pasiekimui®®. Kita asmens amZiaus nu-
lemto civilinio veiksnumo jgyjimo iSimtis yra numatyta CK 2.9 straipsnyje - emancipa-
cija. Nepilnametis, sulaukes 16 mety amziaus, jeigu jrodo savo visiskg savarankiskuma,
gebéjima tvarkyti savo turtg, paties, tévy ar globéjy prasymu gali buti teismo pripaZintas
visiskai veiksniu, leidZiant jam savarankiSkai jgyvendinti visas civilines teises ar vykdyti
pareigas. Emancipuotas asmuo visiskg civilinj veiksnuma, taip pat ir teise sudaryti tes-
tamenta, jgyja nuo teismo sprendimo jsiteiséjimo dienos. CK 2.9 straipsnio 2 dalyje yra
numatyta galimybé teismui panaikinti visiSko veiksnumo pripazinima, jei nepilnametis
jgyvendindamas savo teises ir pareigas daro Zalg savo ar kity asmeny teiséms ar teisé-
tiems interesams. Taigi, jei asmuo sudaryty asmeninj testamentg po teismo sprendimo

27 MIKELENAS, V., BARTKUS, G., MIZARAS, V., KESERAUSKAS, S. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
komentaras. Antroji knyga. Asmenys. Vilnius: Justitia, 2004, p. 25.

28 |bid., p. 26.
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pripzinti jj visiSkai veiksniu jsiteiséjimo, tai vélesnis emancipacijos panaikinimas neturéty
jtakos testamento galiojimui, kadangi jis neturi grjztamosios galios?®.

Kaip jau buvo minéta, asmens civilinj veiksnuma lemia ne tik amZzius bet taip pat ir jo
psichiné buklé. Paprastai tokj asmens neveiksnumag nulemia jvairios psichikos, senatvés
ligos, traumos, dél kuriy asmuo visiskai ar i$ dalies praranda gebéjima suvokti savo veiks-
my prasme ir pasekmes. CK antros knygos tre¢iame skirsnyje yra pateiktas fizinioasmens
pripazinimo neveiksniu ar ribotai veiksniu reglamentavimas. Fizinis asmuo, kuris dél psi-
chikos ir elgesio sutrikimo negali suprasti savo veiksmy tam tikroje srityje reikSmeés ar jy
valdyti, gali bati teismo tvarka pripazintas neveiksniu toje srityje®, o fizinis asmuo, kuris
dél psichikos ir elgesio sutrikimo i$ dalies negali suprasti savo veiksmy tam tikroje srityje
reikSmeés ar jy valdyti, gali buti teismo tvarka pripaZintas ribotai veiksniu toje srityje®.
Nors minétose normose nurodyta, kad sandorius pripzinto neveiksniu tam tikroje srityje
asmens vardu sudaro jo globéjas, o asmuo, kurio veiksnumas apribotas, sandorius su-
daro tik ripintojo sutikimu, tadiau testamenty Sie asmenys negali sudaryti nei patys, nei
Ju globéjai ar rapintojai, kadangi testamentas - tai asmeninis sandoris, kurio negalima
sudaryti per atstovag®2. Todél, jei jau asmuo dél kokiy nors priezasciy neturivisiko civilinio
veiksnumo, tai ir galimybés sudaryti testamento taip pat neturi. Neveiksnaus Sioje srityje
pripazinto asmens ar jo globéjo, asmens, kurio veiksnumas Sioje srityje apribotas ar jo
ripintojo sudarytas testamentas negalioty.

Asmens veiksnumo praradimo procesas daznai yra ilgas ir nenuoseklus, todél ne vi-
suomet paprasta nustatyti, kokios buklés konkre€iu momentu buvo testatorius. Pasitaiko
atvejy, kai testatorius pripazjstamas neveiksniu tam tikroje srityje ar jo veiksnumas apribo-
tas tam tikroje srityje jau po testamento sudarymo, tadiau tai néra pagrindas vienareiks-
miskai teigti, kad sudarydamas testamentg jis negaléjo suprasti savo veiksmy reikSmes.
Teismy praktikoje neretai pasitaiko atvejy, kai testamentg bandoma nugin¢yti CK 1.89
straipsnio pagrindu, ty. bandoma jrodyti, kad testamentg sudares asmuo, nors ir buda-
mas veiksnus, sandorio (testamento) sudarymo metu buvo tokios busenos, kad negaléjo
suprasti savo veiksmy reikdmeés ar jy valdyti. Siuo klausimu teismy praktikoje pasisako-
ma, kad tokiy byly nagrinéjimo ypatumas yra tas, jog testatoriaus gebéjimai suvokti savo
veiksmy reikSme ir padarinius vertinami retrospektyviai, neisklausant paties testatoriaus,
paprastai pagal liudytojy parodymus ar eksperty iSvadas, priimtas remiantis medicini-
niuose dokumentuose iSlikusiais jrasais apie testatoriaus sveikatos bukle®. Taigi, spren-
dziant klausima, galéjo ar negaléjo asmuo, sudarydamas sandorj, suvokti savo veiksmy
reikS§me ir juos valdyti, bdtina atsizvelgti j asmens biseng (jo sveikatg, psichikos bukle ir
kitas svarbias aplinkybes) ir j sudaryto sandorio turinj (jo naudinguma, pagrjstuma, protin-

29 |bid., p. 36.

30 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.10 straipsnio 1 dalis.
31 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.11 straipsnio 1 dalis.
32 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 5.15 straipsnio 1 dalis.

33 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2017 m. gruodzio 6 d. nutarties civilinéje byloje Nr. 3K-3-439-219/2017
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guma ir kita)**. Asmeniui, reiskian¢iam ieskinj CK 1.89 straipsnio pagrindu dél testamento
negaliojimo, tenka pareiga jrodyti, kad testamento sudarymo metu testatorius buvo tokios
blsenos, kuri neleido jam adekvadiai jvertinti situacijos ir priimti jo valig atitinkancio spren-
dimo dél paliekamo turto. |statyme nekeliami reikalavimai priezasgiai, lémusiai atitinkamag
asmens blsena*®. Tokiose bylose visa esmé yra rungimosi principo jgyvendinime, ty. kiek
Salys turés argumenty ir kaip sugebés jrodyti aplinkybes, sudarancias pagrinda teigti, esg
testatorius, sudarydamas testamentg, nesuvoké savo veiksmy reikSmes.

Negalioja toks testamentas, kuris sudarytas ne laisva testatoriaus valia, ty., kai suda-
ryti testamentg testatorius buvo priverstas jéga ar grasinant, ar kitokiais budais jj neleis-
tinai paveikiant. CK 5.18 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad testamentg testatorius sudaro
laisva valia, be prievartos, suklydimo. Nuolatinis Seimos nariy skatinimas ir jkalbinéjimas
sudaryti testamentg néra laikomas prievarta ir negali buti pagrindu testamentg pripazinti
negaliojanciu®®. Lietuvos Auksciausiasis Teismas yra iSaiskines, kad apgaulé - tai san-
dorj sudarangio asmens tycinis suklaidinimas dél esminiy sandorio aplinkybiy, kuris gali
reikstis aktyviais veiksmais, taip pat svarbiy sandorio aplinkybiy nuslépimu, sgmoningai
siekiant galutinio tikslo — sudaryti sandorj tokiomis saglygomis, kokiy jis siekia. Apgaule
galima pripaZinti tyCinius veiksmus, kurie turi lemiamg jtakg Salies valiai susiformuoti.
Apgaulés atveju apgautosios sandorio Salies valig paveikia kitos Salies ar treiojo asmens
nesaziningi veiksmai (tiek aktyvas, tiek ir nutyléjimas). Apgaulés atveju sudarytas san-
doris yra ne sandorio Salies laisvos valios iSraiSkos rezultatas, o kitos sandorio Salies ar
treciojo asmens nesgziningy veiksmy rezultatas. Jeigu apgaulés nebity buve, apgautoji
sandorio Salis sandorio arba apskritai nebuty sudariusi, arba buty sudariusi jj visiSkai
kitokiomis sglygomis®’.

Tvirtinant oficialiuosius testamentus, notaras, konsulinis pareiginas teiraujasi, kalbasi
su testatoriumi, aiSkinasi jo tikruosius ketinimus ir tokiu budu iSsiaiskinama tikroji tes-
tatoriaus valia. IS bendravimo su testatoriumi daZnu atveju galima jZvelgti jo apsispren-
dimo savarankiskuma. Viena pagrindiniy notaro pareigy yra uztikrinti, kad civiliniuose
teisiniuose santykiuose nebuty neteiséty sandoriy ir dokumenty®, todel oficialieji tes-
tamentai yra neabejotinai stabilesni ir patikimesni. Visai kitokia situacija yra kalbant apie
asmeninius testamentus. Labai sunku nustatyti, ar asmeninj testamentg asmuo suraso
laisva valia, niekieno neveriamas, ar jam néra grasinama. Néra zZinoma, ar testamentg
asmuo rase vienas pats, ar dalyvaujant pasaliniams asmenims, ar jis nebuvo tokios bu-
senos, kad negaléjo visiSkai ir objektyviai suvokti savo veiksmy prasme ir reikSme. Visos
Sios aplinkybés yra nustatinéjamos sprendziant klausimg dél asmeninio testamento pa-

tvirtinimo arba jo nugincijimo teisme jau po testatoriaus mirties.

34 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2009 m. lapkricio 4 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-421/2009.

35 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2012 m. gruodzio 21 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-33-609/2012.
36 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 5.18 straipsnio 1 dalis.

37 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013 m. balandzio 26 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-264/2013.

38 Lietuvos Respublikos notariato jstatymo (su pakeitimais ir papildymais) 2 straipsnio 1 dalis // Lietuvos
aidas, Nr. 192-0; Valstybés Zinios, 1992, Nr. 28-810.
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lll. Asmeninio testamento turinys

Testamento atveju itin reikSmingas sandorio elementas - testatoriaus valia, kuri yra
sudétingas ir individualus reiskinys ir kuriam formuotis turi jtakos ar jj gali netgi nulemti
jvairiausi testatoriaus fizinés ir emocinés busenos aspektai®®. Testatoriaus valia yra es-
minis batinas testamento elementas, ji turi bati iSreiksta taip, kad bty aisku, jog asmuo
duoda patvarkyma butent del paveldéjimo po jo mirties. [statyme jtvirtinta testamento ir
konkrecliai — asmeninio testamento — samprata neleidZia patvirtinti tokio asmeninio tes-
tamento, kuris neatitinka Siy esminiy reikalavimy*°. Bltent testatoriaus valios iSraiska dél
paveldeéjimo po jo mirties ir yra asmeninio testamento esminis ir skiriamasis bruozas.
Testatorius, atsizvelgdamas | savo santykius su artimaisiais, veikiamas savo emocinés
blsenos, veikiamas jtakojamas jvairiausiy subjektyviy gyvenimisky aplinkybiy, paZiary ir
jsitikinimy, sudaro atitinkamo turinio patvarkyma po savo mirties. Lietuvos Auksciausiasis
Teismas yra pazyméjes, kad testatoriy galimi argumentai nebutinai atspindés vidutinio
protingo Zmogaus suvokimg apie turto palikimg, tadiau testatoriai su savo nuosavybe turi
teise elgtis kaip tinkami, jei nenustatyta, jog toks jy elgesys neatitinka jy tikrosios valios
ir priestarauja jy interesams*t. Bet kuriuo atveju gerbti testatoriaus valig reikalauja ge-
ro elgesio (geros moralés) taisyklés. Si moraliné nuostata, taikant testamento sudarymo
tvarkg reglamentuojancias normas, jgyvendinama per civiliniy teisiniy santykiy subjekty
teisine pareigg jgyvendinant savo teises bei atliekant pareigas veikti pagal teisingumo,
protingumo ir sgziningumo reikalavimus (CK 1.5 straipsnio 1 dalis) bei jstatyme nustatytg
pareigg vadovautis Siais principais ir teismui aiskinant jstatymus bei taikant juos (CK 1.5
straipsnio 4 dalis)*. Nors, kaip jau minéta, testamento turinys yra absoliuciai subjektyvi
valios israiSka, kurig gerbti reikalauja gero elgesio taisyklés, tadiau jstatymai nustato ga-
limus testamento turinio elementus, kurie uztikrina jo jgyvendinamuma.

CK 5.19 straipsnio 1 ir 2 dalyse jtvirtinta testatoriaus teisé testamentu palikti visg savo
turtg arba jo daljvienam ar keliems fiziniams arba juridiniams asmenims, valstybei, savi-
valdybéms, taip pat juridiniams asmenims, kurie turés buti jsteigti vykdant testatmenta,
arba dar negimusiems ir / ar nepradétiems fiziniams asmenims. Taigi Sioje teisés nor-
moje jtvirtinta testatoriaus teisé paskirstyti jam priklausantj turtg jo pasirinktiems jpé-
diniams. Tai daZniausiai sutinkamas testamento turinio elementas, atskleidziantis visg
testamento esme. Testatorius laisva valia savo pasirinktiems asmenims paskirsto savo
turta. Tai gali padaryti palikdamas absoliudiai visg savo turtg visiems jpédiniams lygiomis
dalimis, gali nustatyti kokiomis konkrec¢iomis dalimis turtas bus paveldimas arba gali pa-
skirstyti atskirus turto vienetus atskiriems jpédiniams. Testatorius testamente gali pasi-
sakyti dél viso jam priklausandio turto ir to turto, kurj jgis ateityje, arba paskirstyti tik dalj
jam priklausancio turto. Jei testatorius neturi jokio turto ar turtiniy teisiy, kurios galéty

39 Vilniaus apygardos teismo 2021 m. spalio 26 d. nutartis civilinéje byloje Nr. E2A-2140-603/2021.
40 |ietuvos Auksciausiojo Teismo 2004 m. kovo 22 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-218/2004.
41 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2014 m. spalio 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-466/2014.
42 |ietuvos Auksciausiojo Teismo 2010 m. birZelio 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-303/2010.

ASMENINIAI TESTAMENTAI: NUO SUDARYMO IKI |GYVENDINIMO. PAGRINDINES PROBLEMOS 25



buti paveldéjimo objektu, taip pat neturi jokiy turtiniy prievoliy, tai néra ir testamento, ga-
lin¢io sukelti teisinius padarinius. Tokiu atveju, asmuo gali sudaryti asmeninj testamentsg,
jame isdéstyti savo norus dél jo palaidojimo ar iSsakyti savo mintis, pageidavimus kitais
klausimais, bet tai baty tik asmeninio moralinio pobudzio teisiniy pareigy nesukuriantis
dokumentas.

Néra vieningos nuomonés dél palikimg sudaranciy skoly paskirstymo. Vieny autoriy
nuomone, toks testamentinis patvarkymas, kuriuo skoliniai jsipareigojimai ar dalis jy
paliekami konkre¢iam (-tiems) asmeniui (-ims), yra galimas*®, kity nuomone, jstatymas
nesuteikia testatoriui teisés atskirti ar padalinti turtines prievoles vienam i$ jpediniy**.
Struktariskai vertinant CK nuostatas matyti, kad jpédiniy atsakomybé uz palikéjo skolas
yra jtvirtinta kartu su palikimo priémimo reglamentavimu. Todél darytina prielaida, kad
jstatymo leidéjas atsakomybe uz palikéjo skolas noréjo perkelti visiems palikimag priému-
siems jpédiniams, neatsizvelgiant j jy paveldéjimo pagrindg (jstatymas, testamentas).
Tuo labiau, kad CK 5.52 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta solidari jpédiniy atsakomybé uz pali-
kéjo skolas. Lietuvos Auksciausiasis Teismas, vienodindamas teismy praktika, byloje dél
teisés normy, reglamentuojanciy paveldétojy prievolés solidarumg, paltkany, nustatyty
vartojimo sutartyje, mazinima, aiskinimo ir taikymo, taip pat dél precedento taikymo, pa-
sisaké, kad nepaisant paveldejimo pagrindo jpediniy, jei jy yra ne vienas, atsakomybé uz
palikejo skolas yra solidari*.

Notarai, tvirtindami oficialiuosius testamentus, iSaiSkina testatoriams, kad uz jy sko-
las visi jpédiniai, tiek pagal jstatymg, tiek pagal testamentg, atsako solidariai, todél to-
kiy testamentiniy patvarkymy, pagal kuriuos skoliniai jsipareigojimai buty paliekami
konkretiems jpédiniams, j testamento turinj nejtraukia. Taciau kalbant apie asmeninius
testamentus, situacija yra kitokia. Jei asmuo, prie$ sudarydamas asmeninj testamentg,
nesikreipé konsultacijos j notarg ar kitg teisinininka, jis gali ir neZinoti, kad uz jo turto pa-
syvg bus atsakingi visi palikimg priéme jpédiniai, ir paskirstyti jpédiniams turimas skolas.
|]statymai nenumato draudimo skolinius sipareigojimus palikti konkretiems jpédiniams.
Anaiptol, CK 5.1 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad paveldéjimo objektu kartu su turtu gali
buti palikéjo turtinés prievolés ir turtinés pareigos. Tikétina, kad testatorius asmeniniame
testamente gali paskirti vieng ar kelis jpédinius, atsakysiancius pagal jo skolinius jsiparei-
gojimus. Todél tokiy testamentiniy nuostaty teisétumo klausima turéty spresti teismas,
tvirtinantis asmeninj testamentg. Nagrinéjant teismy praktika, byly, kuriuose kiles gincas
buty susijes su tokio turinio asmeninio testamento tvirtinimu ar ginéijimu néra, tad kokia
teismy pozicija buty Siuo klausimu néra aiSku. Bet kuriuo atveju jpédiniai, kuriems tes-
tamentu palikti tik skoliniai jsipareigojimai, turi neatimama teise atsisakyti palikimo, tad
tokiu budu skoly paveldéjimas vykty pagal jstatyma.

43 PAPIRTIS, L., V., BARANAUSKAS, E., KIRSIENE, J. Civiliné teisé. Bendroji dalis. Il tomas. Vilnius: Mykolo
Romerio universitetas, 2005, p. 197-198.

44 AUGYTE-KAMARAUSKIENE, L., BRADAITE, S., CAPLINSKIENE, E., et. al. Paveldéjimo teisé. Vilnius: Lie-
tuvos notary rimai, 2018, p. 108.

45 |ietuvos Auksciausiojo Teismo 2019 m. birzelio 13 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-209-916/2019.
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Testatorius turi laisvg valig paskirti jpédiniais ne tik savo artimuosius, galin¢ius buti
jpédiniais pagal jstatyma, bet taip pat ir giminystés rySiais nesaistomus asmenis, juri-
dinius asmenis, religines bendruomenes, valstybe ar savivaldybes bei jy jmones ir or-
ganizacijas. Romény teiséje institutio heredis, ty. jpédinio paskyrimas, buvo viena
svarbiausiy testamento galiojimo salygy ir sudaré testamento pagrinda?. Be jpédinio
paskyrimo, testatoriui suteikiama teise atimti paveldéjimo teise iS vieno ar keliy, ar visy
ipediniy (CK 5.19 straipsnio 3 dalis). Siandien, skirtingai nei romény teiséje*’, galiojantis
bus ir toks testamentas, kuriame bus pasisakyta tik dél paveldejimo teisiy atémimo, ty.
nepaskiriant jokio jpédinio. Testatorius taip pat gali paskirti ir antrinius jpédinius®, jei jo
paskirtas jpédinis nepriimty palikimo arba mirty iki palikimo atsiradimo. Tokiy antriniy
jpédiniy skaicius néra ribojamas.

Dar vienas testamento turinio elementy yra jtvirtintas CK 5.23 straipsnyje - testamen-
tiné isskirtine. Tai jstatymo suteikta teisé testatoriui sukurti prievolinius santykius tarp
palikimag priémusio (-iy) testamentinio (-iy) jpédinio (-iy) ir testamentine iSskirtine pri-
emusio (-iy) asmens (-y). Pareiga vykdyti testamentine iSskirtine atsiranda tik palikimg
priémusiems testamentiniams jpédiniams, kaip ir teisé reikalauti testamentinés iSskir-
tinés vykdymo atsiranda tik testamentine iSskirtine priemusiems asmenims. Lietuvos
Auksciausiasis Teismas iSaiskino, jog tam, kad tarp testamentinio jpédinio ir testamen-
tinés iSskirtinés gaveéjo atsirasty prievoliniai teisiniai santykiai, yra bGtinos Sios sglygos:
pirma, testatoriaus sudarytas galiojantis testamentas, sukuriantis prielaidas prievolei
atsirasti; antra, jpédinio valia, sutikimas vykdyti testamentu jam nustatytg pareigg (CK
1.63 straipsnio 4 dalis), kai jpédinis pagal testamentg priima palikima; trecia, testamenti-
nés iSskirtinés priémimas, nes testamentinés isskirtinés gavéjas turi teise, bet ne pareigg
priimti testamentine iSskirting (CK 5.24 straipsnis)*. Testamentiné iSskirtiné turi bati ais-
kiai ir apibréztai suformuluota, sukurianti jsipareigojusiam jpédiniui aiskig ir apibréztg bei
jgyvendinamg pareiga. Lietuvos Auks&iausiojo Teismo praktikoje yra iSaiskinta, kad tes-
tamentinés iSskirtinés salyga, pagal kurig teisé nuspresti dél testamentinés iSskirtinés
pagrindu atsirandangios prievoles dalyko priklauso jpédiniui, negalioja. Sios taisykles
iSimtis yra nustatyta CK 5.25 straipsnio 3 dalyje, pagal kurig tais atvejais, kai testamen-
tinés iSskirtinés gavéjams perduotiny rusies pozymiais apibudinty daikty palikime yra
keletas, pasirinkimo teisé priklauso testamentinés iSskirtinés gavéjui, jeigu kitaip nenu-
stato testamentas. Si norma nesuteikia teisés jpédiniui savo nuoZidira nuspresti dél to,
kokj skaiCiy palikimg sudaranciy daikty ar kokig procentine Siy daikty dalj jis turi perduoti
konkreiam testamentinés iSskirtinés gavéjui, arba vienasaliskai nustatyti kriterijus, kurie
nulemty §j skaiciy ar procentine dalj. Tokia teisé disponuoti nuosavybe priklauso iSim-

46 NEKROéIUS, ., NEKROéIUS, V., VELYVIS, S. Romeény teisé. Vilnius: Justitia, 1999, p. 185.
47 JONAITIS, M. Romeény privatiné teisé. Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2014, p. 279.
48 |ietuvos Respublikos civilinio kodekso 5.21 straipsnis.

49 |ietuvos Auksciausiojo Teismo 2018 m. lapkricio 7 d. nutarties civilinéje byloje Nr. 3K-3-410-219/2018
16 punktas.

ASMENINIAI TESTAMENTAI: NUO SUDARYMO IKI |GYVENDINIMO. PAGRINDINES PROBLEMOS 27



tinai testatoriui®. Taciau Sis Lietuvos Auksciausiojo Teismo isaiskinimas nereiskia, kad
testamentinés iSskirtinés dalykas negali buti alternatyvus. Kai testamente numatyta
keletas testamentinés isskirtinés jgyvendinimo budy, jeigu testamente nenumatyta ki-
taip, teisé pasirinkti konkrety bldg priklauso bultent testamentinés iSskirtinés gavéjui®®.
Testamentinés iSskirtinés gavéjas per tris ménesius nuo tos dienos, kai suzZinojo arba tu-
réjo suzinoti, kad jis turi teise | testamentineg iSskrtine, turi jg priimti, pranesdamas apie tai
testamento vykdytojui, palikimg priémusiam ir testamentine iSskirtine jsipareigojusiam
jvykdyti jpédiniui arba palikimo atsiradimo vietos notarui®®. Apie testamentinés iSskir-
tinés, susijusios su teisémis | nekilnojamgjj daiktg, priemimg testamentinés iSskirtinés
gavéjas pranesa palikimo atsiradimo vietos notarui, pateikdamas pareiSkimg apie tes-
tamentinés iSskirtinés priemima®®. Kokia forma turi bati prane§ama testamento vykdy-
tojui arba palikimg priémusiam ir testamentine iSskirtine jsipareigojusiam jvykdyti jpé-
diniui, nenumatyta, taCiau neabejotina, kad geriausiai tai padaryti rastu, kad véeliau blty
lengviau jrodyti praneSimo fakta. Vienoje byloje sprestas klausimas dél testamentinés
iSskirtinés priemimo termino pradzios skaiciavimo. Testamentingje iSskirtinéje nurody-
ta, kad jei jpédinis, kuriam paliktas nekilnojamasis turtas - X, parduos paveldétg turtg,
gautus pinigus turés pasidalinti su seserimis. |pédinis palikimg priéme, o po kurio laiko
mire, jo turta, taip pat ir turtg — X, paveldéjo Seimos nariai, kurie véliau turtg-X pardave.
Po turto-X pardavimo testamentinés iSskirtinés gavéjos (ieskovés) reikalavo vykdyti tes-
tamenting iSskirtine. Apeliacinés instancijos teismas nurode, kad kadangi ieSkoves apie
testamentine iSskirtine Zinojo nuo pat palikimo atsiradimo momento, todél tam, kad tu-
réty teise | testamentine iSskirting, turéjo jg priimti per tris ménesius nuo testatoriaus
mirties, o ne nuo turto pardavimo. PraneSimg Siuo atveju jos turéjo paduoti palikima
priemusiam jpediniui.®* Taigi, nepriklausomai nuo testamentinés iSskirtinés turinio, tes-
tamentinés iSskirtinés gavéjai turi per tris ménesius nuo suzinojimo apie testamentine
iSskirting jg priimti. Testamentine iSskirtine priemusiam jpédiniu notaras iSduoda pavel-
déjimo teisés pagal testamentg liudijima ir apie tai pazymi palikimg priémusiam jpédi-
niui iSduodamame paveldéjimo teisés pagal testamentg liudijime®. CK 5.26 straipsnio
1 dalyje jtvirtinta testatoriaus teisé testamentu visg savo turtg ar jo dalj palikti visuo-
menei naudingam tikslui arba labdarai. |pédiniu pagal tokj testamentg galéty buti jau
veikiantis juridinis asmuo arba testamente jpédiniams ar testamento vykdytojui gali bati
pavesta jsteigti atitinkamg juridinj asmenj. Atsizvelgiant | tai, kad teismy praktika Siuo

50 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2016 m. kovo 24 d. nutarties civilinéje byloje Nr. 3K-3-163-969/2016 30
punktas.

51 Lietuvos apeliacinio teismo 2022 m. kovo 15 d. nutarties civilinéje byloje Nr. e2A-158-302/2022 26
punktas.

52 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 5.24 straipsnis.
53 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 5.24 straipsnio 2 dalis.
54 Kauno apygardos teismo 2016 m. birZelio 20 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 2A-950-230/2016.

56 Lietuvos notary ramy prezidiumo 2012-01-26 nutarimu Nr. 11.1 patvirtinty Testamenty tvirtinimo ir pa-
veldéjimo byly tvarkymo rekomendacijy (su pakeitimais ir papildymais) 15-18 punktai, Lietuvos notary
rdmy informacija.
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klausimu néra iSplétota, manytina, kad tai néra populiari testamentiné praktika arba / ir
dél jos taikymo ir jgyvendinimo nekyla ginéu.

Kitas testamento turinio elementy yra testamento sglyga. Ji numatyta CK 5.36 straips-
nyje. Testatorius turi teise jpareigoti testamentu paskirtg (-us) jpédinj (-ius) ir / ar testa-
mentinés iSskirtinés gavéjg (-jus) jvykdyti tam tikrg sglygg. Bltent numatytos sglygos
jvykdymas sudaryty prielaidas turto paveldéjimui. |statymas draudZia numatyti tokias
salygas, kurios buty neteisétos, priestaraujancios visuomenés paprociams ir gerai mo-
ralei. Testamento sglygy institutas labiau apsaugo testatoriaus valig negu testamentinés
iSskirtinés institutas, kadangi jpédinis, nejvykdes testamentinés sglygos, negalés gauti
paveldéjimo teisés liudijimo. Tuo tarpu testamentinés iSskirtinés nejvykdymas neapribo-
ja jpeédinio galimybés laisvai disponuoti palikimu®®. Taip pat labai svarbu, kad tos salygos
buty jgyvendinamos. Tik jvykde nustatyta sglyga jpédiniai ar testamentinés iSskirtinés ga-
véjai galéty paveldéti. Kaip ten beblty, Si nuostat néra absoliuti. Apeliacinés instancijos
teismas vienoje byloje konstatavo, kad ieSkovo aktyvis veiksmai lémé, jog atsakové ne-
galéjo jvykdyti testamente nurodyto jpareigojimo (sglygos) palaidoti tetg. CK 5.185-5.37
straipsniy nuostatos, reglamentuojancios testamenty sudarymo, paskelbimo, jo vykdymo
tvarkg, numato, kad testamentas sudaromas asmeniskai, laisva valia, busimiems jpédi-
niams nedalyvaujant ir nezinant apie §j veiksmg, testamentas paskelbiamas notaro jam
suzinojus apie testatoriaus mirt]. Testamente nurodZius sglygg, tadiau neaptarus jos vyk-
dymo tvarkos, nepaskyrus testamento vykdytojo, oficialiai nepaskelbus apie testamento
sudaryma, kartu su palikéja negyvenusiam asmeniui, t.y. atsakovei, buvo apsunkintas tes-
tamentinés salygos jvykdymas. Visos Sios aplinkybés pasalina atsakovés kalte dél testa-
mentinés sglygos nejvykdymo ir néra pagrindo atsakove pripaZinti neturindia teisés pavel-
deti pagal testamentg®’. Taigi, sprendziant, ar turi testamentinis jpédinis teise paveldéti,
butina iSsiaiskinti, ar yra objektyvios galimybés jvykdyti testamento sglyga.

Testamente taip pat gali bdti iSreiksti testatoriaus pageidavimai, nesukuriantys jokiy
teisiniy pareigy palikimg priemusiems jpédiniams. Tai labiau moralinio pobudzio patvar-
kymai, siekiant perteikti palikéjo valig, patariant, rekomenduojant jpédiniams tam tikrose
srityse (del turto naudojimo, laidojimo, kapy prieZitros). Sie testatoriaus pageidavimai
nesukuria teisiniy pareigy jpédiniams, taciau geros moralés principai skatina gerbti pa-
skutine Zmogaus valig, todél sukuria moralinio pobudzio pareigg. Butent Sis neprivalo-
mumo poZymis ir skiria testamentinius pageidavimus nuo testamentinés iSskirtinés ar
testamento sglygy.

CK 5.37 straipsnyje testatoriui suteikta galimybé paskirti testamento vykdytojg (-jus).
Gali bati paskiriami ir antriniai vykdytojai, jei pirminiai negaléty vykdyti testamento.
Vykdytojas savo pareigas gali atlikti tiek neatlygintinai, tiek atlygintinai. Tokiu atveju uz tes-
tamento vykdytojo paslaugas yra atlyginama i$ palikimo. Taigi, testatorius, siekdamas, kad
jo testamentiniai patvarkymai bty tinkamai jgyvendinti, paskiria asmenj (tiek fizinj, tiek ju-
ridinj), kuris kontroliuoty ir vykdyty visus testatoriaus patvarkymus, uztikrinty tinkamg pa-

56 SIPAVICIEN E, R. Testamentas - ar visada aigku ir nedviprasmiska?// Notariatas, 2007, Nr. 3, p. 47.
57 Siauliy apygardos teismo 2017 m. kovo 27 d. nutarties civilinéje byloje Nr. e2A-264-357/2017 26 punktas.
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likimg sudarancio turto funkcionavima. Testamento vykdytojas skiriamas dazniausiai dél
dviejy priezasgiy: dél palikimg sudarancio turto tinkamo funkcionavimo uZtikrinimo arba
/ ir dél jpeédiniy galimybiy tvarkytis su palikimu ribotumo (amzius, nejgalumas, konfliktai
ir kt.). Pirmiausia testamento vykdytojas, iki palikimg priims jpédiniai, ripinasi palikima
sudaranciu turtu. Neretai testamento vykdytojas skiriamas, kai testatorius buvo juridinio
asmens dalyviu, testamentu paliekant juridinius asmenis, siekiant uztikrinty jy tinkamg
funkcionavima, taip pat paliekant vertybinius popierius ar kitg turtg, kurio valdymas rei-
kalauja specialiy Ziniy ar sugebéjimy. Kadangi testamentu paskirtas vykdytojas privalo
i$ anksto iSreiksti sutikima tapti testamento vykdytoju, tad suraSant asmeninj testamentg
toks sutikimas gali buti iSreikstas paciame testamente arba pridedamas kaip testamento
priedas. Tadiau manytina, kad testamento vykdytojo sutikimo nebuvimas nedaro testa-
mento negaliojanciu, kadangi toks sutikimas gali bati gaunamas ir po palikéjo mirties.

Teismy praktika dél testamentu paskirto testamento vykdymo taip pat néra iSplétota,
tacdiau butina paminéti Lietuvos Auksciausiojo Teismo suformuotg teisés aiSkinimo taisy-
kle, kad tais atvejais, kai teisé naudoti ir tvarkyti visg nepilnameciy vaiky paveldétg turtg
priklauso testamento vykdytojui, konkreciai neapibréZiant tokio naudojimo ir tvarkymo
teisés turinio (apimties), vaiko tévai neturi teisés Sio turto tvarkyti uzufrukto teise. Tokiu
atveju tarp testamento vykdytojo ir vaiky susiklosciusiems santykiams pagal analogijg
mutatis mutandis (su batinais (atitinkamais) pakeitimais) taikomos teisés normos, regla-
mentuojancios tévy teises ir pareigas tvarkant nepilnameciy vaiky turtg uzufrukto teise
(CK 8.185-3.191 straipsniai). Tai, be kita ko, rei$kia, kad visi testamento vykdytojo spren-
dimai dél vaiky turto valdymo ir tvarkymo turi atitikti geriausius vaiky interesus (CK 3.186
straipsnio 1 dalis), pajamas ir vaisius, gaunamus i$ nepilnameciam vaikui priklausancio
turto, testamento vykdytojas gali naudoti vaiky reikméms, atsizvelgdamas | vaiko intere-
sus (CK 3.186 straipsnio 2 dalis), testamento vykdytojas be iSankstinio teismo leidimo
neturi teisés atlikti veiksmy, nurodyty CK 3.188 straipsnio 1 dalyje, ir kt.*®

Apibendrinant pasakytina, kad jstatymai pakankamai placiai reglamentuoja testa-
mento turinj, jo elementus, tokiu badu jgyvendinamas testatoriaus laisvés principas. Sis
principas apima laisve paskirti jpédinius, atimti paveldéjimo teise, paskirstyti turtg savo
nuoZzilra. Testatoriaus valia ribojama tik privalomosios palikimo dalies institutu, taip pat
testamento turinio teisétumu ir nepriestaravimu vieSajai tvarkai, visuomenés paproc¢iams
bei geros moralés principams.

IV. Perdavimo saugoti notarui reikSmé

CK 5.31 straipsnyje reglamentuojama asmeninio testamento perdavimo saugoti nota-
rui tvarka. Taigi, asmuo, surases asmeninj testamentg, gali perduoti jj saugoti notarui ar-
ba konsuliniam pareigunui uZsienio valstybéje ir tada toks jo testamentas jgaus oficialiojo

58 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2020 m. balandZio 16 d. nutarties civilinéje byloje Nr. e3K-3-99-969/2020
46 punktas.
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testamento statusa. Tam, kad taip nutikty, yra numatyta keletas reikalavimy. Testatorius,
perduodamas testamenta, turi pareiksti, kad Siame testamente iSreikSta jo paskutiné
valia. Be to, testamentas turi buti perduodamas uzklijuotame voke, panaudojant nuo
pazeidimy apsaugancias priemones. Ant voko turi pasirasyti testatorius ir testamentg
priimantis saugoti asmuo. Apie testamento priémimg saugoti turi bati surasomas aktas,
kuriame nurodyti jstatyme jtvirtinti reikalavimai ir kuris turi buti pasiradytas testatoriaus
ir priimancio saugoti asmens.

Asmeninj testamentg perduodant saugoti notarui arba konsuliniam pareigtnui uZsie-
nio valstybeéje (toliau tekste apibendrintai naudosiu tik notaro sgvoka), Sis jgyja oficialaus
dokumento statusg ir nemenka pranasumg prie$ notarui neperduotg saugoti asmeninj
testamenta. Visy pirma, nelieka pagrindo baimintis, kad toks asmeninis testamentas po
testatoriaus mirties nebus surastas arba nebus pateiktas teismui tvirtinti per jstatymy
nustatytg vieneriy mety terming. Taip pat nelieka pagrindo nerimauti, kad testatoriaus
artimieji dar iki jo mirties suras testamentg ir jj perskaitys, paviesins jo turinj, kas galbut
sukelty nereikalingy emocijy ar jpédiniy nesantaikos. Testatorius tokiu budu sitikina, kad
jo valia iki mirties yra jslaptinta, o po mirties bus neiSvengiamai jgyvendinta.

Antra, notaras, primdamas saugoti asmeninj testamentg, nustato testamentg per-
duodancio asmens tapatybe ir sitikina Sio asmens veiksnumu®®. Tai itin reikSmingas
momentas, uzkertantis kelig ateityje gin¢yti asmeninio testamento sudarymo faktg ar jo
sudarytojo tapatybe. Zinoma, kad deél testatoriaus veiksnumo, nepaisant kokios risies
testamentg jis sudaro, gincy kyla nuolat. Tadiau notaras, prie§ priimdamas saugoti tes-
tamenta, patikrina tiek Gyventojy, tiek Neveiksniy ir ribotai veiksniy asmeny registrus,
tokiu budu jsitikindamas, kad asmuo turi testamentinj veiksnumg. Gali pasitaikyti atvejy,
kai asmuo, nors ir néra pripazintas Sioje srityje neveiksniu ar jo veiksnumas néra apribo-
tas, tadiau deél tam tikry aplinkybiy, ligos ar kitokiy sutrikimy, yra tokios buklés, dél kurios
negali suprasti savo veiksmy reik§més ir juos valdyti, yra nevisiSkai adekvatus, apsvaiges
ir pan. Notaras gali paprasyti testatoriaus pateikti gydytojo iSvadg apie jo psichine bukle,
tacCiau asmuo gali nesutikti, kad duomenys apie jo sveikatos bukle buty paviesinti®. Kilus
bent menkiausiy dvejoniy dél asmens veiksnumo, notaras turi atsisakyti atlikti notarinj
veiksma - priimti saugoti asmeninj testamenta.

Trecia, notaras registruoja testamento sudarymo faktg Testamenty registre. Pagal
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-22 nutarimu Nr. 594 ,Dél testamenty re-
gistro nuostaty patvirtinimo"®? patvirtintus Testamenty registro nuostatus (toliau teks-
te - Testamenty registro nuostatai) notaras, priémes saugoti asmeninj testaments, per
tris darbo dienas nuo testamento priémimo saugoti dienos elektroniniu badu pateikia
praneSimg registrui (22 punktas). Testamentas jregistruojamas per vieng darbo dieng

59 Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 31 straipsnis.

60 AUGYTE-KAMARAUSKIENE, L., BRADAITE, S., CAPLINSKIENE, E. et. al. Paveldéjimo teisé. Vilnius: Lie-
tuvos notary rimai, 2018, p. 49.

61 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 22 d. nutarimas Nr. 594 , Dél testamenty registro
nuostaty patvirtinimo* (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés Zinios, 2001, Nr. 44-1547.

ASMENINIAI TESTAMENTAI: NUO SUDARYMO IKI |GYVENDINIMO. PAGRINDINES PROBLEMOS 31



(Testamenty registro nuostaty 23 punktas). Testamenty registre nurodoma testamento
rusis, testatoriusir jo asmens duomenys, testamento sudarymo vieta ir laikas, testamento
saugojimo vieta, notarinio registro numeris, jregistravimo data, suteikiamas testamento
identifikavimo kodas (Testamenty registro nuostaty 16.1 papunktis). Testamenty registro
duomenys iki testatoriaus mirties yra neviesi (Testamenty registro nuostaty 65 punktas)
ir tik po testatoriaus mirties duomenys teikiami duomeny gavéjams (Testamenty registro
nuostaty 67 punktas). Taigi, mirus testatoriui, duomenys apie jo sudarytg ir priimtg sau-
goti testamentg, apie testamento saugojimo vietg bus prieinami bet kuriam notarui, kurio
veiklos teritorijoje buvo paskutiné testatoriaus nuolatiné gyvenamoji vieta. Mirusiojo jpé-
diniai niekaip negalés paneigti testamento sudarymo fakto. Taciau testamento turinys i$
karto nebus aiskus, kadangi Testamenty registrui neteikiama informacija apie testamen-
to turinjir testamente nurodytus jpédinius. Testamento turinjisviesina notaras jj paskelb-
damas CK 5.33 straipsnio nustatyta tvarka.

Ketvirta, testatorius gali iSreiksti notarui prasymg, kad jo testamentas buty registruo-
tas ne tik Lietuvoje, bet ir bet kurioje kitoje valstybéje, kuri yra Bazelio konvencijos® daly-
ve. Bazelio konvencijg Lietuva ratifikavo 2004 metais®®. Notaras, esant testatoriaus pra-
Symui, perduoda atitinkamus duomenis Testamenty registrui. Uzregistravus testamento
sudarymo faktg bet kurioje Bazelio konvencijos valstybéje naréje, tos valstybés atitinka-
mame registre turi bti nurodyti testatoriaus vardas (-ai) ir pavardé (atitinkamais atve-
jais ir mergautiné pavarde), gimimo data ir vieta (arba, jei ji nezinoma, valstybé), dekla-
ruotas adresas arba nuolatiné gyvenamoji vieta, testamento pobudis ir sudarymo data,
notaro, kuriam testamentas yra perduotas saugoti, pavardé, notaro biuro pavadinimas
ir adresas®*. Visa §i informacija, kaip ir testamento registravimo kitoje valstybéje faktas,
yra slaptas iki testatoriaus mirties, o Siam mirus, minétg informacijg gali gauti kiekvienas
asmuo, pateikes mirties liudijimo iSrasg ar bet kurj kitg tinkamg mirties jrodymg®®. Tokiu
budu Lietuvoje sudarytas asmeninis testamentas nelikty nejgyvendintas kitoje Salyje,
kurioje gali biti tiek palikejo turto, tiek jo jpediniy gyvenamoji vieta. Siais laikais pavelde-
jimo santykiai neretai turi tarptautiniy elementy, tad i galimybé itin reikSminga.

Penkta, notarai privalo iSaiskinti atliekamy notariniy veiksmy prasme ir pasekmes as-
menims, kurie nori juos atlikti®®. Notarai, priimdami saugoti asmeninius testamentus,
neturi galimybés susipazinti su testamento turiniu ir jsitikinti, kad jis atitinka teisés akty
reikalavimus, kadangi testamentas jiems pateikiamas uzklijuotame voke. Tadiau notaras,
atsizvelgdamas | tai, kad jstatymas detaliai reglamentuoja privalomus asmeninio testa-
mento elementus, turéty apie tai iSsamiai paaiskinti testatoriui, taip pat paaiskinti, kokie

62 Konvencija del testamenty registravimo sistemos sukirimo 1972 m. geguzés 16 d. // Valstybés Zinios,
2004, Nr. 77-2667.

63 Lietuvos Respublikos jstatymas dél Konvencijos dél testamenty registravimo sistemos sukarimo ratifika-
vimo (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés Zinios 2004, Nr. 77-2658.

64 Konvencijos dél testamenty registravimo sistemos sukdrimo 7 straipsnis.

65 Konvencijos dél testamenty registravimo sistemos sukurimo 8 straipsnis.

66 Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 30 straipsnio 1 dalis.
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testamentiniai patvarkymai yra teiséti ir galimi nurodyti, kurie neteiséti ar nesukeliantys
teisiniy padariniy. Testamenty tvirtinimo ir paveldéjimo byly tvarkymo rekomendacijy,
patvirtinty Lietuvos notary rimy prezidiumo 2012-01-26 nutarimu Nr. 11.1%7, 11 punkte
notarams, priimant saugoti asmeninj testamentg, rekomenduojama pasirasytinai supa-
Zindinti testatoriy su CK 5.30 straipsnio reikalavimais, t.y. kad asmeninis testamentas turi
buti surasytas testatoriaus ranka, turi buti nurodytas testatoriaus vardas, pavardé, testa-
mento sudarymo data (metai, ménuo, diena), vieta, turi blti iSreikSta testatoriaus valia,
asmeninis testamentas turi bati testatoriaus pasirasytas ir kad akivaizdziai nebaigtas ar
nepasirasSytas asmeninis testamentas negalioja. Gal po notaro pateikto detalaus teisés
akty isaiskinimo testatoriui kils noras papildyti ar pakoreguoti savo surasytg testamenta.

Taigi, asmeninio testamento perdavimo saugoti notarui reiksme neabejotinai didele. Si
aplinkybé ne tik uztikrina, kad toks testamentas bus paskelbtas po testatoriaus mirties,
bet taip pat bus daug sunkiau jj nugincyti, kadangi notaras, prie$ priimdamas jj saugoti,
ne tik nustato testatoriaus tapatybe, bet taip pat jsitikina ir jo veiksnumu. Be to, dél nota-
ro pareigos iSaiskinti atliekamy notariniy veiksmy prasme ir pasekmes sumazéja tikimy-
bé, kad surasytas asmeninis testamentas neatitiks jstatymy keliamy reikalavimy. Tokiu
asmeniniu testamentu paskirtiems jpédiniams neliks pareigos pateikti teismui tvirtinti
asmeninj testamenta.

V. Asmeninio testamento tvirtinimas teisme

Dar viena svarbi asmeninio testamento galiojimo salyga yra tai, kad, jei asmeninis tes-
tamentas nebuvo perduotas saugoti notarui, tai per vienerius metus nuo testatoriaus
mirties jis turi bUti pateiktas teismui patvirtinti®. Taigi jstatymy leidéjas kiekvienam veiks-
niam asmeniui uztikrindamas teise ir nustatydamas imperatyvius reikalavimus asmeni-
nio testamento turiniui, nustato imperatyvius reikalavimus ir jo patvirtinimui - asmeni-
nis testamentas, kuris nebuvo perduotas saugoti notarui ar konsuliniam pareigunui, gali
sukurti paveldéjimo teisinius santykius tik tuo atveju, jeigu per nustatytg terming - ne
veliau kaip per metus po testatoriaus mirties — buvo pateiktas teismui ir teismas jj pa-
tvirtino (CK 5.31 straipsnio 4 dalis). Patvirtintas asmeninis testamentas jgyja oficialiojo
testamento statusg ir kiti jpédiniai, kuriy teises Sis testamentas suvarzo, gali naudotis
visomis juridinémis savo teisiy gynimo priemonémis, kurios taikomos oficialiesiems
testamentams®”.

Vieneriy mety terminas yra naikinamasis, todél jei per $j laikg asmeninis testamentas
nebus pateiktas teismui tvirtinti, jis netenka teisinés reikSmeés ir nesukuria teisiniy pada-

67 Lietuvos notary ramy prezidiumo 2012-01-26 nutarimu Nr. 11.1 patvirtintos Testamenty tvirtinimo
ir paveldéjimo byly tvarkymo rekomendacijos (su pakeitimais ir papildymais), Lietuvos notary rimy
informacija.

68 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 5.31 straipsnio 4 dalis.
69 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2010 m. vasario 12 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-7-29/2010.
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riniy’®. Minéto termino nustatymo tikslas yra uztikrinti paveldéjimo santykiy apibréztumag
ir stabilumg”. Tokios nuomoneés laikosi ir Lietuvos Auks&iausiasis Teismas, konstatuoda-
mas, kad jstatyme nustatytas terminas iki kada asmeninis testamentas turi buti pateiktas
tvirtinti teismui, yra jstatymu nustatytos paveldéjimo teisés pagal asmenin] testamentg
jgijimo ribos. |statyme nenurodyta galimybeé Sj terming pratesti, nes tokio termino atnau-
jinimas sukurty paveldéjimo teisiniy santykiy neapibréztumg, nestabilumg, pazeisty kity
paveldétojy, kurie pagal jstatymo nuostatas turi palikimg priimti per tris ménesius nuo pa-
likéjo mirties, teises. CK 5.31 straipsnio 4 dalyje nustatytas vieneriy mety terminas asme-
niniam testamentui pateikti teismui tvirtinti yra naikinamasis ir jam pasibaigus negali bati
teisme priimtas ir patvirtintas. Nustatytu terminu nepateiktas teismui tvirtinti asmeninis
testamentas netenka teisinés reikSmeés ir nesukuria teisiniy padariniy’2. TaCiau praktikoje
gali pasitaikyti atvejy, kad, pateikus teismui tvirtinti asmeninj testamenta, jpédiniams pa-
gal jstatymg jau bus iSduoti paveldéjimo teisés liudijimai ir paveldétas turtas gal net bus
realizuotas. Taigi, vieneriy mety terminas, autorés nuomone, yra gerokai per ilgas ir sun-
kiai padedantis uztikrinti paveldéjimo santykiy apibréztuma ir stabiluma, kadangi pavel-
déjimo pagal jstatymag terminai yra gerokai trumpesni. Paveldéjimo teisés liudijimas gali
buti iSduodamas jpédiniams suéjus trims ménesiams nuo palikimo atsiradimo dienos’?,
todél buty logiska ir pakankama nustatyti, kad asmeninis testamentas teismui bty patei-
kiamas tvirtinti taip pat per tris ménesius nuo palikimo atsiradimo dienos.

Tik teismo nutartimi patvirtintas asmeninis testamentas sukelia teisines pasekmes
jame nurodytiems jpédiniams bei jpédiniams pagal jstatymg. Suteikia teise jame nuro-
dytiems asmenims priimti palikima, suinteresuoti asmenys jgyja teise gin¢yti asmeninio
testamento galiojimg dél jo formaliy pazeidimy, dél testatoriaus testamentinio veiksnu-
mo nebuvimo, valios trakumy ir kity priezasciy’*. Tokios nuomonés laikosi ir Lietuvos
Auksciausiasis Teismas savo jurisprudencijoje: asmeninio testamento patvirtinimas teis-
mo nutartimi nereiskia, kad véliau nebegalimi gincai dél tokio testamento turinio ar testa-
toriaus buklés jo sudarymo metu. PrieSingai, kai testamentg patvirtina teismas, jis jgau-
na teisine galig ir suteikia teise testamente nurodytiems asmenims priimti palikimg, jo
atsisakyti, gauti paveldéjimo teisés liudijima, o suinteresuoti asmenys jgyja teise pareiksti
teisme ieskinius dél testamento pripazinimo negaliojanciu dél testatoriaus neveiksnumo,
jo valios trukumy sudarant testamentg ir kity priezasciy bei naudotis kitomis juridinémis
savo teisiy gynimo priemonémis, kurios taikomos oficialiesiems testamentams’®.

Teismai prasymus deél asmeninio testamento patvirtinimo nagrinéja ypatingosios tei-
senos tvarka ir juos tvirtina pagal Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso (toliau

70 AUGYTE-KAMARAUSKIENE, L., BRADAITE, S., CAPLINSKIENE, E., et. al. Paveldéjimo teisé. Vilnius: Lie-
tuvos notary rimai, 2018, p. 80.

71 VILEITA, A. Paveldéjimo teisé. Vilnius: Justitia, 2011, p. 62.

72 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2010 m. vasario 12 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-7-29/2010.
73 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 5.67 straipsnio 1 dalis.

74 VILEITA, A. Paveldejimo teisé. Vilnius: Justitia, 2011, p. 63.

75 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013 m. gruodZio 6 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-643/2013.
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tekste ir - CPK) 579-582 straipsnio nuostatas. Ypatingosios teisenos bylos yra nedis-
pozityvios, Siose bylose teismas turi biti aktyvus. Sia teisena nagrinétini pradymai turi
atitikti bendruosius proceso dokumento formaiir turiniui keliamus reikalavimus. Prie pra-
Symy turi bati pridéti jrodymai, reikSmingi sprendziant pareiskimo klausimg’®. Teismas,
nagrinédamas prasyma dél asmeninio testamento patvirtinimo, patikrina, ar jis atitinka
CK 5.30 straipsnyje nustatytus reikalavimus asmeninio testamento formai, turiniui, ar ja-
me yra iSreiksta testatoriaus valia dél jam priklausandio turto paveldéjimo. |statyme jtvir-
tinta testamento ir konkreciai — asmeninio testamento — samprata neleidZia patvirtinti
tokio asmeninio testamento, kuris neatitinka Siy esminiy reikalavimy”’.

CPK XXXIX skyriaus normos (CPK 579-582 straipsniai) reglamentuoja byly nagriné-
jimg ypatingosios teisenos tvarka. Prasymai dél teismo leidimy veiksmams atlikti iSdavi-
mo, pareiskimy ar fakty patvirtinimo, turto administravimo paveldéjimo procedury taiky-
mo ir kiti klausimai, pagal CK ir kitus jstatymus nagrinétini supaprastinto proceso tvarka,
nagrinéjami Siame skyriuje nustatyta tvarka, jeigu Sis kodeksas nenustato kitos tokiy pra-
Symy nagrinéjimo tvarkos (CPK 579 straipsnis). PraSymas dél paveldéjimo procediry
taikymo paduodamas palikimo atsiradimo vietos apylinkés teismui (CPK 580 straipsnio
2 dalis). Taigi, asmenys, rade ar turintys mirusiojo surasytg asmeninj testamentg, per vie-
nerius metus nuo palikéjo mirties turi kreiptis | apylinkés teisma, kurio veiklos teritorijoje
buvo paskutiné mirusiojo gyvenamoji vieta, su prasymu patvirtinti asmeninj testamenta.
Prie prasymo pridedami testamentas ir kiti bylos nagrinéjimui reik§mingi dokumentai.
Prasymai paprastai nagrinéjami rasytinio proceso tvarka (CPK 582 straipsnio 1 dalis), o
iSnagrinéjami ne véliau kaip per penkias darbo dienas nuo jy priémimo dienos (CPK 582
straipsnio 5 dalis). CPK 582 straipsnio 11 dalyje nustatyta, kad bylg teismas iSsprendzia
priimdamas nutartj, o teismo nutartis iSduoti leidimg, patvirtinti pareiSkimg ar faktus,
apeliacine tvarka neskundZiama ir jsiteiséja nuo priémimo dienos. I§ pirmo Zvilgsnio gali
atrodyti, kad, teismui patvirtinus asmeninj testamentg ar atsisakius jj patvirtinti, nutartis
negali blti skundziama apeliacine tvarka. Anaiptol, praSymas patvirtinti asmenin;j tes-
tamentg i§ esmeés reiskia praSymag del paveldéjimo procedury taikymo, todél nutardiai,
kuria Sis praSymas iSsprendziamas, netaikomas draudimas jg skysti apeliacine tvarka,
kadangi, Sioje teisés normoje kalbama apie draudimg skysti apeliacine tvarka nutartis
iSduoti leidimg, patvirtinti pareiskima ar faktus ir néra draudimo apeliacine tvarka skys-
ti nutartis, priimtas dél paveldéjimo procedury taikymo. Todél nutartys dél paveldéjimo
procedury taikymo gali buti skundziamos apeliacine tvarka. Kadangi dél paveldéjimo
procedury taikymo priimtos nutarties yra galima apeliacija, todél ir dél nutarties, kuria
atsisakyta priimti pareiSkimg dél paveldéjimo procedury taikymo, gali bati duodamas
atskirasis skundas’®.

Svarbu pazymeéti, kad kreipiantis | teismg dél asmeninio testamento patvirtinimo,
teismui turi bUti pateiktas mirusiojo ranka surasyto asmeninio testamento originalas.

76 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2010 m. vasario 12 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-7-29/2010.
77 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2004 m. kovo 22 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-218/2004.
78 Panevezio apygardos teismo 2008 m. birZelio 20 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 25-278-102/2008.
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Vienoje byloje apeliacinés instancijos teismas paliko nepakeistg pirmosios instancijos
teismo sprendima, kuriuo atsisakyta patvirtinti asmeninj testamenta, kadangi, be kita ko,
teismui nebuvo pateiktas Sio testamento originalas. Teismas akcentavo, kad reikalavi-
mas, jog asmeninis testamentas bty surasytas testatoriaus ranka ir jo pasirasytas, néra
savitikslis. Jis uztikrina, kad dokumente bty iSreikSta bltent testatoriaus valia. Dél Sios
priezasties teismui turi bati pateikiamas asmeninio testamento, kurj prasoma patvirtin-
ti, originalas. Kitaip tariant, teismas gali spresti tik dél autentiSko dokumento patvirti-
nimo. Techninémis priemonémis atkurtas dokumentas (kopija) negali biti prilyginamas
autentiSkam dokumentui. |statymas nenumato galimybés patvirtinti testamento kopija.
Priesingas aiSkinimas paneigty CK 5.30 straipsnio 1 dalyje nustatytg imperatyvy reikala-
vimag asmeninio testamento formai’®.

Taciau ne visais atvejais teismui pateiktas asmeninis testamentas yra patvirtinamas.
Asmeniniai testamentai nepatvirtinami dél jvairiausiy priezasciy: teismui priéjus prie
iSvados, kad suradyti asmeninj testamentg nebuvo paties mirusiojo laisva valia®®, arba
konstatavus, kad dviejy asmeny sudarytas susitarimas pagal savo turinj negali buti lai-
komas tikslingu valiniu aktu, skirtu mirusiojo palikimui paskirstyti®, arba, kad rasytas do-
kumentas neatitinka sandoriams, taip pat ir vienaSaliams, budingos paskirties - sukurti,
pakeisti ar panaikinti civilines teises ir pareigas (CK 1.63 straipsnis), jis negali bati laiko-
mas tikslingu valiniu aktu, nukreiptu j palikimo paskirstyma, ir tvirtinamas kaip asmeninis
testamentas (Siuo atveju buvo praSoma mirusiojo ranka surasytg dokumentg pripazinti
asmeniniu testamentu)®?, arba dél to, kad testamentas teismui pateiktas tvirtinti pralei-
dus vieneriy mety terming, o CK 5.31 straipsnio 4 dalyje nustatytas vieneriy mety termi-
nas yra naikinamasis ir jis negali biti teismo pratestas arba atnaujintas®. Kitoje byloje,
teismas, vertindamas aplinkybes, jog testatorius galbut buvo nerastingas ir nesant jokiy
objektyviy jrodymy, kurie galéty patvirtinti Sio asmeninio testamento sudarymo aplinky-
bes, neturéjo galimybés nustatyti, ar ginéo asmeniniame testamente yra iSreiksta tikroji
testatoriaus valia. Tokias iSvadas apeliacinés instancijos teismas daré atsizvelgdamas |
tai, jog testatorius galbut biddamas nerastingas negaléjo jsitikinti, jog minétame doku-
mente yra uZfiksuota tikroji jo valia, todél tekste nurodomi ZodZiai: ,testamentas surasy-
tas i mano zodziy", negali bati aiskinami kaip surasyti testatoriaus ranka®*. Kitoje byloje
teismas atsisakeé patvirtinti asmeninj testamentg motyvuodamas tuo, kad pateiktas tvir-
tinti asmeninis testamentas neatitinka CK 5.30 straipsnio 1 dalyje nustatyto reikalavi-
mo, jog testamento sudarymo data blty surasyta testatoriaus ranka ir ji néra aiski i kity
aplinkybiy, be to, testamento tekste néra aiskiai ir vienareikSmiskai suformuluota testa-

79 Kauno apygardos teismo 2022 m. rugséjo 27 d. nutarties civilingje byloje Nr. e25-1521-1043/2022 22
punktas.

80 Vilniaus apygardos teismo 2021 m. vasario 11 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e25-243-232/2021.

81 Klaipédos apygardos teismo 2019 m. vasario 21 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e25-321-459/2019.
82 Vilniaus apygardos teismo 2020 m. sausio 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 25-149-565/2020.

83 Panevézio apygardos teismo 2014 m. balandZio 22 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 25-304-755/2014.
84 Klaipédos apygardos teismo 2021 m. sausio 21 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 25-139-777/2021.
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toriaus valia®®. Taip pat teismas, esant abejonéms dél tikrosios testatoriaus valios, spren-
dé, kad negalima daryti negin&ijamos iSvados dél to, kad tikroji testatoriaus vidiné valia
atitiko jos iSorinei iSraiSkai testamento turinyje. Be to, kadangi buvo paZeista testamento
sudarymo bei pasirasymo tvarka, teismas sprendé, kad toks testamentas prieStarauja ne
tik turinio, bet ir formos sudarymo imperatyvui®®.

Teismui atsisakius patvirtinti asmeninj testamentg, po palikéjo mirties paveldima pa-
gal jstatyma. Jei asmeninis testamentas yra patvirtinamas - paveldima pagal testamentg
ir, jei yra kito, testamentu nepalikto turto, pagal jstatyma. Taciau kitas svarbus aspektas,
kad jpédinis, kuris paveldi pagal asmeninj testamenta, turi priimti palikima. CK nustaty-
ta bendroji norma, kad jpédiniai palikimg priima per tris ménesius nuo palikéjo mirties
(CK 5.50 straipsnio 3 dalis). Puiku, jei teismas patvirtina asmeninj testamentg iki sueis
Sis terminas ir tada testamentiniai jpédiniai turi galimybe priimti palikimg nepraleide trijy
ménesiy termino. Taciau gali nutikti taip, kad asmeninis testamentas teismui tvirtinti pa-
teikiamas jau suéjus palikimo priémimo terminui. Asmeniniu testamentu paskirti jpedi-
niai apie tai, kad turi teise paveldéti, gali suzinoti ir praéjus trims meénesiams nuo palikéjo
mirties. Tokiais atvejais kartu su praSymu patvirtinti asmeninj testamentg testamentiniai
jpédiniai turi prasyti teismo atnaujinti terming palikimui priimti, jrodydami svarbias termi-
no praleidimo priezastis.

Kasacinis teismas yra iSaiskines, kad teismas, nagrinéjantis jpédinio praSyma pratesti
terming palikimui priimti, turi: 1) nustatyti, ar egzistavo pareiskejo nurodytos aplinkybeés,
kuriomis jis remiasi kaip svarbiomis priezastimis, sutrukdziusiomis priimti palikimg; 2)
konstataves, kad atitinkamos aplinkybés buvo, teismas turi vertinti, ar jos yra svarbios
pateisinti termino praleidimg; 3) teismas turi issiaiskinti palikimg priémusiy jpediniy ar
kity suinteresuoty asmeny pozicijg dél termino pratesimo®’. Taip pat iSaiSkino, kad su
materialinés teisés normomis nustatyty terminy pabaiga jstatymas sieja asmeny tam
tikry teisiy ar pareigy, materialiniy teisiniy santykiy atsiradimg, pasikeitimg ar pasibaigi-
mg ir kad sprendimas pratesti ar nepratesti terming palikimui priimti gali turéti neigiamy
pasekmiy tiek asmens, prasiusio pratesti terming, tiek kity asmeny teisiy ir pareigy ap-
imciai. Todél teismai, spresdami klausima dél termino palikimui priimti pratesimo, turi
jvertinti ne tik objektyvias aplinkybes, dél kuriy terminas buvo praleistas ir tai, kiek jis
buvo praleistas, bet ir | kitas teisinés reikSmés turinlias priezastis, trukdziusias asmeniui
laiku kreiptis dél palikimo priémimo. Klausimg, ar konkre&ios palikimui priimti prieZas-
tys pripaZzintinos svarbiomis, ar Sios yra pagrindas jj pratesti, teismai turi spresti atsi-
zvelgdami j terminy, nustatyty palikimui priimti, paskirtj, teisines pasekmes, konkrecias
bylos aplinkybes, byloje dalyvaujanc&iy Saliy elgesj, asmens, praSancio pratesti terming
(arba kurio vardu prasoma priimti palikimg), teisinj statusg, pareiskéjy elgesj bei kitas
reikSmingas aplinkybes, taip pat | protingumo, saziningumo bei teisingumo kriterijus.
Vertinant pareiSkéjy elgesj, butina atsizvelgti j tai, ar jie buvo pakankamai atidus, sgzi-

85 Kauno apygardos teismo 2017 m. gruodzio 15 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e2S5-2711-221/2017.
86 Kauno apygardos teismo 2014 m. birZelio 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 25-1326-260/2014.
87 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2011 m. birzelio 27 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-295/2011.
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ningi, ar, prie$ingai, savo teises jgyvendino neriipestingai, aplaidziai. Sia prasme kie-
kvienam konkreciam atvejui taikytini ne vidutiniai, o individualUs sagZiningo, atidaus bei
ripestingo elgesio standartai®®.

Apibendrinant pasakytina, kad jpédinis, rades asmeninj testamentg ir norédamas jj
jgyvendinti, nedelsdamas turi imtis visy batiny priemoniy Siam testamentui patvirtinti
teisme. Priesingu atveju, jo pasyvus elgesys, neripestingumas ir neatidumas, gali sukelti
neigiamy padariniy. Nagrinédamas situacijg, kuomet terminas palikimui priimti buvo at-
naujintas dél to, kad palikimo priéméjui teko kreiptis j teismg dél asmeninio testamento
patvirtinimo, apeliacinés instancijos teismas konstatavo, kad kreipimasis | teismg dél as-
meninio testamento patvirtinimo liudija aktyvy pareiskéjo elgesj, o 3 ménesiy terminas
praleistas dél objektyviy, nuo asmens nepriklausiusiy, aplinkybiy. Maza to, terminas pali-
kimui priimti gali bati pratestas tik jpédiniui (CK 5.57 straipsnio 2 dalis), todél pareiskéjas,
kaip testamentinis jpédinis, jgijo teise kreiptis | teismg su praSymu dél termino paliki-
mui priimti pratesimo, tik jsiteiséjus nutarciai, kuria buvo patvirtintas asmeninis palikéjo
testamentas, kuriame pareiskéjas nurodytas kaip asmuo, kuriam palikéjas palieka savo
turtg®.

ISvados

1. Atsizvelgiant | pakankamai negausig teismy praktika, susijusig su asmeniniais tes-
tamentais, darytina iSvada, kad asmenys nors ir retai, bet vis dar sudaro asmeninius
testamentus. Tadiau jvertinus tai, kad dalis asmeniniy testamenty néra teismo patvir-
tinami arba yra nuginéijami, leidZia daryti iSvadg, kad tokios testamento formos pasi-
rinkimas yra rizikingas, kad testatoriai, raSydami asmeninius testamentus, neturi pa-
kankamai informacijos apie tokiy tetstamenty sudarymo reikalavimus.

2. Tam, kad testatorius galéty tinkamai sudaryti asmeninj testamentg, jam reikalingos
tam tikros Zinios ir elementarus teisinis iSprusimas arba iSsami konsultacija. PrieSingu
atveju, ne visa jo valia galés buti jgyvendinta. Butent kompetetinga konsultacija su no-
taru arba kitu teisinininku iSsprestu ziniy stokos klausimg ir padéty visapusiskai apsi-
spresti, kokiu teisétu ir jam priimtiniausiu badu buty galima iSreiksti savo paskutiniajg
valig.

3. Kadangi vienos pagrindiniy asmeninio testamento netvirtinimo teisme priezasciy yra
formos arba turinio trGkumai, todeél svarbu akcentuoti, kad asmeninis testamentas
bity tik testatoriaus ranka surasytas vientisas dokumentas, kuriame nurodyta tes-
tamento sudarymo tiksli data, vieta, testatoriaus vardas, pavardé ir bty jo pasirasy-
tas. Tekstas turi bUti rasomas testatoriaus mokama kalba, tekstas turi buti aiSkus ir

88 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2006 m. sausio 16 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-46/2006.
89 Sjauliy apygardos teismo 2014 m. vasario 27 d. nutartis civilingje byloje Nr. 25-228-154/2014.
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sklandus, suprantamas ir jskaitomas. Turinyje iSdéstyti tik tokie patvarkymai, kurie yra
teiséti, neprieStaraujantys imperatyvioms teisés normoms, vieSajai tvarkai ir gero el-
gesio taisykléms. |statymai, reglementuojantys testamento turinj, labai pladiai jvardija
testamento turinio elementus, tad nukrypti nuo pateikto reglamentavimo ne tik kad
netikslinga, bet ir sudétinga.

4. Viena pagrindiniy testamenty, taip pat ir asmeniniy, nuginéijimo priezas¢iy - testa-
toriaus testamentinio veiksnumo arba laisvos valios trikumai. Testamentg rasantis
asmuo turi turéti testamentinj veiksnuma ir bati laisvai apsisprendes, niekieno never-
¢iamas ir nejpareigojamas. Svarbu, kad testamentiniai patvarkymai popieriuje visiSkai
atitikty testatoriaus vidine valig. Dél gyvenimisky aplinkybiy pasikeitus testatoriaus
vidinei valiai, jis visada turi teise pakeisti valig popieriuje, ty. testatorius bet kada turi
teise pakeisti ar panaikinti jau surasytg asmeninj testamenta.

5. Testatorius, siekdamas, kad jo surasytas testamentas sukelty teisines pasekmes po jo
mirties, turéty perduoti savo surasytg asmeninj testamentg saugoti notarui arba kon-
suliniam pareiglnui uZsienio valstybéje. Tokiu bludu jis bus uztikrintas, kad testamen-
tas bus paskelbtas ir jo valia iSvieSinta tik po jo mirties.

6. Neperduoti saugoti asmeniniai testamentai teisines pasekmes sukelia nuo jy patvirti-
nimo teisme. Todeél jpédiniai, rade ar turintys asmeninj testamentg, turi ne véliau kaip
per vienerius metus po testatoriaus mirties kreiptis | palikimo atsiradimo vietos apy-
linkés teismg su prasymu patvirtinti tokj testamentg ir, jei reikia, praSydami pratesti
terming palikimui priimti. Minétas vieneriy mety terminas yra naikinamasis, todél §j
terming praleide jpédiniai netenka teisés paveldéti pagal asmeninj testamenta. Teismy
praktikoje aplinkybe, kad jpédinis kreipési dél asmeninio testamento patvirtinimo, yra
laikoma svarbia termino palikimui priimti praleidimo priezastimi.
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Pirmumo teisés jgyti nuosavybés teise i
perleidZziama nekilnojamaji daikta teisinio
reguliavimo ir taikymo problemos

Jonas PETRAUSKAS

Vilniaus raj. 9-ojo notaro biuro notaras

Jvadas

Pasirinktos temos aktualumag lemia tai, kad pirmumo teisés jgyti nuosavybés teise |
perleidZiamg nekilnojamajj daiktg jstatyminis reguliavimas Lietuvoje yra nepakankamai
aiskus, o teismy praktika Sio instituto atzvilgiu negausi, neiSsami. Be to, apie Sig pirmu-
mo teise neparaSyta didesnés apimties teisés doktrinos darby, nebuta rimty bandymy
tirti su ja susijusios problematikos.! Sis straipsnis nagrinéja vienas aktualiausiy pirmumo
teisés jgyti nuosavybés teise | perleidziama nekilnojamajj daiktg teisinio reguliavimo ir
taikymo problemy.

1 Minétos temos fragmentigkai paliestos urnalo ,Notariatas* straipsniuose, pavyzdZiui: JARULAITIENE,
S. Bendroji daliné nuosavybe: naudojimosi daiktu tvarkos nustatymo probleminiai aspektai // Notariatas,
2019, Nr. 28; KARANAUSKIENE, L. Misky Gkio ir Zemés iikio paskirties Zemeés jsigijimo probleminiai as-
pektai // Notariatas, 2016, Nr. 21. Taip pat yra parasyti keli darbai, nagrinéjantys akcininky pirmenybés
teise pirkti uzdarosios akcines bendrovés akcijas: BITE, V., KIRSIENE, J. Akcininky iSankstinio atsisa-
kymo pirmumo teisés jsigyti parduodamas akcijas teisinis vertinimas. Jurisprudencija, 2008, t. 107 (5);
JONAITYTE, L. Akcininky pirmenybés teisés prigimtis. Magistro darbas. Vilniaus universitetas, Vilnius,
2011. Prieiga per internetg nesuteikta; SLUCKUS, A. Akcininko pirmenybeés teisés jsigyti parduodamy
bendrovés akcijy jgyvendinimo problematika. Magistro darbas. Vilniaus universitetas, Vilnius, 2020. Pri-
eiga per internetg <https://epublications.vu.lt/object/elaba:69378708/MAIN>(Zilréta 2022-05-15).

40 | NOTARIATAS PLIUS Nr.4



Pirmumo teisiy Lietuvos pozityviojoje teiséje nustatyta nemazai. Notarams ir kitiems
civilinés teisés praktikams geriausiai Zinoma bendraturéiy pirmenybés? teise pirkti par-
duodamas nekilnojamojo daikto dalis, esancias bendrgja nuosavybe, pagal Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso?® (toliau — LR CK) 4.79 straipsnj. Pirmumo teisés jsigyti par-
duodamg Zemés ukio ir misky Ukio paskirties Zeme* normas notarinéje praktikoje taip
pat tenka taikyti daznai. Kitos, reciau taikomos, pirmumo teisés yra Sios: pirmumo teisé
pirkti privadig Zeme, kurig uZima nuosavybés teise kitiems asmenims priklausantys stati-
niai ir jrenginiai, ir Zeme, buting naudoti Siems objektams pagal paskirtj®, pirmumo teisé
konsolidacijos projekto teritorijoje®, valstybés pirmumo teisé pirkti parduodama privaciag
Zeme saugomose teritorijose’, valstybés pirmumo teisé jsigyti zemés sklypus, esancius
pajurio juostoje? ir kt.

Visy Siy pirmumo teisiy esmé ta pati — tai nuosavybeés teisés ribojimas vardan kity
teisiskai reikS§mingy tiksly, i$ kuriy svarbiausias paprastai yra uztikrinti ty asmeny, kurie
susije su perleidZiamu nekilnojamuoju turtu labiau nei visi kiti tretieji asmenys ir kuriy in-
teresams Sio turto pardavimas gali turéti tiesioginés jtakos, teisiy apsauga bei galimybe
ateityje jas tinkamai jgyvendinti.® Nuosavybés teisé yra viena svarbiausiy, esminiy teisiy,
o nuosavybés santykiy reikSmé - didZiulé. Neretai nuosavybeés teise apibldinama kaip
viena svarbiausiy apskritai.’® Lietuvos Respublikos Konstitucijos!! 23 straipsnyje jtvir-
tintas nuosavybés nelieCiamumo principas, taip pat nurodyta, kad nuosavybés teises
saugo jstatymai, ir nuosavybé gali bati paimama tik jstatymo nustatyta tvarka visuome-
nés poreikiams ir teisingai atlyginama. Nuosavybés teisés svarbg pabreézia ir LR CK 2.4

2 Teisés aktuose vienoms pirmumo teiséms apibreézti vartojaEnaS »pirmumo” terminas, o kitoms -, pirme-
nybés", tadiau toks skirstymas neturi praktinés reikS§meés. Siame straipsnyje ZodZiai ,pirmumas" ir ,pir-
menybé", kaip, beje, ir teismy praktikoje, vartojami sinonimiskai.

3 Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés Zinios, 2000, Nr.
74-2262.

4 Lietuvos Respublikos Zzemés Ukio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo (su pakeitimais ir papildymais) 5
straipsnis // Valstybés Zinios, 2003, Nr. 15-600. Lietuvos Respublikos misky jstatymo (su pakeitimais ir
papildymais) 4(1) straipsnis // Valstybés zinios, 1994, Nr. 96-1872.

5 Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (su pakeitimais ir papildymais) 31 straipsnio 1 dalis // Valstybés
Zinios, 1994, Nr. 34-620.

6 Ibid., 31 straipsnio 2 dalis.

7 Ibid., 31 straipsnio 3 dalis.

8 Lietuvos Respublikos pajirio juostos jstatymo (su pakeitimais ir papildymais) 5 straipsnio 2 dalis // Vals-
tybés zinios, 2002, Nr. 73-3091.

9 Lietuvos Auksc&iausiojo Teismo 2007 m. birzelio 11 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-232/2007, Lietu-
vos Auksciausiojo Teismo 2014 m. balandzio 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-230/2014.

10 PavyzdZiui, teigiama, kad nuosavybés teisé yra viena pagrindiniy Zmogaus teisiy, jo egzistencijos, gyveni-
mo pilnatvés bei kokybés, saviraiskos ir realaus jgyvendinimo to, kg apima talpus Zodis , laisvé", pagrindas
(JOVAISAS, K. Nuosavybés teisinis reZimas // Teisés problemos, 2006, t. 3 (53), p. 60). Apie nuosavybés
teise kaip vieng svarbiausiy zmogaus prigimtiniy teisiy ir bating asmens tkinés veiklos laisvés jgyven-
dinimo sglygg daug karty pasisaké Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas (Lietuvos Respublikos
Konstitucinio Teismo 1994 m. geguzés 27 d. nutarimas // Valstybés Zinios, 1994, Nr. 42-771; Lietuvos
Respublikos Konstitucinio Teismo 2002 m. kovo 14 d. nutarimas // Valstybés Zinios, 2002, Nr. 28-1003).

11 Lietuvos Respublikos Konstitucija (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés Zinios, 1992, Nr. 33-1014.
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straipsnio 1 dalies formuluoté, kurioje pateikiamas pavyzdinis fizinio asmens teisnumo
turinj sudaranciy teisiy sgrasas - teisé tureti turta, kaip privacios nuosavybés objekts,
pateikiama kaip pats pirmas is teisnumo turinj sudaranciy elementy. Tadiau nuosavy-
bés teisé, kaip ir bet kuri kita teisé, néra absoliuti, ir egzistuoja jvairiy imperatyviy su-
varzymuy, kurie jg apriboja didesne ar maZesne apimtimi.*? Vienas tokiy suvarzymy ir yra
jstatymuose jtvirtintos pirmumo teisés. Jos suteikia prioritetg vieniems subjektams jgy-
vendinti pirmumo teise | nuosavybe kity subjekty atzvilgiu, tai yra jgyti nuosavybén tam
tikrg nekilnojamajj daiktg. Kartu tokia pirmumo teisé yra jstatyminé prievolé atitinkamo
nekilnojamojo daikto savininkui ir susiaurina konkrecig jo subjektine nuosavybés (dar
tiksliau - disponavimo) teise.

Nepaneigiant visy pirmumo teisiy bendro tikslo, kiekviena jy turi tik jai vienai budingy
ypatybiy.2® Taciau aktualiausi ir jdomiausi probleminiai klausimai paprastai yra susije ne
su viena, o su keletu pirmumo teisés jgyti nuosavybés teise j perleidziamag nekilnojamajj
daiktg rasiy. Panagrinésime Sias problemas i§samiau.

1. ISankstinis pirmumo teisés jgyti nuosavybés teise j perleidziama
nekilnojamajj daikta atsisakymas

Norédamas perleisti (parduoti) nekilnojamajj daiktg, j kurj nustatyta pirmumo teisé, jo
savininkas, priklausomai nuo pirmumo teisés rusies, turi atlikti tam tikras proceduras.
Vienais atvejais proceduros gana paprastos, taciau kitais atvejais jos gali biti labai kom-
plikuotos, ilgai uztrukti. Tai priklauso tiek nuo pirmumo teisés rasies, tiek nuo konkreciy
faktiniy aplinkybiy. PavyzdZiui, norint parduoti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypa, rei-

12 Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas ne kartg yra nurodes, jog pagal Konstitucijg nuosavybés
teisés (kaip ir daugelio kity konstituciniy Zmogaus teisiy ir laisviy) ribojimas néra negalimas, taciau vi-
sais atvejais turi buti laikomasi Siy sglygy: nuosavybeés teisé ribojama tik remiantis jstatymu; ribojimai
yra butini demokratinéje visuomenéje siekiant apsaugoti kity asmeny teises bei laisves, Konstitucijoje
jtvirtintas vertybes ir / arba konstituciskai svarbius tikslus; yra laikomasi proporcingumo principo, pagal
kurj jstatymuose numatytos priemonés turi atitikti siekiamus visuomenei butinus ir konstituciskai pa-
gristus tikslus. Pagal Konstitucijg bet kokiu nuosavybés teisés ribojimu negalima paneigti nuosavybés
teisés esmés (Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2002 m. rugséjo 19 d. nutarimas // Valstybés
Zinios, 2002, Nr. 93-4000).

13 Pirmumo teisiy skirtumai néra Sio straipsnio dalykas, todél placiau nekomentuojami, taciau svarbu su-
prasti, kad kiekviena 8iy teisiy turi savy, tik jai badingy, bruozy. PavyzdZiui, kiekviena pirmumo teisé Salia
pagrindinio visoms pirmumo teisems bendro tikslo turi ir papildomy tiksly. Stai bendraturdio pirmumo
teisé jtvirtinta, be kita ko, siekiant, kad bendroji daliné nuosavybé | tg daiktg pasibaigty ir baty lengviau
juo disponuoti (BARANAUSKAS, E., et al. Daiktiné teisé: vadovélis. Vilnius: Mykolo Romerio universite-
tas, 2010, p. 182). Pirmumo teiséms j Zemés Ukio ir misky tkio paskirties Zeme nustatyta detali jokioms
kitoms pirmumo teiséms nebudinga jgyvendinimo tvarka (Pazymos dél parduodamos privacios zemés
Ukio paskirties Zemés iSdavimo tvarkos apra8as, patvirtintas Nacionalinés Zzemés tarnybos direktoriaus
2014 m. sausio 10 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-5 (su pakeitimais ir papildymais) // Teisés akty registras, 2014,
Nr. 2014-07751; Pazymos dél parduodamos privacios misky Ukio paskirties Zemés iSdavimo tvarkos
aprasas, patvirtintas Nacionalinés Zemés tarnybos direktoriaus 2018 m. vasario 5 d. jsakymu Nr. 1P-63-
(1.3 E.) (su pakeitimais ir papildymais) // Teisés akty registras, 2014, Nr. 2014-07751) ir kt.
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kalinga, vadovaujantis Zemes Gkio paskirties Zemés jsigijimo jstatymu? (toliau - ZUPZ]))
ir specialiu aprasu's, gauti i$ Nacionalinés 7emés tarnybos (toliau — NZT) pazyma, kad
zemés sklypo nepageidauja pirkti asmenys, turintys pirmumo teise jj pirkti.1® Tuo tarpu
jei treCiajam asmeniui parduodama buto dalis, o visas butas priklauso dviem bendratur-
¢iams, pakanka nusiysti pranesimg kitam buto bendraturdiui ir sulaukti, kol sueis vieno
ménesio terminas nuo pranesimo gavimo dienos (LR CK 4.79 straipsnio 2 dalis), arba,
nelaukiant, kol sueis terminas, gauti i§ bendraturcio rastiSka atsisakymg pasinaudoti pir-
menybés teise. Taciau galimi ir labiau komplikuoti atvejai. Tarkime, automobiliy stovéjimo
aikstelé bendrosios dalinés nuosavybes teise priklauso keliasdeSimciai ar net keliems
Simtams bendraturciy ir vienas jy ketina parduoti jam priklausancig minétos aikstelés
dalj treCiajam asmeniui. Tokiu atveju Sis bendraturtis turés siysti praneS§imus daugybei
kity bendraturciy ir labai didelé tikimybé, kad ne visus juos pasieks Sie pranesimai. Kai
bendraturiy tiek daug, labiau tikétina, kad dalis jy bus iSvyke, dalis pakeite gyvenamaja
vietg ir pan. Todél, vadovaujantis LR CK 1.65 straipsniu, gali tekti skelbti apie galimy-
be pasinaudoti pirmumo teise viesai'’ ir i$ naujo laukti, kol sueis reikiamas terminas. Jei
bendraturtis vengia priimti pranesima, galima kreiptis ir j antstolj, kad Sis pranesimo ne-
priemimo faktg uzfiksuoty faktiniy aplinkybiy konstatavimo protokole.’® Visa tai i$ parda-
vejo pareikalauty daug islaidy ir laiko, pardaveéjas gali prarasti galimg pirkeja, patirti kity
nuostoliy.

Norint Siy procedury netaikyti, galimas sprendimas i$ anksto gauti pirmumo teisés
turétojy atsisakymus pirkti atitinkamg nekilnojamajj daiktg. Tai palengvina derybas su
galimu pirkéju dél daikto pardavimo, padeda greiCiau sudaryti ir jvykdyti sandorj, sukuria
didesnj apibréZtuma bisimo pardavéjo ir busimo pirkéjo santykiuose, o kartais net sutei-
kia galimybe nekilnojamajj daikta parduoti brangiau.® Stai NZT kiekvieny mety pradzioje
atsisako savo pirmumo teisés pirkti Zeme, esancig tam tikrose saugomose teritorijose
pagal Zemés jstatymo (toliau - Z]) 31 straipsnio 3 dalj.?® Notary rimy prezidiumas vie-

14 Lietuvos Respublikos Zemés Ukio paskirties zemés jsigijimo jstatymas (su pakeitimais ir papildymais) //
Valstybés Zinios, 2003, Nr. 15-600.

15 Pazymos dél parduodamos privacios zemés ukio paskirties zemés isdavimo tvarkos aprasas, patvirtintas
Nacionalinés Zemés tarnybos direktoriaus 2014 m. sausio 10 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-5 (su pakeitimais ir
papildymais) // Teisés akty registras, 2014, Nr. 2014-07751.

16 Pladiau apie zemés dkio ir misky Gkio paskirties Zemeés pardavimag: KARANAUSKIENE, L. Misky Gkio ir
Zemes Ukio paskirties Zemés jsigijimo probleminiai aspektai // Notariatas, 2016, Nr. 21.

17 MAJUTE, V., et al. Notariato teisé. Vilnius: Lietuvos notary riimai. 2014, p. 224,

18 [bid., p. 224.

19 Bendrosios teisés valstybése net blta bandymy pirmumo teise nagrinéti ekonomine prasme, paskai-
Ciuoti, kok] poveikj ji turi daikto kainai. Placiau apie tai: KAHAN, M. An Economic Analysis of Rights of
First Refusal. [New York]: New York University. 1999. Prieiga per internetg <http://papers.ssrn.com/sol3/
papers.cfm?abstract_id=11382> (ziGréta 2022-05-09).

20 Pavyzdiui, Nacionalines Zemes tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos direktoriaus 2022 m. sausio 5 d.
sprendimas dél teisés pasinaudoti pirmumo teise pirkti privacios Zzemés sklypus, Nr. 1S-2-(1.14. E.) (vie-
Sai neskelbtas), Nacionalinés emés tarnybos prie Zemes tkio ministerijos direktoriaus 2020 m. sausio
24 d. sprendimas dél teisés pasinaudoti pirmumo teise pirkti privacios Zemés sklypus, Nr. 1S-27-(1.14.
E.) (vieSai neskelbtas).
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noje savo konsultacijy yra pasisakes, jog bendraturcio pirmenybés teisé pirkti kito ben-
dratur€io dalj yra teisé, ginanti privacius bendraturCiy interesus, todél Sios teises galima
i$ anksto atsisakyti.?* Siekiant, kad bendrosios nuosavybés dalies savininko nuosavybés
teisé nebuty neproporcingai apsunkinta, bendraturtis, kuris nesiekia tapti didesnés ben-
drosios dalinés nuosavybés dalies ar viso bendrosios dalinés nuosavybés objekto sa-
vininku bet kokiomis sglygomis, gali i§ anksto atsisakyti pasinaudoti pirmenybés teise
pirkti bendrgja nuosavybe esancig parduodamg dalj, neatsizvelgiant | pardavimo kaing
ar kitas sglygas, ir duoti sutikima, kad bendratur¢iams priklausancios dalys bty parduo-
tos tretiesiems asmenims be atskiro sutikimo.?2 Be to, jeigu sutartyje i$ anksto atsisako-
ma bendraturcio pirmenybés teisiy ir Sis atsisakymas kaip suvarzymas jregistruojamas
Nekilnojamojo turto registre, tai visi apribojimai seka paskui daiktg, ir pirmenybés teisés
atsisakymas turés jtakos naujiems jgijéjams, jie bus perkelti | perleidimo sutartj, nebent
Salys susitars kitaip.2® Notaringje praktikoje minéta konsultacija yra vadovaujamasi ir is-
ankstinis pirmumo teisés atsisakymas placiai taikomas. Jis ypac aktualus, kai dalimis
daugeliui bendraturéiy pardavinéjama automobiliy stovéjimo aikstelé, inZinerinés pa-
skirties sklypas ar kitas nekilnojamasis daiktas. Tokiu atveju iSankstinis pirmumo teisés
atsisakymas daZniausiai jtraukiamas | nekilnojamojo daikto perleidimo sutarties naudo-
jimosi tvarkos nustatymo nuostatas arba perleidimo sutartyje iSskiriant atskirg dalj bu-
tent pirmumo teisés klausimams aptarti. Nekilnojamajj daiktg pakartotinai parduodant,
pirmumo teisés atsisakymas perkeliamas j naujajg sutartj ir taip atskleidZziamas naujajam
savininkui.?* Svarbu tai, kad pirmumo teisés turétojas turi teise savo valig bet kada pa-
keisti ir pranesti kitiems bendratur¢iams, jog jis atnaujina savo turimg pirmumo teise ir jo
pareikstas iSankstinis pirmumo teisés atsisakymas nebegalioja.?®

Tokia praktika yra aiski, efektyvi ir paprasta. Tagiau pastebétina, kad ji susikloste tik per
pastaruosius porg deSimtmeciy. Pirmaisiais nepriklausomybés metais Lietuvos teisingje
sistemoje ir apskritai daugelyje gyvenimo sriciy vyko dideli pokyciai. Be kita ko, vystomi
ir nekilnojamojo turto projektai, turintys naujy ypatybiy, pavyzdziui, daugiabuciai su po-
Zeminémis automobiliy stovéjimo aikstelémis, priklausaniomis bendrosios dalinés nuo-
savybés teise daugeliui bendraturciy. IS pradziy nei notarai, nei nekilnojamojo turto vys-
tytojy teisininkai nenumate, kokiy problemy gali kilti ateityje dél Siy nekilnojamuyjy daikty
pardavimo (tiksliau - perpardavimo) ir jas iSsprendé jau véliau. Buvo jprasta, kad savo at-
sisakymag nuo pirmumo teisés bendraturciai iSreikSdavo atskirais vienasaliais sandoriais,
apie kuriuos pagrindiniame perleidimo sandoryje net ne visada bidavo uzsimenama, ne
visada tokie vienasaliai sandoriai biidavo pridedami prie pagrindinio perleidimo sandorio

21 Konsultacija, patvirtinta Notary rimy prezidiumo 2013 m. vasario 28 d. nutarimu Nr. 6.3 // Notariatas,
2013,t.16. p. 146.

22 |pid., p. 146.
23 Op. cit. 17, p. 225.

24 JARULAITIENE, S. Bendroji daliné nuosavybé: naudojimosi daiktu tvarkos nustatymo probleminiai as-
pektai // Notariatas, 2019, Nr. 28, p. 57.

25 Op. cit. 17, p. 225.
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bylos. Taigi, notarai, tvirtindami tokio nekilnojamojo daikto dalies perpardavimo sandorj,
susiduria su tam tikrais iSSukiais. Tenka kreiptis ] pirminj sandorj tvirtinusj notara, prasyti,
kad Sis archyve surasty senuosius pirmumo teisés atsisakymus. Neretai pirminio san-
dorio byla jau blna perduota archyvy saugojimu uzsiimancioms jmonéms arba pirminj
sandorj tvirtines notaras blna baiges veiklg ir perdaves savo dokumentus Notary rimy
archyvui. Net ir atlikus nuodugny tyrima, patyrus papildomy i$laidy, sugaisus laiko, ne
visada pavyksta aptikti Siuos pirmumo teisés atsisakymus arba pavyksta aptikti ne visus;
net ne visada notaras gali buti tikras, ar tokie atsisakymai apskritai buvo kada nors patvir-
tinti. Retkarciais pasitaiko pavieniy notarinés praktikos atvejy, kai naujajame perleidimo
sandoryje jraSoma nuostata, kad pardavéjas savo atsakomybe, prisiimdamas susijusig
rizikg, pareiskia, jog visi pirmumo teisés turétojai apie galimybe pasinaudoti pirmumo
teise yra tinkamai informuoti, kad yra gauti visy jy atsisakymai, o notaras tyrimo apie
Siy teiginiy pagrijstuma neatlieka. Toks notaro neveikimas yra ydingas. Notarui keliamas
ypac aukstas atidumo ir ripestingumo standartas, o notaro kalté gali bti konstatuojama
ir dél jo klaidos.?® Si pozicija jau seniai jsitvirtinusi teismy praktikoje ir bégant laikui tik
grieztéja.?’ Taigi, tokiais atvejais, kai nepavyksta rasti minéty pirmumo teisés atsisakymu,
notaras turéty apginti pirmumo teisés turétojy interesus ir vadovautis bendra tvarka, tai
yra, turéty buti persiunciami praneSimai bendraturéiams, skelbiama apie galimybe pasi-
naudoti pirmumo teise viesai, pasitelkiamas antstolis.

Teisés doktrinoje keliamas klausimas, ar iSankstinis pirmumo teisés atsisakymas aps-
kritai yra teisétas. Straipsnio ,,Akcininky iSankstinio atsisakymo pirmumo teisés jsigyti
parduodamas akcijas teisinis vertinimas"?® autoriai teigia, kad iSankstinis pirmumo tei-
sés atsisakymas yra teisnuma ribojantis sandoris, nes juo atsisakoma ne konkrecios su-
bjektinés teises, o abstrakcios galimybés, kuri sudaro teisnumo turinio dalj. Teigiama, jog
Sie sandoriai turéty bati laikomi negaliojanciais pagal LR CK 2.6 straipsnj. Kartu skelbia-
ma, kad iSankstinis prievolinis jsipareigojimas atsisakyti pirmumo teisés tuo atveju, jei
daiktas buty parduodamas, yra galimas, jei prievolés dalykas pakankamai apibréziamas,
o jsipareigojimas nepazeidzia bendryjy civilinés teisés principy ir specialiyjy prievoliy
teisés principy. Nors minétame straipsnyje pirmumo teisés atsisakymas nagrinéjamas
uzdarosios akcinés bendrovés (toliau — UAB) akcininky santykiy kontekste, taciau pa-
grindiniai argumentai, pagrindziantys autoriy nuomone, yra universalaus pobudzio. Be
to, nesunku pastebéti, jog tiek perleidziant UAB akcijas, tiek nekilnojamajj daiktg ar jo
dalj, santykiy strukttra labai panasi. Abiem atvejais yra subjektas, kuris perleidzia nuo-
savybés teise, yra perleidziamas objektas, yra pirmumo teisés turétojai. Abiem atvejais
pirmumo teise siekiama panasiy tiksly - apginti interesus asmenu, kurie yra labiau susije
su perleidziamu objektu. Kad visy pirmumo teisiy tikslai panasuis, kaip jau minéta, yra

26 MIKALONIENE, L., et al. Notary civiliné atsakomybé. Vilnius: Lietuvos notary rimai. 2019, p. 165.

27 Lietuvos AukSciausiojo Teismo 2018 m. spalio 30 d. nutartis civilingje byloje Nr. e3K-7-143-684/2018,
Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013 m. liepos 18 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-405/2013.

28 BITE, V., KIRSIENE, J. Akcininky i$ankstinio atsisakymo pirmumo teisés jsigyti parduodamas akcijas tei-
sinis vertinimas // Jurisprudencija, 2008, t. 107 (5), p. 61-70.
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pasisakes ir Lietuvos Auksciausiasis Teismas.?® Be to, iSankstinio pirmumo teisés atsisa-
kymo klausimas teisme nei UAB akcijy pardavimo, nei nekilnojamojo daikto pardavimo
kontekste dar nebuvo sprestas. Atsakymas | §j klausima ypac svarbus, nes beveik neabe-
jotina, kad anksciau ar véliau panasios bylos pasieks teismus.

Dél visy Siy priezasCiy minétame straipsnyje pateikti argumentai yra aktualUs, atsa-
kant  klausima, ar iSankstinis pirmumo teisés | perleidziamg nekilnojamgjj daiktg atsi-
sakymas yra teisétas. Galima rasti nemazai argumenty, paneigianc¢iy minétg doktrinoje
esancig nuomone ir palaikanciy jau susiformavusig iSankstinio pirmumo teisés atsisaky-
mo praktika.

Pirma, teisnumo turinj sudaro abstrakcios galimybés, o ne konkrecios subjektinés tei-
sés; pirmumo teisés abstraktumas teisés doktrinoje pateiktoje pozicijoje*’laikomas svar-
biu argumentu aiSkinant, kad iSankstiniu Sios teisés atsisakymu apribojamas teisnumas.
Pirmumo teisé jgyti nuosavybeés teise | perleidziamg nekilnojamajj daiktg néra galutinai
susiformavusi kaip subjektiné teisé, nes ji néra visiskai konkreti - iSankstinio pirmumo
teisés atsisakymo momentu dar néra Zinoma kada ir uz kokig kaing nekilnojamasis daik-
tas bus parduodamas, kokia tuo metu bus nekilnojamojo turto rinkos situacija, kokios
bus pirmumo teisés turétojo finansinés galimybeés. Kita vertus, negalima teigti, kad Si pir-
mumo teise yra visiskai abstrakti. Taip yra todél, kad iSankstinis pirmumo teisés atsisaky-
mas iSreiskiamas labai konkretaus nekilnojamojo daikto (pavyzdziui, konkretaus zemés
sklypo) atzvilgiu. Dél Sios priezasties atsisakanciam pirmumo teisés asmeniui dazniau-
siai gerai zinomos minéto daikto savybés, todél jis suvokia, kad artimiausiu metu nenorés
jo pirkti jokiomis aplinkybémis arba norés pirkti tik tuo atveju, jei jo kaina bus mazesné uz
atsisakyme nurodytg kaina.

Antra, vietoj iSankstinio pirmumo teisés atsisakymo doktrinoje sitlomas prievolinis jsi-
pareigojimas ateityje pateikti atsisakymg, jei daiktas bty parduodamas, manytina, dar
labiau apriboja teisnuma. Esant iSankstiniam atsisakymui pirmumo teisés turétojas dar
gali pakeisti savo valig ir apie tai pranesti daikto savininkui bei taip tarsi atnaujinti savo
turimg pirmumo teise.® Tuo tarpu prievolinio jsipareigojimo atveju pirmumo teisés tu-
rétojo valia yra apribojama. Savo valig del pirmumo atsisakymo sugalvojus pakeisti, jam,
kaip prievolinio jsipareigojimo pazeidéjui, galéty grésti atsakomybé. Pavyzdziui, pirmu-
mo teisés turétojui nesilaikant jsipareigojimo pateikti atsisakymg nuo pirmumo, atitin-
kamo nekilnojamojo daikto pardavéjas galéty prisiteisti i$ jo nuostoliy, jei tokiy atsirasty,
atlyginima. Be to, prievolinis jsipareigojimas atsisakyti pirmumo teisés nelabai efektyvus
praktine prasme. ISankstiniu atsisakymu siekiama patogumo - kad nekilnojamojo daikto
savininkui nusprendus parduoti daiktg, jam nebereikéty i$ naujo ieSkoti pirmumo teisés
turétojy, raginti juos pateikti atsisakymus ir taip gaisti laikg, o visg démes;j jis galéty skirti
daikto pirkéjy paieskoms bei deryboms dél jo pardavimo. Prievolinis jsipareigojimas, de-
ja, 8iy nepatogumy nepanaikina.

29 Op.cit. 9.
30 Op. cit. 28, p. 65.
31 Op. cit. 17, p. 225.
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Trecia, iSankstinis pirmumo teisés atsisakymas yra labai naudingas praktikoje, juo pa-
gyvinama civiline apyvarta. Geras to pavyzdys - jau minétas NZT atsisakymas nuo pir-
mumo teiseés jsigyti Zeme tam tikrose saugomose teritorijose.® Tokiu iSankstiniu atsisa-
kymu §i valstybés institucija, numatydama, kad atitinkamais metais |éSy Zemes jgijimui
néra skirta, sutaupo Zmogiskyjy resursy ir mokes¢iy mokeétojy pinigy, nes, prieSingu
atveju, kiekvieng kartg reikety ruosti atskirg individualy atsisakyma.

Ketvirta, net jei teismai spresdami iSankstinio pirmumo teisés atsisakymo problemg
jzvelgty teisnumo apribojimo elementg, jie veikiausiai tokio sandorio nepripazinty nega-
liojanciu, nes tai sukelty itin Zalingas pasekmes. Toks precedentas lemty tam tikrg nesta-
bilumg nekilnojamojo turto rinkoje - buty duotas impulsas pirmumo teisés turétojams
kvestionuoti daugybés nekilnojamujy daikty perleidimo sandoriy teisétuma tuo pagrin-
du, kad jy perleidimas buvo lemtas neteiséto pirmumo teisés atsisakymo. Taigi, labiau
tikétina, kad teismai tokiu atveju pasiremty ne LR CK 2.6 straipsniu, o sutarciy laisvés
principu (LR CK 6.165 straipsnis) bei faktu, kad teisés aktuose néra numatyta jokio im-
peratyvaus draudimo i$ anksto atsisakyti pirmumo teisés.

Siame skyriuje pateiktais argumentais apie iSankstinj pirmumo teisés atsisakyma no-
tarai ir kiti teisés praktikai galéty remtis tiek bendraturciy santykiuose, kurie yra aktua-
liausi ir dazniausiai pasitaikantys notaro praktikoje, tiek ir esant daugeliui kity pirmumo
jgyti nuosavybés teise | perleidZiamag nekilnojamajj daiktg teisiy. IS anksto pirmumo tei-
ses galéty atsisakyti tiek statiniy bei jrenginiy savininkas, tiek konsolidacijos projekto te-
ritorijoje esandio Zemes sklypo savininkas. Jau minéta NZT praktika, pagal kurig valstybé
i$ anksto atsisako pirmumo teisés saugomose teritorijose; néra priezasciy, kodél tokia
praktika neblty galima ir esant kitoms pirmumo teiséms, kuriy turétojas yra valstybé,
pavyzdziui, pirmumo teisei pajurio juostos teritorijoje. Vis délto Zemeés tkio ir misky tkio
paskirties Zemés atveju tokie atsisakymai neduoty norimo rezultato, nes kompetencija
nustatyti, ar yra pirmumo teisés turétojy, kurie pageidauty jsigyti parduodamg zemés
akio ir misky tkio paskirties 7eme, priskirta NZT ir yra realizuojama, vadovaujantis speci-
alia atitinkamuose aprasuose® nustatyta tvarka. Tai reiskia, kad net ir turint iSankstinius
atsisakymus reikety atlikti procediiras per NZT.

2. Pirmumo teisé jgyti nuosavybés teise | perleidziama nekilnojamajj daikta
ir sutarciy laisvés principas

Pirmumo teisé jgyti nuosavybés teise | perleidZziama nekilnojamajj daikta, kaip minéta,
yra suvarzymas, kuris apriboja nekilnojamojo daikto savininko disponavimo teise. Dél Sio

32 Op. cit. 20.

33 Pazymos dél parduodamos privacios zemés ukio paskirties zemés isdavimo tvarkos aprasas, patvirtintas
Nacionalinés Zemeés tarnybos direktoriaus 2014 m. sausio 10 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-5 (su pakeitimais ir
papildymais) // Teisés akty registras, 2014, Nr. 2014-07751; Pazymos dél parduodamos privacios misky
Ukio paskirties zemés iSdavimo tvarkos apra8as, patvirtintas Nacionalinés Zzemés tarnybos direktoriaus
2018 m. vasario 5 d. jsakymu Nr. 1P-63-(1.3 E.) (su pakeitimais ir papildymais) // Teisés akty registras,
2014, Nr. 2014-07751.
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suvarzymo atsiranda poreikis Saliy valia pirmumo teisés institutg pakeisti, pritaikyti teisés
normas prie individualiy situacijy. Kyla keletas klausimy. Ar galima jstatyme numatyta
pirmumo teise koreguoti, jg panaikinti, perleisti? Ar galima Saliy susitarimu numatyti sa-
varankika pirmumo teise j nekilnojamajj daikta? Sie klausimai aktualiis notarinéje prak-
tikoje rengiant atitinkamas nekilnojamuyjy daikty perleidimo sutartis.

2.1. Pirmumo teisés jgyti nuosavybés teise
i perleidziamg nekilnojamajj daiktg modifikavimas

Norint atsakyti, ar Saliy susitarimu galima modifikuoti pirmumo teise, svarbus du as-
pektai. Pirma, daugeliu atvejy pirmumo teise jgyti nuosavybeés teise | perleidZiama nekil-
nojamajj daiktg nustatancios teisés normos laikomos imperatyviomis (tokios pozicijos
laikomasi ir teismy praktikoje, o Sioms normoms priestaraujantys sandoriai paprastai
pripazjstami negaliojanciais pagal LR CK 180 straipsnj®¥). Antra, pirmumo teise jgyti nuo-
savybés teise j perleidziamg nekilnojamajj daiktg ribojamas sutarties laisvés principas.

Butent sutarties laisvés principo ir imperatyviy teisés normy santykio problema pir-
mumo teisés ZUPZ|| kontekste vienoje byly sprende Lietuvos Auks&iausiasis Teismas®
(toliau — LAT). Gincui spresti taikytas teisinis reguliavimas, kuris Siuo metu jau yra pa-
keistas: ZUPZ|| tada dar nebuvo nustatyta pirmumo teise emés kio paskirties Zemes
sklypo savininkui, kurio sklypas ribojasi su parduodamu Zemés sklypu; nebuvo nustatyta
ir speciali pranesimo apie pardavima per NZT tvarka ir kt. Vis délto pagrindiné teismo
iSkelta idéja vis dar aktuali ir yra svarbus atspirties taskas nagrinéjant galimybe modi-
fikuoti jvairias pirmumo teises apskritai. Minétoje byloje LAT pazyméjo, kad Salys savo
susitarimu negali panaikinti jstatymu suteikty pirmumo teisiy, pakeisti pirmumo teisés
turétojy eiliSkumo, apeiti kity imperatyviyjy normy, taciau gali susitarti dél Sios teisés
jgyvendinimo tvarkos (nustatyti ilgesnius, nei nurodyta jstatyme, pranesimo apie parda-
vimg terminus, patogesnius informacijos pateikimo bddus ir pan.), apimties (pirmumo
teise suteikti ne tik jstatyme jtvirtintus kriterijus atitinkantiems, bet ir kitiems asmenims).
Si LAT nutartis nubréZia ribas tarp pirmumo teise reguliuojandiy imperatyviyjy teisés
normy bei sutarciy laisvés principo, tai yra atsako j klausima, kokiu mastu Salys savo su-
sitarimu gali koreguoti jstatyme numatytg pirmumo teise jgyti nuosavybés teise | perlei-
dZiamg nekilnojamajj daikta. Vis délto teismas savo iSsakyty teiginiy iSsamiai neiSplétojo
ir jie reikalauja detalesnés analizés.

Pirma, LAT nurodé, kad Salys savo susitarimu negali panaikinti jstatymu suteikty pir-
mumo teisiy. IS Sio teiginio visiSkai aisku, kad pacios pirmumo teises nustatancios nor-

34 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2012 m. lapkri¢io 15 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-492/2012, Lie-
tuvos Aukscéiausiojo Teismo 2013 m. gruodzio 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-696/2013. Atkreip-
tinas démesys, jog vis dar pasitaiko atvejy, kai teismai pirmumo teise nustatancias nuostatas laiko ne-
imperatyviomis, tadiau tai reikety traktuoti kaip teisés taikymo klaidg (Siauliy apygardos teismo 2014 m.
geguzés 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 2A-380-267).

35 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013 m. gruodZzio 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-696/2013.
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mos yra imperatyvios, jy negalima modifikuoti. Bet, kaip bus matyti toliau, tai nebutinai
reiSkia, kad nustatytas pirmumo teises detalizuojancios normos taip pat yraimperatyvios
bei jokiu atveju nekeiCiamos. Antra, LAT pazymeéjo, kad Salys savo susitarimu negali pa-
keisti pirmumo teisés turétojy eiliskumo. Si mintis atrodo pagrista, nes priesingu atveju
Salys galéty iSkreipti jstatymo leidéjo valig bei paneigti konkreciy teisés normy tikslus.
Pavyzdziui, jei Saliy susitarimu bty reikSmingai praplésta Zzemés Ukio paskirties zemés
sklypo naudotojo sgvoka, ZUPZ|| 5 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta pirmumo eilé baty i$krai-
pyta bei buty paneigta su parduodamu Zemeés Ukio paskirties Zemeés sklypu besiribojan-
¢io zemes Ukio paskirties zemés sklypo savininko pirmumo teisé. Gretimo zemés sklypo
savininkas netekty pirmumo teisés, kuria prieSingu atveju buty galéjes pasinaudoti, o
kartu bity iskraipomi ir ZUPZ|] tikslai. Tredia, negalima apeiti kity imperatyviy normuy.
LAT jau jvardijo, kad imperatyvios normos yra tos, kurios nustato pacig pirmumo teise bei
pirmumo teisiy eile. Nuspresti, ar kazkurios kitos, su pirmumo teise susijusios teisés nor-
mos yra imperatyvios, reikia kiekvienu konkrec¢iu atveju. Kaip nurodyta teisés doktrinoje,
atsizvelgtina | atitinkamos teisés normos esme ir paskirtj, jos saugoma teisinj interesa,
asmenis, kuriy teises ar teisétus interesus siekiama ja apsaugoti, galimus teisés normos
pazeidimo padarinius, protingumo ir teisingumo principus bei kitas reikSmingas aplin-
kybes®. Ketvirta, teismas pasisake, kad Salys gali susitarti dél Sios teisés jgyvendinimo
tvarkos (nustatyti ilgesnius, nei nurodyta jstatyme, pranesimo apie pardavimg terminus,
patogesnius informacijos pateikimo budus ir pan.), apimties (pirmumo teise suteikti ne
tik jstatyme jtvirtintus kriterijus atitinkantiems, bet ir kitiems asmenims). Visus Siuos ke-
turis kriterijus reikety taikyti kartu. Pavyzdziui, svarbu suprasti, kad pirmumo teisés jgy-
vendinimo tvarkg ir apimtj galima keisti tik tada, jei taip néra pakei¢iamas pirmumo teisés
turétojy eiliskumas, néra pazeidziamos kitos imperatyvios normos.

Butent Siy keturiy kriterijy kontekste notaras turéty jvertinti kiekvieng situacija, kai Salys
notaro tvirtinamame sandoryje pageidauja modifikuoti bet kurig pirmumo teise. Stai ben-
draturciai, autoriaus nuomone, savo susitarimu tam tikru mastu galéty pakeisti bendra-
turciy pirmumo teise reguliuojancias normas, jtvirtintas LR CK 4.79 straipsnyje, tarkime,
galéty susitarti, kad pirmenybés teisé suteikiama ne tik bendraturiams, bet ir bendra-
turéiy sutuoktiniams, vaikams, kad apie galimybe pasinaudoti pirmenybés teise turi buti
praneSama ne tik per notarg, bet papildomai ir elektroniniu pastu, pailginti pirmenybés
teisés jgyvendinimo terming nuo vieno ménesio iki, tarkime, dviejy ménesiy ir pan. Taciau
tokiu bendraturciy susitarimu neturéty bati paneigtos kitos pirmumo teisés, pakeistas jy
eiliskumas, tai yra, reikéty atkreipti démesj, ar bendrosios dalinés nuosavybés teise pri-
klausantis objektas yra Zemés sklypas. Jei tai Zemés sklypas, svarbu buty jvertinti, ar ant
jo néra kitiems asmenims priklausanciy statiniy bei jrenginiy, ar jis nepriskirtas konsoli-
dacijos projekto teritorijai, saugomai teritorijai, pajdrio juostai, ar jo paskirtis néra zemés
dkio ar misky tkio. Analogiskai kaip bendraturciy pirmenybeés teisé vertintinos ir kitos pir-
mumo teisés, kuriose dominuoja privatus pirmumo teisés turétojo interesas, o ne viesa-
sis interesas - statiniy ir jrenginiy savininko pirmumo teiseé pagal Z| 31 straipsnio 1 dalj,

36 MIZARAS, V., et al. Civiliné teisé. Bendroji dalis: vadovélis. Vilnius: Justitia, 2009, p. 348.
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konsolidacijos projekto teritorijai priskirty zemés sklypy savininky pirmumo teisé pagal Z|
31 straipsnio 2 dalj. Minétais atvejais modifikacija galima. Kitaip yra su pirmumo teisémis,
tvirtintomis ZUPZ|] bei M|, kuriy didesnj imperatyvumo laipsnj lemia jy paskirtis, saugo-
mi teisiniai interesai, detalus reglamentavimas, ir kuriy Salys savo susitarimu modifikuoti
negali. Siomis pirmumo teisemis siekiama, jog Zemes sklypg jsigyty tas asmuo, kuris, ti-
kétina, Zeme naudos butent Zemeés Tkiui (misky Ukiui) plétoti, o ne spekuliaciniais tikslais,
ir taip bus apgintas viesasis interesas. Svarbu prisiminti ZUPZ|| priemimo bei keitimo kon-
teksty, i§ kurio matyti, kad vieSasis interesas Siuo jstatymu numatytose pirmumo teisése
yra ypac rySkus. Nors ir ginami labiausiai su Zemés sklypu susijusiy asmeny (nuomininky,
kaimyny) individualUs interesai, bet ne kg maZziau svarbus tokio reguliavimo tikslas yra ap-
saugoti Zemeés Ukio Zeme nuo monopolizavimo®'. VieSasis interesas taip pat buvo kertinis
atitinkamuose |statymuose jtvirtinant valstybés pirmumo teise pirkti parduodama privacig
Zeme saugomose teritorijose, Zeme, kurig numatoma panaudoti visuomenés poreikiams,
Zemés sklypus, esandius pajurio juostoje. |Svadintais atvejais pirmumo teisés turétojas yra
pati valstybé, Siy pirmumo teisiy modifikavimas negalimas.

Sunku bty tokj teiginj paremti konkreciais Saltiniais, taciau Sio straipsnio autorius, at-
sizvelgiant | savo turimg darbo patirtj notariato srityje, manyty, jog daugelis notary kon-
kreCiose praktinése situacijose bty linke laikytis pozicijos, jog visos jvairias pirmumo tei-
ses nustatandios teisés normos yra imperatyvios, ir veikiausiai atsisakyty tvirtinti tokius
sandorius, kuriuose Salys ketina Sias normas savo susitarimu modifikuoti. Taip neturéty
buti, nes, kaip matyti i$ aukscCiau pateikty argumenty, duomeny nustatyti, ar konkrecios
pirmumo teisés konkrecdias nuostatas galima koreguoti, yra pakankamai. Atvejai, kai san-
dorio Salys pageidauja pakeisti jstatyme nustatytas pirmumo teisés nuostatas, néra daz-
ni, tadiau sudétingéjant, besivystant civilinei apyvartai, sutarciy teisei, tokia galimybé bus
vis aktualesné.

2.2. Savarankiskos pirmumo teisés jgyti nuosavybés teise j perleidziama
nekilnojamajj daiktg nustatymas Saliy susitarimu

Pirmumo teisé jgyti nuosavybés teise | perleidziamag nekilnojamajj daiktg egzistuoja ne
tik kaip jstatyminé prievolé. Salys savo susitarimu taip pat gali nustatyti naujg savaran-
kiskg pirmumo teise, tiesiog toks Saliy susitarimas turi nepazeisti imperatyviyjy teisés
normy. LAT, remdamasis sutarties laisvés principu (CK 6.156 straipsnio 1 dalis), taip pat
yra konstataves, kad pirmumo teisé jgyti parduodama Zeme gali atsirasti ne tik jstatymo,
bet ir sutarties pagrindu.®® Pirmumo teisé, kaip sutartiné nuostata, gana placiai tyrinéja-
ma bendrosios teisés valstybiy, kuriose pirmumo teisés jstatyminiu lygmeniu jtvirtintos

37 Lietuvos Respublikos Zemeés Ukio paskirties Zemés sigijimo laikinojo jstatymo projekto aiskinamasis ras-
tas, 2001, IXP-1120, pateiké Seimo narys Vytenis Andriukaitis.. Prieiga per internetg https://e-seimas.lrs.
It/portal/legalAct/It/ TAK/TAIS.1528997jfwid=wny8rktcq (Zitréta 2022-05-13).

38 Op. cit. 35.
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tik fragmentiskai ir kuriose itin svarbus sutarties laisvés principas, doktrinoje.®® Tuo tarpu
Lietuvoje svarbiausios pirmumo teisés yra jtvirtintos jstatymuose, o Saliy susitarimu jos
nustatomos gana retai.

Tuo atveju, kai konkreciam nekilnojamajam daiktui jau taikomos pirmumo teisés pagal
teisés akty reikalavimus, Salys gali susitarti dél papildomy pirmumo teisiy, kurios prate-
sia jstatymu nustatytg pirmumo eile, o tais atvejais, kai jstatyminiai pirmumo teisés reika-
lavimai konkrec¢iam nekilnojamajam daiktui netaikomi, Salys yra visiskai laisvos susitarti
dél naujy pirmumo teisiy. PavyzdZiui, parduodant butg Salys gali sutarti, kad pardavéjas
tam tikrg laikg po pardavimo turéty pirmumo teise jsigyti butg, jei pirkéjas nuspresty jj
parduoti. Nekilnojamojo daikto nuomos sutartyje galima numatyti, kad nuomininkas turi
pirmenybés teise pirkti tg daiktg ir pan.

Laisvé Salims savarankiSkai nustatyti pirmumo teise ir jos jgyvendinimo salygas yra
naudinga, tai gali padéti uztikrinti jvairius Saliy interesus, kurie jstatyminiu lygmeniu néra
apsaugoti. PavyzdZiui, buto nuomos sutartyje gali bati jtvirtinta nuomininko pirmumo tei-
sé pirkti butg ir taip uztikrinti nuomininko interesai juo toliau nepertraukiamai naudotis,
arba dovanojant nekilnojamajj daiktg artimam giminaiciui dovanojimo sutartyje gali bati
numatyta salyga, kad tuo atveju, jei apdovanotasis ketinty parduoti minétg daikta, pries
tai privaléty jj pasillyti pirkti giminaiciams, kas leisty uztikrinti interesg iSsaugoti vertingg
turtg Seimos nariy nuosavybéje ir pan.

Tokioms Saliy susitarimu sukurtoms pirmumo teiséms iSviesinimo problema neture-
ty iskilti, nes notaras, registruodamas nekilnojamojo daikto sandorj Nekilnojamojo turto
registre, turi galimybe jregistruoti ir Zyma apie pirmumo teise. Taciau jei pirmumo teisé
buvo nustatyta ne notarinés formos sandoriu, Salys pacios turéty pasiripinti tinkamu pir-
mumo teisés iSvieSinimu ir jregistruoti sutartj, o dar geriau - ir atskirg zyma apie pirmumo
teise. Jei nekilnojamojo daikto savininkas ketinty parduoti nekilnojamajj daikta, pazeis-
damas sutartimi nustatytg pirmumo teise, notaras, besiruoSdamas sandorio tvirtinimui
ir tikrindamas nekilnojamojo daikto duomenis Nekilnojamojo turto registre, pastebéty
Zyma ir atsisakyty tvirtinti tokj sandorj.

2.3. Pirmumo teisés jgyti nuosavybés teise j perleidZziama nekilnojamajj daikta
perleidimas treCiajam asmeniui

Sig problemg padeda i$spresti LAT praktika, kurioje pasisakyta dél galimybés perleisti
akcininko pirmenybés teise sigyti parduodamy UAB akcijy pagal Lietuvos Respublikos

39 Placiau apie anglosaksy Salyse paplitusig sutartine pirmumo teise jgyti nuosavybeés teise | perleidZziama
nekilnojamajj daiktg: WHEAT, R. D. Clarifying the Nature of Lousiana's Right of First Refusal in the Trans-
fer of Immovables. Lousiana Law Review, 1987, t. 47 (4). Prieiga per internetg <http://digitalcommons.
law.Isu.edu/cgi/viewcontent.cgi?article=5047&context=lalrev> (Zilréta 2022-05-15);

WALKER, I. D. Rethinking Rights of First Refusal. Stanford Journal of Law, Business & Finance, 1999.
Prieiga per internetg <http://www.law.harvard.edu/programs/corp_gov/papers/No261.99.Walker.pdf>
(ziuréta 2022-05-15).
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akciniy bendroviy jstatymo?® 47 straipsnio 2 dalj. Teismas nurodé, kad Si akcininko pirme-
nybés teisé yra neatsiejamai susijusi su asmeniu ir dél to jos perleidimas yra negalimas.**
LAT rémeési LR CK 6.102 straipsnio 3 dalimi, kurioje nurodyta, kad draudziama perleis-
ti reikalavima, kuris neatsiejamai susijes su kreditoriaus asmeniu.*? Kad UAB akcininko
pirmumo teisé yra itin susijusi su jo asmeniu, yra pakankamai iSsamiai ir argumentuotai
pagrjsta tiek Lietuvos, tiek uzsienio teisés doktrinoje*, tiek teismy praktikoje**. Teigiama,
kad UAB ypa¢ ryskus partnerystés akcentas, dazniausiai UAB valdomos vienintelio ak-
cininko arba artimais rySiais susijusios akcininky grupés, UAB verslo sékme dazniausiai
nulemia akcininky tarpusavio sutarimas, jy interesy bendrumas ir bendradarbiavimas,
akcininky pirmenybés teise siekiama UAB liekantiems akcininkams i$laikyti kontrole, su-
mazinti bendrovés dalyviy skaiciy bei taip sukoncentruoti kapitalg vienose rankose ir pan.

Kyla klausimas, ar pirmumo teisei jgyti nuosavybés teise | perleidziamg nekilnojama-
ji daiktg taip pat galima pritaikyti LR CK 6.102 straipsnio 3 dalj bei teigti, kad Si teise
neatsiejamai susijusi su kreditoriaus asmeniu. LAT yra pasisakes, kad pirmenybés teisé
pagal LR CK 4.79 straipsnj suteikiama tik bendraturciui, todél negali blti perleidziama
kitam asmeniui*®, tadiau nepateiké jokiy tai pagrindzian¢iy argumenty. Kokie galéty buti
Sie argumentai?

Nekilnojamajj daiktg parduodandio asmens ir pirmumo teisés turétojy santykiai, Zino-
ma, néra tokie glaudus kaip UAB akcininky. Jie néra partneriai, neturi bendro verslo, jy
nesieja teisés ir pareigos, panasios j tas, kurios sieja UAB akcininkus. Taciau tai néra le-
miamas veiksnys. Svarbiausia yra pirmumo teises nustatanciy normy imperatyvumas ir
pirmumo teisés tikslai - kaip jau minéta, Sios pirmumo teisés nustatytos siekiant apginti
tiek privatyjj, labiausiai su perleidziamu nekilnojamuoju daiktu susijusiy asmeny, intere-
sg, tiek vieSgjj interesg. Kiekviena pirmumo teisé turi labai aiskius tikslus ir yra nustatyta

40 Ljetuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés Zinios,
2000, Nr. 64-1914.

41 Op. cit. 35.

42 Reikalavimy, neatsiejamai susijusi su kreditoriaus asmeniu, pavyzdziai: reikalavimas iSlaikyti, reikalavi-
mas atlyginti Zalg, padarytg dél sveikatos suzalojimo ar gyvybés atémimo, reikalavimai, susije su naryste
organizacijoje, reikalavimai, kylantys i asmeniniy paslaugy sutaréiy ir t. t. Sis sgradas néra baigtinis (M-
KELENAS, V. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Seétoji knyga. Prievoliy teisé. Vilnius:
Justitia, 2003, p. 143).

43 JONAITYTE, L. Akcininky pirmenybeés teisés prigimtis: magistro darbas. Socialiniai moks|ai, teisé. Vilnius:
Vilniaus universitetas. 2011. Prieiga internete nesuteikta. BITE, V. UZdarosios bendroveés akcijy pardavi-
mas, kaip verslo perleidimo badas: daktaro disertacija. Socialiniai mokslai, teisé. Vilnius: Mykolo Rome-
rio universitetas, 2009. Prieiga per internetg https://repository.mruni.eu/bitstream/handle/007/15987/
Disertacija_Bit%c4%97.pdf ’sequence=2&isAllowed=y (ziGréta 2022-05-14); CARNEIRO, M. M. Minori-
ty Shareholders and Oppression in Close Corporations: Contracting as an Effective Protection Device.
[Athens]: University of Georgia School of Law, 2002. Prieiga per internetg <http://digitalcommons.law.
uga.edu/stu_Illm/20/> (ziGréta 2022-05-14).

44 | ietuvos Auksciausiojo Teismo 2009 m. geguzés 5 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-168/2009, Lietu-
vos Auks$c&iausiojo Teismo 2009 m. gruodZzio 22 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-587/2009.

45 |ietuvos Auk&ciausiojo Teismo 2009 m. gruodzio 9 d. Teismy praktikos nagrinéjant gincus del bendro-
sios dalinés nuosavybés apzvalga // Teismy praktika, Nr. 32.. Prieiga per internetg https:/www.lat.It/
lat-praktika/teismu-praktikos-apzvalgos/civiliniu-bylu-apzvalgos/67 (Ziaréta 2022-05-15).
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konkretaus asmeny rato naudai. Taigi negalima Siy pirmumo teisiy traktuoti tiesiog kaip
savitikslés vertybes, kuria pirmumo teisés turétojas galéty nevarzomai disponuoti. Kita
vertus, jei pirmumo teisé nustatyta Saliy susitarimu ir Salys tame susitarime numato gali-
mybe pirmumo teise perleisti, toks perleidimas galimas. PrieSingu atveju, tai yra, jei Salys
savo susitarime nenumaté pirmumo teisés perleidimo galimybés, daikto savininkas turi
pagrjstg lukest], kad pirmumo teisé nebus perleista, nes ji buvo nustatyta konkretaus
asmens naudai ir tenkinant batent jo interesa.

Praktikoje pirmumo teisiy jgyti nuosavybés teise | perleidziama nekilnojamajj daiktg
perleidimas néra paplites. Kaip jau minéta, jstatymais nustatytos pirmumo teisés negali
bdti perleidziamos, o Saliy susitarimu jos kol kas nustatomos gana retai. Be to, pirmumo
teisés paprastai neturi aiSkios vertés, nes tokios teisés turéjimas negarantuoja, kad $ig
teise bus galima realiai jgyvendinti. Neretai yra keletas ar net keliolika pirmumo teisés tu-
rétojy, kurie turi lygiavertes pirmumo teises, o vienam jy pareiskus valig jsigyti atitinkama
nekilnojamajj daiktg, savininkas néra jpareigotas jj privalomai parduoti.

3. Pirmumo teisiy jgyti nuosavybés teise
i perleidZziama nekilnojamajj daikta eilé ir jg lemiantys veiksniai

Jvairios pirmumo teisés jgyti nuosavybés teise | perleidZziamg nekilnojamajj daiktg sa-
vo esme, kaip jau minéta, yra panasios, taciau jos skiriasi tikslais, jgyvendinimo tvarka,
jomis ginami skirtingi skirtingy subjekty interesai. Sios ypatybés lemia, kad pirmumo
teisés néra lygiavertés ir egzistuoja vieny pirmumo teisiy prioritetas pries kitas. Ne visa-
da Sie prioritetai yra aiSkus - gali bati sudétinga suvokti tiek tikrajg jstatyminiy nuostaty
prasme, tiek Sias nuostatas aiskinancig teismy praktikg, kuri Siuo klausimu yra negausi.
Pirmumo eilés problema yra aktuali, nes jmanomos situacijos, kai j tg patj nekilnojamajj
daiktg pirmumo teise turi keli subjektai. Pavyzdziui, parduodamas Zzemés ukio paskirties
zemeés sklypas, ant kurio stovi kitam savininkui priklausantys statiniai ir jrenginiai.*®

Pirmumo eilés problema galima iSspresti taikant bendrosios ir specialiosios normy (lex
specialis ir lex generalis) konkurencijos taisykle*’, kuri Siuo atveju reiksty, kad, esant ben-
drosios ir specialiosios pirmumo teisiy kolizijai, turéty bati taikoma specialioji pirmumo
teisé. Deja, ne visada aisku, kurig pirmumo teise dera laikyti specialigja, o kurig — ben-
dragja. Be to, nebUtinai specialesnius santykius reguliuojanCiuose jstatymuose (pavyzdziui,
ZUPZ|)) yra jtvirtintos specialesnés pirmumo teisés, o bendresnius santykius reguliuojan-
Siuose jstatymuose (pavyzd¥iui, Z|) - bendresneés pirmumo teises. PavyzdZiui, negalima
uztikrintai konstatuoti, kad Z] 31 straipsnio 2 dalyje jtvirtinta pirmumo teisé konsolidacijos
projekto teritorijoje yra bendresné, nei ZUPZ|| 5 straipsnio 1 dalies 2 punkto Zemes Gkio
paskirties Zemeés sklypo naudotojo pirmumo teisé. Pirmumo teisiy analize Siame straips-
nyje pradésime nuo aiSkesniy aspekty ir palaipsniui pereisime prie sudétingesniy.

46 |jetuvos Auksciausiojo Teismo 2009 m. spalio 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-437/2009.
47 | ASTAUSKIENE, G., et al. Teisés teorija: vadovélis. Vilnius: Vilniaus universiteto leidykla, 2020, p. 171.
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ZUPZ|| 5 straipsnyje nurodyta pirmumo eilé kelia, ko gero, maZiausiai neaiskumu.
ZUPZ)| 5 straipsnio 1 dalies pirmajame sakinyje eksplicitikai jtvirtinta, kad pirmumo tei-
se | parduodamg Zemés ukio paskirties zeme pirmumo teisés subjektai turi tokia eilés
tvarka: bendraturtis, naudotojas, asmuo, kurio Zzemeés tkio paskirties Zemés sklypas ri-
bojasi su parduodamu sklypu, fizinis asmuo, deklaraves gyvenamajg vieta, arba juridinis
asmuo, jregistraves juridinio asmens buveine tos savivaldybés ar besiribojanciy savival-
dybiy teritorijoje. Atkreiptinas démesys | tai, kad ZUPZ|| valstybés pirmumo teisé jsigyti
privacig Zemeés Ukio paskirties Zeme, kurig numatoma panaudoti visuomenés poreikiams
ar kuri reikalinga valstybés biudzeto ir Europos Sajungos léSomis finansuojamoms Ze-
meés valdy struktlry gerinimo ir apleisty Zemés ploty mazinimo priemonéms jgyvendinti,
ftvirtinta ne minétoje pirmumo eiléje, o atskirai ZUPZ|| 5 straipsnio 2 dalyje, kurios pir-
majame sakinyje nurodoma, jog valstybé turi pirmumo teise, iSskyrus atvejus, kai pirmu-
mo teise pasinaudoja bendraturtis. Tai leidZia teigti, kad Si valstybés pirmumo teisé yra
antroji eiléje, i§ karto po bendraturéio pirmenybeés teisés. Taigi galima daryti iSvadg, kad
ZUPZ|| nustatyta tokia pirmumo eilé: bendraturtis, valstybé (ZUPZ|| 5 straipsnio 2 dalyje
numatytais atvejais), Zemés naudotojas, besiribojanc¢io zemés sklypo savininkas, fizinis
asmuo, deklaraves gyvenamajq vieta, arba juridinis asmuo, jregistraves juridinio asmens
buveine tos savivaldybés ar besiribojanciy savivaldybiy teritorijoje. Matyti, jog, pirmumo
eiléje iSskirdamas bendraturcio pirmenybés teise, svarbiausiu aspektu jstatymo leideé-
jas laiko efektyvy nuosavybés valdyma. Teismy praktikoje ne kartg pasisakyta, jog ben-
draturéio pirmenybés teise sudaroma galimybé sumazinti savininky skaiciy ir pakeisti
nuosavybés teises rusj; dviejy ar keliy savininky teisé valdyti vieng daiktg yra apsunkinta,
todél kai vienas i$ bendraturciy parduoda savo dalj, Sig dalj jgijus kitam bendraturgiui
ir sujungus daikto dalis, daikto valdymas tampa efektyvesnis.*® Antru pagal svarbuma
aspektu jstatymo leidéjas laiko siekj, kad Zemés tkio zemé buty panaudota vieSiesiems
tikslams pasiekti. TreCioje vietoje — interesas, jog buty didinamos Zemés Ukio Zemés val-
dos ir kartu uztikrinamas produktyvesnis jy naudojimas pagal paskirt]. Taip pat galima
jZvelgti, kad aptariama pirmumo eilé sudaryta atsizvelgiant | tai, kiek artimai pirmumo
teisés subjektas yra susijes su perleidziamu Zzemés sklypu, labiausiai su juo susijusiems
subjektams suteikiant didZiausias privilegijas.

7| 31 straipsnyje trys pirmumo teisés j perleidziama Zemeés sklypa jtvirtintos atskirose
dalyse: 1 dalyje - statiniy ir jrenginiy savininko pirmumo teise, 2 dalyje — pirmumo teisé
konsolidacijos projekto teritorijoje, 3 dalyje — valstybés pirmumo teisé saugomose terito-
rijose. 7] 31 straipsnio 1 dalies ir 3 dalies santykj nustato 31 straipsnio 4 dalies paskutinis
sakinys, nurodantis, kad jei pirmumo teise saugomoje teritorijoje pageidauja pasinaudoti
tiek statiniy ir jrenginiy savininkas, tiek valstybé, pirmumas teikiamas statiniy ir jrenginiy
savininkui.

Reik8mingi neaiSkumai prasideda nagrinéjant pirmumg konsolidacijos projekto teri-
torijoje. Z| 52 straipsnio 13 dalyje numatyta, kad, esant konsolidacijos pirmumo teisei,

48 |ietuvos Auksciausiojo Teismo 2014 m. balandzio 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-230/2014. Lie-
tuvos Auk&giausiojo Teismo 2006 m. birZelio 21 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-417/20086.
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reikia laikytis ir kity jstatymy nuostaty, reglamentuojanciy pirmumo teise jsigyti parduo-
damg Zeme, taliau apie santyk| su statiniy ir jrenginiy savininko ir valstybés pirmumo
teisémis, ar su pirmumo teisémis, jtvirtintomis kituose jstatymuose, neuzsimenama. IS
tokios formuluotés aisku tik tai, kad konsolidacijos projekto teritorijoje esantiems Ze-
meés sklypams galioja ir kituose, nei Z| jstatymuose jtvirtintos pirmumo teises. Vis délto
manytina, kad Sioje situacijoje lex specialis ir lex generalis taisykle galima pritaikyti, nes
konsolidacijos santykiai yra itin specifiniai, todél pirmumo teisé konsolidacijos projekto
teritorijoje turéty buti laikoma prioritetine lyginant su statiniy ir jrenginiy savininko pirmu-
mo teise ar valstybés pirmumo teise saugomose teritorijose bei pirmumo teisemis, jtvir-
tintomis ZUPZ]| bei kituose jstatymuose. Tiesa, reikia neuzmirsti ZUPZ]| jstatyme esan-
Sios svarbios isimties - $io jstatymo 1 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad visas ZUPZ||,
i$skyrus ZUPZ|| 5 straipsnio nuostatas dél valstybés pirmumo teisés jsigyti parduodama
Zemés Ukio paskirties Zemeés sklypa, netaikomas, kai sudaromos konsolidacijos sutartys.
Tai reiskia, kad esant Yemés konsolidacijos santykiams, visos ZUPZ|| jtvirtintos pirmumo
teisés, i8skyrus tik ZUPZ|| 5 straipsnio 2 dalyje numatytg valstybés pirmumo teise jsigyti
privadig Zemés Ukio paskirties Zeme, kurig numatoma panaudoti visuomeneés poreikiams
ar kuri reikalinga valstybés biudZeto ir Europos Sgjungos IéSomis finansuojamoms Ze-
més valdy struktlry gerinimo ir apleisty Zemés ploty mazinimo priemonéms jgyvendinti,
néra taikomos. Apibendrinant tai, kas i§déstyta, galima daryti i$vada, kad 7| nustatyta
tokia pirmumo teisiy eilé: pirmumo teisé konsolidacijos projekto teritorijoje, statiniy ir
jrenginiy savininko pirmumo teise, valstybés pirmumo teisé saugomose teritorijose; o
pirmumo teisé konsolidacijos projekto teritorijoje, kaip ypac specifing, turi prioritetg pries
pirmumo teises, jtvirtintas kituose jstatymuose.

Manytina, kad pirmumo teises, jtvirtintas Pajurio juostos jstatymo* (toliau - PJ|) 5
straipsnio 2 dalyje, Zemeés reformos jstatymo® (toliau — ZR]) 12 straipsnio 2 dalyje ir kitas
specifines pirmumo teises, kaip ir pirmuma konsolidacijos projekto teritorijoje, taip pat
galima laikyti specialiomis normomis pirmumo teisiy, jtvirtinty 7 bei ZUPZ||, atzvilgiu,
nes PJ] ir ZR] reguliuojami itin specifiniai santykiai. Tagiau PJ], ZR] ir pirmumo konsoli-
dacijos projekto teritorijoje santykis yra neaiskus, nes visas Sias pirmumo teises galima
laikyti specifinemis, o pasakyti, kuri is jy specialesné, yra keblu. Tiesa, tikimybé, kad kon-
kreCiuose nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo santykiuose reikés spresti problema
dél Siy pirmumo teisiy tarpusavio konkurencijos, labai maZza.

Atkreiptinas démesys | tai, kad ZUPZ|| 5 straipsnyje jtvirtintoje pirmumo eiléje aiskiai
nustatyta, jog bendraturcio pirmenybés teisé (LR CK 4.79 straipsnis) turi prioritetg pries
visas kitas pirmumo teises, nustatytas ZUPZ]|. Tuo tarpu bendraturdio bei statiniy ir jren-
giniy savininko pirmumo santykio problemg kasacinés instancijos teismas sprendzia ga-
na paprastai, taikydamas lex specialis ir lex generalis principg.®* LAT nurodo, kad LR CK

49 Op.cit. 8.

50 Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymas (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés zinios, 1997,
Nr. 69-1735.

51 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2014 m. balandZio 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-230/2014.
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4.79 straipsnis reguliuoja tik bendrosios nuosavybés dalies perleidimg ir Siose normose
néra specialiai sureguliuoti Zemes sklypo, kuriame yra kitam asmeniui priklausantys stati-
niai ir jrenginiai, pirkimo-pardavimo santykiai; tuo tarpu Z| 31 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta
statiniy ir jrenginiy savininko pirmumo teisé pirkti parduodamo zemés sklypo dalj, uzimtg
Siy objekty ir buting jy naudojimui, tiek tais atvejais, kai perleidziamas visas Zemeés skly-
pas, tiek tais atvejais, kai perleidZziama realioji ar idealioji jo dalis. LAT teigia, kad tarp LR
CK 4.79 straipsnio ir Z) 31 straipsnio 1 dalies néra priestaravimo, o Z| 31 straipsnio 1 dalies
norma yra specialioji LR CK 4.79 straipsnio normos atZvilgiu. Kitoje, naujesnéje, byloje®?
teismas laikosi tokios pac¢ios nuomoneés. Taigi, galima teigti, jog LAT Siuo klausimu jau yra
suformaves gana aiskia, stabilig pozicijg. Tokia LAT praktika yra suprantama, nes LR CK
4.79 straipsnis reguliuoja labai bendrus bendrosios dalinés nuosavybés | daiktg apskritai
(ne tik | nekilnojamajj daiktg) santykius. Plétojant minétg pozicijg, persasi iSvada, kad LR
CK 4.79 straipsnio norma turéty biti laikoma bendraja ir kity Z| jtvirtinty pirmumo teisiy
(pirmumo teisés konsolidacijos projekto teritorijoje ir valstybés pirmumo teisés saugomo-
se teritorijose) atzvilgiu. Vis délto tokia pozicija abejotina. Svarbu pastebéti tai, kad pasi-
naudojus statiniy ir jrenginiy savininko pirmumo teise, nuperkama tik dalis Zemés sklypo
(iSskyrus atvejus, kai nustatoma, kad statiniy ir jrenginiy savininkas turi teise nupirkti vi-
sg sklypg) ir taip skaidoma nuosavybé (sukuriama bendrosios dalinés nuosavybeés teisé).
LAT, statiniy ir jrenginiy savininkui suteikdamas pirmumg prie$ bendraturtj, tarsi parodo,
kad nuosavybés skaidymas esant statiniy ir jrenginiy savininko pirmumui, yra pateisina-
mas. Bet ar nuosavybés skaidymas buty pateisinamas pirmumo konsolidacijos projekto
teritorijoje ir valstybés pirmumo saugomose teritorijose atzvilgiu? Kalbant apie konsolida-
cija, teiginys, kad prioritetas turéty buti taikomas ne bendraturciui, o konsolidacijos pro-
jekto dalyviui, buty tinkamesnis, nes nuosavybés skaidymas taip nebdty skatinamas dél
to, jog jvykdZzius konsolidacijos projektg zemés sklypai vis tiek bty racionaliai perdalijami.
Kalbant apie valstybés pirmuma saugomose teritorijose, nuosavybés skaidymas nebuty
logiskas, todél pirmenybé turéty vis délto bati suteikiama bendraturiui.

Dar viena problema - koks yra Z| ir ZUPZ]] jtvirtinty pirmumo teisiy santykis. Notary
riimy prezidiumo konsultacijoje sutinkama nuomoné, jog Z| pirmumo teisems turéty biiti
suteiktas prioritetas prie§ ZUPZ|| jtvirtintas pirmumo teises. Si pozicija grindziama tuo,
kad 7] 31 straipsnyje néra iskiriama, kokios paskirties Zemei Siame straipsnyje jvardintos
pirmumo teisés taikomos. To paties straipsnio 5 dalyje numatyta, kad kitus pirmumo tei-
sés pirkti privadig Zeme atvejus gali nustatyti kiti jstatymai. Taigi pagal Z| 31 straipsnio 5
dalies nuostatg pirmumo teisé gali bati numatyta ir kitiems asmenims, tadiau tik jgyven-
dinus Z| 31 straipsnio numatytas pirmumo teises. Todel ZUPZ|| 5 straipsnyje numatyta
pirmumo teisé gali biti jgyvendinta tik tais atvejais, kai asmenys, turintys pirmumo teise
pagal Z| 31 straipsni, atsisako jsigyti parduodama emés sklypa.52 Tokia pozicija laikytina

52 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2022 m. birzelio 21 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-174-403/2022.

53 Konsultacija dél Lietuvos Respublikos zemés Ukio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo ir Lietuvos Respu-
blikos misky jstatymo taikymo, patvirtinta Notary rimy prezidiumo 2014 m. vasario 13 d. nutarimu Nr.
4.4 (su pakeitimais ir papildymais) // Notariatas, 2018, t. 27, p. 82.
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pagrista, nes leidZia i$vengti komplikuotos pirmumo teises pagal ZUPZ]] jgyvendinimo
tvarkos, jei pirmumo teise pasinaudoja vienas i Z| 31 straipsnyje jvardyty pirmumo tei-
sés subjekty. Laikantis pastarosios pozicijos taip pat pripaZintina, kad Z| 31 straipsnyje
jtvirtintos pirmumo teisés turi prioritetg ir prie$ Misky jstatymo (toliau — M|) 41 straipsny-
je jtvirtintg pirmumo teise.

4. Pirmumo teisés turétojo piktnaudziavimas pirmumo teise

LAT yra pasisakes, kad visi civiliniy teisiniy santykiy dalyviai, jgyvendindami savo teises
bei vykdydami pareigas, turi elgtis sgziningai, laikytis protingumo ir teisingumo principy
ir jgyvendinti savo teises taip, kad be teisinio pagrindo nebuty paZeidZziamos ar varzomos
kity asmeny teisés ar teiséti interesai (LR CK 1.5, 1.137 straipsniai); tiek dalj bendrojoje
nuosavybéje parduodantis bendraturtis, tiek kiti bendraturciai, jgyvendindami savo teises
bei vykdydami pareigas, privalo veikti laikydamiesi nurodyty principy.>* Vis délto tvirtinant
pirkimo-pardavimo sutartis, kuriy objektas yra nekilnojamasis daiktas, j kurj nustatyta pir-
mumo teise, viena problemy yra pirmumo teisés turétojo piktnaudZiavimas savo pirmumo
teise — pirmumo teisés turétojas isreiskia valig pasinaudoti pirmumo teise, nors is tikro ne-
turi ketinimo jsigyti parduodamag nekilnojamajj daiktg. Pavyzdziui, bendraturtis per notarg
gauna praneSimg apie galimybe pasinaudoti pirmenybés teise pirkti parduodamg gyve-
namojo namo dalj ir, taip pat per notarg, pateikia pardavéjui atsakyma, kad sutinka $ig dal;
pirkti. Abu bendraturciai susitinka, suderina likusias sandorio salygas ir susitaria sudaryti
pirkimo-pardavimo sutartj konkregiu laiku konkreciame notary biure, taciau pirmenybés
teise pirkti turintis bendraturtis neatvyksta. Salys suderina naujg sandorio tvirtinimo laika,
taciau pirkéjas vél netvyksta, nebeatsiliepia | skambucius. Kitas pavyzdys - zemés Ukio
paskirties Zemes sklypo savininkas ketina parduoti §j sklypa, pranesa apie tai NZT. NZT
iSduoda pazyma, kurioje nurodyta, jog pardavéjas privalo parduoti Zemés sklypg pirmumo
teise jj pirkti turin¢iam su parduodamu Zzemeés sklypu besiribojancio zemés sklypo savinin-
kui, kuris iSreiSké pageidavima pirkti. Pardavéjas susisiekia su Siuo pirmumo teisés turéto-
ju, bet jis pareiskia, kad sklypo pirkti nebepageidauja. Pardavejas pakartotinai atlieka NZT
procedlry, tas pats gretimo Zzemés sklypo savininkas dar kartg iSreiskia norg pirkti minétg
sklypg, taciau ir vél vengia sudaryti pirkimo-pardavimo sutartj.

Tokio ir panaSaus piktnaudZiavimo motyvai gali bati jvairts. Vienas daZniausiy - ne-
santaika. Gana tipinis atvejis, kai po palikéjo mirties jo turtg paveldi ir tampa bendratur-
Ciais keli jpédiniai. Jie dél jvairiy priezas¢iy tarpusavyje nesutaria, trukdo vieni kitiems
valdyti, naudotis, disponuoti jiems nuosavybés teise priklausan€iomis daikto dalimis.
Panasus nesutarimai galimi ir tarp kaimyny, turinCiy besiribojanc¢ius Zemés tkio ar mis-
ky Ukio paskirties Zemés sklypus. Taip pat gali bati, kad pirmumo teisés turétojas néra
visai adekvatus ir savo teise piktnaudziauja todél, kad ne visai suvokia savo atliekamus
veiksmus bei jy pasekmes.

54 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2007 m. spalio 8 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-7-273/2007.
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Esant tokiam pirmumo teisés turétojo piktnaudziavimui, parduodamo objekto savinin-
ko teisé disponuoti Siuo objektu nepagrjstai suvarzoma, jis faktikai negali nekilnojamo-
jo daikto parduoti. Dél Sio piktnaudziavimo pardavéjas gali patirti reikSmingy nuostoliy,
prarasti potencialy pirkéjg. Tikétina, kad su bUsimu pirkéju (ne pirmumo teisés turétoju)
jis jau yra sudares preliminarigjg pirkimo-pardavimo sutartj, kurioje numatytas konkretus
pagrindinio sandorio sudarymo terminas, nustatyta bauda busimajam pardavéjui uz sa-
Vo jsipareigojimo parduoti nejgyvendinimg ir pan.

Kaip tokioje situacijoje turéty pasielgti notaras? Ar galéty notaras, esant minétoms
aplinkybéms, patvirtinti pirkimo-pardavimo sutartj, pagal kurig nekilnojamasis daiktas
bity perleistas ne valig pirkti iSreiSkusiam pirmumo teisés turétojui, o pardaveéjo pasirink-
tam trec¢iajam asmeniui? Galbut notaras turéty atsisakyti atlikti tokj notarinj veiksma, bet
ar tokiu budu nebUty neproporcingai suvarzoma pardavéjo disponavimo teisé? Situacija
dviprasmiska, o teismy praktika aiskiy atsakymuy, kaip tokiu atveju reikéty elgtis, deja, ne-
pateikia®®. Viena vertus, pirmumo teisés turétojas yra iSreiskes savo valig pirkti ir net eg-
zistuoja tai patvirtinantis dokumentas (notaro persiystas sutikimas pirkti ar NZT pazyma
del zemés sklypo pardavimo pirmumo teise jj pirkti turinéiam asmeniui). Kita vertus, aki-
vaizdu, kad pirmumo teisés subjektas neturi rimto ketinimo pirkti parduodama objekta.

Paprascéiausias sprendimas Zzemeés Ukio paskirties ar misky udkio paskirties Zemés
sklypo pardavimo atveju - tiesiog pakartoti pranesimo apie ketinimg parduoti Zemés
sklypa procediirg per NZT ir tikétis, kad pirmumo teise piktnaudZiaujantis asmuo §j karta
jau nebeisreiks pageidavimo jsigyti zemes sklypa; taigi NZT isduos pazyma, kurioje bus
nurodyta, kad Zemés sklypas turi biti parduotas kitam pirmumo teisés turétojui arba kad
pardavéjas gali Zemés sklypg parduoti bet kuriam pasirinktam asmeniui. Dar viena gali-
mybé - gauti NZT paZymoje nurodyto, savo pirmumo teise jgyvendinti vengiandio, pir-
mumo teisés turétojo atsisakyma pasinaudoti pirmumo teise. Tiesa, pastarasis variantas
yra daugiau teorinio pobudZio, nes savo piktnaudZiavimu minétas asmuo jau parodé, kad
néra linkes bendradarbiauti, ir mazai tikétina, kad jis iSduoty pirmumo teisés atsisakyma.
Nebent Sis subjektas neturéjo blogy ketinimy, o tiesiog pakeité valig ir nebepageidauja
jsigyti atitinkamo Zemeés sklypo. Bet net ir toks atsisakymas ne visada duos norimg re-
zultatag. Kaip vienoje konsultacijy yra pasisakes Notary rimy prezidiumas, remdamasis
Zemes Tkio ministerijos bei NZT rastais, jeigu asmuo, nurodytas NZT iduotoje paZy-
moje, rastu atsisako jsigyti Zemes sklypa, pardavejas turi pakartotinai kreiptis j NZT dél
pirmumo teisés jgyvendinimo, jeigu yra paskesnés eilés asmeny, turinciy pirmumo teise
jsigyti perleidZziama sklypg. Pakartotinis kreipimasis neturi buti vykdomas ir pardaveéjas
turi teise parduoti sklypa pasirinktiems tretiesiems asmenims tik tada, kai asmuo, turéjes
pirmumo teise pirkti, rastu atsisako jsigyti parduodamg sklypg ir néra paskesnés eilés
asmeny, turindiy pirmumo teise jsigyti perleidZziama sklypg.®

55 Bylos dél pirmumo teisés subjekty piktnaudziavimo savo teise kasacinés instancijos dar néra pasieku-
sios. Minéta tema teismy yra nagrinéjama, taciau aiSkaus ir efektyvaus sprendimo teismai kol kas nepa-
sitlé (pavyzdziui, Regiony apygardos administracinio teismo Kauno rimy 2019 m. geguzés 20 d. spren-
dimas byloje Nr. EI-391-422/2019).

56 Konsultacija del pirmumo teisés jgyvendinimo, jsigyjant privacig Zemés tkio arba misky tkio paskirties
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Straipsnio autoriaus nuomone, galimas dar vienas sprendimas. Pirkimo-pardavimo
sutartj, pagal kurig atitinkamas nekilnojamasis daiktas parduodamas ne pirmumo tei-
seés turétojui, o tre€iajam asmeniui, galima patvirtinti pries tai papildomai jsitikinus, jog
pirmumo teisés turétojas is tikryjy piktnaudziauja pirmumo teise ir neketina jos jgyven-
dinti. Pardavéjas turéty NZT teikiamame praneime apie ketinima parduoti 7emes Gkio
ar misky ukio paskirties zeme papildomai nurodyti labai tikslias pardavimo salygas - kad
pirkimo-pardavimo sutartis turi blti sudaroma konkre¢iame notary biure konkreciu laiku
(nurodoma tiksli data ir laikas, kada reikia atvykti) ir kad pirmumo teisés turetojui neat-
vykus ir nesudarius sutarties, bus laikoma, kad jis nepasinaudojo pirmumo teise ir par-
davéjas jgys teise parduoti Zemés sklypg savo pasirinktam trec¢iajam asmeniui. Notary
ramy prezidiumas pardavimo sglygose taip pat rekomenduoja jrasyti sglyga, kad pagei-
daujantis pirkti asmuo pardavejo nurodytu terminu | notaro depozitine sgskaitg pervesty
konkrecig pinigy suma.®” Panasiai galima pasielgti ir esant bendrajai dalinei nuosavybei.
Pardaveéjas bendratur€iui, kuris iSreiské valig pirkti parduodama dalj bendrojoje dalinéje
nuosavybéje, gali per notarg persiysti papildoma pranesima, kuriame taip pat bty nu-
rodomos analogiskos pardavimo sglygos. Pirmumo teisés turétojui nurodytu laiku pas
notarg neatvykus, notaras galéty tvirtinti pirkimo-pardavimo sutartj, pagal kurig parda-
vejas galéty tomis paciomis sglygomis (ar tokiomis pat sglygomis, tik uz didesne kaing)
parduoti atitinkamg nekilnojamajj daiktg pardavéjo pasirinktam treciajam asmeniui.

Tokie veiksmai neabejotinai padeda iSspresti situacijg, taciau turi ir trukumy. Kai par-
duodamas zemés tkio ar misky tkio paskirties sklypas, situacija gana apibrézta. Pirma,
po procediiros pakartojimo NZT gali i§duoti paZyma, kurioje vel bus nurodyta, kad sklypa
pageidauja jsigytitas pats pirmumo teise piktnaudziaujantis subjektas (tik §j kartg jau bus
aisku, kad jis, pageidaudamas pasinaudoti pirmumo teise, jau tureés tiksliu laiku atvykti |
konkrety notaro biurg). Antra, egzistuoja tikimybe, kad pirmumo teisés turétojas $j kartg
jau nepageidaus jsigyti sklypo ir NZT isduos pazyma, kurioje tiesiog bus konstatuota, jog
pardavejas turi teise parduoti zemés sklypg savo pasirinktam treciajam asmeniui. Tuo
tarpu bendraturtis gali vengti priimti notaro siunciama pranesimg ir Sis gri$ nejteiktas.
Tada notarui vel kilty klausimas, kaip vertinti tokj pirmumo teisés turétojo elges;. Laikyti,
kad bendraturtis nebuvo tinkamai informuotas, ar kad jis ir toliau piktnaudziauja savo
pirmumo teise? Tokiu atveju gali tekti pasitelkti ir antstolj, jog Sis aplinkybiy konstatavimo
protokole konstatuoty, jog bendraturtis vengia priimti pranesima, kas notarui bty papil-
domas jrodymas bendraturcio nesaziningumui pagristi bei paskatinty notarg patvirtin-
ti pirkimo-pardavimo sutartj, pagal kurig daikto dalis bty parduota pirmenybeés teisés
neturinéiam pardaveéjo pasirinktam pirkéjui. Dar vienas trUkumas - tokiy pranesimy su
tikslia informacija apie sandorio sudarymo laikg ir vietg siuntimas konkre¢iam pirmumo
teisés turetojui, kuris piktnaudZiauja savo teise, duos norimg rezultatg tik tada, kai néra

Zeme, patvirtinta Notary rimy prezidiumo 2020 m. kovo 5 d. nutarimu Nr. 5 (vieSai neskelbta). Sioje kon-
sultacijoje Notary rimy prezidiumas, remdamasis Zemés ukio ministerijos bei NZT rastais, apzvelgia
NZT pazymuy, kurios iSduodamos zemeés tkio ir misky Ukio paskirties zemés pardavimo procese, risis, jy
taikymo ypatybes.

57 Op. cit. 53, p. 80.
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paskesnés eilés asmeny, turinciy pirmumo teise pirkti parduodama nekilnojamajj daikta.
Kaip nurodo Notary rimy prezidiumas jau minétoje konsultacijoje, NZT i$duodamose
pazymose nurodomas tik vienas ar keli vienodg pirmumo teise turintys asmenys, o ne vi-
sy eiliy, nustatyty ZUPZ|| 5 straipsnio 1 dalies 2-4 punktuose, atstovai, i$reiske pageida-
vimg jsigyti parduodama Zeme, duomenys apie paskesnés eilés pirmumo teise turindius
asmenis pazymoje néra pateikiami. Taigi, notaras, tvirtindamas tokig pirkimo-pardavimo
sutartj, negaléty bati tikras, kad taip néra pazeidziami Zemesnés eilés pirmumo teisés
turétojy interesai. Notaras tokig sutartj galéty tvirtinti tik tuo atveju, jei néra paskesnés
eilés pirmumo teisés turetojy.

Kokia rizika gresia, jei toks sandoris notaro bty patvirtintas? Pirmumo teisés turétojas
gali, vadovaudamasis LR CK 4.79 straipsnio 3 dalimi, ar, pavyzdZiui, ZUPZ]] 5 straipsnio
8 dalimi, per tris ménesius teismo tvarka reikalauti, kad jam buty perkeltos pirkéjo teisés
ir pareigos. Taciau teismas tokiu atveju turéty vadovautis LR CK 1.137 straipsnio 3 dalimi
ir del ieSkovo piktnaudZiavimo atsisakyti tokig pirmumo teisés turétojo teise ginti. Kita
vertus, maza tikimybe, kad toks teismo procesas buty pradétas, nes, kaip jau minéta, pir-
mumo teisés turétojas neturi rimto ketinimo jgyti nekilnojamajj daiktg nuosavybén, todél
vargu ar inicijuoty tokj teismo procesa.

ISvados

1. I8ankstinis pirmumo teisés jgyti nuosavybés teise j perleidziamag nekilnojamajj daiktg
atsisakymas laikytinas galiojanciu sandoriu ir neapriboja asmens teisnumo. Dél dau-
gelio priezasciy toks atsisakymas pladiai taikomas praktikoje bei suteikia civilinei apy-
vartai stabilumo ir apibréztumo.

2. |statymu nustatyta pirmumo teisé jgyti nuosavybeés teise j perleidZiamag nekilnojama-
ji daiktg $aliy susitarimu gali bati modifikuojama gana ribotai. Salys savo susitarimu
negali panaikinti jstatymu suteikty pirmumo teisiy, pakeisti pirmumo teisés turétojy
eiliSkumo, apeiti kity imperatyviy normy, taciau, esant tam tikroms pirmumo teiséms,
gali susitarti déel Siy teisy jgyvendinimo tvarkos bei apimties.

3. Salys yra laisvos susitarti dél naujy jstatymuose nenumatyty pirmumo teisiy jgyti nuo-
savybeés teise | perleidZziama nekilnojamajj daikta, taCiau privalo tai padaryti paisyda-
mos imperatyviy pirmumo teises nustatandiy jstatyminiy normy.

4. |statyme jtvirtintos pirmumo teisés jgyti nuosavybeés teise | perleidziamg nekilnojamajj
daiktg turétojas neturi teisés perleisti pirmumo teisés tre¢iajam asmeniui, nes Si tei-
sé del savo tiksly ir imperatyvumo laikytina neatskiriamai susijusia su pirmumo teisés
turétoju.

5. Pirmumo teisés jgyti nuosavybeés teise | perleidZziamg nekilnojamajj daiktg turétojas
gali perleisti savo turimg pirmumo teise treciajam asmeniui, jei §i pirmumo teisé buvo
nustatyta Saliy susitarimu ir Salys Siame susitarime numaté tokio perleidimo galimybe.

58 Op. cit. 56.
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6. Skirtingy pirmumo teisiy jgyti nuosavybés teise | perleidziamg nekilnojamajj daiktg
konkurencija gali bati sprendZiama taikant lex specialis derogat legi generali principa,
tai yra, esant bendrosios ir specialiosios pirmumo teisiy konkurencijai, taikoma speci-
alesné pirmumo teiseé.

7. Jei pirmumo teisés jgyti nuosavybeés teise j perleidZiamg nekilnojamajj daiktg turétojas
piktnaudziauja savo pirmumo teise, tai yra iSreiSkia valig pasinaudoti savo turima teise,
taciau vengia jg jgyvendinti, galimi keli sprendimai:

a) Zemés Ukio paskirties ar misky Ukio paskirties Zemeés sklypo pardavéjas gali pakartoti
pranesimo apie ketinimg parduoti 7emés sklypg procediirg per NZT bei gauti nauja
pazymag, kurioje bus nurodyta, kad pardaveéjas gali parduoti Zemés sklypg pasirinktam
asmeniui arba kad pardavéjas privalo Zemés sklypg parduoti kitam pirmumo teisés
turétojui;

b) pardavéjas gali i$ pirmumo teisés turétojo, kuris vengia jgyvendinti savo pirmumo tei-
se, gauti pirmumo teisés atsisakymg;

c) notaras gali tvirtinti pirkimo-pardavimo sutart, pagal kurig nekilnojamasis daiktas
parduodamas ne pirmumo teisés turétojui, o pardavéjo pasirinktam trec¢iajam asme-
niui, jei pries tai pirmumo teisés turétojas buvo tinkamai informuotas apie konkrety
savo pirmumo teisés jgyvendinimo (tai yra, pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo)
laikg bei vietg, taciau Sia galimybe nepasinaudojo.
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Zemes tkio ir misky aikio paskirties
Zemes perleidimo ir jsigijimo problemos
notarinéje praktikoje

Agné MILIUKIENE

Kandidaté j notarus (asesore)

Jvadas

Zemes savoka Lietuvos Respublikos emes jstatymo? 2 straipsnio 6 dalyje apibréZia-
ma kaip Lietuvos Respublikos teritorijoje, jos iSskirtinéje ekonomingje zonoje ir konti-
nentiniame Selfe Baltijos jUroje esantys sausumos plotai, pavirSiniai vidaus ir teritoriniai
vandenys. Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas yra pasisakes, kad zemé, miskai,
vandens telkiniai nuosavybés teisés atzvilgiu yra ypatingi objektai, nes Zzemes, miskuy,
vandens telkiniy tinkamas naudojimas ir apsauga yra zmogaus, kaip biologinés ir so-
cialinés batybés, egzistavimo bei visuomeniniy rysiy palaikymo ir sklaidos terpé, Zzmo-
gaus ir visuomeneés iSlikimo ir raidos sglyga, tautos gerovés pagrindas. Todél jstatymais
gali bati nustatyti specifiniai reikalavimai, apibréziantys zemeés sklypy, misky, vandens
telkiniy valdymg, naudojimg ir disponavimg Siais objektais bei atitinkami apribojimai ir
salygos Siy objekty savininkams. Specifiné Zemeés paskirtis ir padetis, palyginti su kitais
nekilnojamojo turto objektais, lemia ir specialy teisinj zemés santykiy reguliavima?.

1 Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés Zinios, 2004, Nr.
28-868.

2 Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2005 m. geguzés 13 d. nutarimas Nr. 14/02 // Valstybés zi-
nios, 2005, Nr. 63-2235.

62 | NOTARIATAS PLIUS Nr. 4



Taigi, Zemé, kaip yra pabrézes ir Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas, yra ypa-
tingas gamtos iSteklius, ir dél to, kad ji negali buti pakeista kuo nors kitu, i naujo sukurta
ar kaip nors kitaip padidinta?, yra visiskai suprantama ir pateisinama, kad zemés skly-
py, kaip specifinio civiliniy teisiy objekto, perleidimg ir jsigijimg reguliuoja ne tik Lietuvos
Respublikos civilinis kodeksas*, bet ir vieSosios teisés normos - Lietuvos Respublikos Ze-
meés Ukio paskirties Zemeés jsigijimo jstatymas?® ir Lietuvos Respublikos misky jstatymas®.

Autorés nuomone, notarui atliekant notarinius veiksmus, susijusius su zemés akio ar
misky tkio paskirties Zemés perleidimu ir jsigijimu, iSryskéja minéty specialiyjy jstatymy
trakumai ir problemos: pirmumo teise jsigyti zemés Ukio ar misky ukio paskirties zeme
turin€iy asmeny galimybé piktnaudziauti savo pirmumo teise jsigyti ketinamus parduoti
Zemes ukio ar misky tkio paskirties Zemés sklypus, kuri niekaip jstatymy ar kity teisés
akty néra apribota; Zemes tkio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 2 straipsnio 3 dalyje
numatytas imperatyvus reikalavimas uz perkamg zemés Ukio paskirties Zeme sumokéti
tik bankiniy atsiskaitymy budu, o Misky jstatyme tokio reikalavimo néra; Misky jstatyme
nejtvirtinta iSimtis migky tkio paskirties Zemeés paveldejimui, nors Zemes tkio paskirties
Zemeés jsigijimo jstatymo 1 straipsnio 2 dalyje Si iSimtis numatyta, — paveldéti Zemés Ukio
paskirties Yeme be Nacionalines Zemes tarnybos prie Zemes tkio ministerijos teritorinio
skyriaus iSduoto sutikimo. Manytina, jog yra aktualu placiau nagrinéti minéty teisés akty
igyvendinimo problemas, iSkylancias notarinéje praktikoje, tvirtinant zemés Ukio, misky
Ukio paskirties Zemeés sklypy perleidimo sandorius ir iSduodant paveldéjimo teisés liudi-
jimus | misky tkio paskirties zemés sklypus.

1. Pirmumo teise jsigyti zemés tkio ar misky ukio paskirties Zeme turinéiy
asmeny piktnaudziavimas specialiuosiuose jstatymuose numatyta pirmumo
teise

1.1. Pirmumo teise jsigyti zemés ukio ar misky ukio paskirties Zeme turintys
asmenys ir jy nustatymas

Pagal Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 5 straipsnio 1 dalj pirmumo teise
jsigyti privacig zemés Ukio paskirties zeme uz tg kaing, uz kurig ji parduodama, ir kitomis
tokiomis paciomis sglygomis, iSskyrus atvejus, kai ji parduodama i§ vieSyjy varzytyniy,
Sia eilés tvarka turi:

3 Ibid.

4 Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés zinios, 2000, Nr.
74-2262.

5 Lietuvos Respublikos Zemés tkio paskirties Zemés jsigijimo jstatymas (su pakeitimais ir papildymais) //
Valstybés

zinios, 2003-02-12, Nr. 15-600.

6 Lietuvos Respublikos misky jstatymas (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés Zinios, 2001, Nr.
35-1161.
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1) Zemés sklypo bendraturciai — Civilinio kodekso 4.79 straipsnyje nustatyta tvarka;

2) parduodamo zemeés sklypo naudotojas, naudojes Sig zeme zemés tkio veiklai ne ma-
Ziau kaip vienus metus pagal Nekilnojamojo turto registre Siam laikotarpiui jregistruo-
tg sutartj (sutartis), iSskyrus neatlygintinio naudojimosi daiktu (panaudos) sutartj, Sios
iSimties netaikant Civilinio kodekso 3.135 straipsnyje nustatytiems artimiesiems gi-
minaiciams (tévams ir vaikams, seneliams ir vaikaiCiams, broliams ir seserims), taip
pat sutuoktiniams, jtéviams, jvaikiams, - jeigu jis, bidamas fizinis asmuo, Lietuvos
Respublikos Ukininko tkio jstatymo” nustatyta tvarka yra jregistraves tkininko Ukj arba
jo, blinant juridiniu asmeniu ar kita organizacija (toliau - juridinis asmuo), pajamos i$
Zzemeés Ukio veiklos sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gauty pajamy;

3) asmuo, nuosavybeés teise turintis Zemés Ukio paskirties zemés sklypa, kuris ribojasi su
parduodamu Zemeés ukio paskirties zemés sklypu, — jeigu jis, budamas fizinis asmuo,
Ukininko Gkio jstatymo nustatyta tvarka yra jregistraves akininko Gkj arba jo, banant
juridiniu asmeniu, pajamos i$ Zemeés Ukio veiklos sudaro daugiau kaip 50 procenty visy
gauty pajamu;

4) fizinis asmuo, deklaraves gyvenamajq vieta, arba juridinis asmuo, jregistraves juridinio
asmens buveine tos savivaldybés teritorijoje, kurioje yra parduodamas Zzemés tkio pa-
skirties zemés sklypas, ar besiribojanciy savivaldybiy teritorijoje, — jeigu jis, bldamas
fizinis asmuo, Ukininko Tkio jstatymo nustatyta tvarka yra jregistraves tkininko Gkj ar-
ba jo, blnant juridiniu asmeniu, pajamos i§ Zemés Ukio veiklos sudaro daugiau kaip 50
procenty visy gauty pajamy.

Migky jstatymo 4* straipsnio 1 dalyje numatyta, kad pirmumo teise sigyti privacia
misky Ukio paskirties Zeme uz tokig pat kaing ir kitomis tokiomis pat sglygomis, iSskyrus
atvejus, kai §i zemé parduodama i$ viesyjy varzytyniy, pagal Sig eilés tvarka turi:

1) Zemeés sklypo bendraturciai — Civilinio kodekso 4.79 straipsnyje nustatyta tvarka;

2) asmuo, nuosavybeés teise turintis misky Gkio paskirties zemés sklypg, kuris ribojasi su
parduodamu misky dkio paskirties zemeés sklypu.

Taigi, pirmumo teise jsigyti Zemés Ukio paskirties Zeme turi platus subjekty ratas, o pir-
mumo teisé |sigyti miSky Ukio paskirties Zeme numatyta gerokai siauresniam subjekty ra-
tui. Tiek Zemés kio paskirties Zemes jsigijimo jstatymo 5 straipsnio 3 dalyje, tiek ir Migky
jstatymo 4" straipsnio 3 dalyje numatyta, kad Zemés sklypy savininky pranedimus pirmu-
mo teise jsigyti parduodamus Zemeés ukio ar misky ukio paskirties Zemés sklypus turin-
tiems asmenims teisés akty nustatyta tvarka perduoda Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Zemés tkio ministerijos teritorinis skyrius (toliau- NZT). I8skyrus tuos atvejus, kai parduo-
dama bendrosios dalinés nuosavybés teise valdomo Zemeés Ukio ar misky tkio paskirties
zemeés sklypo dalis, - Siuo atveju taikomos Civilinio kodekso 4.79 straipsnio nuostatos.

Visais atvejais, kai néra parduodamo Zemés sklypo bendraturciy arba Zemés sklypo
bendraturdiai nepageidavo pirmenybes teise pirkti parduodamo zemes sklypo, NZT tie-
siogiai arba per notarg gavusi Zemeés sklypo savininko praneSimg apie parduodamg ze-

7 Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatymas (su pakeitimais ir papildymais) // Valstybés Zinios, 1999-
05-19, Nr. 43-1358.
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meés ukio arba misky Ukio paskirties zemeés sklypa, pardavimo salygas ir sglygas, kurioms
esant asmenys gali pasinaudoti pirmumo teise jsigyti parduodama Zemés Ukio arba mis-
ky Ukio paskirties Zeme, ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Zemés savininko prane-
gimo gavimo dienos rastu praneSa parduodamo zemeés sklypo naudotojui (kai parduo-
damas Zemés Ukio paskirties Zemés sklypas), asmenims, kuriy nuosavybés teise turimi
zemes sklypai ribojasi su parduodamu zemés Ukio arba misky tkio paskirties zemeés skly-
pu. Be to, kai ketinama parduoti bltent Zemés tkio paskirties zemés sklypa, atitinkama
informacija ne véliau kaip per 2 darbo dienas taip pat paskelbiama Nacionalinés zemés
tarnybos interneto svetainéje. Asmenys savo sutikimg pirkti Zemeés Ukio ar misky tkio pa-
skirties Zemes sklypa ar atsisakyma jj pirkti turi pateikti NZT ne véliau kaip per 15 darbo
dieny nuo pranesimo gavimo arba pranesimo paskelbimo Nacionalinés Zemés tarnybos
interneto svetaingje dienos. Asmenys, pageidaujantys pasinaudoti pirmumo teise sigyti
parduodamag zemeés Ukio ar misky Ukio paskirties Zemés sklypg, kartu su sutikimu pirkti
Zemeés sklypg pateikia dokumentus, kuriais patvirtinama jy atitiktis pirmumo teisei.

NZT, gavusi radytinj sutikima pirkti Zemes tkio ar misky dkio paskirties zemes sklypa
ir ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo termino, per kurj asmenys, pageidaujantys pa-
sinaudoti pirmumo teise pirkti Zemés Ukio ar misky tkio paskirties Zemés sklypa, galéjo
pateikti sutikimg jj pirkti, pabaigos dienos patikrinusi i$ asmeny gautus sutikimus pa-
sinaudoti pirmumo teise bei nustadiusi jy atitiktj Zemes dkio paskirties Zemes jsigijimo
arba Misky jstatymuose nustatytiems reikalavimams, iS§duoda pazymg Zemés sklypo
pardavéjui, kad zemés Ukio arba misky Ukio paskirties Zemeés sklypas parduodamas pir-
mumo teise turin¢iam jj pirkti asmeniui.

1.2. Pirmumo teise jsigyti Zzemés ukio ar misky ukio paskirties Zeme turinéiy
asmeny piktnaudziavimas savo teise, vilkinant sandoriy sudaryma

Notarinéje praktikoje iSkyla problemy tuomet, kai NZT i§duotoje pazymoje nurodyti
pirmumo teise pirkti Zemés Ukio ar misky tkio paskirties Zeme turintys asmenys piktnau-
dZiauja jstatymuose nustatyta savo pirmumo teise ir vilkina notarinés Zemés tkio pa-
skirties ar misky ukio paskirties zemés sklypo pirkimo-pardavimo sutarties sudaryma.
|statymuose terminas, per kurj pirmumo teise turintys ir NZT i§duotoje pazymoje nuro-
dyti asmenys privalo jgyvendinti savo pirmumo teise pirkti parduodamg zemés sklypa,
néra nustatytas. Situacija, kai pirmumo teise turintis asmuo vilkina ar vengia sudaryti
notarine Zemés sklypo pirkimo-pardavimo sutartj, jstatymuose taip pat néra teisiSkai
apibrézta. Teisés aktuose néra nustatyty teisiniy mechanizmy, apibréziandiy, kas ir kaip
turéty jpareigoti pirmumo teise pirkti zemés Ukio ar misky Ukio paskirties Zemeés sklypg
turintj asmenj sudaryti pirkimo-pardavimo sandorj. Todél Zemés sklypo savininkui net ir
pateikus NZT jrodymus (registruotus laikus su raginimu konkrediu laiku atvykti j notaro
biurg sudaryti sandorj, notaro iSduotus liudijimus, kad asmuo nustatytu laiku neatvyko |
notaro biurg sudaryti sandorio ir pan.), kad pirmumo teise pirkti parduodamag zemés Ukio
ar misky tkio paskirties Zemés sklypg turintis asmuo vengia sudaryti notarinj sandorj, ne-
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gali bati i8duodama patikslinta NZT paZzyma dél siilomo parduoti Yemés tkio arba migky
ukio paskirties Zemeés sklypo, kai jy nepageidauja pirkti asmenys, turintys pirmumo teise
juos pirkti. Regiony apygardos administracinio teismo Kauno rimy teiséjy kolegija pazy-
méjo, kad MiSky jstatyme ir kituose teisés aktuose nenumatyta situacija, kai pirkéjas ne-
atvyksta sudaryti sandorio, ir nereglamentuota, kaip tokiu atveju turi pasielgti pazymas
iSdavusi institucija®. Kolegija taip pat pasisaké, jog teisés aktai nejpareigoja Nacionalinés
Zzemeés tarnybos imtis kokiy nors priemoniy (sankcijy) tokiu atveju, kai pazymoje nurody-
tas busimas pirkéjas vengia sudaryti sandorius su Zemés sklypy pardaveéju®.

Notaras, kuriam pateikiama NZT paZyma su joje nurodytu pirmumo teise pirkti par-
duodamg zemés ukio arba misky Ukio paskirties zemés sklypg turinCiu asmeniu, esant
galiojanciai paZzymai, gali tvirtinti tik tokj pirkimo-pardavimo sandorj, kai pirkéjas sando-
ryje yra minétoje pazymoje nurodytas asmuo.

Tokioje situacijoje, kai pazymoje nurodytas pirmumo teise pirkti turintis asmuo vilkina
arba vengia sudaryti Zemés sklypo pirkimo-pardavimo sutartj, galimi Sie Zemés sklypo
savininko veiksmai: 1) pakartotinai kreiptis | NZT su nauju pranesimu apie ketinimg par-
duoti Zemés ukio arba miSky Ukio paskirties zemés sklypg, nors tai negarantuoja, kad
tas pats pirmenybés teise pirkti ketinamg parduoti Zemés sklypg turintis asmuo vél ne-
pateiks NZT sutikimo pirkti Zemés sklypa; 2) kreiptis j teisma civilinio proceso tvarka dél
NZT pazymoje nurodyto pirmumo teise pirkti Zeme turindio asmens prievoliy jvykdymo
NZT i$duotos pazymos pagrindu bei 7alos atlyginimo, jei 7ala buvo padaryta piktnau-
dZiaujant teise. Teise kreiptis j teismg suteikia ir specialusis civilinés teisés principas, -
.Neleistinumo piktnaudZiauti teise principas, kuris draudzia piktnaudZiauti savo teise,
pazeidZiant ar varzant kity asmeny teises ir jstatymy saugomus interesus ar darant Zalos
kitiems asmenims"1°, Toks teisinis reguliavimas, kai nei Zemés tkio paskirties 7emes jsi-
gijimo jstatyme, nei Misky jstatyme néra jtvirtinty jokiy saugikliy Zemés sklypo savininko
interesy apsaugai, kg, beje, konstatavo ir Lietuvos Auks&iausiasis Teismas?!?, suabsoliuti-
na pirmumo teise sigyti privacig zemés Ukio arba miSky tkio paskirties Zeme, taip panei-
giant vieng pagrindiniy civilinés ir sutarciy teisés principy - sutarciy laisvés principg. Taip
pat, nesant teisinio tokiy situacijy reguliavimo, néra aisku, ,kaip nepaZeidziant jstatymo
ir bendryjy civiliniy santykiy teisingumo bei proporcingumo principy, turi bati derinami
savininko interesas parduoti turtg naudingiausiu sau bidu ir asmens, kuriam jstatymu
suteikta pirmumo teisé, interesas parduodama turtg jsigyti“*2.

8 Regiony apygardos administracinio teismo Kauno rimy 2019 m. geguzés 20 d. nutartis administra-
cinéje byloje Nr. EI-391-422/2019. Prieiga per internetg https://eteismai.lt/byla/249194579784971/
el-391422/20197fbclid=IwAROQBEfrjuBOCaVx_xI9portypBDOEH|KjeSyw0G6319wrtdcC6WcDUP8ng
(zitréta 2021-09-05).

9 Ibid.

10 MIZARAS, V., VILEITA, A., MIKELENAS, V. et. al. Civiliné teisé. Bendroji dalis. Vilnius: Justitia 2009, p. 35.

11 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2020 m. gruodZio 3 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-323-469-
2020. Prieiga per internetg liteko.teismai.lt/viesasprendimupaieska/tekstas.aspx?id=e3dd0049-d3e8-
4137-9575-90bdcac38f5d (zilréta 2021-03-08).

12 |pid.
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Paminétina, kad Lietuvos Respublikos Seimo narys Kestutis Bacvinka 2018 metais re-
gistravo Lietuvos Respublikos Zemeés Ukio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo Nr. IX-1314
5 straipsnio pakeitimo projektg?®?, sillydamas papildyti jstatymo 5 straipsnj 10 dalimi ir jg
iSdéstyti taip: ,Asmenys, Siame straipsnyje numatyta tvarka turintys pirmumo teise pirkti
Zemés ukio paskirties Zemeés sklypg ir Nacionalinei Zemés tarnybai pateike rasytinj sutiki-
ma pirkti Zemés sklypa, Sig teise praranda, jeigu parduodamo zemés ukio paskirties Zzemés
sklypo nejsigyja per trijy ménesiy laikotarpj nuo Sio straipsnio 5 dalyje nurodytos pazy-
mos iSdavimo dienos. Jeigu dél sklypo savininko vilkinimo ar kitokiy jo atliekamy veiksmy
trukdoma pirmumo teise pirkti Zemeés Ukio paskirties zemés sklypg turin¢iam asmeniui
isigyti §j sklypa Sioje dalyje numatytu laikotarpiu, suinteresuotas asmuo Sio straipsnio
8 dalyje nustatyta tvarka gali kreiptis | teisma." Tais paciais metais registravo ir Lietuvos
Respublikos misky jstatymo Nr. I-671 4(1) straipsnio pakeitimo jstatymo projektg®*, sidly-
damas papildyti 4" straipsnj 8 dalimi: ,Asmenys, Siame straipsnyje numatyta tvarka turin-
tys pirmumo teise pirkti misky Ukio paskirties Zemés sklypa ir Nacionalinei Zemés tarnybai
pateike rasytinj sutikima pirkti Zemes sklypa, Sig teise praranda, jeigu parduodamo misky
Ukio paskirties zemés sklypo nejsigyja per trijy ménesiy laikotarpj nuo Sio straipsnio 5
dalyje nurodytos pazymos iSdavimo dienos. Jeigu dél sklypo savininko vilkinimo ar kitokiy
jo atliekamy veiksmy trukdoma pirmumo teise pirkti misky ukio paskirties zemés sklypg
turin¢iam asmeniui jsigyti §j sklypa Sioje dalyje numatytu laikotarpiu, suinteresuotas as-
muo Sio straipsnio 7 dalyje nustatyta tvarka gali kreiptis | teismag." Taip pat sitlant Misky
jstatymo 4" straipsnj papildyti 9 dalimi, kurioje numatyta, kad Nacionalinés Zemés tar-
nybos iSduota pazyma asmenims, turintiems pirmumo teise jsigyti Zemeés sklypg, galioja
vieny mety laikotarpj nuo idavimo dienos. Zemes tkio paskirties Zemes jsigijimo jstaty-
mo Nr. IX-1314 5 straipsnio pakeitimo ir Migky jstatymo Nr. -671 4" straipsnio pakeitimo
jstatymy projekty tikslas: ,numatyti konkrety terming per kurj pirmumo teise turintis as-
muo turéty jsigyti Zemeés Ukio paskirties Zeme, o sklypo pardavéjas - per tg patj laikotarpj
nevilkinti ar atlikti kitus veiksmus, trukdancius sklypg jsigyti. Ribotas jsigijimo ir pardavimo
terminas numatytas, norint paskatinti greitesnj apsisprendimo procesg"*s.

Tadiau Lietuvos Respublikos Vyriausybei ir Nacionalinei Zemés nepritarus minéty jsta-
tymy pakeitimo projektams, Sios pataisos Lietuvos Respublikos Seimo Kaimo reikaly
komiteto (pagrindinis komitetas) buvo atmestos. Esminis Nacionalinés zemés tarnybos
argumentas, iSdéstytas Lietuvos Respublikos Seimo Kaimo reikaly komiteto 2019-07-10

13 Lietuvos Respublikos Zemes ukio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo Nr. IX-1314 5 straipsnio pakeiti-
mo projektas, reg. Nr. XllIP-2464(2). Prieiga per internetg https://e-seimas.Irs.lt/portal/legalAct/It/
TAP/58bdf8c0bb2111e8aa33fe8f0feab65f?jfwid=-16pzxb5dxb (Zitréta 2021-11-30)

14 LietuvosRespublikosmigkyjstatymoNr.|-6714"straipsniopakeitimojstatymoprojektas,reg.Nr.XI1IP-2539.
Prieiga per internetg https://e-seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/ TAK/bd4fa700bb2811e8aa33fe8f0fe-
a665f?positioninSearchResults=7&searchModelUUID=f6418b05-108a-4550-bf61-50daalc59918
(zitréta 2021-11-30).

15 Aiskinamasis rastas dél jstatymy projekty Reg. Nr. XIlIP-2464(2), XIIIP-2539. Prieiga per internetg
https://e-seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAK/e922ad50bb2811e8aa33fe8f0feab65f?jfwid=-nOodo-
vzg8 (Zilréta 2021-11-30)
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iSvadoje Nr. 110-P-15¢, kad i§ projektais sitlomo jtvirtinti reglamentavimo neaisku, ar
Nacionalinei Zemés tarnybai atliekant funkcijas, susijusias su pirmumo teisés pirkti pri-
vaty Zzemés ukio paskirties zemés sklypg arba privaty misky Ukio paskirties zemés sklypg
jgyvendinimu, ir pakartotinai nustatant asmenis, turinCius pirmumo teise jsigyti privaty
Zemeés Ukio paskirties Zemés sklypg ar privaty misky tkio paskirties Zemés sklypg, bei
iSduodant pazymas dél zemés ukio paskirties zemés sklypo pardavimo pirmumo teise
turintiems jj pirkti asmenims arba pazymas dél misky tkio paskirties Zemés sklypo par-
davimo pirmumo teise turintiems jj pirkti asmenims, turés buti eliminuojamas privataus
zemes sklypo pirkéjas, kuris, turédamas pirmumo teise, nejsigijo zemeés sklypo per trijy
ménesiy laikotarpj nuo pazymos iSdavimo dienos, kadangi tokio eliminavimo i$§ pirmumo
teise turinciy asmeny sitlomos nuostatos nenumato. Lietuvos Respublikos Vyriausybés
pagrindinis argumentas nepritarti jstatymy projektams buvo tai, kad jstatymy projekty
tikslas uztikrinti, jog Zemés Ukio ar misky Ukio paskirties Zemés pardavéjo siekis pirki-
mo-pardavimo sandorj jvykdyti grei¢iau nei per metus, gali bati jgyvendinamas ir kito-
mis priemonémis?’. Trijy ménesiy terminas pagal galiojant] teisinj reguliavimg galéty bdti
jgyvendintas tokj pageidavimg iSreiSkus deklaruojant ketinimg parduoti zemés sklypg ir
sandorio sudarymo terming jvardijant kaip vieng i$ pardavimo salygy*®. Tadiau praktiskai
Lietuvos Respublikos Vyriausybés pasitlytu budu zemés ukio arba misky ukio paskirties
zemeés sklypo pardavéjo siekj parduoti Zemés sklypg per pardavéjo nustatytg terming
igyvendinti nejmanoma, nes NZT pagal galiojandius teisés aktus neiduoda patikslintos
pazymos, kurioje nurodoma, kad Zemés sklypo savininkas gali parduoti zemés sklypa pa-
sirinktiems asmenims. Pazymetina, kad jeigu asmuo, nurodytas NZT isduotoje pazymoje,
rastu atsisako jsigyti Zemés sklypa, pardavéjas turi pakartotinai kreiptis | Nacionaline Ze-
meés tarnybg dél pirmumo teisés jgyvendinimo, jeigu yra paskesnés eilés asmenuy, turinciy
pirmumo teise jsigyti perleidZiama sklypg®®. Pakartotinis kreipimasis neturi biti vykdomas
ir pardavéjas turi teise parduoti Zemés sklypg pasirinktiems tretiesiems asmenims tik ta-
da, kai asmuo, turéjes pirmumo teise pirkti, rastu atsisako jsigyti parduodama sklypa, ir
néra paskesnés eilés asmeny, turiniy pirmumo teise jj jsigyti®.

Zemés (kio paskirties Zemes jsigijimo jstatymo 1 straipsnio 1 dalyje jtvirtintas tikslas
yra uzkirsti kelig Zemés Ukio paskirties zemés spekuliacijai ir iSsaugoti tradicines tkinin-
kavimo formas, sudaryti sglygas racionaliai tvarkomoms zemés valdoms suformuoti ir

16 Aiskinamasis rastas dél jstatymy projekty Reg. Nr. XIlIP-2464(2), XIlIP-2539. Prieiga per internetg https://e-
seimas.lIrs.lt/portal/legalAct/It/ TAK/e0e83560a6falle9aab6d8dd69c6dab6?jfwid=-16pzxb5bdxb https://
e-seimas.Irs.lt/portal/legalAct/It/ TAK/e0e83560a6falle9aab6d8dd69c6dab67?jfwid=-16pzxb5dxb (Zitreé-
ta 2021-11-30)

17 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas , Dél Lietuvos Respublikos Zemés Ukio paskirties zemés jsi-
gijimo jstatymo Nr. 1X-1314 5 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XI1IP-2464(2)" Nr. 25 // paskelbta
Teisés akty registre, 2019-01-17, Nr. 695.

18 |pid.

19 Lietuvos notary ramy prezidiumo 2020 m. kovo 5 d. nutarimu Nr. 5 patvirtinta konsultacija ,Dél pirmumo
teisés jgyvendinimo, jsigyjant privacig Zemés Ukio arba misky Ukio paskirties zeme" (vieSai neskelbta).
20 |pid.
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Zzemés konsolidacijai, skatinti racionaly zemés Ukio paskirties Zemés naudojima. Misky
jstatymo 1 straipsnio 1 dalyje nurodyta jstatymo paskirtis — reglamentuoti misky atka-
rimg, apsauga bei naudojima. Minéti jstatymy tikslai pateisina tiek zemés Ukio, tiek ir
misky Ukio paskirties Zemés sklypy savininky nuosavybés teisés ribojimus, kurie jtvir-
tinti minétuose jstatymuose, taciau, autorés nuomone, nesant aiSkaus teisinio situacijy,
kada pirkéjas vengia sudaryti sandorj arba vilkina sandorio sudaryma, motyvuodamas
lesy stygiumi arba nenurodydamas jokiy motyvy, reglamentavimo, sukuria terpe asme-
ny, turiniy pirmumo teise jsigyti Zemés tkio arba misky tkio paskirties Zemés sklypa,
piktnaudziavimui savo teisémis, nustatytomis minétuose jstatymuose.

Pazymeétina, kad kai kuriose Europos Sgjungos valstybése narése zemés rinka taip pat
reguliuojama specialiaisiais Zemeés jstatymais. ,Tokiais nacionaliniais Zemés jstatymais,
egzistuojanciais Europos Sagjungos valstybése narése, siekiama jvairiy tiksly - pradedant
uztikrinimu, kad Zemés Ukio paskirties Zemé buty naudojama pagal paskirtj, ir baigiant
kelio uzkirtimu Zemés koncentravimui. Jy bendra savybé yra ta, kad jais siekiama iSvengti
pernelyg didelio spekuliavimo zeme. Tuo tikslu minimuose jstatymuose numatyta, kad
jsigyjant Zeme turi buti jvykdytos tam tikros sglygos. Europos Komisija pripazjsta prie§ tai
iSvardyty tiksly, kaip tokiy, pagristuma. Europos Sgjungos Teisingumo teismas taip pat
pripazino daug zemés Ukio politikos tiksly, galinciy pateisinti pagrindiniy laisviy apriboji-
mus. Pagrindiné salyga yra ta, kad tie tikslai buty aiSkiai nustatyti, o pasirinktos priemo-
nés buty proporcingos Siems tikslams pasiekti ta prasme, kad nevirsyty to, kas batina, ir
neblty diskriminacinés?®.,

2. Zemés ikio paskirties Zemés pirkimo-pardavimo sandoriy vykdymo tik
bankiniy atsiskaitymy bidu jgyvendinimo praktikoje problematika

2018 m. sausio 1 d. jsigaliojus naujai Zemés Gkio paskirties Zemes jsigijimo jstatymo
redakcijai?? zemes tkio paskirties zemés sandoriai gali bati vykdomi tik bankiniy atsiskai-
tymy bidu. Siuo pakeitimu siekta i$vengti spekuliacijy, perkant ir parduodant Zemes Gkio
paskirties Zemés sklypus, taip pat galimo Sio jstatymo apéjimo, kai pranesime apie keti-
nimg parduoti Zemeés Ukio paskirties Zemeés sklypg nurodoma didesné pardavimo kaina,
nei i$ tiesy yra, tokiu budu eliminuojant pirmenybés teise pirkti parduodamg Zemeés tkio
paskirties Zemés sklypg turinius asmenis i$ pirkimo-pardavimo proceso. Pazymétina,
jog Civilinio kodekso 6.929 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta, kad atsiskaitymai dalyvaujant fi-
ziniams asmenims, kurie nesivercia ukine komercine veikla, gali buti atliekami grynaisiais
pinigais, neribojant sumos, arba negrynaisiais pinigais, tai yra, asmenys laisvi savo nuo-
7idira pasirinkti atskaitymo bida. Tadiau pagal Zemés Tkio paskirties zemes jsigijimo jsta-

21 Europos Sagjungos oficialusis leidinys. Komisijos aiskinamasis komunikatas dél Zemeés Ukio paskirties ze-
meés jsigijimo ir Europos Sajungos teisés (2017/C 350/05). Prieiga per internetg https://eur-lex.europa.
eu/legal-content/LT/TXT/PDF/?uri=CELEX:52017XC1018(01)&from=EN

22 |ietuvos Respublikos Zemés tkio paskirties Zemeés jsigijimo jstatymas (su pakeitimais ir papildymais) //
Teisés akty registras, 2017-12-07, Nr. XI11-801.
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tymo 2 straipsnio 3 dalj atsiskaitymai grynaisiais pinigais uz zemés tkio paskirties zemés
sklypus yra draudZiami, taigi, $i nuostata imperatyvi. |gyvendinant Sig jstatymo nuostatg
praktikoje iSkyla problemuy.

Viena i$ situacijy, kai asmenys kreipiasi | notarg dél zemeés Ukio paskirties zemés skly-
po pirkimo-pardavimo sutarties patvirtinimo, pateikia visus reikiamus sandorio patvirti-
nimui dokumentus ir kartu pareiskia, kad uz Zemés ukio paskirties zemés sklypg jau yra
atsiskaityta grynaisiais pinigais. Notaras, tvirtindamas sandorius, privalo uZztikrinti, kad
sandoris nepriestarauty teisés aktams, todél tokio sandorio tvirtinti negali. Taigi, reko-
menduoja zemeés sklypo pardavéjui grazinti pirkéjui sumokeétus pinigus ir tuomet atlikti
atsiskaityma uz perkamg Zemeés tkio paskirties zemés sklypg bankiniu mokéjimu.

Notarinéje praktikoje nuolat pasitaiko atveju, kai pirkéjas, atvykes j notaro biurg sudaryti
Zzemeés Ukio paskirties zemés sklypo pirkimo-pardavimo sandorio, susiduria su nepakan-
kamo mokejimy limito problema. Iki sandorio sudarymo notaras informuoja klientus apie
banky bei kity kredito jstaigy nustatytus mokéjimy limitus bei rekomenduoja juos pasiti-
krinti iki sandorio dienos ir, reikalui esant, juos pasididinti. TaCiau tikrai dazna situacija, kai
Sig problemg tenka spresti jau notaro biure. Taigi, notaro biure paaiskéjus, jog pirkéjas ne-
gali atlikti bankinio mokéjimo dél jam taikomy mokéjimy limity, daZnu atveju tenka atidéti
sandorj, o sandorio Salys patiria nepatogumy ir papildomy laiko sgnaudy. Sandorio su-
darymas uztrunka daug ilgiau, nei sandorio $alys tikéjosi. Zinoma, yra galimybé sudaryti
sandorj su atidétu mokeéjimu uz perkamg Zemés ukio paskirties Zemés sklypg, taciau daz-
niausiai Zemés sklypo savininkas pranesime apie ketinimg parduoti zemés Ukio paskirties
sklypg buna nustates salyga, kad uz Zemeés sklypa turi buti atsiskaitoma sandorio metu.

Tais atvejais, kai Zemeés Ukio paskirties Zemés sklypg parduoda asmuo, neturintis sgs-
kaitos banke ar kitoje kredito jstaigoje, ir vien norédamas sudaryti Zemés sklypo pirki-
mo-pardavimo sandorj turi prie$ tai sudaryti sgskaitos atidarymo sutartj su banku ar kita
kredito jstaiga, nors tokiy paslaugy jam jprastai nereikia. Kai pardavéjas nesutinka dél vie-
no sandorio sudaryti su banku ar kita kredito jstaiga paslaugy teikimo sutarties, Zemés
sklypo pirkimo-pardavimo sutartyje jis gali nurodyti treCiojo asmens sgskaitos numerj, |
kurig pirkéjas turi pervesti pinigines |ésas uz perkamg sklypa. Tik tokiu atveju notaras ne-
turi jokiy galimybiy garantuoti, kad Zzemés sklypo pardavéjas ir bus galutinis Siy piniginiy
leSy gavéjas, taip pat padidéja teisminiy gincy rizika dél tokio atsiskaitymo budo pagal
sutart] pasirinkimo.

Pazymeétina, kad misky Ukio paskirties Zemeés sklypy pardavimui reikalavimas sando-
rius sudaryti tik bankiniy atsiskaitymy buddu netaikomas, nors spekuliacijos misky Ukio
paskirties sklypais taip pat tikétinos.

3. Misky ukio paskirties zemés paveldéjimo ypatumai

Zemés kio paskirties Zemes jsigijimo jstatymo 1 straipsnio 2 dalis numato iSimtis,
kada Zemés Gkio paskirties Zemés jgijejui nereikia gauti NZT i§duoto sutikimo jgyti Ze-
meés ukio paskirties zeme. Viena i$ jy, kai zemé jsigyjama paveldéjimo budu. Taciau Misky
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jstatyme Si iSimtis nenumatyta, todél jpédinis, norédamas gauti paveldéjimo teisés liudi-
jima j misky Tkio paskirties Zemeés sklypa, turi notarui pateikti NZT i§duotg sutikima jgyti
misky Ukio paskirties Zemes sklypa. Pagal 2019 m. gruodzio 11 d. Nacionalinés zemés
tarnybos direktoriaus jsakyma ,Dél sutikimy jsigyti misky Ukio paskirties Zemes sklypa
arba daugiau negu 20 procenty juridinio asmens, nuosavybés teise turincio daugiau ne-
gu 400 ha misky ukio paskirties Zemeés Lietuvos Respublikos teritorijoje, akcijy iSdavimo
tvarkos apraso” Nr.1P-389-(1.3 E.)*, asmuo (paveldéjimo atveju - jpédinis), pageidau-
jantis, kad jam bty isduotas sutikimas, NZT pagal pageidaujamos jsigyti migky tkio pa-
skirties Zemés ar pageidaujamo jgyti teisés valdyti juridinio asmens (jo dalies) buveinés
vietg turi pateikti atitinkamos formos prasymg iSduoti sutikimg ir miSky Ukio paskirties
semés pirkéjo deklaracijos kopija. NZT, sutikrinusi deklaracijoje pateiktus duomenis su
Nekilnojamojo turto, Juridiniy asmeny ir Gyventojy registry duomenimis. per 15 darbo
dieny i¥duota sutikimg arba atsisako jj i§duoti. Sio straipsnio autores darbo notaro biure
praktikoje néra buve atvejy, kai toks sutikimas jpédiniui nebuvo iSduotas. Pakankamai
dazna situacija, kai palikéjui misky Ukio paskirties zemés sklypas priklauso sprendimo
dél nuosavybés teisiy j miskg atkdrimo pagrindu. Nuosavybés teisiy atklrimo procesas
trunka nuo 1991 metuy, kai jsigaliojo Lietuvos Respublikos piliediy nuosavybés teisiy j
islikusj nekilnojamajj turtg atstatymo jstatymas?* iki Siy dieny. Dél ilgo nuosavybeés tei-
siy | Zemeés sklypus, taip pat ir misky Ukio paskirties, atkirimo palikéjams proceso yra
suprantamas jpédiniy pasipiktinimas jstatymo nustatytu reikalavimu gauti dar ir valsty-
bés jgaliotos institucijos sutikimag misky Ukio paskirties zemés paveldéjimui. Jvertinus tai,
kad paprastai paveldimi nedidelio ploto misky tkio paskirties sklypai, reikalavimas gauti
sutikimg jpédiniy vertinamas kaip formalumas, dar labiau prailginantis ir apsunkinantis
paveldéjimo teisés liudijimo iSdavimo proceddra.

Vadovaujantis Misky jstatymo 4 straipsnio 2 dalimi, asmenys gali jsigyti miSky tkio
paskirties Zemés sklypg arba daugiau negu 20 procenty juridinio asmens, nuosavybés
teise turincio daugiau negu 400 ha misky Ukio paskirties zemés Lietuvos Respublikos
teritorijoje, akcijy tik gave NZT i$duotg sutikima. Taigi, minétame jstatyme nustatytas rei-
kalavimas gauti sutikima taikytinas ne tik pirkimo-pardavimo, dovanojimo, mainy sando-
riams, bet ir paveldint daugiau nei 20 procenty akcijy juridinio asmens, turincio daugiau
negu 400 ha misky Ukio paskirties Zemés. Nors Misky jstatymo 4 straipsnio 6 dalyje nu-
rodyta, kad asmuo, pageidaujantis jsigyti misky Ukio paskirties Zemés sklypa, iki misky
Ukio paskirties Zemés sklypo perleidimo sandorio sudarymo privalo uzpildyti misky Gkio
paskirties Zzemés sklypo pirkéjo deklaracijg, ir akcijy perleidimo sandoriai nepaminéti,
tadiau to paties jstatymo 4 straipsnio 2 dalyje numatyta pareiga gauti NZT sutikima ir

23 2019 m. gruod¥io 11 d. Nacionalinés Yemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos direktoriaus jsakymas
,Dél sutikimy jsigyti misky Ukio paskirties Zemes sklypg arba daugiau negu 20 procenty juridinio as-
mens, nuosavybeés teise turincio daugiau negu 400 ha misky tkio paskirties zemés Lietuvos Respublikos
teritorijoje, akcijy iSdavimo tvarkos apraso” Nr.1P-389-(1.3 E.) // Teisés akty registras, 2019-12-11, Nr.
19937.

24 Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy j islikusj nekilnojamajj turtg atstatymo jstatymas // Vals-
tybés Zinios, 1997-07-09, Nr. 65-1558
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akcijy jgijimui, kai jgyjama daugiau nei 20 procenty akcijy juridinio asmens, turincio dau-
giau negu 400 ha misky Ukio paskirties Zemés. Atsizvelgiant | tai, kad ,akcija suteikia jos
savininkui teisiy triadg, t. y. teise dalyvauti valdant bendrove, jeigu jstatymai nenustato
ko kita, teise gauti pelno dalj dividendo forma ir teise j likviduojamos bendrovés grynojo
turto dalj“?®, jpédinis, paveldédamas daugiau nei 1/5 dalj juridinio asmens, kuriam pri-
klauso daugiau nei 400 ha misky Ukio paskirties zemés, akcijy, jgyja teise netiesiogiai per
juridinj asmenj valdyti juridiniam asmeniui priklausancig misky Ukio paskirties zeme. Taip
pat pazymeétina, kad jpédinis, norédamas paveldéti palikéjo turta, turi kreiptis | notarg ir
sudaryti viena$alj sandorj — pareiskimg déel palikimo priemimo. Pareiskime dél palikimo
priemimo jpedinis iSreiSkia valig jgyti palikimg?, taciau palikimo turinys nekonkretizuoja-
mas, todél sutikimas jgyti juridinio asmens akcijas arba misky tkio paskirties Zeme no-
tarui turi bati pateikiamas iki paveldéjimo teisés liudijimo isdavimo, kuriame ,jtvirtinama,
kad po palikéjo mirties jpédinis priémé palikimg ir detalizuojamas jpédinio paveldétas
turtas"?’, Taigi, akcijos arba miSky Ukio paskirties Zemeé jgyjama vienaSaliu sandoriu, ku-
ris uzbaigiamas notarui iSdavus paveldéjimo teisés liudijima. Atkreiptinas démesys, kad
butent juridiniai asmenys valdo didelius misky tkio paskirties privacios zemés plotus.

Notaras, siekdamas nustatyti, ar juridinis asmuo, kurio akcijas siekiama paveldéti,
nuosavybes teise turi daugiau nei 400 ha ir turi bati kreipiamasi | NZT dél sutikimo i§davi-
mo, Nekilnojamojo turto registre patikrina duomenis apie Sio juridinio asmens nuosavy-
bés teise valdoma misky tkio paskirties Zeme. Notaras, vadovaudamasis Nekilnojamojo
turto registro duomenimis, nustates, kad juridinis asmuo nuosavybés teise valdo maziau
negu 400 ha misky tkio paskirties Zemés ploto, gali iSduoti paveldéjimo teisés liudijimg j
paveldimas akcijas (teises, pajus), neprasant jpédinio pateikti NZT sutikima jsigyti misky
dkio paskirties zemes sklypg?. Kitu atveju, notarui nustacius, jog juridinis asmuo val-
do daugiau negu 400 ha arba notarui kyla abejoniy dél juridinio asmens turimos misky
Ukio paskirties Zemés ploty dydZio, jpédinis turi pateikti Nacionalinés Zemés tarnybos
teritorinio padalinio pagal misko sklypo buvimo vietg iSduotg sutikimg jsigyti misky tkio
paskirties Zemeés sklypg®.

Tais atvejais, kai jpédiniui néra iSduodamas sutikimas paveldeéti misky Ukio paskirties
zemes sklypa, autorés nuomone, galéty buti taikoma Civilinio kodekso 5.75 straipsnyje
nustatyta tvarka: jeigu Zeme paveldi jpédinis, kuris pagal Lietuvos Respublikos jstatymus
negali turéti nuosavybés teisés j Zeme, jis jgyja teise tik | pinigy suma, gautg pardavus
paveldétg 7eme. Zeme pagal jpédinio pateiktg paveldéjimo teises liudijimg parduodama
Vyriausybés 1996 m. balandzio 18 d. nutarimu Nr. 475 , Dél zemés sklypy, kuriuos pavel-

25 MIKALONIENE, L. UZdarosios akcinés bendrovés akcininko teisés ir jy gynimo biidai: monografija. Vil-
nius: V| Registry centras, 2015, p. 54.

26 CAPLINSKIENE, E., et. al. Notariato teisé. Klaipéda: Druka, 2014, p. 251.
27 Ibid., p. 260.

28 | jetuvos notary rimy 2014 m. vasario 13 d. nutarimu Nr. 4 patvirtinta konsultacija ,Dél Lietuvos Respu-
blikos zemés Ukio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo ir Lietuvos Respublikos misky jstatymo taikymo*
(papildyta Lietuvos notary rimy prezidiumo 2020 m. balandzio 23 d. nutarimu Nr. 2) (vieSai neskelbta).

29 |bid.

72 | NOTARIATAS PLIUS Nr.4



déjo jpédiniai, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus negalintys turéti nuosavybés teisiy
j Zeme, pardavimo taisykliy patvirtinimo" nustatyta tvarka jpédinio nurodytam pirkéjui
arba aukcione. Gauta suma iSmokama jpédiniui, atskai¢ius pardavimo arba aukciono or-
ganizavimo iSlaidas.

Taciau néra aisku, kokia tvarka bty taikoma juridinio asmens akcijy paveldéjimui, jei
Nacionaliné Zzemés tarnyba atsisakyty iSduoti sutikima jsigyti daugiau negu 20 procenty
juridinio asmens, nuosavybés teise turincio daugiau negu 400 ha misky Ukio paskirties
Zemeés Lietuvos Respublikos teritorijoje, akcijy. Esant tokiai situacijai, notaras negaléty
iSduoti paveldéjimo teisés liudijimo j akcijas iki to momento, kol nepasikeisty jstatyminis
tokio juridinio asmens akcijy jsigijimo paveldéjimo budu reglamentavimas.

ISvados

Zemes Ukio paskirties bei misky Gkio paskirties 7emés sklypai yra ypatingi civilines
apyvartos objektai, taigi, yra pateisinamas specialusis Siy objekty perleidimo ir jsigijimo
teisinis reglamentavimas. Taciau terminy pirmenybés teisei realizuoti nejtvirtinimas tei-
sés aktuose neuztikrina Zemes sklypy savininky nuosavybés teisiy apsaugos, pernelyg
riboja savininko laisve jo pasirinktu terminu sudaryti zemés kio arba misky Ukio paskir-
ties Zemeés pirkimo-pardavimo sandorj bei sukuria prielaidas pirmumo teise pirkti zemés
sklypg turinéiy asmeny piktnaudZiavimui jstatymuose numatytomis pirmumo teisémis.

Zemes Ukio paskirties Zemés jsigijimo jstatyme nustatyta pareiga Zemes Gkio paskir-
ties Zemés pirkimo-pardavimo sandorius vykdyti tik bankiniais mokéjimais, apsunkina ir
komplikuoja sandoriy tvirtinima. Tam tikrais atvejais padidina teisminiy gincéy dél Iésy uz
perkamg zemeés sklypg pervedimg | tre€iojo asmens saskaitg rizika.

Nacionalinei Zemés tarnybai atsisakius iSduoti jpédiniui sutikimg jsigyti misky dkio
paskirties Zeme paveldéjimo budu, Siuo metu nesant jokio kito tokios situacijos teisinio
reglamentavimo, autorés nuomone, turety bati taikomos Civilinio kodekso 5.75 straips-
nio nuostatos, kuriomis remiantis notaras jpédiniui galéty iSduoti paveldéjimo teisés
liudijimg, kuriame turéty nurodyti, kad jpédinis turi teise | pinigy sumg, gautg pardavus
paveldétg misky Ukio paskirties zemés sklypg ar jo dalj. Jei neiSduodamas sutikimas jsi-
gyti daugiau negu 20 procenty juridinio asmens, nuosavybés teise turin€io daugiau negu
400 ha misky Ukio paskirties zemés Lietuvos Respublikos teritorijoje, akcijy, pagal Sian-
dieninj reglamentavimg nejmanoma pabaigti paveldéjimo bylos, iSduodant paveldéjimo
teisés liudijima.
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HesjiomHICTE

(ukr. = nepalauziamumas)

INTERVIU SU UKRAINOS NOTARY RUMUY PREZIDENTU,
CHARKIVO MIESTO NOTARU VOLODYMYRU MARCENKA

»,Notariatas Plius*: kokia Siuo metu Ukrainos notariato padétis, praéjus
devyniems ménesiams nuo didelio masto karo pradzios?

V. Marcenka: Ukrainos notariatas, kaip ir anksciau, saugo pilieciy ir verslo interesus.
Mes i$ paskutiniyjy stengiamés laiku atlikti notarinius veiksmus. Karas, be abejo, atneé
pokyciy. Ukrainos notariato veidas - moteriskas, 82 procentai notary — moterys ir 18 -
vyrai. Msy notarés — motinos, mociutés ir jos ripinasi savo vaikais, vaikaiCiais, garbaus
amziaus tévais, todél nemazai notariy yra pabégélés, radusios saugy prieglobstj Vakary
Ukrainoje arba Europos Salyse. Keli Simtai notary biury sunaikinti arba apgadinti kare,
statistikos tikslios neturime, nes dalis musy Salies teritorijy okupuotos arba jose vyksta
musiai ir apSaudymai. Deja, yra ir Zuvusiy notary, yra ir Zuvusiy istisy notary Seimy, ir Zu-
vusiy bei suzaloty notary vaiky. Jei kalbésime apie notarinius veiksmus, privalau paminéti
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notary didvyriskuma. Pavyzdziui, Charkive, kai buvo nuolat prieso artilerijos apsaudomas
Saltivkos rajonas, ten nevykdavo net savanoriai (,volontiorai“ - asmenys, savanoriskai
teikiantys jvairig pagalbg gyventojams ir kariuomenei — red.), tac¢iau masy notares, vil-
kédamos Sarvines liemenes ir Salmus, vaziuodavo pas gyventojus, kad atlikty notarinius
veiksmus. Pastaruoju metu prisidéjo dar vienas didziulis sunkumas - ,rasSistai" regulia-
riai raketomis apSaudo Salies infrastruktirg, pazeista daugiau kaip 40 proc. energetikos
objekty, todél sutriko elektros tiekimas, vadinasi, ir interneto néra. Mano kolegos bando
rasti sprendima, kaip uztikrinti elektros ir interneto tiekimg notary biuruose tuo metu,
kai jo néra. Tai ir generatoriai, ir akumuliatoriai. Svarstome, kaip panaudoti palydovinio
interneto , Starlink" paslaugas. Taciau dél to kyla su Teisingumo ministerijos ir valstybés
jmonés ,Nacionalinés informacinés sistemos" kompetencijomis susijusiy klausimy -
prie Salies elektroniniy registry saugumo sumetimais negalima prisijungti i$ uzsienio, o
»Starlink" — amerikietiSka paslauga. Net jei notaro darbo vietoje pavyksta uztikrinti elek-
tros tiekimg, tebeblna dinges laidinio, o daznai - ir mobiliojo interneto rysys. Kitais Zo-
dziais, netir uzsitikrinus elektros tiekima, nebtina rysio su valstybiniais registrais, o jis bu-
tina sglyga atlikti notarinius veiksmus. Taigi, Ukrainos notarai laikosi, kiek jmanoma karo
sglygomis, atlieka notarinius veiksmus, pilie€iai ir verslininkai nelieka be notary paslaugy.
Veikia 25 i§ 27 Notary ramy skyriy Salies srityse (iSskyrus Krymo ir Sevastopolio skyrius).

Kyjivo sritis. Apgriautas notaro biuras Irpenéje
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Charkivo sritis. Notaro biuro liekanos po kautyniy

Notarai gina valstybe - kas prisijunge prie Ukrainos ginkluotyjy pajégy, kas savanoriy
(,volontiory") gretose, ir tiek Ukrainos notary rimai, tiek jy skyriai Salyje, tiek pavieniai
notarai stengiasi maksimaliai padéti Ukrainos kariuomenei, priartinti musy pergale pries
priesus, kurie naikina masy valstybés infrastruktirg, zudo jos gyventojus, kankina ir prie-
vartauja moteris, vaikus. Labai viliamés, kad po pergalés jvyks tarptautinis tribunolas,
kuriame pries$ teisinguma stos kiekvienas Siy piktadarysgiy kaltininkas.

»Notariatas Plius“: Vasaros pabaigoje - rudens pradzioje Ukrainos kariuomené
surenge itin veiksminga kontrpuolima, kurio metu iSlaisvinta daug Salies
teritorijuy, jskaitant ir jums artimg Charkivo sritj. Ar jums pavyko atkurti notary
veiklg iSlaisvintose teritorijose?

V. Maréenka: Taip, mes tam skyréme daug pastangy. Kai tik atsirado galimybé ten jva-
Ziuoti, nuvykome su musy ramy skyriaus vadovu ir Balaklijos notare, jvertinome, kokia
padétis i$vaduotuose Ciugujevo, Balakléjos, Iziumo miestuose, teko spresti prisijungimo
prie elektroniniy registry iSsdkius, o tai itin sunku padaryti, kai mieste néra elektros, mo-
biliojo rysio ir interneto. Kai tik pavyko Siuos klausimus iSspresti, Teisingumo ministerija
suteike leidimg be jokiy apribojimy atlikti notarinius veiksmus Charkive ir jo srityje.
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»Notariatas Plius*: Ar notarai dirba
teritorijose, kurios buvo iSlaisvintos
dar pavasario pabaigoje - Sumuy,
Cernihivo, Kyjivo srityse?

V. Mar€enka: Ten notarai iSkart atnau-
jino savo veiklg. Nors minétos sritys buvo
okupuotos, ten nebuvo nutrikes elektros ir
interneto tiekimas, todél viskas jvyko grei-
¢iau. Tacdiau pastaruoju metu dél apSaudy-
my raketomis ir Salies infrastruktirai pada-
rytos zalos elektros tiekimas sutrikes net
Kyjivo srityje.

»Notariatas Plius“: Viename miisy
pokalbiy karo pradzioje pabrézéte
ne tik notarams, bet ir jy archyvams
iSkilusius pavojus. Ukrainos notary
archyvai néra suskaitmeninti. Ar
daug jy praradote dél karo?

Kyjivo sritis. Rusijos kariuomenés iSpléstas
notaro biuras Borodiankoje

V. Maréenka: Archyvai - viena didZiau-
siy masy problemy. Ar jy praradome, kiek
praradome - suzinosime po Ukrainos is-
vadavimo. Turime Ziniy apie ne vienetinius
atvejus, kai ,rasistai“ jsilauzé | biurus ir i§sivezé notary archyvus. Tai musy didziulis gal-
vos sopulys. Ukrainos notary rimai pateiké Teisingumo ministerijai pasitlymg pasalinti
i8 archyvy menkavercéius dokumentus, o likty amZinam saugojimui notariskai patvirtinti
dokumentai ir dokumentai, kuriy pagrindu notaras patvirtino dokumentus, taip pat su-
tuoktiniy sutikimus, testamentus. Likusius mazavercius dokumentus priskirti saugo-
miems po 10-15 mety, ir, kadangi dauguma jy saugomi jau deSimtmecius, atlikti jy per-
liustracijg ir sunaikinti. Tokiu budu sumazéty archyvy apimtys. Antra, sillome archyvus
suskaitmeninti. Ukrainos Auksciausiojoje Radoje uzregistruotas jstatymo projektas Nr.
5644, numatantis elektroninj notariatg ir tai, kad Ukrainos notary rimai bus elektroninio
notariato funkcinis administratorius. Prie§ pat karg jvyko projekto pirmasis svarstymas,
Siuo metu siekiame, kad parlamente baty surengtas antrasis svarstymas. Deja, kaskart
parlamentary prioritetai kinta dél padéties fronte, apSaudymy raketomis ir kity karo da-
lyky, taigi skaitmeninimo tema nevisiskai atitinka laiko dvasia. Taliau tikimeés, kad par-
lamentas galiausiai jstatymo projektui pritars ir mes pradésime skaitmeninimg. Septyni
musy notarai jau apsilanké Prancizijoje, keitési patirtimi ir Ziniomis, ir pranclzy kolegos
pazadéjo paramg archyvy skaitmeninimo srityje. Su Teisingumo ministerija spresime,
kaip tai organizuoti po karo.
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»Notariatas Plius": Ar tiesa, kad i$ notary surenkamo nario mokescio dalj
Ukrainos notary rimai perveda kariuomenei?

V. Marcéenka: Taip, tai tiesa. Pirmosiomis karo savaitémis Ukrainos notary rimai perve-
dé Ginkluotosioms pajégoms mazdaug 12 min. hriviny, tai mazdaug pusé rimy metinio
biudzeto. Ir toliau kiekvienas Rumy teritorinis skyrius stengiasi kazkuo padéti. Neseniai
Kyjivo skyrius uz nario mokescius nupirko visureigj kariuomenei, o dabar renkame pi-
nigus tam, kad masing uZpildytume kariuomenei butiny daikty, pradedant Zieminémis
padangomis, baigiant karinémis atsargomis.

»Notariatas Plius“: Karo pradzioje pasakojote, kai valstybiniai registrai
neveike ir triko apsaugoty dokumenty blanky, notarai grjzo prie iStaky -
jiems buvo leidZziama atlikti notarinius veiksmus ant paprasto lapo, tvirtinant
tik antspaudu ir parasu. Prisiminkite §f momenta.

V. Maréenka: ISties, tuomet teko operatyviai priimti sprendimus, leidusius tuomet svar-
biausius veiksmus — leidimus iSvykti vaikui | uzsienj, jgaliojimus - atlikti tvirtinant juos ant
paprasty balty popieriaus lapy, nenaudojant masy ,spalvoty", vandenZzenkliais apsaugo-
ty blanky. Sis sprendimas galioja ir dabar. Veiksmas registruojamas elektroniniame re-
gistre, kai gaunama prieiga. Kai kuriais atvejais atliktg notarinj veiksma gali uzregistruoti
kitas notaras, turintis prieigg prie registry.

»Notariatas Plius": Paminéjote pirmosiomis karo dienomis dazniausius
notarinius veiksmus. Ar galima sakyti, kad dabar grjZote prie jprasty notariniy
veiksmy srauto?

V. Maréenka: Pamazu reikalai krypsta | tg puse, taciau visgi supraskime, kad notaria-
tas visiSkai priklausomas nuo Salies ekonomikos. Jei Salyje karas, tai ir notariniy veiks-
my nebus. Verslas patiria didziuliy sunkumy. Pvz., Charkivo srityje, rugséjo duomeni-
mis, apie 70 procenty jmoniy nutrauké savo veiklg. Suprantama, notarai nebeatlieka su
verslu susijusiy veiksmy. Siandien labai aktualls notariniai veiksmai — paveldéjimo byly
ir testamenty tvarkymas. Paveldéjimo byla - ne tas veiksmas, kurj malonu atlikti. Tai karo,
zmoniy zuties liudijimas. Ir testamentg patvirtina Zmogus, iSeinantis | kara. Tai taip pat
néra optimizmo pridedantis veiksmas. Musy notarai — labai samoningi, ir Ukrainos gin-
kluotyjy pajégy kariai bei jy Seimy nariai atleidZziami nuo atlyginimo uz notarinj veiksma.
Suprantama, tai notaro pajamy nepadidina.

»Notariatas Plius“: Kaip dabar karo saglygomis atrodo dvejopo notariato
sistema, kai veikia ir privatis, ir valstybiniai notarai?

V. Marcenka: Ir vieni, ir kiti dirba. Be to, kai i$ okupuoty teritorijy prasidéjo nuo karo
pasitraukusiy notary srautas ir jie pradéjo ieskoti darbo, jiems iSkart buvo pasillyta jsi-
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Charkivo sritis. V. Marcenka su kolegémis Charkivo sritis. Notaro biuras
notarémis prie biuro islaisvintoje Balaklijoje

darbinti valstybinése notary kontorose. Ir dalis priémé Siuos pasitlymus. Ir valstybé jiems
moka atlyginimus. Prie$ karg Ukrainoje buvo mazdaug 6,5 tukstancio notary, ir penkta-
dalis i$ jy tebebuvo valstybiniai notarai, like — privatus.

~Notariatas Plius“: Zinome, kad tarptautinis notariatas sureagavo j kara Ukrainoje,
priimdamas sprendimus - Tarptautiné notariato sagjunga (UINL) neribotam laikui
sustabdé Rusijos ir Baltarusijos notariaty naryste organizacijoje, o Europos
Sajungos notariaty taryba (CNUE) suteiké Ukrainos notary rimams stebétojo
statusa. Ar jauciate Europos ir pasaulio notary paramg?

V. Mar&enka: Prasidéjus karui, pajutome stiprig paramg. Tam smarkiai padéjo, kad ko-
vo pradzioje tapome CNUE stebétojais. Nuolat jauc¢iame UINL ir CNUE palaikyma. Noriu
nuosirdziai padékoti Lietuvos notariatui, nes jisy parama ir draugyste tesiasi nuo seny
laiky — prie$ karg teikéte didele metodologine parama, o prasidéjus karui - skyréte ma-
terialine paramg per fondg ,18gelbékite Ukrainos notarus ir jy Seimy narius". Ukrainieciy
kalboje yra grazi patarlé — ,mazas pinigelis, bet brangus". Jei neskaiiuotume tarptauti-
niy organizacijy paramos, Lietuvos notariato suteikta finansiné parama Ukrainai yra di-
dZiausia tarp visy parémusiyjy.
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Charkivo sritis. Notaro biuras nuo okupanty islaisvintame Iziumo mieste

Vakar (lapkri¢io 29 dieng - red.) per nuotolinj rysj kreipiausi | Meksikoje, Kankune,
vykusio Tarptautinés notariato sgjungos kongreso dalyvius. Pasakiau, kad teroristiné
valstybé negali buti tokios save gerbiancios organizacijos nare, ir pasiuliau Rusijos ir jos
bendrininkés Baltarusijos notariatus nebe suspenduoti, o visiSkai iSbraukti i$ sgjungos
nariy sagraso. Ir, suprantama, padékojau uz paramg ir supratimg ir palaikymg ir pareis-
kiau viltj, jog tarptautiné parama padeés uztikrinti, kad grobikai ir teroristai pralaiméty
karg. Notarai - labai reikSmingos profesijos atstovai kiekvienoje Salyje, ir jy balsg girdi
vyriausybés. Tikiuosi, kad tai padés visiems iSgirsti ir Ukrainos notary balsg. Juk karo
Ukrainoje iSdavos lems tarptautinés politikos pokycius ir atnaujintos pasaulinés sanklo-
dos atsiradima.
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