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Nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sandoris turi buti
notarinés formos

Notaro patvirtintas sandoris turi didesne jrodomajg galig ir gali bUti nugincytas
tik teisme. Notarinés formos nesilaikymas nekilnojamojo daikto perleidimo atveju
sandorj daro negaliojant.

Nekilnojamojo daikto perleidimo sutartis gali bdti tvirtinama pas bet kurj Lie-
tuvoje profesine veiklg vykdantj notarg, nepriklausomai nuo Jisy gyvenamosios
vietos ar daikto buvimo vietos. Notaras pasirenkamas sandorio Saliy susitarimu.

Notaras yra tvirtinamos sutarties teisétumo garantas

o Notaras, siekdamas jsitikinti tvirtinamo sandorio teisétumu, pries tvir-
tindamas nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sandorj patikrina valstybés
registrus: Gyventojy registrg, Neveiksniy ir ribotai veiksniy asmeny registra,
Nekilnojamojo turto registrg ir Turto aresto akty registrg. Taip jsitikinama, ar
nekilnojamojo daikto pardavéjas yra daikto savininkas, taip pat ar jis yra veiks-
nus Sioje srityje asmuo bei néra sudares pagalbos priimant sprendimus sutar-
ties, ar daiktas néra suvarzytas hipoteka, arestuotas bei ar jam néra pritaikyti
kiti disponavimo apribojimai. Tokia tvarka padeda iSvengti galimy sukciavimo
ir manipuliavimo nekilnojamuoju turtu atvejy bei sutaupo turto pardavéjo laikg,
nes nebéra reikalinga paciam uZsisakyti pazymuy, laukti, kol jos bus parengtos,
bei atsiimti. Valstybés registry pateikiami duomenys ir iSrasai tiek pat kainuoja
juos uzsakant notarui ar paciam Zmogui. Pazymétina, kad valstybés registruose
kaupiami duomenys visiSkai nepakeicia rasytiniy dokumenty, todél tam tikrais
atvejais notarui yra reikalinga pateikti nuosavybés teise pagrindziancius (daikto
jsigijimo dokumentus: sutartj, paveldéjimo teisés liudijimg ir pan.) ar kitus papil-
domus dokumentus.

e Priestvirtindamas sutartj, notaras taip pat jsitikina, ar parduodamas turtas
néra laikomas Seimos turtu, t. y. ar tai néra Jusy vienintelé turima gyvenamoji vie-
ta, kurioje gyvenate kartu su nepilnamecdiais vaikais. Nustacius nurodytas aplin-
kybes, notaras sutartj patvirtins tada, kai pardavéjas pateiks reikiamg informaci-
jg ir ja pagrindziancius dokumentus, kad dél tokio sandorio nepilnametis vaikas
nebus paliktas be gyvenamojo busto ir nebus paZeista jo teisé | gyvenimo saly-
gas, butinas jo fiziniam, protiniam, dvasiniam ir doroviniam vystymuisi uztikrinti.
Notaras turi uztikrinti, kad buty laikomasi visy teisés akty reikalavimy, todél, jei
Nekilnojamojo turto registre nurodyta, kad parduodamas butas, garazas ar kita
patalpa priklauso bendrijai, pardavéjui bus reikalinga pateikti pazymg dél atsis-
kaitymo su bendrija. Taip pat turto jgijéjui rekomenduojama jsitikinti, ar jgyjamas
turtas yra be skoly (pvz., uz vandenj, elektrg ir pan.).

e Jei parduodamas turtas yra bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybés
(pvz., jgytas santuokoje), tokiu atveju sandoryje kaip pardavéjai turi dalyvauti
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abu sutuoktiniai ar vienas i$ jy, turintis kito sutuoktinio notarine tvarka patvirtintg
jgaliojima.

e Jeidaiktas yra daliné savininky nuosavybé ir vienas i$ bendraturciy ketina
ji parduoti treCiajam asmeniui, turi bati jgyvendinta kity bendraturciy pirmeny-
bes teisé jsigyti perleidziama daikto dalj. Sis principas leid¥ia sumaZinti bendra-
tur€iy skaiciy ir uztikrinti efektyvesnj daikto naudojima, valdymga ir disponavima.
Apie pirmenybés teisés jgyvendinima bendraturéiams turi bati praneSama rastu
per notarg. PraneS§ime nurodoma, uz kokig kaing daiktas parduodamas ir kitos
salygos, kurios turi buti tapacios kaip ir treCiajam asmeniui, ketinan¢iam jsigyti
parduodamg daiktg. Jei bendraturdiai atsisako pasinaudoti savo pirmenybés tei-
se pirkti parduodamg daikto dalj arba Sios teisés nejgyvendina per vieng méne-
sj, pardavéjas turi teise parduoti savo dalj kitam asmeniui. PaZeidus pirmenybés
teise, bendraturtis turi teise teismo tvarka pradyti, kad jam buty perkeltos pirkéjo
teisés ir pareigos.

e Sudarant Zemés ukio paskirties Zemés sklypo pirkimo-pardavimo sutar-
tj, notarui turi bati pateikiami Lietuvos Respublikos Zemés Ukio paskirties Zemés
jsigijimo jstatyme numatyti dokumentai. Sudarant misky Ukio paskirties Zemés
sklypo pirkimo-pardavimo sutartj, notarui turi buti pateikiami Lietuvos Respubli-
kos misky jstatyme numatyti dokumentai.

e sigyjant nekilnojamajj turtg uz banko ar kitos kredito jstaigos suteikiama
paskolg, notarui turi buti pateikiamas kreditoriaus iSduotas patvirtinimas apie pa-
skolos suteikima.

e Notaras, nustates, kad nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutartis
prieStarauja ar neatitinka teisés akty reikalavimy, privalo atsisakyti atlikti notarinj
veiksma.

e |gyvendindamas Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy finansa-
vimo prevencijos jstatyme numatytas pareigas, notaras gali pareikalauti kliento
pateikti informacijg apie kliento naudos gavéjus (kai klientas yra juridinis asmuo),
kliento - fizinio asmens uZzimamas svarbias vieSgsias pareigas, taip pat tam ti-
krais atvejais pateikti informacijg ir dokumentus, pagrindZiancius sandorio objek-
tu esandio turto ar &8y Saltin;.

Sutarties turinys

e Sudaromoje nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutartyje nurodomi
tikslUs perleidZziamo daikto identifikaciniai duomenys, nurodyti Nekilnojamojo
turto registre, t. y. tiksli daikto vieta, unikalus numeris, paskirtis ir kt. Taip pat nu-
rodomi tikslts sandorio Saliy duomenys: vardai, pavardés, asmens kodai, gyve-
namoji vieta. Sutartyje aptariama, kokia nuosavybés forma daiktas yra jgyjamas:
bendrosios dalinés, bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teise ar asme-
nine nuosavybés teise. Bltinas pirkimo-pardavimo sutarties elementas yra kaina,
t.y. uz kokig suma yra perleidZziamas daiktas.
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e Kita i§ butiny sutarties salygy perleidZiant Zemés sklypa, kuriame yra
statiniy, pastaty, jrenginiy ir pan., yra statiniy nuosavybeés teisés j juos peréjimo
klausimas. Taip pat perleidZiant pastatus, jrenginius ar kitokius nekilnojamuosius
daiktus, batina aptarti pirkéjo teises | Zemés sklypg, ant kurio jie stovi.

e Sutartyje taip pat privaloma aptarti nuosavybés teisés perejimo momen-
tg. Nuosavybés teisé pirkéjui pereina nuo priemimo-perdavimo akto pasiraSymo
momento. Paprastai priémimo-perdavimo aktas yra sudedamoji nekilnojamojo
turto pirkimo-pardavimo sutarties dalis, todél nekilnojamasis daiktas pirkéjui
pereina nuo sutarties sudarymo. Sutarties Salims susitarus, kad daiktas pirkéjui
bus perleidZziamas ne i karto, bet po kurio laiko, priémimo-perdavimo aktas su-
daromas atskirai.

e Pirkimo-pardavimo sutartyje privaloma aptarti ne tik daikto kaing, bet ir
atsiskaitymo salygas. Jei sutartyje numatoma, kad visa daikto kaina sumokama
ne i§ karto, pvz., perkant bistg uz paskolg, sutartyje numatyta tvarka ir terminais
pardavéjas turi patvirtinti, kad pirkéjas su juo yra atsiskaites, t. y. iSduoti pakvita-
vima. Siuo atveju, siekiant uztikrinti pardavéjo interesus, notaras perduoda infor-
macijg Nekilnojamojo turto registrui, kuriame jregistruojamas apribojimo dispo-
nuoti jsigytu daiktu faktas. Pardaveéjo iSduotas pakvitavimas yra pagrindas tokio
suvarzymo iSregistravimui. Siekiant jtvirtinti pirkéjo ir pardavéjo interesy pusiaus-
vyra, kai atsiskaitymas pagal sutartj atliekamas bankiniais pavedimais, siulyta
pirkimo-pardavimo sutartyje numatyti, kad pardavéjui sutartyje numatyta tvarka
ir terminais neisdavus pakvitavimo, pirkéjas sutarties jvykdymg gali pagrjsti no-
tarui pateikdamas banko patvirtintus mokéjimo pavedimus. Notaras tokiu atveju
iSduoda liudijimg apie visiskg atsiskaityma, kuris yra pagrindas iSregistruoti dis-
ponavimo apribojimus.

e Sutartyje taip pat numatomos kitos jstatyminés ir Saliy susitartos pirkéjo ir
pardavéjo teisés ir pareigos bei garantijos.

Notaras perduoda duomenis apie sudarytus sandorius valstybés
registrams

e Siekiant uztikrinti ,vieno langelio" principg turto pirkéjams nebereikia pa-
tiems kreiptis j Nekilnojamojo turto registro tvarkytojg (V| Registry centrg) dél su-
tarties fakto ar nuosavybés teisiy jregistravimo, visa tai atlieka notaras, patvirtines
sandorj. Notaras Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui taip pat perduoda infor-
macijg apie sudarytg hipotekos sutartj, kai jgyjamas nekilnojamasis daiktas yra
perkamas uz paskolg ir jkei¢iamas kreditoriui. Kaip ir valstybés registruose esan-
¢iy duomeny tikrinimo atveju, taip ir Siuo notaras tarpininkaudamas tarp klienty
ir valstybés registry tvarkytojo i klienty surenka atlyginima uz valstybés registry
tvarkytojo suteiktas paslaugas ir perduoda jj V] Registry centrui.
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